
Ihr Partner für
Immobilieninvestments.



Immobilieninvestments eignen sich 

optimal zur Vermögensvorsorge. 

Diesen Weg mit IFA zu gehen, ist 

smart – Sie kommen einfach zu 

den besten Produkten, sparen sich 

Zeit und Nerven und genießen 

maximale Sicherheit.

Mit IFA ist es einfach, in Immobilien 

zu investieren. Wir bieten 

exklusiven Zugang zu kompetent 

geprüften Immobilien und haben 

für jedes Anlageziel das passende 

Produkt. In der Abwicklung nehmen 

wir Ihnen alle komplizierten und 

zeitaufwendigen Schritte ab.

IFA Anleger:innen profitieren von 

der Kompetenz des 

österreichischen Marktführers. Seit 

1978 sind wir DER österreichische 

Spezialist für direkte 

Immobilieninvestments. Wir stehen 

für langfristigen Erfolg und sind 

verlässlicher Partner für mehr als 

7.700 Kund:innen.



2,64 Mrd. Euro

7.800 Anleger:innen

492 Projekte

ZAHLEN, AUF DIE SIE ZÄHLEN KÖNNEN

wurden bei uns investiert und 

werden erfolgreich verwaltet.

setzen bei 

Immobilieninvestments auf uns.

haben wir österreichweit

erfolgreich realisiert.



IN GUTER GESELLSCHAFT.

Mediziner:innen 414,16 Mio. Euro

Führungskräfte 326,24 Mio. Euro

Unternehmer:innen 225,99 Mio. Euro

Steuerberater:innen 166,75 Mio. Euro

Jurist:innen 107,09 Mio. Euro



EINFACH ENTSPANNEN



VERSPROCHEN. GEHALTEN.

Höhere Erträge trotz steigender Baukosten.

+ 0,72 %
mehr vermietbare 

Fläche geschaffen

+ 6,01 %
höhere Mieterträge 

ab Fertigstellung 

realisiert.

+ 2,76 %
Investitionsvolumen

Entwicklung 2020-2022

bei 21 fertiggestellten und an die 

Bauherr:innen übergebenen Projekten



ERSTKLASSIGE PRODUKTE

Für jeden Bedarf & Anlagehorizont.

Lang
fristig.

20+ Jahre

IFA Bauherrenmodelle

IFA Prime Investments

Mittel
fristig.

Kurz
fristig.

6-19 Jahre

IFA Prime Investments

3-5 Jahre

Anleihen



SO FUNKTIONIERT EIN BAUHERRENMODELL







BAUHERRENMODELL N°492

Josef-Pock-Straße 1-3 | 8051 Graz

TRANCHE 2023



GRAZ
Starkes Wachstum. Starke Nachfrage.

Plus 12 Prozent innerhalb von 10 Jahren: Graz ist neben Wien die am schnellsten wachsende 

Stadt Österreichs. Prognostiziert ist, dass in zehn Jahren ein Viertel der österreichischen 

Bevölkerung innerhalb der Stadtgrenzen von Graz und Wien wohnt. Die Nachfrage an 

hochwertigem, leistbarem Wohnraum ist somit jetzt und in Zukunft hoch.



BEVÖLKERUNGSENTWICKLUNG GRAZ

2011 - 2021

+12%





ALLES IN DER NÄHE

NAHVERSORGER

Supermarkt 130 m

Bauernmarkt Gösting 500 m

Shopping Center "Nord" 2.000 m

ÄRZTLICHE VERSORGUNG / APOTHEKE

Apotheke 360 m

Allgemeinmediziner 400 m

UKH und LKH Graz II, Standort West 1.000 m

KINDERGARTEN / SCHULEN

Kindergarten "Erlengasse" 330 m

Volksschule "Graz-Fischerau" 700 m

HTL - Maschinenbau und Digitale Produktentwicklung 500 m

ÖFFENTLICHER VERKEHR

Bushaltestelle "Viktor-Franz-Straße" 10 m

Grazer Hauptbahnhof 1.600 m



UMGEBUNG

Shopping Center Nord Naherholungsgebiet Plabutsch Naherholungsgebiet Plabutsch

Schloss Eggenberg
Sport- und Wellnessbad Eggenberg Unfallkrankenhaus



VISUALISIERUNG



VISUALISIERUNG



JOSEF-POCK-STRASSE 1-3 | 8051 Graz | TRANCHE 2023

Projekt im Überblick

 Kleines Bauherrenmodell | KG-Modell

 Abbruch und Neubau

 BAUKOSTENGARANTIE - Baukosten für das konzipierte Projekt laut Projektdokumentation sind als 

Festpreis garantiert. Die Risiken aus der aktuellen Ukraine-Krise sowie Auswirkungen aus der 

Covid-19 Pandemie sind in der Garantie beinhaltet. Ausgenommen sind aus steuerlichen Gründen 

die allgemeinen Bauherrenrisiken wie z.B. Boden- bzw. Baugrundrisiko oder auch gesetzliche, 

förderrechtliche, verordnungsmäßige oder behördliche Anordnungen oder Auflagen

 VERMIETUNGSGARANTIE - Gewährleistung der Mieteinnahmen für 12 Monate ab Erstvermietung

 Schaffung von 32 Wohneinheiten und 15 Tiefgaragenstellplätze

 Ertragsbewertete Nutzfläche: 2.113 m²
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Projekt im Überblick

 Geplanter Baubeginn: Mai 2023 

 Baugenehmigung erteilt

 Förderungszusicherung erteilt

 Voraussichtliche Fertigstellung: Dezember 2024

 EUR 11,99 Mio. Gesamtinvestitionsvolumen (exkl. Beratungshonorar) 

 Mindestbeteiligung 1,0% (GIK EUR 121.699 | EK EUR 48.914, verteilt auf 3 Jahre) mit Erhöhung 

in 0,1% Schritten (Mischvariante mindestens 0,6% Kreditanteile)

 Allgemeiner Finanzierungsvorschlag: 40% Eigenkapital; 60% Fremdmittel
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Baugenehmigung
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Förderungszusicherung



Mit jedem Immobilien-Investment, das wir realisieren, übernehmen wir Verantwortung.

Gegenüber unseren Anleger:innen und Mieter:innen, aber auch gegenüber unserer Umwelt.

Und wir übernehmen sie gerne.

Die Umsetzung dieses Gedankens ist im Projekt "Josef-Pock-Straße 1-3„ durch eine Reihe 

baulicher Maßnahmen spürbar. Ein Auszug:

 Gebäude-Zertifizierung wird angestrebt (z.B. KlimaAktiv)

 Nachverdichtung anstelle weiterer Bodenversiegelung

 Modernste Energiestandards und optimale Flächennutzung

 Begrünte Wegführung und Baumpflanzungen am Grundstück

 Eigengärten, gärtnerische Gestaltung und Bepflanzung der Wege am Grundstück

 Ausreichend sickerfähige Böden zur Speicherung von Regenwasser

 Photovoltaik-Anlage wird angestrebt

 Gemeinschaftsgarten

 Temperierung über Fußbodenheizung

 Zahlreiche Fahrradabstellplätze im Erdgeschoss
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Langfristig nachhaltig
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Bauherrenmodell mit Verwertungsszenario

Alternativ zu einer langfristigen Vermietung wird für Investor:innen des Bauherrenmodells N°491 eine 

Möglichkeit vorgesehen, welche hinsichtlich der erwarteten Preisdynamik von Immobilien eine

interessante Option darstellt:

• Realisierung der Wertschöpfung durch Wohnungseigentumsbegründung und Verkauf der 

Einzelwohnungen samt Tiefgaragen-Plätzen oder Verkauf der gesamten Liegenschaft. Die 

Investor:innen beschließen dies ggf. ab Erreichung des steuerlichen Totalgewinns mit einfacher 

Mehrheit (Totalgewinn lt. Planrechnung bei Kreditzeichner 2046).

• Anteilsmäßige Aufteilung des Verkaufserlöses an die Investor:innen innerhalb von zwei 

Jahren ab Verwertungsbeschluss geplant.
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Bauherrenmodell mit Verwertungsszenario

VERWERTUNGSBESCHLUSS

Bei Fassung eines Verwertungsbeschlusses ist von der Gesellschaft ein Verkehrswertgutachten

eines gerichtlich beeideten Sachverständigen für Immobilienbewertung über den Verkehrswert aller 

Wohnungseigentumsobjekte im vermieteten und unvermieteten Zustand einzuholen.

Die Verkaufspreise müssen mindestens dem im Verkehrswertgutachten ermittelten Preis 

entsprechen (wobei zulässig ist, dass Unterschreitungen bei einzelnen Einheiten durch 

Überschreitungen bei anderen Einheiten ausgeglichen werden).

Im Falle der Wohnungseigentumsbegründung mit anschließender Veräußerung der Wohnungen wird 

zunächst den investierten Kommanditisten eine Erwerbsmöglichkeit mit begünstigten 

Vermittlungskonditionen angeboten.

Ab Fassung des Verwertungsbeschlusses soll innerhalb von zwei Jahren die Realisierung des 

Verkaufserlöses und die anteilsmäßige Aufteilung an die Investor:innen erfolgen. Sollte ein Verkauf 

innerhalb von drei Jahren ab Ausstellung des Verkehrswertgutachtens nicht erfolgen, ist von der 

Gesellschaft ein neues Verkehrswertgutachten zur Verkaufspreisbildung einzuholen.
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Bauherrenmodell mit Verwertungsszenario

Detaillierte Informationen zum Verwertungsszenario finden Sie in der ausführlichen Projektdokumentation bzw. im Gesellschaftsvertrag.



PROGNOSERECHNUNG KREDITZEICHNUNG

1,0% Kommanditanteile | EUR 121.699 Gesamtinvestitionssumme netto

BAUPHASE
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FINANZIERUNGS-

PHASE
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LIQUIDITÄTS-

PROGNOSE
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STEUERLICHE 

PROGNOSERECHNUNG
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TOTALGEWINN-
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Einfach, smart & sicher in Immobilien investieren.

www.ifa.at


