IFA | Institut fiir
Anlageberatung

|lhr Partner fur

lmmobilieninvestments.



Einfach.

Mit IFA ist es einfach, in Immobilien
zu investieren. Wir bieten
exklusiven Zugang zu kompetent
gepruften Immobilien und haben
fur jedes Anlageziel das passende
Produkt. In der Abwicklung nehmen
wir IThnen alle komplizierten und
zeitaufwendigen Schritte ab.

:(Oj:
2R
Smart.

Immobilieninvestments eignen sich
optimal zur Vermogensvorsorge.
Diesen Weg mit IFA zu gehen, ist
smart — Sie kommen einfach zu

den besten Produkten, sparen sich

Zeit und Nerven und geniel3en
maximale Sicherheit.

@) @)

1)
Sicher.

IFA Anleger:innen profitieren von
der Kompetenz des
osterreichischen Marktfiinrers. Seit
1978 sind wir DER 0sterreichische
Spezialist fur direkte
Immobilieninvestments. Wir stehen
fur langfristigen Erfolg und sind
verlasslicher Partner fur mehr als
7.700 Kund:innen.



ZAHLEN, AUF DIE SIE ZAHLEN KONNEN

2,64 Mrd. Euro
7.800 Anleger:innen
492 Projekte

wurden bei uns investiert und
werden erfolgreich verwaltet.

setzen bei
Immobilieninvestments auf uns.

haben wir dsterreichweit
erfolgreich realisiert.



IN GUTER GESELLSCHAFT.

Mediziner:innen
Fuhrungskrafte
Unternehmer:innen
Steuerberater:innen

Jurist:innen

414,16 Mio
326,24 Mio
225,99 Mio
166,75 Mio
107,09 Mio

. Euro
. Euro
. Euro
. Euro

. BEuro
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VERSPROCHEN. GEHALTEN.
HOhere Ertrage trotz steigender Baukosten.

+0,72% +6,01% +2,76 %

mehr vermietbare hohere Mietertrage Investitionsvolumen
Flache geschaffen ab Fertigstellung
realisiert.

Entwicklung 2020-2022
bei 21 fertiggestellten und an die
Bauherr:innen Gbergebenen Projekten



ERSTKLASSIGE PRODUKTE
Fur jeden Bedarf & Anlagehorizont.

Lang  Mittel
fristig. fristig.

20+ Jahre 6-19 Jahre

IFA Bauherrenmodelle IFA Prime Investments
IFA Prime Investments

Kurz
fristig.

3-5 Jahre
Anleihen



SO FUNKTIONIERT EIN BAUHERRENMODELL

—

=) YTy
/ Bildung einer
Bauherren-
e gemeinschaft
ﬁ@ ‘
Gemeinsame
Vermietung
l

Kauf
einer gepriften Immobilie

Bau

Neubau oder
Generalsanierung
——
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GRAZ
Starkes Wachstum. Starke Nachfrage.

Plus 12 Prozent innerhalb von 10 Jahren: Graz ist neben Wien die am schnellsten wachsende
Stadt Osterreichs. Prognostiziert ist, dass in zehn Jahren ein Viertel der dsterreichischen
Bevolkerung innerhalb der Stadtgrenzen von Graz und Wien wohnt. Die Nachfrage an
hochwertigem, leistbarem Wohnraum ist somit jetzt und in Zukunft hoch.



BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG GRAZ
2011 - 2021

295.000

290.000

285.000

280.000

275.000

270.000

265.000

260.000

255.00

2013 2015 2017 2019 2021

Quelle: Statistik Austria
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ALLES IN DER NAHE

NAHVERSORGER

Supermarkt 130 m
Bauernmarkt Gosting 500 m
Shopping Center "Nord" 2.000 m

KINDERGARTEN / SCHULEN
Kindergarten "Erlengasse" 330 m

Volksschule "Graz-Fischerau” 700 m
HTL - Maschinenbau und Digitale Produktentwicklung 500 m

ARZTLICHE VERSORGUNG / APOTHEKE
Apotheke 360 m

Allgemeinmediziner 400 m
UKH und LKH Graz Il, Standort West 1.000 m

OFFENTLICHER VERKEHR

Bushaltestelle "Viktor-Franz-Stral3e"” 10 m
Grazer Hauptbahnhof 1.600 m
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Projekt im Uberblick

» Kleines Bauherrenmodell | KG-Modell
= Abbruch und Neubau

» BAUKOSTENGARANTIE - Baukosten fir das konzipierte Projekt laut Projektdokumentation sind als
Festpreis garantiert. Die Risiken aus der aktuellen Ukraine-Krise sowie Auswirkungen aus der
Covid-19 Pandemie sind in der Garantie beinhaltet. Ausgenommen sind aus steuerlichen Grtinden
die allgemeinen Bauherrenrisiken wie z.B. Boden- bzw. Baugrundrisiko oder auch gesetzliche,
forderrechtliche, verordnungsmalfdige oder behérdliche Anordnungen oder Auflagen

» VERMIETUNGSGARANTIE - Gewahrleistung der Mieteinnahmen fur 12 Monate ab Erstvermietung
= Schaffung von 32 Wohneinheiten und 15 Tiefgaragenstellplatze

= Ertragsbewertete Nutzflache: 2.113 m?
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Projekt im Uberblick

» Geplanter Baubeginn: Mai 2023

= Baugenehmigung erteilt

» FOrderungszusicherung erteilt

= Voraussichtliche Fertigstellung: Dezember 2024

» EUR 11,99 Mio. Gesamtinvestitionsvolumen (exkl. Beratungshonorar)

= Mindestbeteiligung 1,0% (GIK EUR 121.699 | EK EUR 48.914, verteilt auf 3 Jahre) mit Erh6hung
in 0,1% Schritten (Mischvariante mindestens 0,6% Kreditanteile)

= Allgemeiner Finanzierungsvorschlag: 40% Eigenkapital; 60% Fremdmittel
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Baugenehmigung

EINSEGANGEN AM NOv. 2022

Graz, XIIl. Gésting, Wiener Strafe

Platinum Beteiligungs GmbH

Verwaltungsabgabe von

€
entrichtet.
Datum: Unterschvift:

Y.t 7w—q

GZ.: A17-8AB-133971/2021/0048

Biite anfuhren, wenn Sie ouf dieses Schreiben Bezug nehmen
Baubewilligung
BESCHEID

Spruch |

GIRIAIZ

Stadt Graz
Bau- und Anlagenbehérde
Referat fir Baurecht

Bearbeiterin

Mag. Kerstin Walfler/gk
Tel.: +43 316 872-5015
bab@stadt.graz.at

graz.at/baubehoerde

Graz, 08.11.2022

mit 03, 4 R0R7
Stadt Graz, Ba
Fiir

Rechtskraftig
2

U- und Anlagenbehgrde

i Abtelongsvoraons 0T
: M s
O

/

Der Platinum Beteiligungs GmbH wird die Bewilligung zur plan- und beschreibungsgeméfen

Errichtung eines Wohngebaudes mit 32 Wohneinheiten,
Errichtung einer Tiefgarage fiir 15 PKW-Abstellplitze,

Errichtung von Stltzmauern,
Durchfiihrung von Gelindeverinderungen

in 8051 Graz, XIll. G8sting, Wiener Strale 197¢

auf dem Grundstiick Nr.: 432/2, EZ.: 1198, KG.: 63112 Gosting

mit nachstehenden Auflagen erteilt:

1. Das Gebdude erhilt die Orientierungsnummer: Wiener Strafle 197c.

2. Die Orientierungsnummer ist entsprechend der Verordnung des Stadtsenates vom 19.10.200;
auszufiihren und so anzubringen, dass sie von der Verkehrsfliche aus gut sichtbar ist.

Die Wohneinheiten sind, wie in den Planen eingetragen, zu nummerieren und in gut lesbarer Weise zu

bezeichnen.

Bei Nichtvorlage einer Baufiihrerbescheinigung ist eine Bescheinigung eines befugten Sachverstandigen

Uber die ordnungsgemaRe Ausfihrung der Verglasungen vorzulegen.

Die Garagenein- bzw. -ausfahrt und die ZufahrtsstraBe sind mit einer Ampelregelung auszustatten,

Stadt Graz | Bau- und Anlagenbehdrde | Referat fir Baurecht

Europaplatz 20, 8020 Graz | Tel.: +43 316 872-5002 | bab@stadt graz at | graz.at/bavbeh
Parteienverkehr nach Vereinbarung | UID: ATU26398709 | Alle Informationen zur DSGVO finden Sie unter ¢

Ut

Graz, Xill. Gosting, Wiener Straf
Piatinum Beteiligungs GmbH

Verwaltungsabgabe von
Untersche:

Fm.2r Dok

GZ.: A17-8AB-133971/2021/0048

S0 cofbven,womn S o s Siveten B
Baubewilligung
BESCHEID

Spruch |

ERAHA

73 Stadt Grar
Bau- und Anlagenbehbrde

Referat fir Baurecht

Bearbeiterin
rstin Wolfler/gk
ML i gy

grazay/baubehoerde .
n

Graz, 04.11.2022 EMarme,
ader

Der Platinum Beteiligungs GmbH wird die Bewilligung 2ur plan- und beschreibungsgemafien

Errichtung eines Wohngebiudes mit 32 Wohneinheiten,
Errichtung einer Tiefgarage fir 15 PKW-Abstellplitze,
Errichtung von Stitzmauem,
Durchféhrung von Gelindeverinderungen

in 8051 Graz, Xill. Gésting, Wiener Strae 197¢

auf dem Grundstick Nr.: 432/2, E2.: 1198, KG.: 63112 Gosting

mit nachstehenden Auflagen erteilt

Das Gebiude erhilt die Orientierungsnummer: Wiener StraBe 197c.

it jede

Die Orientierungsnummer ist entsprechend der Verordnung des Stadtsenates vom 19.10.2001 Endbintryy

ausaufihren und so anzubringen, dass sle von der Verkehrsfliche a

at sichtoar st —_lFum

Die Wohneinheiten sind, wie in den Planen eingetragen, zu nummerieren und in gut lesbarer Weise zu

htvorlage einer Baufiihrerbescheinigung ist eine Bescheiniguny
ber die ordnungsgemaRe Ausfihrung der Verglasungen vorzuleges

s befugten Sachverstandigen

Die Garagenein- bzw. -ausfahrt und die ZufahrtsstraBe sind mit einer Ampelregelung auszustatten

stadt Graz | 4 Antagenbehérds | Referat fur Baurecht
Graz | Tel. +43 316 §72-5002 | bab

ar DSGVO finden Sie unter
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Forderungszusicherung

'Das Land

@ Steiermark

AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG

Abteilung 15 Energie; Wehnbau, Technik >FA Energie und Wohnbau

MERINDA 48 ENTWICKLUNGS GMBH & CO KG
Sanierung

{Gaiset00tm) Bearb.: ZIMMER Evelin

316) 877-4306
Griliparzerstrale 18 - 20 Fax (0316) 877-4569
E-Mail: wohnbau@simi.gv.at

4020 Linz
Bei Antwortschrelben bitie
Geschiftszelchen (GZ) anfihren

Techn.: EBNER Peter
Tel.: (0316) 877/3745

Gz: ABT15EW-70-161-3 Graz, am 16.12.2022

Ggst: Assanierung im Rahmen der Bauvorhaben:
Wohnhaussanisriag Josef-Pock-Strake 13
8051 Graz-Gosting

Anlagen
FORDERUNGSZUSICHERUNG

GemaR den Bestimmungen des Steiermérkischen Wohnbauférderungsgesetzes 1993 sind
folgende Mafnahmen forderungsfdhig (in Klammer ist die Anzahl der faorderbaren
Wohnungen angefiihrt).

neu geschaffene Wohnungen(32).

Fiir diese Mafinahmen wird unter den Bedingungen ein Férderungsbeitrag im AusmaR von
10 % in der Hohe von € 160.000,— auf die Dauer von 10 Jahren gewahrt.

Die Uberweisung des Forderungsbeitrages erfolgt halbjahrich ab 31.07.2024 in
20 gleichbleibenden Betriigen in der Hohe von je € 8.000,00 auf das Konto IBAN AT10 2081
5000 4457 6403 der/des Steiermarkische Bank und Sparkassen AG.

Im Falle einer wesentlichen Veranderung der allgemeinen wirtschafllichen Verhiltnisse
kénnen vom Land Steiermark die Bedingungen der Forderung geandert werden.

Fiir die Stelermarkische Landesregierung:
Der Fachabteilungsleiter:
V. Dipl.-Ing. Julia Karimi-Auer

8010 Graz » Landhausgesse 7
Montag bis Freitag von 8:00 bis 12:30 Uhr und nach Terminvereinbarung
Offentliche Verkshrsmitiel: StraRenbahn/Buslinie(n) 1,3.4, /67 Haltestele Hauptplatz/Andreas-Hofer-
hitps://datenschutz.stmk.gv.at/ e UID ATU37001007
Raiffeisen-Landesbank Steiermark AG: [BAN AT0Z 3800 0900 0410 5201 » BIC RZSTAT2G
8010 Graz » Landhausgasse 7
Wir sind Montag bis Feaitag yon 8:00 bis 12:30 Uhr und nach teisfonischer Vereinbarung fir Sie emeichbar.
.- Offentiche Verkehrsmitel: Straenbshn Linien 1,3,4,5,6,7 Haltestelle Hauptplatz, Bus Linke 67 Haltestelle Andreas-Hofer-Platz
hitps://datenschutz.stmk.qv.at » UID ATU37001007

AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG

Abteilung 15 Energie; Wehnbav, Technik

MERINDA 48 ENTWICKLUNGS GMBH & CO KG
(FN 581068 m)

:

Griliparzerstrae 18 - 20 Fax {0316) 8774569

i AL
s

Techn.: ESNER Peter
el ) 67713745

6z ABT15EW-T0-161-3 Graz, am 16.12.2022

Ggst Assanierung im Rahmen der Bauvorhaben:
Wohnhaussanierung e i
8051 G:

Anlagen
FORDERUNGSZUSICHERUNG

Gemaf den Bestimmungen des Steiermérkischen Wohnoauforderungsgessizes 1993 sind
folgende  MaRnahmen fordorungsfahig (in Klammer ist die Anzahl der farderbaren
Wohnungen angefiihrt):

neu geschaffene Wohnungen(32).

Fir dlese Mafinahmen wird unter den Bodingungen ein Férderungsbeitrag im Ausma von
10 % in der Hohe von € 160,000, auf die Dauer von 10 Jahren gewshrt

Die Uberweisung des Forderungsbeitrages erfolgt halbjandich ab 31.07.2024 in
20 gleichbleibenden Betragen in der Hohe von je € 8,000,00 auf das Konto IBAN AT10 2081
5000 4457 6403 der/des Steiermarkische Bank und Sparkassen AG.

Im Falle einer wesentlichen Veranderung der aligemeinen wirtschaftichen Verhalinisse
kénnen vom Land Steiermark die Bedingungen der Forderung geiindert werden

Fiir dio Steiemrkische Landesreglerung:
Der Fachanteilungsleiter:
iV. Dipl.-Ing. Juiia Karimi-Auer

Graz o Lanchmusgesse 7
Montag bis Freitag von £:00 bis v und rach Torminvereinbarung
Offenicne Verkshririitel m»mr.nremw.nn 7 Halt
. Iusiidatenschutz stk
Raﬁssand.inﬂwxm Steserm: 1BAN

Wirsina wiont

@ Das Land
Steiermark
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Langfristig nachhaltig

Mit jedem Immobilien-Investment, das wir realisieren, tUbernehmen wir Verantwortung.
Gegentber unseren Anleger:innen und Mieter:innen, aber auch gegeniber unserer Umwelt.
Und wir Gbernehmen sie gerne.

Die Umsetzung dieses Gedankens ist im Projekt "Josef-Pock-Stral3e 1-3, durch eine Reihe
baulicher Mal3nahmen spurbar. Ein Auszug:

= (Gebaude-Zertifizierung wird angestrebt (z.B. KlimaAktiv)

= Nachverdichtung anstelle weiterer Bodenversiegelung

= Modernste Energiestandards und optimale Flachennutzung

= Begrinte Wegfuhrung und Baumpflanzungen am Grundsttick

= Eigengarten, gartnerische Gestaltung und Bepflanzung der Wege am Grundstiick
= Ausreichend sickerfahige Bdden zur Speicherung von Regenwasser

= Photovoltaik-Anlage wird angestrebt

= Gemeinschaftsgarten

= Temperierung Uber Ful3bodenheizung

» Zahlreiche Fahrradabstellplatze im Erdgeschoss
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Bauherrenmodell mit Verwertungsszenario

Alternativ zu einer langfristigen Vermietung wird fir Investor:innen des Bauherrenmodells N°491 eine
Maoglichkeit vorgesehen, welche hinsichtlich der erwarteten Preisdynamik von Immobilien eine
Interessante Option darstellt:

« Realisierung der Wertschépfung durch Wohnungseigentumsbegrindung und Verkauf der
Einzelwohnungen samt Tiefgaragen-Platzen oder Verkauf der gesamten Liegenschaft. Die
Investor:innen beschliel3en dies ggf. ab Erreichung des steuerlichen Totalgewinns mit einfacher
Mehrheit (Totalgewinn It. Planrechnung bei Kreditzeichner 2046).

« AnteilsmafRige Aufteilung des Verkaufserloses an die Investor:.innen innerhalb von zwei
Jahren ab Verwertungsbeschluss geplant.
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Bauherrenmodell mit Verwertungsszenario

VERWERTUNGSBESCHLUSS

Bel Fassung eines Verwertungsbeschlusses ist von der Gesellschaft ein Verkehrswertgutachten
eines gerichtlich beeideten Sachverstandigen flr Immobilienbewertung tber den Verkehrswert aller
Wohnungseigentumsobjekte im vermieteten und unvermieteten Zustand einzuholen.

Die Verkaufspreise missen mindestens dem im Verkehrswertgutachten ermittelten Preis
entsprechen (wobei zulassig ist, dass Unterschreitungen bei einzelnen Einheiten durch
Uberschreitungen bei anderen Einheiten ausgeglichen werden).

Im Falle der Wohnungseigentumsbegrindung mit anschliel3ender VerauRerung der Wohnungen wird
zunachst den investierten Kommanditisten eine Erwerbsmaglichkeit mit begtnstigten
Vermittlungskonditionen angeboten.

Ab Fassung des Verwertungsbeschlusses soll innerhalb von zwei Jahren die Realisierung des
Verkaufserloses und die anteilsmal3ige Aufteilung an die Investor:innen erfolgen. Sollte ein Verkauf
iInnerhalb von drei Jahren ab Ausstellung des Verkehrswertgutachtens nicht erfolgen, ist von der
Gesellschaft ein neues Verkehrswertgutachten zur Verkaufspreisbildung einzuholen.
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Bauherrenmodell mit Verwertungsszenario

Wohnimmobilienpreisindex und VPI (Inflation) 2000 bis 2022

Osterreich

Quelle: OeNB / Statistik Austria

Detaillierte Informationen zum Verwertungsszenario finden Sie in der ausfthrlichen Projektdokumentation bzw. im Gesellschaftsvertrag.



PROGNOSERECHNUNG KREDITZEICHNUNG
1,0% Kommanditanteile | EUR 121.699 Gesamtinvestitionssumme netto

BAUPHASE (2023 - 2025)

Eigenaufwand
2023 16.305
2024 16.305

2025 16.305

48.914

Steuerliches Ergebnis
2023 -12.100
2024 -8.510

2025 -7.241

-27.851

48.914

Eigenaufwand vor Steuer

-13.925

Steuerruckfluss**) bei 50%
Progression

34.988

Eigenaufwand NACH STEUER

BAUPHASE ‘



PROGNOSERECHNUNG KREDITZEICHNUNG

1,0% Kommanditanteile | EUR 121.699 Gesamtinvestitionssumme netto

Fremdkapital
Bankdarlehen ***)

FINANZIERUNGSPHASE (2026 - 2035)

@ Eigenaufwand D Ei fwand
gl 500  5.994 345
pro Monat pro Jahr pro Monat

Bankdarlehen in Héhe von EUR 72.785 mit einer Laufzeit von 10 Jahren ab 01.05.2025, variabler Zinssatz kalkuliert mit
3,50% p.a. ab 01.05.2025 zzgl. Spesen und Gebuhren.

Es handelt sich um Durchschnittswerte Uber die Jahre 2026 - 2035. Die Werte flr die einzelnen Jahre sind der
Liquiditatsprognose zu entnehmen. Angenommene Steuerprogression von 50% ab dem Jahr 2023

4.146

pro Jahr

FINANZIERUNGS-
PHASE




PROGNOSERECHNUNG KREDITZEICHNUNG
1,0% Kommanditanteile | EUR 121.699 Gesamtinvestitionssumme netto

ERTRAGSPHASE (2041 | nach Ablauf der férderungsrechtlichen Mietenbeschrankung)

Eigenaufwand nach Steuer und Nebenkosten

voraussichtliche Mieteinnahmen pro Jahr nach Nebenkosten

Rendite in % des Eigenaufwandes P.a. (vor persénlicher Steuer)

ERTRAGSPHASE




PROGNOSERECHNUNG KREDITZEICHNUNG
1,0% Kommanditanteile | EUR 121.699 Gesamtinvestitionssumme netto

Aufwand /
Netto- Nettoeinnahmen Aufwand / +/- Steuer Ertrag gesamter
***) nach

Steuer ***¥)

Aufwand n.
Steuer *****)

Zuschuss *) Y — Annuitaten Iil;t;:gr\ﬁ)r

einnahmen
-16.305 -16.305 -16.305

-16.305 6.050 -10.255 -26.559

-5.785 -20.789 4.255 -16.534 -43.093
-8.678 -6.727 3.620 -3.107 -46.201
-8.678 -6.656 3.140 -3.516 -49.717
-8.678 -6.656 2.989 -3.667 -53.384
-8.678 -6.582 2.869 -3.713 -57.097
-8.678 -6.582 2.708 -3.874 -60.971
-8.678 -6.549 2.579 -3.970 -64.940
-8.678 -6.549 2.429 -4.119 -69.059
-8.678 -6.469 2.291 -4.178 -73.237
-8.678 -6.469 2.108 -4.361 -77.598
-2.888 -703 1.960 1°29/ -76.341
2.097 12795 3.891 -72.450

2.183 1.802 3.984 -68.466

2183 1.759 3.941 -64.524

222 -201 2.070 -62.454

2506  -1.136 1.371 -61.083 LIQUI DITATS-
2628  -1.253 1.374  -59.709 PROGNOSE




PROGNOSERECHNUNG KREDITZEICHNUNG
1,0% Kommanditanteile | EUR 121.699 Gesamtinvestitionssumme netto

steuerliches
Ergebnis
kumuliert

Neben- Netto- AfA | steuerliches

Mieke") kosten **) einnahmen Werbungskosten Zingen™) Ergebnis ***)

-12.100 -12.100 -12.100
-8.510 -8.510 -20.610
-6.730 -7.241 -27.851
-5.700 -6.279 -34.130
-5.700 -5.977 -40.107
-5.700 -5.738 -45.845
-5.700 -5.415 -51.260
-5.700 -5.158 -56.418
-5.700 -4.859 -61.277
-5.700 -4.582 -65.860
-5.700 -4.216 -70.076
-5.700 -3.919 -73.995
-5.700 -3.590 -77.585
-5.700 -3.603 -81.188
-5.700 -3.517 -84.705
-1.780 403 -84.303

2.272 -82.031
2.506 -79.525
2.628 -76.897

STEUERLICHE
PROGNOSERECHNUNG




PROGNOSERECHNUNG KREDITZEICHNUNG
1,0% Kommanditanteile | EUR 121.699 Gesamtinvestitionssumme netto

DER EFFEKT DURCH DIE 1/15-AfA

Durch die 1/15 AfA (Abschreibung der Investitionskosten auf 15 Jahre statt auf 67 Jahre) ergibt sich 15 Jahre ein negatives steuerliches
Ergebnis, welches mit anderen Einkunften gegengerechnet werden kann.

Darstellung: AfA Vergleich Gber 15 Jahre bei einer Steuerprogression von 50% ohne Berlicksichtigung von Zinsen

AfA (L0 ES 67 Jahre 1,5% p.a. AfA 115 15 Jahre 6,7% p.a.

Nettoeinnahmen 27 211 Nettoeinnahmen
minus Steuer -2.725 plus Steuer
nach Steuer 24.485 nach Steuer

Differenz in den ersten 15 Vermietungsjahren EUR 31.830




PROGNOSERECHNUNG KREDITZEICHNUNG
1,0% Kommanditanteile | EUR 121.699 Gesamtinvestitionssumme netto

steuerliches
Ergebnis
kumuliert

-8.170 -8.170 -8.170
-2.810 -2.810 -10.980
-2.310 -2.647 -13.627
-1.280 -1.599 -15.227
-1.280 -1.330 -16.557
-1.280 -1.040 -17.597
-1.280 -752 -18.349
-1.280 -442 -18.791
-1.280 -178 -18.969
-1.280 153 -18.816
-1.280 483 -18.332
-1.280 837 -17.495
-1.280 1.129 -16.366
-1.280 1.174 -15.192
-1.280 1.222 -13.970
-1.280 1.283 -12.687
-1.280 1.338 -11.354
-1.280 1.361 -9.993
-1.280 1.348 -8.645
-1.280 1.405 -7.240
-1.280 1.464 -5.775
-1.280 1.525 -4.251
-1.280 1.586 -2.665
-1.280 1.649 -1.016

2.993 | -1.280
STEUERLICHER TOTALGEWINN

Neben- Netto- AfA | steuerliches

Miete *) kosten **) einnahmen  Werbungskosten Ergebnis

IM 25. JAHR

Fiktive marktkonforme Mieteinnahmen ab 01.05.2025 in Héhe von EUR 2.470 p.a. Die angenommene Indexierung betragt
2,00% p.a ab dem Jahr 2027.

TOTALGEWINN-

Nach Erfahrungswerten prognostizierte veranderliche Miteigentiimerkosten: Verwaltungskosten 9,0% (Steuerberatung,
Investorenbetreuung, Vermietungsprovisionen, Bankspesen usw.), Leerstehung und Mietausfall 4%, Instandhaltungs- und
Reparaturkosten gemaR Wartungserlass 2021 (Erlass BMF/Liebhabereirichtlinien). Es kann zwischen den genannten
Kostenarten zu Verschiebungen kommen.

BERECHNUNG




PROGNOSERECHNUNG KREDITZEICHNUNG
1,0% Kommanditanteile | EUR 121.699 Gesamtinvestitionssumme netto

Bis 2040:

Fordermietphase

IMMOBILIE ZUM HALBEN PREIS

vereinfachte Beispielrechnung*

~60 TEUR

Tatsachlicher
Eigenaufwand
nach Steuer

~120 TEUR

Immobilieninvestition

* Prognose bis zum Ablauf der férderungrechtlichen Mietenbeschrankung, bei Kreditzeichnung und 60 % Steuerprogression

Ab 2041

4,3 % Rendite*

mit weiterem Steigerungspotenzial durch Indexierung

Eigenaufwand nach Steuer und Nebenkosten 61.083 EUR

voraussichtliche Mieteinnahmen pro Jahr nach Nebenkosten 2628 EUR

Rendite in % des EigenauﬁNandeS [o-a. (vor persénlicher Steuer)

*Planwert




PROGNOSERECHNUNG BARZEICHNUNG
1,0% Kommanditanteile | EUR 121.699 Gesamtinvestitionssumme netto

BAUPHASE (2023 - 2025)

Eigenaufwand
2023
-Barzeichnerbonus

121699
-5.700

izl

Steuerliches Ergebnis
2023 -9.930
2024 -5.700

2025 -4.506

-20.136

1115:999

Eigenaufwand vor Steuer

-10.068

Steuerruckfluss**) bei 50%
Progression

105.930

Eigenaufwand NACH STEUER

BAUPHASE ‘



PROGNOSERECHNUNG BARZEICHNUNG
1,0% Kommanditanteile | EUR 121.699 Gesamtinvestitionssumme netto

ERTRAGSPHASE | (2026 - 2040)

@ Zufluss vor 7 A [V h
[l 179  2.153 302  3.629
pro Monat pro Jahr pro Monat pro Jahr

@ Ertrag nach Steuer p.a. 3,4%

ERTRAGSPHASE Il (2041 | nach Ablauf der férderungsrechtlichen Mietenbeschrankung)

gebundenes Kapital nach Steuer und Nebenkosten 91.396
voraussichtliche Mieteinnahmen pro Jahr nach Nebenkosten 2.628

Rendite in % des gebundenes Kapitals p.a. (vor perssnlicher Steuer)

ERTRAGSPHASE




PROGNOSERECHNUNG BARZEICHNUNG
1,0% Kommanditanteile | EUR 121.699 Gesamtinvestitionssumme netto

_ Autnarid ] Aufwand/  Jahresrendite gesamter
. Netto- Zuschuss *) _Nettoelnnahme:l Ertrag vor +/- *Sffuer Ertrag nach Steuer Aufwand n.
einnahmen inkl. Zuschuss *) Steuer **) ) nact:*** auf geb. S,E,Efr
Steuer ) Kapital )

-115.999 -115.999 -115.999
4.965 428 % -111.034

1.300 4.150 3,74 % -106.883
1.950 4.204 3,93 % -102.680
2.022 3.977 3,87 % -98.703
2.022 3.941 3,99 % -94.762
2.096 4.015 4.24 % -90.746
2.096 3.978 4,38 % -86.768
2.129 4.011 4,62 % -82.757
2.129 3.995 4,83 % -78.763
2.209 4.074 5,17 % -74.688
2.209 4.035 5,40 % -70.654
2.185 4.011 5,68 % -66.643
2.097 3.881 5,82 % -62.762
2.183 3.984 6135% -58.778
2.183 3.941 6,71 % -54.837
22712 2.070 3,78 % -52.766

2.506 1.371 2,60 % -51.396 L IQU | DITATS_
2.628 1.374 2,67 % -50.021 PROGNOSE




PROGNOSERECHNUNG BARZEICHNUNG
1,0% Kommanditanteile | EUR 121.699 Gesamtinvestitionssumme netto

steuerliches
Ergebnis
kumuliert
-6.000 -6.000 -6.000
-6.000
-1.280 87 -5.913
-1.280 770 -5.143
-1.280 809 -4.333
-1.280 860 -3.474
-1.280 900 -2.574
-1.280 952 -1.622
-1.280 -672

Netto- AfA / steuerliches

MISERD HEbERkaaEn/Y) einnahmen Werbungskosten Ergebnis

950
1.005

STEUERLICHER TOTALGEWINN
IM 10. JAHR

Fiktive marktkonforme Mieteinnahmen ab 01.05.2025 in H6he von EUR 2.470 p.a. Die angenommene Indexierung betragt
2,00% p.a ab dem Jahr 2027.

Nach Erfahrungswerten prognostizierte veranderliche Miteigentimerkosten: Verwaltungskosten 9,0% (Steuerberatung, TOTA L G EW| N N -
Investorenbetreuung, Vermietungsprovisionen, Bankspesen usw.), Leerstehung und Mietausfall 4%, Instandhaltungs- und

Reparaturkosten gemaR Wartungserlass 2021 (Erlass BMF/Liebhabereirichtlinien). Es kann zwischen den genannten

Kostenarten zu Verschiebungen kommen. B E R EC H N U N G
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