IFA | Institut fiir
Anlageberatung

Baukosten- und
Erstvermietungs-
garantie

Puchstrafde 34 | 8020 Graz
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Disclaimer: Diese Broschiire ist eine unverbindliche Marketingmitteilung (Werbung) geméafz KMG. Sie stellt weder ein Angebot zum Kauf noch eine Anlageempfehlung dar.

Anderungen bleiben vorbehalten. Auskiinfte und Erklarungen, die von diesen Vertriebsunterlagen abweichen, diirfen nicht abgegeben werden. Jeder Kauf von Anteilen auf
Basis von Auskiinften oder Erklarungen, welche nicht in diesem Prospekt oder in Informationen der IFA AG enthalten sind, erfolgt ausschliefzlich auf Risiko der Kaufer:innen.

Wo Leadel’ investieren

MARKTFUHRER IN OSTERREICH

Mit rund 500 realisierten Projekten ist IFA Marktfuhrer fir Immobilieninvestments und steueroptimierte
Anlagemdglichkeiten in Osterreich. Fiir mehr als 7.900 Investor:innen verwaltet IFA rund 4,1 Mrd. Euro.
Seit mehr als 15 Jahren ist IFA Teil der SORAVIA Gruppe.

WEITREICHENDE INVESTITIONSMOGLICHKEITEN

IFA bietet Investor:iinnen die Chance, in eine Reihe von Produkten mit verschiedenen Laufzeiten und
Risiko-Rendite-Profilen zu investieren. Dies reicht von geférderten Bauherrenmodellen Giber exklusive
Prime Investments bis zu Anleihen.

GANZHEITLICHES LEISTUNGSSPEKTRUM

Mit IFA setzen Sie auf hochste Qualitdt und bestes Service. Wir decken alle Leistungen zu Ihrem Immo-
bilieninvestment ab und beriicksichtigen dabei lhre persdnlichen Anlagepraferenzen mit grofster Sorgfalt.
Sie profitieren vom gesamten Wertschdpfungszyklus der Immobilie und sparen durch unser umfassendes
Leistungsspektrum tber viele Jahre hinweg Zeit, Aufwand und Kosten.



lllustration

Thr Investment auf einen Blick

INVESTMENT Steueroptimiertes, langfristiges Immobilieninvestment in geférderten Wohnbau, IFA Bauherrenmodell N°493

BETEILIGUNG Ertragsinvestment in ein IFA Bauherrenmodell (KG-Modell). Grundbucheigentum der Kommanditgesellschaft mit
lhrem personlichen Eintrag im Firmenbuch.

GESAMTINVESTITION 10,45 Mio. Euro

RENDITE Rund 4,4% nach Ablauf der Férderphase (Planwert)

MINDESTINVESTMENT

106.000 Euro

EIGENKAPITAL

Ab rund 62.000 Euro, zahlbar tiber 3 Jahre (durchschnittlich rd. 20.700 p.a.)

PROJEKT

Puchstrafse 34,8020 Graz | 22 Neubauwohnungen, 15 Tiefgaragenplatze
Jede Wohnung mit zugeordneter Freifldiche wie Eigengarten, Balkon oder Terrasse.

ERTRAGSBEWERTETE FLACHE

1.717 m?

GEPLANTER BAUBEGINN

Frihjahr 2024 | Baugenehmigung erteilt | Forderzusicherung erteilt

GEPLANTE FERTIGSTELLUNG

Jénner 2026

PROJEKTBONUS

Baukostengarantie

Die Baukosten laut Projektdokumentation sind als Festpreis garantiert. Die Risiken aus der Ukraine-Krise sind in der
Garantie beinhaltet. Ausgenommen sind aus steuerlichen Griinden die allg. Bauherrenrisiken wie z.B. Boden- / Bau-
grundrisiko oder gesetzliche, forderrechtliche, verordnungsmafige oder behordliche Anordnungen oder Auflagen.

Erstvermietungsgarantie
IFA gewahrleistet die Mieteinnahmen fiir 12 Monate ab Erstvermietung.



IMMOBILIENBESITZ

Realer Sachwert als wertbestandige Kapitalanlage.

GEMEINSAM STARK

Sie profitieren von den Vorteilen einer Community
gleichgesinnter Investor:innen.

SICHERHEIT

Ihr persoénlicher Anteil an der Immobilie wird im Firmenbuch,
die KG selbst im Grundbuch eingetragen.

INFLATIONSGESCHUTZTE MIETEINNAHMEN

Geforderter Wohnbau ermdglicht inflationsgesicherte,
indexierte Mietertrage als arbeitsfreies Zusatzeinkommen.

GEMEINSAME VERMIETUNG

Die gemeinsame Vermietung (Mietenpool) minimiert das
Leerstandsrisiko fur Investor:innen.

FORDERUNGEN

Nichtriickzahlbarer Zuschuss durch das Land Steiermark.
Férderzusicherung ist erteilt.

BEGUNSTIGTE ABSCHREIBUNG

Bauherrenmodelle ermdglichen eine auf 15 Jahre verkirzte
Abschreibung (1/15-AfA) fur Bau- und Nebenkosten.

STEUERLICHE OPTIMIERUNG

Sofortabschreibung der Werbungskosten und Berechtigung zum

Vorsteuerabzug aufgrund der Unternehmereigenschaft.

GANZHEITLICHES LEISTUNGSSPEKTRUM

IFA deckt ein umfassendes Leistungsspektrum ab und managt jedes
Immobilienprojekt Gber die gesamte Wertschopfungskette.

ASSET MANAGEMENT & INVESTORENBETREUUNG

IFA stellt die optimale Bewirtschaftung des Projekts sicher, steuert alle
Dienstleistungen und hélt laufende Kommunikation mit den Investor:innen.



Immobilie ,,zum halben Preis®

Eine Beteiligung an diesem IFA Bauherrenmodell ist bereits ab einem initialen Eigenkapital von durchschnittlich rund 20.700 Euro p.a. iber drei

Jahre méglich: Mit einem Eigenaufwand nach Steuer, Nebenkosten und Darlehenstilgung von rund 54.000 Euro erméglicht das Investment-

modell bei Kreditzeichnung eine Immobilienbeteiligung von rund 106.000 Euro. Dies entspricht einer erwarteten Rendite von rund 4,4%".

Bis 2041:
Fordermietphase

~54.000 Euro

~106.000 Euro

Eigenaufwand Immobilieninvestition

Vereinfachte Beispielrechnung. Prognose bis zum Ablauf der Foérder-
phase, bei Kreditzeichnung und 50% Steuerprogression.

4,4% Rendite”

mit Steigerungspotenzial

Ab 2042:

Voraussichtliche Mieteinnahmen pro Jahr
nach Nebenkosten

2.378 Euro

Rendite in Prozent p.a. des Eigenaufwandes
von ~54.000 Euro (vor personlicher Steuer)
4,4%*

*Planwert

Disclaimer: Diese Broschiire ist eine unverbindliche Marketingmitteilung (Werbung) geméafz KMG. Sie stellt weder ein Angebot zum Kauf

noch eine Anlageempfehlung dar. Anderungen bleiben vorbehalten. Auskiinfte und Erklarungen, die von diesen Vertriebsunterlagen ab-

weichen, dirfen nicht abgegeben werden. Jeder Kauf von Anteilen auf Basis von Auskiinften oder Erklarungen, welche nicht in diesem

Prospekt oder in Informationen der IFA AG enthalten sind, erfolgt ausschliefzlich auf Risiko der Kdufer:innen.

Bauherrenmodell mit Verwertungsszenario

Mit dem IFA Bauherrenmodell N°493 werden Sie Anteilseigentiimer:in der Liegenschaft ,,Puchstrafze 34 einem Neubau im geférderten Wohnbau.

Sie profitieren von langfristig stabilen Mieteinnahmen und der Sicherheit eines gemeinsamen Mietenpools. Und darliber hinaus persénlich von

steuerlicher Optimierung, beginstigter Abschreibung und Férderung.

Alternativ zu einer langfristigen Vermietung ist fir die Investor:iinnen des Bauherrenmodells N°493 eine Moglichkeit vorgesehen, welche hinsicht-

lich der erwarteten Preisdynamik von Immobilien eine interessante Option darstellt:

v Realisierung der Wertschoépfung durch Woh-
nungseigentumsbegrindung und Verkauf der
Einzelwohnungen samt Tiefgaragen-Platzen
oder Verkauf der gesamten Liegenschaft. Die
Investoren:innen beschliefzen dies ggf. ab Errei-
chung des steuerlichen Totalgewinns mit einfa-
cher Mehrheit.

« Anteilsméfiige Aufteilung des Verkaufserloses
an die Investor:innen innerhalb von zwei Jahren

ab Verwertungsbeschluss geplant.

Detaillierte Informationen dazu finden Sie in der ausfihrlichen
Projektdokumentation bzw. im Gesellschaftsvertrag.
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Wohnimmobilienpreisindex und VPI (Inflation) 2000 bis 2023
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Genau richtig fiir Mieter:innen

Das Projekt "Puchstrafze 34" ermoglicht leistbaren, geférderten Wohnbau in nachgefragter Stadtlage im flinften Bezirk
von Graz, nahe der Mur.

Alle Wohnungen verfligen Uber private Freifldchen wie Eigengarten, Balkon oder Terrasse. Der Grozenmix der Woh-
nungen ist gut durchdacht, die einzelnen Wohnungs-Grundrisse sind perfekt abgestimmt auf die Bedirfnisse von
Singles, Paaren und Familien.

22 NEUBAUWOHNUNGEN MOBILITAT

Mit durchdachten Grundrissen in bester Ausfihrung 15 PKW-Tiefgaragenplatze & zahlreiche Fahrradabstellplitze
WOHNUNGSGROSSEN VON 51BIS 74 M? KELLERABTEIL

Passend fir Singles und Familien Platz und Stauraum flir Mieter:innen

WOHNUNGEN BEZUGSFERTIG FREIFLACHE

Parkettboden verlegt in allen Wohnraumen Jede Wohnung verflgt tiber eine private Freiflaiche wie

Fukbodenheizung Eigengarten, Balkon oder Terrasse.

Hochwertige Kiiche inklusive Elektrogerate

Badezimmer mit kompletter Sanitdreinrichtung
wie Spiegel, Handtuchheizkorper

Genau richtig fiir Sie

Das Bauherrenmodell ,Puchstrake 34" ermdglicht ein Investment, das auf Ihre Veranlagungs-
erwartung und lhre persdnliche Lebensplanung abgestimmt werden kann.

Unsere IFA Partnerinnen informieren Sie gerne in einem personlichen Gesprach, welche der
nachstehend angefiihrten Beteiligungsvarianten fiir Sie am besten geeignet ist.

INVESTIEREN MIT KREDITZEICHNUNG

Rund 58% lhres Investments erfolgt durch Eigenkapital, das in drei Tranchen einzuzahlen ist.
Rund 42% lhres Investments kann fremdfinanziert werden. Daflir sprechen die Inflation sowie
steuerlich absetzbare Fremdkapitalzinsen.

v Dies erméglicht ein hdheres Immobilieninvestment mit geringerem Eigenkapital.

v Sie profitieren von der steuerlichen Abschreibung in der Bauphase, den Férderzuschiissen
sowie geringerer Eigenleistung aufgrund der begiinstigen Abschreibung (1/15 AfA).

INVESTIEREN MIT BARZEICHNUNG

v Sie profitieren unmittelbar von der steuerlichen Abschreibung in der Bauphase. Ab Baufer-
tigstellung stehen Ihnen steueroptimierte monatliche Einnahmen zur Verfiigung.

v Zuséatzlich gibt es Forderzuschisse durch das Land Steiermark.



Nachhaltigkeit der IFA AG

IFA konzipiert Immobilienprojekte nach hchsten Standards, im Einklang mit stddtebaulichen An-
forderungen und immer unter Beriicksichtigung dkologischer, konomischer, gesellschaftlicher
und sozialer Aspekte. Fiir die Nachhaltigkeitsstrategie der IFA AG sind die Sustainable Develop-
ment Goals (SDG) der Agenda 2030 die wichtigste Grundlage. Der Fokus liegt dabei auf jenen
SDGs, bei denen IFA einen relevanten Beitrag fir die Umwelt und Gesellschaft leisten kann.

UMWELTFREUNDLICHE GEBAUDE

Die Umweltperformance des (fertiggestellten) Gebadudes wird |:|
durch eine nationale oder internationale Gebaudezertifizierung |:|

bzw. durch die Erfillung der Kriterien der EU-Taxonomie bestétigt.

LEISTBARER WOHNRAUM

Projekte, die entsprechend der anwendbaren Forderrichtlinien
flir Wohnbau und Wohnhaussanierungen sozial- und familien-
politische Ziele erreichen.

Puchstrafde 34:
langfristig nachhaltig

Mit jedem Immobilieninvestment, das wir realisieren, Uber-
nehmen wir Verantwortung. Gegeniiber unseren Anleger:iinnen
und Mieter:innen, aber auch gegeniiber unserer Umwelt. Und wir
libernehmen sie gerne.

v Nachverdichtung anstelle weiterer Bodenversiegelung
+ Optimale Flachennutzung

v Modernste Energiestandards

v Gemeinschaftsgarten

v Photovoltaik-Anlage vorbereitet



Graz

STARKES WACHSTUM. STARKE NACHFRAGE.

Plus 15% innerhalb der letzten Jahre: Graz ist neben Wien die am schnellsten wachsende Stadt Osterreichs. Pro-
gnostiziert ist, dass in zehn Jahren ein Viertel der &sterreichischen Bevolkerung innerhalb der Stadtgrenzen von
Graz und Wien wohnt. Die Nachfrage an hochwertigem, leistbarem Wohnraum ist somit jetzt und in Zukunft hoch.

Fir Investoriinnen sind Immobilien ein stabiler Anker im Portfolio, besonders krisenfest erweisen sich dabei
Investments in geférderten Wohnbau mit privaten Freiflachen. Eigentiimer:innen profitieren von hoher Nachfrage,
ausgezeichneter Vermietbarkeit und damit regelméiigen Mieteinnahmen mit langfristig stabiler Rendite. Weitere
Benefits sind steuerliche Optimierungen und Férderungen des Landes.
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Alles in der Niahe

Gut erreichbar zur "Puchstrafze 34" gibt es umfassende Infrastruktur, Bildungseinrichtungen, Nahversorger und

Dienstleister sowie das beliebte Einkaufscenter "Citypark".

Die "Puchstrafze 34" ermoglicht vielseitiges und hochwertiges Wohnen im geférderten Wohnbau.

NAHVERSORGER

Supermarkt 250 m
Backerei 220 m
Einkaufscenter "Citypark” 1.000 m
KINDERGARTEN | SCHULEN

Volksschule 260 m
Kindergarten 250 m
Mittelschule / Bundesgymnasium / 1930 m

Bundesrealgymnasium

ARZTLICHE VERSORGUNG | APOTHEKE

Allgemeinmediziner 320 m
Apotheke 400 m
LKH Graz II, Standort Sud 1750 m

OFFENTLICHE VERKEHRSANBINDUNG

Strafkenbahnhaltestelle "Dornschneidergasse” 80 m
Bushaltestelle "Graz Fernheizwerk" 150 m

Bahnhof "Graz Ostbahnhof-Messe" 1150 m



IFA in Graz

EINE ERFOLGSGESCHICHTE

Das Potential der steirischen Landes-
hauptstadt hat IFA schon friih erkannt. Fir
private Investor:innen hat IFA bereits mehr
als 70 Immobilieninvestments erfolgreich
in Graz realisiert. Neben zahlreichen Bau-
herrenmodellen auch denkmalgeschitzte
IFA Prime Investments.

GEMALTES HAUS/HERZOGSHOF

Die gesamte Fassade zeigt Fresken griechischer und
romischer Gotter, die 1742 vom Barockmaler Johann
Mayer geschaffen wurden. Das historische Gebaude
wurde in enger Abstimmung mit dem Bundesdenkmal-
amt saniert und umgebaut.

62 Investor:innen profitieren von diesem
IFA Prime Investment

Standort Herrengasse 3, 8010 Graz

Nutzflache rd. 4.000 m?
15 Woh

Nutzung 5 Wohnungen,

18 Geschafts- & Biiroeinheiten

Investitionssumme rd. 15,7 Mio. Euro

Fertigstellung 2002

NEUTORGASSE

Ein Grinderzeithaus aus dem 19. Jahrhundert bietet
Raum flr ein Studentenwohnheim sowie relevante
Infrastruktur. Die Sanierung des beeindruckenden
Gebé&udes beriicksichtigte zeitgemafzen Raumbedarf
bei gleichzeitigem Erhalt des historischen Bestands.

112 Investor:innen profitieren von diesem
IFA Prime Investment

Standort Neutorgasse 46, 8010 Graz
Nutzflache rd. 11.000 m?
Nutzung Studentenwohnheim, Gewerbe, Biros

Investitionssumme rd. 29 Mio. Euro

Fertigstellung 2012

GREEN PARADISE GRAZ

In herrlicher Lage am Rande des Naturschutzgebiets
wurde "Green Paradise Graz" realisiert.

Das Gebdudeensemble verbindet einzigartige Archi-
tektur mit hohem &kologischen Anspruch.

114 Investor:innen profitieren von diesem
IFA Bauherrenmodell & IFA Bauherrenmodell Plus

Standort Strafzgangerstrafze 380, 8054 Graz
Nutzflache rd. 10.000 m?
Nutzung 139 Wohnungen, 1Biiro, 120 Stellplatze

Investitionssumme rd. 41,2 Mio. Euro

Fertigstellung 2021

186 GRAD | WOHNENSEMBLE GRAZ SUD

Auf einem grofzziigigen Areal wurde dieses Geb3ude-
ensemble aus acht Hausern im geférderten Wohnbau
realisiert. Jedes Haus ist umgeben von Grinflachen,
jede Wohnung hat eine private Freiflaiche. Das Areal
ist oberirdisch autofrei und hat eine Tiefgarage.

156 Investor:innen profitieren von diesem
IFA Bauherrenmodell & IFA Bauherrenmodell Plus

Standort Gradnerstrafze 186, 8054 Graz
Nutzflache rd. 8.000 m?
Nutzung 160 Wohnungen, 173 Tiefgaragenplatze

Investitionssumme rd. 43 Mio. Euro

Fertigstellung 2022

IDLHOFGASSE 70

In unmittelbarer Nadhe zum Grazer Stadtzentrum er-
moglicht dieses Projekt hochwertigen und stark nach-
gefragten geférderten Wohnbau. Das Immobilien-
investment wurde 2023 fertig gestellt.

82 Investor:innen profitieren von diesem
IFA Bauherrenmodell Plus

Standort IdIhofgasse 70, 8020 Graz

Nutzflache rd. 6.100 m?

89 Wohnungen, 1 Geschéftslokal,

Nut
utzung 75 Tiefgaragenplatze

Investitionssumme rd. 28,3 Mio. Euro

Fertigstellung 2023



Hoher Vermietungsgrad
beweist hochste Kompetenz

96,4

96,4% betrug im Jahr 2023 der durchschnittliche Vermie-
tungsgrad aller IFA Immobilieninvestments in Bauherren-
modelle. Das bringt IFA Investor:innen nachhaltige Ertrage

und stabile Renditen iiber Jahrzehnte.

495

4,1 Mrd. suro
8.577
7.900

Datenbasis Ende 2023. Die Zahlenangaben be-
ziehen sich auf die Vergangenheit und sind kein
verlasslicher Indikator fiir kiinftige Ergebnisse.

realisierte
Immobilienprojekte

Assets
under Management

verwaltete
Wohnungen

zufriedene
Investor:innen



DISCLAIMER & IMPRESSUM

Diese Information stellt eine Marketingmitteilung (Werbung) gemafs KMG dar. Die darin enthaltene In-
formation ist unverbindlich und stellt weder ein Angebot zum Kauf noch eine Anlageempfehlung dar.
Anderungen bleiben vorbehalten.

Auskinfte und Erklarungen, die von diesen Vertriebsunterlagen abweichen, dirfen nicht abgegeben
werden. Jeder Kauf von Anteilen auf Basis von Auskiinften oder Erklarungen, welche nicht in diesem
Prospekt oder in Informationen der IFA AG enthalten sind, erfolgt ausschliefzlich auf Risiko des Kaufers.

Fotos & Visualisierungen: IFA AG, Adobe Stock, unsplah. Die abgebildeten Ansichten und Visualisie-

rungen/lllustrationen kénnen von der tatsachlichen Ausfiihrung abweichen und entsprechen dem Pla-

nungsstand des Bauvorhabens zum Zeitpunkt der Prospekterstellung. Die verwendeten Abbildungen

stellen lediglich unverbindliche Gestaltungsmaoglichkeiten dar und besitzen keine Verbindlichkeit fir
die tatsachliche Ausfiihrung des Gebaudes und die finale Ausstattung der Einheiten.

Stand: Janner 2024

IFA Institut fiir Anlageberatung AG
Grillparzerstral3e 18-20
A-4020 Linz

Telefon: +43 732 660 847
E-Mail: office@ifa.at

www.ifa.at
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