Puchstrafle 34 | 8020 Graz

IFA Bauherrenmodell Plus N°493.
lhr gefordertes und steuerlich begunstigtes Investment. TRANCHE 2024




ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Diese Unterlagen bieten einen allgemeinen Uberblick sowie Informationen tber das konkrete Angebot.

Der Inhalt wurde gewissenhaft unter Berlicksichtigung der derzeitigen Marktverhaltnisse, Gesetzesgrundlagen, Erfahrungswerte
aus der Vergangenheit u.a.m. zusammengestellt. Es kann keine Gewahr lbernommen werden, dass sich derzeit nicht abschatz-
bare Verdnderungen in Zukunft ergeben kdnnen, die das Ergebnis einer derartigen Beteiligung beeinflussen. Bei den angefiihrten

Betragen und Flachen handelt es sich um gerundete Werte.

Die Beteiligung an einem Bauherrenmodell entspricht nicht dem lblichen Kauf einer bereits fertig gestellten Immobilie. Der/
die Bauherr:in ist vielmehr ,unternehmerisch” tatig. Im Zuge der Projektentwicklung, Umsetzung, Finanzierung, Vermietung u.a.m.
konnen sich Veranderungen ergeben, welche durch gednderte Marktbedingungen, Gesetze oder Beschlisse der Eigentimer:in-
nen eintreten. In diesen Unterlagen wird der voraussichtliche Ablauf des Investitionsvorhabens beschrieben; dies unter Berlick-
sichtigung der Erfahrungswerte aus rd. 500 Bauherrenmodellen, welche durch IFA realisiert wurden.

Die Zielsetzung, die finanziellen Voraussetzungen, die steuerliche Ausgangssituation u.a.m. sind bei den jeweiligen Bauherriinnen
verschieden und somit individuell. Es wird unbedingt empfohlen mit Ihrem/Ihrer personlichen Berater:in sowie Steuerberater:in
die Auswirkungen auf lhre individuelle Situation und Lebensplanung zu besprechen und abzustimmen.

Wir haben uns auf den folgenden Seiten fiir eine gendergerechte Sprache entschieden. Das heifst, dass wir bei Personen-
bezeichnungen und personenbezogenen Hauptwortern sowohl die weibliche als auch die mannliche grammatikalische Form

verwenden.
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INVESTMENT Immobilieninvestment in geforderten Wohnbau, IFA Bauher-
renmodell N°493

BETEILIGUNG Ertragsinvestment in ein IFA Bauherrenmodell (KG-Modell).
Grundbucheigentum der Kommanditgesellschaft mit Ihrem
personlichen Eintrag im Firmenbuch.

GESAMTINVESTITION 10,45 Mio. Euro
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PROJEKTDATEN

Das Projekt im Uberblick

v Realisierung des Investitionsvorhabens durch Kapitalanleger:innen in Form einer Beteiligung als
Kommanditist:in an der PuchstraBe 34 Entwicklungs GmbH & Co KG

Eintragung des personlichen Anteiles an der Kommanditgesellschaft im &sterreichischen Firmenbuch

Gemeinschaftliche Vermietung
(Mietenpool) durch beauftragte Hausverwaltung Einkunftsart ,Vermietung und Verpachtung"

v’ Steuerliche Begiinstigungen
gemaB Wohnhaussanierungsgesetz; begiinstigte Abschreibung (15 Jahre) der Baukosten fiir das Projekt

Nicht riickzahlbare Zuschiisse des Landes Steiermark (Férderzusicherung liegt vor)

Verwertungsszenario: Moglichkeit der VerauBerung nach Erreichung des steuerlichen Totalgewinnes auf
Basis eines Mehrheitsbeschlusses der Kommanditist:innen

PROJEKTDATEN:

Abbruch des Altgebaudes und Errichtung eines Neubaus
Schaffung von 22 Wohneinheiten, mit Eigengarten, Balkon oder Terrasse, sowie 15 TG-Stellplatzen

Ertragsbewertete Nutzfliche: 1.717 m?

Voraussichtliche Fertigstellung: Janner 2026

v

v

v

v Geplanter Baubeginn: Friihjahr 2024 (rechtskraftige Baubewilligung liegt vor)

v

v' Gesamtkosten des Investitionsvorhabens It. Prognoserechnung: 10.450.000 Euro netto
v

Allgemeiner Finanzierungsvorschlag: 58% Eigenkapital; 42% Fremdmittel
ERSTVERMIETUNGSGARANTIE:

Fir die ersten 12 Monate ab Fertigstellung und Vermietungsbeginn wird eine Erstvermietungsgarantie zu Gunsten
der Investor:innen abgegeben. Sollte es in diesem Zeitraum zu Leerstanden bzw. Mietausféllen kommen, so werden
die entgangenen Mieteinnahmen in Hohe der kalkulierten Mieten bis maximal 12 Monate getragen. Im Falle einer
spateren Fertigstellung verschieben sich diese Termine entsprechend.

BAUKOSTENGARANTIE

Die Baukosten flir das konzipierte Projekt laut Projektdokumentation sind als Festpreis garantiert. Die Risiken aus
der aktuellen Ukraine-Krise sind in der Garantie beinhaltet. Ausgenommen sind aus steuerlichen Griinden die all-
gemeinen Bauherrenrisiken wie z.B. Boden- bzw. Baugrundrisiko oder auch gesetzliche, forderrechtliche, verord-
nungsmafkige oder behordliche Anordnungen oder Auflagen.

Zur Umsetzung des Investitionsvorhabens werden entsprechende Projektpartnerinnen von den Investor:innen
direkt beauftragt. Dieses Projekt wurde von IFA bzw. dessen Planer:iinnen sowie dem Wohnungsbeirat des Landes
Steiermark hinsichtlich der Forderungswiirdigkeit gepriift und das Projekt durch die bereits erteilte Zusicherung
bestatigt, entspricht den grundsatzlichen und forderungsrechtlichen Bestimmungen.
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PROJEKTDATEN

BAUHERRENMODELL MIT VERWERTUNGSSZENARIO 1|2

Mit dem IFA Bauherrenmodell N°493 werden Sie zum/zur Gesellschafter:in des Projekts Puchstrafze 34 | 8020 Graz,
einem Neubau im geférderten Wohnbau. Ihr personlicher Anteil an dieser Grazer Immobilie wird im Firmenbuch
und die Kommanditgesellschaft im Grundbuch eingetragen.

Sie profitieren von langfristig stabilen Mieteinnahmen und der Sicherheit des gemeinsamen Mietenpools. Und da-
ruber hinaus personlich von steuerlicher Optimierung, Forderung und beglinstigter Abschreibung. Alternativ zu
einer langfristigen Vermietung wird den Investor:innen des BHM N°493 ein Szenario ermdglicht, das vor allem hin-
sichtlich der Preisdynamik von Immobilien eine interessante Option bietet:

VERWERTUNGSSZENARIEN

Im folgenden Geschaftsjahr ab Erreichung des steuerlichen Totalgewinns kdnnen die Gesellschafter:innen mit
einfacher Mehrheit den Beschluss fassen:

l. Wohnungseigentum zu begriinden Il. die gesamte Liegenschaft
und Wohnungseigentumsobjekte zu verkaufen

zu veraufzern

VERMIETUNG

Bis zum Erreichen des steuerlichen Totalgewinns durch die Kommanditist:innen sind die
herzustellenden Wohnungen jedenfalls ertragbringend zu vermieten. Der Totalgewinn wird

bei Kreditzeichnung laut Prognoserechnung im 24. Jahr erreicht.

VERWERTUNGSBESCHLUSS

Bei Fassung eines Verwertungsbeschlusses ist von der Gesellschaft ein Verkehrswertgutach-
ten eines/ einer gerichtlich beeideten Sachverstandigen fiir Immobilienbewertung liber den
Verkehrswert aller Wohnungseigentumsobjekte im vermieteten und unvermieteten Zustand

einzuholen.
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PROJEKTDATEN

BAUHERRENMODELL MIT VERWERTUNGSSZENARIO 2|2

Die Verkaufspreise missen mindestens dem im Verkehrswertgutachten ermittelten Preis entsprechen
(wobei zulassig ist, dass Unterschreitungen bei einzelnen Einheiten durch Uberschreitungen bei anderen Einheiten

ausgeglichen werden).

Im Falle der Wohnungseigentumsbegriindung mit
anschlielkender Veraufzerung der Wohnungen wird
zunachst den investierten Kommanditist:innen eine
Erwerbsmaoglichkeit mit beglinstigten Vermittlungs-

konditionen angeboten.

Ab Fassung des Verwertungsbeschlusses soll inner-
halb von zwei Jahren die Realisierung des Verkaufs-
erldses und die anteilsméafkige Aufteilung an die In-
vestoriinnen erfolgen. Sollte ein Verkauf innerhalb
von drei Jahren nicht erfolgen, ist von der Gesell-
schaft ein neues Verkehrswertgutachten zur Ver-
kaufspreisbildung einzuholen.

Detailliertere Informationen zum Verwertungsszenario finden Sie im Gesellschaftsvertrag.

Wohnimmobilienpreisindex und VPI (Inflation) 2000 bis 2023
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Quelle: OeNB / Statistik Austria

Nachhaltigkeit der IFA AG

IFA konzipiert Immobilienprojekte nach hdchsten Standards, im Einklang
mit stadtebaulichen Anforderungen und immer unter Berlcksichtigung 6ko-
logischer, 6konomischer, gesellschaftlicher und sozialer Aspekte. Fiir die Nach-
haltigkeitsstrategie der IFA AG sind die Sustainable Development Goals (SDG)
der Agenda 2030 die wichtigste Grundlage. Der Fokus liegt dabei auf jenen
SDGs, bei denen IFA einen relevanten Beitrag fiir die Umwelt und Gesellschaft
leisten kann.

UMWELTFREUNDLICHE GEBAUDE

Die Umweltperformance des (fertiggestellten) Gebaudes
wird durch eine nationale oder internationale Gebaudezerti- |:| D

fizierung bzw. durch die Erflllung der Kriterien der EU-Taxo-
nomie bestatigt.

LEISTBARER WOHNRAUM

Projekte, die entsprechend der anwendbaren Forder-
richtlinien fir Wohnbau und Wohnhaussanierungen so-
zial- und familienpolitische Ziele erreichen.

PROJEKTDATEN
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PROJEKTDATEN PROJEKTDATEN

Alles in der Nidhe

Gut erreichbar zur ,Puchstrafze 34“ gibt es umfassende Infrastruktur,
Bildungseinrichtungen, Nahversorger und Dienstleister sowie das be-
liebte Einkaufscenter ,Citypark®.

Die ,Puchstrafze 34" ermoglicht vielseitiges und hochwertiges Wohnen

im geforderten Wohnbau.

NAHVERSORGER

Backerei 220 m
Supermarkt 250 m
Einkaufscenter ,CityPark* 1.000 m

KINDERGARTEN | SCHULEN

Kindergarten 250 m
Volksschule 260 m
Mittelschule / Bundesgymnasmm / 1930 m
Bundesrealgymnasium

OFFENTLICHE VERKEHRSMITTEL
Strazenbahnhaltestelle "Dornschneidergasse” 80 m
Bushaltestelle "Graz Fernheizwerk" 150 m
Bahnhof "Graz Ostbahnhof-Messe" 1150 m
ARZTE | APOTHEKEN

Allgemeinmediziner 320m
Apotheke 400 m
LKH Graz Il, Standort Sud 1.750 m

A110 Al



PROJEKTDATEN

Graz So funktioniert ein
Bauherrenmodell

BELIEBTER WOHNBEZIRK PUNTIGAM

BILDUNG EINER BAUHERR:INNENGEMEINSCHAFT

Investor:innen bilden eine Bauherr:innengemeinschaft.

KAUF EINER IMMOBILIE ODER EINES GRUNDSTUCKS

Die Bauherr:iinnengemeinschaft erwirbt gemeinsam ein Objekt. Die An-
teile der Investor:innen werden, abhéngig von der rechtlichen Struktur,
ins Grundbuch/Firmenbuch eingetragen. Abstimmung des Projekts mit

den zusténdigen Behdrden und Partner:innen.

Plus 15% innerhalb der letzten Jahre: Graz ist neben Wien die am schnellsten wachsende Stadt Osterreichs. Prognos-
tiziert ist, dass in zehn Jahren ein Viertel der Osterreichischen Bevolkerung innerhalb der Stadtgrenzen von Graz und

Wien wohnt. Die Nachfrage an hochwertigem, leistbarem Wohnraum ist somit jetzt und in Zukunft hoch.

BAU ODER SANIERUNG

Neubau oder Sanierung des Gebaudes, Investor:innen profitieren

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG GRAZ .. . .. . _
von 6ffentlichen Férderungen, steuerlicher Optimierung und

begiinstigter Abschreibung.

305.000

+15,32%

VERMIETUNG

Geforderter Wohnbau und leistbare, indexierte Mieten garantieren
einen hohen Vermietungsgrad, der gemeinsame Mietenpool schafft
Sicherheit ohne Einzelvermietungsrisiko. Fiir Investor:innen bedeutet

das langfristig attraktive Renditen durch stabile Mieteinnahmen.

Quelle: Statistik Austria




PROJEKTDATEN

Immobilienbesitz mit System

KOMMANDITBETEILIGUNG ALS BAUHERRENMODELL

RAHMENBEDINGUNGEN

Das Bauherrenmodell in Form einer Kommanditbeteiligung ist eine Mdglichkeit der Immobilienveranlagung fir Pri-
vatinvestor:innen zur Revitalisierung bzw. Errichtung innerstadtischer Bausubstanz. Soweit die Herstellungskosten
dem Denkmalschutz-, dem Wohnhaussanierungs- oder dem Mietrechtsgesetz §§ 3-5 unterliegen, gewahrt der/die
Gesetzgeber:in den Investorinnen (= Kommanditgesellschaft) eine verkiirzte Abschreibungsmoglichkeit tber 15
Jahre (normalerweise 67 Jahre).

FUNKTIONSWEISE

Mehrere Personen erwerben Kommanditanteile an der Puchstrafze 34 Entwicklungs GmbH & Co KG, um das be-
stehende Altgebadude abzubrechen und einen Neubau zu errichten. Nach Fertigstellung erfolgt eine gemeinsame,
langfristige und nachhaltige Vermietung (keine Eigennutzung!).

ZIELSETZUNG

Die Beteiligung an einem Bauherrenmodell im Wege einer Kommanditgesellschaft soll - neben der Wertsicherung
des Kapitals - ein langfristiges, wertgesichertes und arbeitsfreies Zusatzeinkommen ermoglichen. Zur Errei-
chung dieses Zieles werden erfahrene Professionistinnen beauftragt, um fir die Privatinvestor:innen nahezu keinen
personlichen Aufwand, bei gleichzeitig voller Transparenz und Entscheidungsgewalt zu gewahrleisten.

WESENTLICHE VORTEILE FUR INVESTOR:INNEN

Sicherheit durch Grundbucheintragung der Kommanditgesellschaft

Inflationsschutz durch Indexierung der Mieteinnahmen

Transparenz und laufende Information

Vermietungsgemeinschaft (Risikominimierung durch Mietenpool)

Beschleunigte Abschreibung (1/15 AfA fir Bau- u. Nebenkosten) gemafk Wohnhaussanierungsgesetz
Berechtigung zum Vorsteuerabzug (Unternehmereigenschaft)

Niedrige Betriebskosten wegen neuer, energieeffizienter Bausubstanz

Individuelle Finanzierungsgestaltung flir den/die Investor:in (Barbeteiligung moglich)

AN N N N R NN

Arbeitsfreies Zusatzeinkommen durch professionelles Immobilienmanagement inkl. Vermietung & Verwaltung

KEINE CHANCEN OHNE WIRTSCHAFTLICHES RISIKO

v' Anderung der Markt- & Gesetzeslage (z.B. Mieternachfrage, steuerliche oder férderungsrechtliche Anderungen)
v Risiken aus dem Werkvertrag (z.B. Bodenrisiko, behordliche oder verordnungsméfige Anordnungen oder

Auflagen)
v" Finanzierungsrisiken (z.B. Zinserhohung, Mieterausfall)
v Immobilienspezifische Risiken (z.B. Leerstand, Vermietungsrisiko, Instandhaltungs- & Instandsetzungsrisiko)

v' Zeitliche Risiken (z.B. Behdrdenverfahren, Bauzeitzinsen)
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abweichende Nutzflache gemafy Mietrechtsgesetz ergeben.

*k

PROJEKTDATEN
NUTZFLACHENAUFSTELLUNG

Stockwerk Anzahl Nutzflache * Faktor  Ertragsbewertete

Wohnungen Nutzflache **
Erdgeschoss 4 271 m? 1,000 271 m?
1. Obergeschoss 6 393 m? 1,025 403 m?
2. Obergeschoss 6 393 m? 1,050 412 m?
3. Obergeschoss 6 393 m? 1,075 422 m?
Balkone 206 m? 0,500 103 m?
Terrassen 39 m? 0,300 12 m?
Garten 187 m? 0,100 19 m?
15 Stellplatze 75 m?
Ertragsbewertete Nutzfliche 1.717m?

Nutzflache gemaf; Bauordnung. Auf Grund unterschiedlicher gesetzlicher Kriterien kann sich eine

Bewertung auf Grund der Lage und Ertragssituation gemafs Erfahrungswerten. Entspricht nicht einer

Bewertung gemafs Nutzwertgutachten eines gerichtlich beeideten Sachverstandigen.
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PROJEKTDATEN
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KALKULIERTE MIETEINNAHMEN NACH FERTIGSTELLUNG

Anzahl Nutzflache* Miete Mieteinnahmen
22 Wohnungen 1.450 m2 969 EUR 14.052 EUR
22 Kichen 40,00 EUR 880 EUR
15 Stellplatze 60,00 EUR 900 EUR
Gesamteinnahmen monatlich 15.832 EUR
Gesamteinnahmen jahrlich 190.000 EUR

Es wurde eine Forderung beim Land Steiermark beantragt und laut Zusicherung werden lber einen
Zeitraum von 10 Jahren jahrliche Zuschiisse in H6he von 11.000 Euro gewéhrt.

Gemafz Forderungsbestimmungen konnen auf die Dauer der Forderung (15 Jahre) der Richtwert
(zum Zeitpunkt der Prognose monatlich 8,49 Euro/m?) als Miete verrechnet und zuséatzlich noch
Erhaltsungsbeitrage von monatlich 0,56 Euro/m? und Benitzungsentgelte fiir Kiichen angesetzt
werden.

Unter Beriicksichtigung einer Erhohung des Richtwertes bis zur Fertigstellung um 7,00% betragt die
Miete voraussichtlich rund 9,69 Euro/m2

Weiters kdnnen Benitzungsentgelte von jeweils 5,00 Euro fiir technische Ausstattung sowie Kel-
lerabteile monatlich angesetzt werden. Diese Werte wurden nicht berlicksichtigt und stellen eine
zuséatzliche Reserve dar.

Um eine rasche Vollvermietung zu erreichen, wird die Erstvermietung flir den/die Mieter:in provi-
sionsfrei erfolgen. Die diesbezlglichen Aufwendungen sowie Honorare sind in den Gesamtinves-
titionskosten enthalten.

FIKTIVE MIETEINNAHMEN

Anzahl Nutzfliche* Miete Mieteinnahmen
22 Wohnungen 1.450 m2 11,25 EUR 16.312 EUR
15 Stellplatze 60,00 EUR 900 EUR
Gesamteinnahmen monatlich 17.212 EUR
Gesamteinnahmen jahrlich 206.000 EUR

Gemafz Liebhabereirichtlinien sind in Fallen gesetzlicher Einnahmenbeschrankungen (wie z.B.
Richtwertmieten oder forderungsrechtliche Einschrankungen) fiktive marktkonforme Mieteinnah-
men anzusetzen.

Die fiktiven Mieten werden fiir die Totalgewinnberechnung unter Berlicksichtigung der Indexan-
passung von 7,00% bis zur Fertigstellung mit einem Wert von 11,25 Euro netto/m? angesetzt.

*

Nutzfliche gemaf; Bauordnung.
Aufgrund unterschiedlicher gesetzlicher Kriterien kann sich eine abweichende Nutzflache gemfz
Mietrechtsgesetz (vor allem im Dachgeschossbereich aufgrund der Wandschragen) ergeben.

PROJEKTDATEN

VORAUSSICHTLICHER INVESTITIONSPLAN

netto * Preis/m?**
KG samt Liegenschaft 2140.000  EUR 1246 EUR
G_eneralplaﬁnungl Bau- u Baunebenlfosten | . 6680000  EUR 3891 EUR
wirtschaftliche | rechtliche | steuerliche Konzeption
Wirtschaftliche Betreuung 525.000  EUR 306 EUR
Laufende Steuerberatung in Investitionsphase *** 40.000 EUR 23 EUR
Hausverwaltung | Erstvermietung * 210.000  EUR 122 EUR
Geschaftsfuhrung | Haftungsprovision Komplementar 84.000  EUR 49 EUR
F|“nan2|erungsb§schaffung und -bearbeitung | 155000  EUR 90 EUR
Forderungsabwicklung
Gesamtinvestitionssumme ohne 9.834.000 EUR 5727 EUR

Erwerbsneben- u. Finanzierungskosten

NICHT ENTHALTEN SIND:

v Kosten aufgrund nicht bekannter behérdlicher Auflagen

v Erwerbsnebenkosten, wie Grunderwerbsteuer, Eintragungsgebihr und Kaufvertragserrichtung
v Finanzierungskosten und Eintragungsgebiihr sowie Bauzeitzinsen
v

Erhéhung des Finanzierungsaufwandes (z.B. Bauzeitzinsen) bei verléangerter Investitionsphase bzw. Ande-
rungen des Zinssatzes

<

Kosten aufgrund zusatzlich erforderlicher baulicher MaBnahmen (Boden- und statisches Risiko)

Allfallige Erhhung des Finanzierungsvolumens gemaf; Beschllssen der Eigentimer:innen

Die Mehrwertsteuer wird bei anerkannter Unternehmer:inneneigenschaft vom Betriebsfinanzamt riickgefordert.
Nettopreis bezogen auf eine ertragsbewertete Nutzflache von 1.717 m2.

Vorbehaltlich der Beschlussfassung durch die Gesellschafter:innen.
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KREDITZEICHNUNG
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VORAUSSICHTLICHER INVESTITIONSPLAN

Inklusive Erwerbsneben- und Finanzierungskosten

netto
G ti titi
esamtinvesti |on§summe 9.834000 EUR
ohne Erwerbs- u. Finanzierungskosten
Erwerbsnebenkosten * 55.000  EUR
Finanzierungskosten 10.000  EUR
Bauzeitzinsen ** 510.000  EUR
Reserve 41.000  EUR
Gesamtinvestitionssumme 10.450.000 EUR
Beratungshonorar 156.750  EUR
Gesamtinvestitionssumme inkl. Beratungshonorar 10.606.750 EUR
* Erwerbsnebenkosten
Grunderwerbsteuer 2000 EUR
Rechtliche Vertretung und Barauslagen 38.000 EUR
Treuhandschaft fiir Finanzierung 15.000 EUR
55.000 EUR

*%

Verschiebung des Mittelabflussplanes oder Zinsanpassungen kénnen sich Anderungen ergeben.

Die Berechnung der Bauzeitzinsen beruht auf einem angenommenen Baubeginn im Sommer 2024 und
einem Tilgungsbeginn im Sommer 2026, einem Zinssatz von 4,4% p.a. zzgl. Spesen und Geblhren und einem
Eigenkapital von 6.043.250 Euro (exklusive Beratungshonorar). Durch eine verspatete Fertigstellung, eine

KREDITZEICHNUNG

FINANZIERUNGSVORSCHLAG

vorbehaltlich der Beschlussfassung durch die Eigentiimer:innen

netto

Eigenkapital 2024 (inkl. Beratungshonorar)

! o 2.500.000 EUR
- Einzahlung vor Konstituierung

Eigenkapital 2025

2.500. EUR
- Einzahlung 31.01.2025 500.000 EU

Eigenkapital 2025 1200.000 EUR

- Einzahlung 31.01.2026
Fremdkapital * 4.406.750 EUR
voraussichtliche Gesamtinvestitionssumme 10.606.750 EUR

*  Fur die Endfinanzierung ab 01.06.2026 wurden in den Prognoserechnungen folgende
Konditionen angenommen:
. Bankdarlehen 4.406.750 Euro
o Kalkulierter Zinssatz 4,4% p.a. zzgl. Spesen und Geblhren
e Laufzeit 10 Jahre ab 01.06.2026

Die rund 58%-ige Fremdfinanzierung stellt lediglich einen Vorschlag dar.
Die endgliltige Finanzierung wird von den Eigentimer:innen anlasslich der Gesellschafterversammilung be-
schlossen.
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KREDITZEICHNUNG

PROGNOSERECHNUNG

100 % Kommanditanteile | Gesamtinvestitionsvolumen netto (ohne Umsatzsteuer): 10.606.750*

BAUPHASE (2024 - 2026)

*

*%

*kkk

Die Prognoserechnungen stiitzen sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhéltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und mietrechtlichen Bestimmungen.
Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Nebenkosten usw. kénnen sich negativ oder positiv auf den Ertrag auswirken. Fir die steuerliche Anerkennung,

_ ) ) _ 6.200.000
Eigenaufwand Steuerliches Ergebnis Eigenaufwand vor Steuer
2024 2.500.000 2024 -1.254.000 -1.146.142
2025 2. 500.000 2025 -509.000 Steuerriickfluss ** bei 50%

Progression
2026 1.200.000 2026 -529.284 5.053.858
6.200.000 -2.292.284 Eigenaufwand NACH STEUER
Fremdkapital
Bankdarlehen *** 4.406.750

FINANZIERUNGSPHASE (2027 - 2036)

e cwamdll 27.863 334.356 13.985 167.820

vor Steuer ****
pro Monat pro Jahr pro Monat pro Jahr

ERTRAGSPHASE (2042 | nach Ablauf der férderungsrechtlichen Mietenbeschrankung)

5.350.547
237.821

Eigenaufwand nach Steuer und Nebenkosten

voraussichtliche Mieteinnahmen pro Jahr nach Nebenkosten

DER EFFEKT - Ihrer Immobilie mit System

kumulierter Eigenaufwand von 2024 -
2041

Rendite in % des Eigenaufwandes p.a. (vor persénlicher Steuer)

DER EFFEKT - Ihrer Immobilie mit System

Gesamtinvestition am Ende der
Bauphase

10.606.750

. 48% Eigenaufwand
. 11% Steuerriickfluss
[ 41% Bankdarlehen

5.350.547
. 47% Eigenaufwand
. 30% Steuerrtickfluss

\ [ 22% Mieten bereinigt um Zinsaufwande

1% Zuschiisse

Das Gesamtinvestitionsvolumen beinhaltet alle Erwerbsnebenkosten wie Grunderwerbsteuer, Kaufvertragskosten, Eintragungs-
und Notargebiihren sowie die moglichen Finanzierungskosten bei finanzierten Varianten und 1,5% Beratungshonorar.

Gesamtsumme der Steuerriickflisse aus der Bauphase, siehe steuerliche Prognoserechnung. Die Zusammensetzung dieser
Abschreibungen ist der ausfihrlichen Projektdokumentation zu entnehmen.

Bankdarlehen in Hohe von EUR 4.406.750 mit einer Laufzeit von 10 Jahren ab 01.06.2026, kalkulierter Fixzinssatz in
Hohe von 4,4% p.a. zzgl. Spesen und Gebihren bis 31.05.2034. Ab 01.06.2034 variabler Zinssatz kalkuliert mit 4,4% p.a.

Es handelt sich um Durchschnittswerte iber die Jahre 2027 - 2036. Die Werte fir die einzelnen Jahre sind der
Liquiditatsprognose zu entnehmen. Angenommene Steuerprogression von 50% ab dem Jahr 2024.

gesetzliche Anderungen der Marktverhiltnisse wird keine Haftung iibernommen.
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PROGNOSERECHNUNG

100 % Kommanditanteile | Liquiditatsprognose

*k

Fhkk

Netto- Nettoeinnahmen . Autwand / +/- Steuer Aufwand / gesamter

Jahr ainnabiheti Zuschuss * ikl Zigchiss Annuitiaten Ertrag vor e Ertrag nach  Aufwand n.

Steuer ** Steuer **** Steuer *****
2024 -2.500.000 -2.500.000 -2.500.000
2025 -2.500.000 627.000 -1.873.000 -4.373.000
2026 90.083 6.417 96.500 -319.696 -1.423.196 254500 -1.168.696 -5.541.696
2027 154.428 11.000 165.428 -548.050 -382.622 264.642 -117.980 -5.659.676
2028 158.331 11.000 169.331 -548.050 -378.719 255.546 -123.173 -5.782.849
2029 162.326 11.000 173.326 -548.050 -374.724 245176 -129.549 5912397
2030 166.415 11.000 177.415 -548.050 -370.635 234.372 -136.263 -6.048.660
2031 170.601 11.000 181.601 -548.050 -366.449 2280y -143.332 -6.191.992
2032 171.262 11.000 182 .262 -548.050 -365.788 21139 -154.398 -6.346.390
2033 175.648 11.000 186.648 -548.050 -361.402 200.984 -160.418 -6.506.808
2034 180.137 11.000 191.137 -548.050 -356.913 188.252 -168.661 -6.675.469
2035 184.733 11.000 195.733 -548.050 -352.318 174.984 -177.334 -6.852.802
2036 189.437 4.583 194.020 -228.013 -33.993 A6 15157 127.164 -6.725.639
2037 191.352 191.352 191.352 148.555 339.907 -6.385.731
2038 196.281 196.281 196.281 146.324 342605 -6.043.127
2039 201.326 201.326 201.326 143.860 345.185 -5.697.941
2040 206.490 206.490 206.490 -23.163 183.327 -5.514.614
2041 225.813 225813 225813 -61.745 164.068 -5.350.547
2042 237.821 237.821 237.821 -112.906 124915 -5.225.632

Laufende nicht riickzahlbare Zuschiisse in Hohe von voraussichtlich 11.000 Euro p.a. (10 Jahre). Diese Zuschiisse reduzieren die
steuerliche Bemessungsgrundlage.

Nettoeinnahmen / Aufwand abziglich Darlehensannuitdten OHNE Beriicksichtigung der Steuer.
angenommene Steuerprogression von 50% ab dem Jahr 2024.

Nettoeinnahmen / Aufwand abziiglich Darlehensannuitdten MIT Beriicksichtigung der Steuer.

ek kumulierter Eigenaufwand nach Steuer

Die Prognoserechnungen stiitzen sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhaltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und mietrechtlichen Bestimmungen.
Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Nebenkosten usw. kdnnen sich negativ oder positiv auf den Ertrag auswirken. Fur die steuerliche Anerkennung,
gesetzliche Anderungen der Marktverhiltnisse wird keine Haftung ibernommen.
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PROGNOSERECHNUNG

100 % Kommanditanteile | Steuerliche Prognoserechnung

steuerliches

Jahr Miete * Neben- ) Netto- AfA [ Zinsen *** steuerli_ches Ergebnis
kosten ™ einnahmen Werbungskosten Ergebnis *** kumuliert

2024 -1.254.000 -1.254.000 -1.254.000
2025 -509.000 -509.000 -1.763.000
2026 110.833 -20.750 90.083 -506.000 -113.368 -529.284 -2.292.284
2027 190.000 -35.572 154 428 -484.000 -181.521 -511.092 -2.803.376
2028 194.486 -36.155 158.331 -484.000 -164.682 -490.351 -3.293.727
2029 199.078 -36.752 162.326 -484.000 -147.070 -468.744 -3.762.472
2030 203.778 -37.363 166.415 -484.000 -128.649 -446.234 -4.208.706
2031 208.589 -37.988 170.601 -484.000 -109.382 -422.781 -4.631.487
2032 213.514 -42 252 171.262 -484.000 -89.230 -401.968 -5.033.455
2033 ‘ 218.556 -42.908 175.648 -484.000 -68.152 -376.504 -5.409.958
2034 223.716 -43.578 180.137 -484.000 -46.105 -349.968 -5.759.927
2035 228.998 -44.265 184.733 -484.000 -23.046 -322.313 -6.082.240
2036 234 405 -44 968 189.437 -484.000 -2.547 -297.110 -6.379.350
2037 239.939 -48.587 191.352 -484.000 -292.648 -6.671.998
2038 245.604 -49.323 196.281 -484.000 -287.719 -6.959.717
2039 251.403 -50.077 201.326 -155.000 46.326 -6.913.391
2040 257.339 -50.848 206.490 -83.000 123.490 -6.789.901
2041 279.548 -53.736 225813 225813 -6.564.088
2042 298.349 -60.529 237.821 237.821 -6.326.267

DER EFFEKT DURCH DIE 1/15-AfA

Durch die 1/15 AfA (Abschreibung der Investitionskosten auf 15 Jahre statt auf 67 Jahre) ergibt sich 15 Jahre ein negatives steuerliches
Ergebnis, welches mit anderen Einklinften gegengerechnet werden kann.

Darstellung: AfA Vergleich tiber 15 Jahre bei einer Steuerprogression von 50% ohne Berlicksichtigung von Zinsen

AfA (LRI 67 Jahre 1,5% p.a. AfA 115 15 Jahre 6,7% p.a.
Nettoeinnahmen 2.598.852 Nettoeinnahmen 2.598.852
minus Steuer -470.926 plus Steuer 1.976.574
nach Steuer 2.127.926 nach Steuer 4.575.426

Differenz in den ersten 15 Vermietungsjahren EUR 2.447.500

* Kalkulierte Mieteinnahmen ab 01.06.2026 in Hohe von rd. 190.000 Euro p.a. Die angenommene Indexierung betragt 2,5% p.a.
ab dem Jahr 2028. Nach Ablauf der Férderung erfolgt der Ansatz einer angemessenen marktkonformen Miete.

** Nach Erfahrungswerten prognostizierte veranderliche Eigentiimer:innenkosten: Verwaltungskosten 9,0% (Steuerberatung,

Investoriinnenbetreuung, Vermietungsprovisionen, Bankspesen usw.), Leerstehung und Mietausfall 4,0%, Instandhaltungs- und

Reparaturkosten gemafz Wartungserlass 2021 (Erlass BMF/Liebhabereirichtlinien). Es kann zwischen den genannten Kostenarten

zu Verschiebungen kommen.

Das steuerliche Ergebnis wurde u.a. auf Basis des angesetzten Zinssatzes ab 01.06.2026 berechnet. Da der tatsachlich zur
Verrechnung gelangende Zinssatz niedriger oder hdher sein kann, kann sich das tatsdchliche steuerliche Ergebnis entsprechend
verandern.

Die Prognoserechnungen stiitzen sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhéltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und mietrechtlichen Bestimmungen.
Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Nebenkosten usw. kénnen sich negativ oder positiv auf den Ertrag auswirken. Fiir die steuerliche Anerkennung,
gesetzliche Anderungen der Marktverhiltnisse wird keine Haftung iibernommen.

BI22

PROGNOSERECHNUNG
100 % Kommanditanteile | Kreditlibersicht

Jahr Tilgung Bankdarlehen
2024
2025
2026 206.328
2027 366.530
2028 383.368
2029 400.980
2030 419.401
2031 438.668
2032 458.820
2033 479.898
2034 501.945
2035 525.004
2036 225.466
2037
2038
2039
2040
2041

VERLAUF DARLEHENSSTAND UBER LAUFZEIT

5,000,000 -

4,000,000 -

3,000,000

2,000,000+

1,000,000 -

2026 2027

l Stand Bankdarlehen

2028

2029

Zinsen Bankdarlehen

2030

2031

113.368
181.521
164.682
147.070
128.649
109.382
89.230
68.152
46.105
23.046
2.547

2032

Annuitat Bankdarlehen

2033

2034

319.696
548.050
548.050
548.050
548.050
548.050
548.050
548.050
548.050
548.050
228.013

2035

KREDITZEICHNUNG

Stand Bankdarlehen

2036

4.200.422
3.833.892
3.450.524
3.049.544
2.630.143
2.191.475
1732655
1:252.757

750.812

225.808

Die Prognoserechnungen stiitzen sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhaltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und mietrechtlichen Bestimmungen.
Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Nebenkosten usw. kdnnen sich negativ oder positiv auf den Ertrag auswirken. Fur die steuerliche Anerkennung,
gesetzliche Anderungen der Marktverhiltnisse wird keine Haftung ibernommen.
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PROGNOSERECHNUNG

100 % Kommanditanteile | Totalgewinnberechnung

steuerliches

Jahr Miete * Neben- ) Netto- AfA ] Zinsen steuerlicl_]es Ergebriis
kosten ** einnahmen Werbungskosten Ergebnis kumalisr
2024 -925.000 -925.000 -925.000
2025 -108.000 -108.000 -1.033.000
2026 120.167 -20.750 99.417 -131.000 -113.368 -144.951 -1.177.951
2027 206.000 -35.572 170.428 -109.000 -181.521 -120.092 -1.298.043
2028 211.150 -36.155 174.995 -109.000 -164.682 -98.687 -1.396.730
2029 216.429 -36.752 179.677 -109.000 -147.070 -76.393 -1.473.123
2030 221.839 -37.363 184.477 -109.000 -128.649 -53.173 -1.526.296
2031 227.385 -37.988 189.397 -109.000 -109.382 -28.985 -1.555.281
2032 233.070 -42.252 190.818 -109.000 -89.230 -7.412 -1.562.693
2033 238.897 -42.908 195.989 -109.000 -68.152 18.837 -1.543.856
2034 244869 -43.578 201.291 -109.000 -46.105 46.185 -1.497.671
2035 250.991 -44 265 206.726 -109.000 -23.046 74.680 -1.422.991
2036 257.266 -44.968 212.298 -109.000 -2.547 100.751 -1.322.240
2037 263.697 -48.587 215111 -109.000 106.111 -1.216.129
2038 270.290 -49.323 220.967 -109.000 111.967 -1.104.162
2039 277.047 -50.077 226.970 -109.000 117.970 -986.192
2040 283.973 -50.848 233.125 -109.000 124.125 -862.067
2041 291.073 -53.736 237.337 -109.000 128.337 -733.730
2042 298.349 -60.529 237.821 -109.000 128.821 -604.909
2043 305.808 -61.498 244.310 -109.000 135.310 -469.599
2044 313.453 -62.492 250.961 -109.000 141.961 -327.638
2045 321.290 -63.511 257.779 -109.000 148.779 -178.859
2046 329.322 -64.555 264.767 -109.000 155.767 -23.002
337.555 | -65.625|  271.930 -109.000 : 139.838

STEUERLICHER TOTALGEWINN

IM 24. JAHR

* Fiktive marktkonforme Mieteinnahmen ab 01.06.2026 in Hohe von 206.000 Euro p.a. Die angenommene Indexierung betragt 2,5%
p.a ab dem Jahr 2028.

*%

Nach Erfahrungswerten prognostizierte veranderliche Eigentimer:innenkosten: Verwaltungskosten 9,0% (Steuerberatung,
Investoriinnenbetreuung, Vermietungsprovisionen, Bankspesen usw.), Leerstehung und Mietausfall 4,0%, Instandhaltungs- und
Reparaturkosten gemafz Wartungserlass 2021 (Erlass BMF/Liebhabereirichtlinien). Es kann zwischen den genannten Kostenarten
zu Verschiebungen kommen.

Die Prognoserechnungen stiitzen sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhaltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und mietrechtlichen

Bestimmungen. Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Nebenkosten usw. kdnnen sich negativ oder positiv auf den Ertrag auswirken. Fiir die
steuerliche Anerkennung, gesetzliche Anderungen sowie Anderungen der Marktverhaltnisse wird keine Haftung tibernommen. Auf Basis der dargestellten
Wirtschaftlichkeitsberechnung und unter Zugrundlegung einer Normalabschreibung von 1,50% ergibt sich voraussichtlich im 24. Jahr ein steuerlicher Totalgewinn.
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KREDITZEICHNUNG

ERLAUTERUNGEN PROGNOSERECHNUNG

UMSATZSTEUER NETTOEINNAHMEN STEUERPROGRESSION
Die Umsatzsteuer fur die Miete inklusive Zuschuss Es wurde ein 50%-iger
Mieteinnahmen und Nebenkosten abzuglich Nebenkosten. Steuersatz zu Grunde gelegt.

wurde aufer Ansatz gelassen.

HAUSVERWALTUNG/NEBENKOSTEN

Die Kosten der Hausverwaltung werden im Rahmen der Betriebskostenabrechnung (ausgenommen bei Leers-
tehungen) den Mieter:innen in Rechnung gestellt. Die ausgewiesenen Nebenkosten (Steuerberatungskosten,
Investor:innenbetreuung usw.) sind von den Eigentlimer:innen zu tragen. Diese werden prozentuell von den Miet-
einnahmen kalkuliert: 9,0% Verwaltungskosten (Steuerberatung, Investor:innenbetreuung, Vermietungsprovisionen,
Bankspesen usw.), Leerstehung und Mietausfall 4,0%, Instandhaltungs- und Reparaturkosten gemafz Wartungser-
lass 2021 (Erlass BMF/Liebhabereirichtlinien).

MIETEINNAHMEN | ZUSCHUSSE

Die Mieteinnahmen wurden ab geplanter Vollvermietung (voraussichtlich 01.06.2026) mit 190.000 Euro p.a. kalku-
liert. Die angenommene Indexsteigerung betragt 2,5% ab dem Jahr 2028.
Fir die steuerliche Betrachtungsweise werden fiktive Mieten von 206.000 Euro p.a. angesetzt.

ENDFINANZIERUNG

Fir die Endfinanzierung ab 01.06.2026 wurden folgende Konditionen angenommen:
v Bankdarlehen 4.406.750 Euro

v’ Fixzinssatz kalkuliert mit 4,4% p.a. zzgl. Spesen und Gebiihren bis 31.05.2034; ab 01.06.2034 variabler Zinssatz
kalkuliert mit 4,4% p.a.

v" Laufzeit 10 Jahre ab 01.06.2026

Die Fremdmittel (fremdfinanzierte Teilpflichteinlage + Gesellschafterzuschuss) werden von den jeweiligen Kom-
manditist:innen aufgenommen, es sind daher - nach Fertigstellung des Investitionsvorhabens - auch die laufenden
Tilgungs- und Zinsaufwendungen abzlglich der anteiligen Nettoentnahmen von diesen direkt zu tragen.

STEUERLICHER TOTALGEWINN

Auf Basis der dargestellten Wirtschaftlichkeitsvorschau und unter Zugrundelegung einer Normalabschreibung von
1,5% sowie dem Ansatz von fiktiven marktkonformen Mieten ergibt sich fir die Errichtungs- und Vermietungsge-
meinschaft voraussichtlich im 24. Jahr ein steuerlicher Totalgewinn.
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Bei den o.a. gerundeten Werten handelt es sich um Prognosen, die auf der derzeitigen Markt- und Rechtslage bzw. Verwaltungspraxis
basieren und demgemafz veranderlich sind (z.B. gednderte Abflisse von Planungs- und Baukosten).

STEUERLICHES ERGEBNIS
2024
Erwerbsnebenkosten 30.500 EUR
Planung | technische Betreuung 52600 EUR
Baukosten 183.300 EUR
wirtschaftliche | rechtliche | steuerliche Konzeption 54.000 EUR
Auftrag und Vollmacht | wirtschaftliche Betreuung 35000 EUR
Treuhandschaft fur Finanzierung 15.000 EUR
Hausverwaltung | Erstvermietung 188.000 EUR
Geschaftsfihrung | Haftungsprovision 84.000 EUR
laufende Steuerberatung 40.000 EUR
Finanzierungsbeschaffung und -bearbeitung | Forderungsabwicklung 155.000 EUR
Geblhren 10.000 EUR
Bauzeitzinsen bis 3112.2025 403.400 EUR
Beratungshonorar 10.500 EUR
abzuglich Zuschisse -7.300  EUR
1.254.000 EUR
2025
Erwerbsnebenkosten 500 EUR
Planung | technische Betreuung 58.000 EUR
Baukosten 250.000 EUR
wirtschaftliche | rechtliche | steuerliche Konzeption 54.000 EUR
Auftrag und Vollmacht | wirtschaftliche Betreuung 35000 EUR
Bauzeitzinsen bis 31.05.2026 108.300 EUR
Beratungshonorar 10.500 EUR
abzuglich Zuschusse -7300 EUR
509.000 EUR
2026
Erwerbsnebenkosten 500 EUR
Planung | technische Betreuung 58.000 EUR
Baukosten 333.300 EUR
wirtschaftliche | rechtliche | steuerliche Konzeption 54.000 EUR
Auftrag und Vollmacht | wirtschaftliche Betreuung 35000 EUR
Hausverwaltung | Erstvermietung 22000 EUR
Beratungshonorar 10.500 EUR
abzuglich Zuschusse -7300 EUR
506.000 EUR

Die Angaben fiir das Jahr 2026 beziehen sich ausschliefzlich auf die Abschreibungen und nicht auf das steuerliche Ergebnis.
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VORAUSSICHTLICHER INVESTITIONSPLAN

inklusive Erwerbsneben- und Finanzierungskosten

netto

Gesamtinvestitionssumme

ohne Erwerbs- u. Finanzierungskosten 9834.000  EUR

Erwerbsnebenkosten * 55.000 EUR
Gebiihren 10.000 EUR
Bauzeitzinsen ** 510.000 EUR
Reserve 41.000 EUR
Investitionssumme 10.450.000 EUR
Beratungshonorar 156.750  EUR
abzgl. Barzeichnungsbonus *** -500.000  EUR
Gesamtinvestitionssumme 10.106.750 EUR
Erwerbsnebenkosten
* Grunderwerbsteuer 2000 EUR
Rechtliche Vertretung und Barauslagen 38.000 EUR
Treuhandschaft fiir Finanzierung 15.000 EUR
55.000 EUR

*%

Die Berechnung der Bauzeitzinsen beruht auf einem angenommenen Baubeginn im Sommer 2024 und einem
Tilgungsbeginn im Sommer 2026, einem Zinssatz von 4,4% p.a. zzgl. Spesen und Gebihren. Durch eine
verspatete Fertigstellung, eine Verschiebung des Mittelabflussplanes oder Zinsanpassungen kdnnen sich
Anderungen ergeben.

Der Barzeichnungsbonus ergibt sich durch Einsparungen bei den Bauzeitzinsen, da die gesamten Eigenkapital-
einzahlungen bis zur Konstituierung einbezahlt werden. Zur optimalen Finanzierung des Projekts soll das Eigen-
kapital der Barzeichner:innen vorrangig verwendet werden.
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BARZEICHNUNG

PROGNOSERECHNUNG

100 % Kommanditanteile | Gesamtinvestitionsvolumen netto (ohne Umsatzsteuer): 10.606.750*

BAUPHASE (2024 - 2026)

. ) ) . 10.106.750
Eigenaufwand Steuerliches Ergebnis Eigenaufwand vor Steuer
2024 10.606.750 2024 -845.000 -833.958
Barzeichnungsbonus ~ -500.000 2025 -406.000 Steuerrickfluss ™ bel 0%
096 416.917 Progression

10.106.750 -410.
9.272.792
-1.667.917 Eigenaufwand NACH STEUER

ERTRAGSPHASE I (2027 - 2041)

@ Zufluss vor 1 5768 18921 1 26_094 31 3.1 24

Steuer ***
pro Monat pro Jahr pro Monat pro Jahr

@ Ertrag nach Steuer p.a.

ERTRAGSPHASE Il (2042 | nach Ablauf der férderungsrechtlichen Mietenbeschrénkung)

gebundenes Kapital nach Steuer und Nebenkosten 4.569.512
voraussichtliche Mieteinnahmen pro Jahr nach Nebenkosten 237.821
Rendite in % des gebundenes Kapitals p.a. (vor perssniicher Steuer)

DER EFFEKT - Ihrer Immobilie mit System

Gesamtinvestition am Ende der

Bauphase @
10.606.750 \

. 87% Eigenaufwand
. 8% Steuerruckfluss

"1 5% Barzeichnungsbonus

DER EFFEKT - [hrer Immobilie mit System

kumulierter Eigenaufwand von 2024 -
2041

4.569.512

. 42% gebundenes Kapital
. 24% Steuerrtckfluss
|| 32% Mieten

2% Zuschiisse

Das Gesamtinvestitionsvolumen beinhaltet alle Erwerbsnebenkosten wie Grunderwerbsteuer, Kaufvertragskosten, Eintragungs-
und Notargeblhren sowie 1,5% Beratungshonorar.

*%

Gesamtsumme der Steuerriickflisse aus der Bauphase, siehe steuerliche Prognoserechnung. Die Zusammensetzung dieser
Abschreibungen ist der ausfiihrlichen Projektdokumentation zu entnehmen.

***  Es handelt sich um Durchschnittswerte liber die Jahre 2027 - 2041. Die Werte fiir die einzelnen Jahre sind der
Liquiditatsprognose zu entnehmen.

Die Prognoserechnungen stiitzen sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhaltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und mietrechtlichen Bestimmungen.
Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Nebenkosten usw. kénnen sich negativ oder positiv auf den Ertrag auswirken. Fir die steuerliche Anerkennung,
gesetzliche Anderungen der Marktverhiltnisse wird keine Haftung tibernommen.
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PROGNOSERECHNUNG

100 % Kommanditanteile | Liquiditatsprognose

Jahresrendite

Jahr Nato- Zuschuss I_\iettoe[nnahme? éll'ltf':;r:::): - ‘E:f ues E‘:t‘:;v;a::cL Rach Steuet A?;\smzrrr:tlerrl.
einnahmen inkl. Zuschuss Steuer ** Steuer auf g_eb. Stetier **
Kapital

2024 -10.106.750 -10.106.750 -10.106.750
B 2025 422500 422.500 418 % -9.684.250
2026 90.083 6.417 96.500 96.500 203.000 299.500 3,09 % -9.384.750
2027 154.428 11.000 165.428 165.428  208.458 373.887 3,98 % -9.010.863
2028 158.331 11.000 169.331 169.331 164.786 334.117 3,71 % -8.676.746
2029 162.326 11.000 173.326 173.326 162.834 336.161 3,87 % -8.340.586
2030 166.415 11.000 177 .415 177.415 160.837 338.252 4,06 % -8.002.333
2031 170.601 11.000 181.601 181.601 158.792 340.394 425 % -7.661.940
2032 171.262 11.000 182.262 182 262 156.699 338.961 4.42 % -7.322.978
2033 175.648 11.000 186.648 186.648  156.369 343.017 4,68 % -6.979.961
i 2034 180.137 11.000 191.137 191.137 154.176 345313 4,95 % -6.634.648
2035 184733 11.000 195733 195.733 151.931 347 664 524 % -6.286.984
2036 189.437 4.583 194.020 194.020 149.634 343.654 5,47 % -5.943.330
2037 191.352 191.352 191352 147.282 338.634 570 % -5.604.696
2038 196.281 196.281 196.281 146.324 342.605 6,11 % -5.262.092
2039 201.326 201.326 201.326 143.860 345.185 6,56 % -4.916.906
2040 206.490 206.490 206.490 -23.163 183.327 3,73 % -4.733.579
2041 225813 225813 225813 -61.745 164.068 3,47 % -4.569.512
2042 237.821 237.821 237.821 -112.906 124 915 273 % -4 444 597

Laufende nicht riickzahlbare Zuschisse in Hohe von voraussichtlich 1.000 Euro p.a. (10 Jahre). Diese ZuschUsse reduzieren die
steuerliche Bemessungsgrundlage.

*%

Nettoeinnahmen / Aufwand abzlglich Darlehensannuitdten OHNE Beriicksichtigung der Steuer.

*kk

angenommene Steuerprogression von 50% ab dem Jahr 2024.

Nettoeinnahmen / Aufwand abzlglich Darlehensannuitdten MIT Beriicksichtigung der Steuer.

Feex kumulierter Eigenaufwand nach Steuer

Die Prognoserechnungen stiitzen sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhaltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und mietrechtlichen Bestimmungen.
Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Nebenkosten usw. kdnnen sich negativ oder positiv auf den Ertrag auswirken. Fur die steuerliche Anerkennung,
gesetzliche Anderungen der Marktverhiltnisse wird keine Haftung ibernommen.
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BARZEICHNUNG

PROGNOSERECHNUNG

100 % Kommanditanteile | Steuerliche Prognoserechnung

*%

steuerliches

Jahr Miete * Nebenkosten ™ einﬁzt:r)\;en Werbul:n?s:(osten Ztrzue.:-:icshif Ergeb_nis
kumuliert

2024 -845.000 -845.000 -845.000
2025 -406.000 -406.000 -1.251.000
2026 110.833 -20.750 90.083 -507.000 -416.917 -1.667.917
2027 190.000 -35.572 154.428 -484.000 -329.572 -1.997.488
2028 194 .486 -36.155 158.331 -484.000 -325.669 -2.323.157
2029 199.078 -36.752 162.326 -484.000 -321.674 -2.644.831
2030 203.778 -37.363 166.415 -484.000 -317.585 -2.962.415
2031 208.589 -37.988 170.601 -484.000 -313.399 -3.275.814
2032 213514 -42 252 171.262 -484.000 -312.738 -3.588.552
2033 218.556 -42.908 175.648 -484.000 -308.352 -3.896.904
2034 223716 -43.578 180.137 -484 000 -303.863 -4 200.767
2035 228.998 -44.265 184.733 -484.000 -299.267 -4.500.034
2036 234405 -44 968 189.437 -484.000 -294 563 -4.794 598
2037 239.939 -48.587 191.352 -484.000 -292 648 -5.087.245
2038 245.604 -49.323 196.281 -484.000 -287.719 -5.374.964
2039 251.403 -50.077 201.326 -155.000 46.326 -5.328.638
2040 257.339 -50.848 206.490 -83.000 123.490 -5.205.148
2041 279.548 -53.736 225813 225813 -4 979.336
2042 298.349 -60.529 237.821 237.821 -4.741.515

DER EFFEKT DURCH DIE 1/15-AfA

Durch die 1/15 AfA (Abschreibung der Investitionskosten auf 15 Jahre statt auf 67 Jahre) ergibt sich 15 Jahre ein negatives steuerliches
Ergebnis, welches mit anderen Einkiinften gegengerechnet werden kann.

Darstellung: AfA Vergleich Gber 15 Jahre bei einer Steuerprogression von 50% ohne Berlicksichtigung von Zinsen

AfA \EUEIR 67 Jahre 1,5% p.a. AfA 115 15 Jahre 6,7% p.a.
Nettoeinnahmen 2.598.852 Nettoeinnahmen 2.598.852
minus Steuer -470.426 plus Steuer 1.977.074
nach Steuer 2.128.426 nach Steuer 4.575.926

Differenz in den ersten 15 Vermietungsjahren EUR 2.447.500

Kalkulierte Mieteinnahmen ab 01.06.2026 in Hohe von rd. 190.000 Euro p.a. Die angenommene Indexierung betragt 2,5% ab dem
Jahr 2028. Nach Ablauf der Forderung erfolgt der Ansatz einer angemessenen marktkonformen Miete.

Nach Erfahrungswerten prognostizierte veranderliche Eigentimer:innenkosten: Verwaltungskosten 9,0% (Steuerberatung,
Investoriinnenbetreuung, Vermietungsprovisionen, Bankspesen usw.), Leerstehung und Mietausfall 4,0%, Instandhaltungs-und
Reparaturkosten gemafz Wartungserlass 2021 (Erlass BMF/Liebhabereirichtlinien). Es kann zwischen den genannten Kostenarten
zu Verschiebungen kommen.

Die Prognoserechnungen stiitzen sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhaltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und mietrechtlichen Bestimmungen.
Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Nebenkosten usw. kénnen sich negativ oder positiv auf den Ertrag auswirken. Fir die steuerliche Anerkennung,
gesetzliche Anderungen der Marktverhiltnisse wird keine Haftung tibernommen.
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PROGNOSERECHNUNG

100 % Kommanditanteile | Totalgewinnberechnung

*k

steuerliches

e L Nebenkostey™ ein';Ithrtl(l)'r:en Werbu?lngs:(osten Stz:j;::ﬁ?: ° Ergeb_nis
kumuliert
2024 -516.000 -516.000 -516.000
2025 -5.000 -5.000 -521.000
2026 120.167 -20.750 99.417 -132.000 -32.583 -553.583
2027 206.000 -35.572 170.428 -109.000 61.428 -492.155
2028 211.150 -36.155 174.995 -109.000 65.995 -426.160
2029 216.429 -36.752 179.677 -109.000 70.677 -355.483
2030 221.839 -37.363 184.477 -109.000 75477 -280.006
2031 227.385 -37.988 189.397 -109.000 80.397 -199.609
2032 233.070 -42.252 190.818 -109.000 81.818 -117.791
2033 238.897 -42.908 195.989 -109.000 86.989 -30.802

244.869 201.291 -109.000
STEUERLICHER TOTALGEWINN

IM 11. JAHR

IFA | Institut fiir
Anlageberatung

Fiktive marktkonforme Mieteinnahmen ab 01.06.2026 in Hohe von 206.000 Euro p.a. Die angenommene Indexierung betragt 2,5%
p.a ab dem Jahr 2028.

Nach Erfahrungswerten prognostizierte veranderliche Eigentimerinnen Verwaltungskosten 9,0% (Steuerberatung,
Investorenbetreuung, Vermietungsprovisionen, Bankspesen usw.), Leerstehung und Mietausfall 4,0%, Instandhaltungs- und
Reparaturkosten gemafs Wartungserlass 2021 (Erlass BMF/Liebhabereirichtlinien). Es kann zwischen den genannten Kostenarten
zu Verschiebungen kommen.

Die Prognoserechnungen stiitzen sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhéltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und mietrechtlichen

Bestimmungen. Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Nebenkosten usw. kénnen sich negativ oder positiv auf den Ertrag auswirken. Fiir die
steuerliche Anerkennung, gesetzliche Anderungen sowie Anderungen der Marktverhéltnisse wird keine Haftung tbernommen. Auf Basis der dargestellten
Wirtschaftlichkeitsberechnung und unter Zugrundlegung einer Normalabschreibung von 1,50% ergibt sich voraussichtlich im 11. Jahr ein steuerlicher Totalgewinn.
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BARZEICHNUNG

ERLAUTERUNGEN PROGNOSERECHNUNG BARZEICHNUNG

UMSATZSTEUER NETTOEINNAHMEN STEUERPROGRESSION
Die Umsatzsteuer fiir die Miete inklusive Zuschuss Es wurde ein 50%-iger
Mieteinnahmen und Nebenkosten abzuglich Nebenkosten. Steuersatz zu Grunde gelegt.

wurde aufer Ansatz gelassen.

HAUSVERWALTUNG/NEBENKOSTEN

Die Kosten der Hausverwaltung werden im Rahmen der Betriebskostenabrechnung (ausgenommen bei Leers-
tehungen) den Mieter:innen in Rechnung gestellt. Die ausgewiesenen Nebenkosten (Steuerberatungskosten,
Investoriinnenbetreuung usw.) sind von den Eigentiimer:innen zu tragen. Diese werden prozentuell von den Miet-
einnahmen kalkuliert: 9,0% Verwaltungskosten (Steuerberatung, Investor:innenbetreuung, Vermietungsprovisionen,
Bankspesen usw.), Leerstehung und Mietausfall 4,0%, Instandhaltungs- und Reparaturkosten gemafz Wartungser-
lass 2021 (Erlass BMF/Liebhabereirichtlinien).

MIETEINNAHMEN | ZUSCHUSSE

Die Mieteinnahmen wurden ab geplanter Vollvermietung (voraussichtlich 01.06.2026) mit 190.000 Euro p.a., zuzug-
lich Zuschusse in Hohe von 11.000 p.a. (10 Jahre) kalkuliert.

Die angenommene Indexsteigerung betragt 2,5% ab dem Jahr 2028.

Fir die steuerliche Betrachtungsweise werden die fiktive Mieten von 206.000 Euro angesetzt.

STEUERLICHER TOTALGEWINN

Auf Basis der dargestellten Wirtschaftlichkeitsvorschau und unter Zugrundelegung einer Normalabschreibung von
1,5% sowie dem Ansatz von fiktiven marktkonformen Mieten ergibt sich flr die Errichtungs- und Vermietungsge-
meinschaft voraussichtlich im 10. Jahr ein steuerlicher Totalgewinn.
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STEUERLICHES ERGEBNIS
2024
Erwerbsnebenkosten 30.500 EUR
Planung | technische Betreuung 52600 EUR
Baukosten 183.300 EUR
wirtschaftliche | rechtliche | steuerliche Konzeption 54.000 EUR
Auftrag und Vollmacht | wirtschaftliche Betreuung 35.000 EUR
Treuhandschaft flr Finanzierung 15.000 EUR
Hausverwaltung | Erstvermietung 188.000 EUR
Geschaftsfihrung | Haftungsprovision 84.000 EUR
laufende Steuerberatung 40.000 EUR
Finanzierungsbeschaffung und -bearbeitung | Férderungsabwicklung 155.000 EUR
Geldverkehrsspesen 4400 EUR
Beratungshonorar 10.500 EUR
abzliglich Zuschiisse -7.300 EUR
845.000 EUR
2025
Erwerbsnebenkosten 500 EUR
Planung | technische Betreuung 58.000 EUR
Baukosten 250.000 EUR
wirtschaftliche | rechtliche | steuerliche Konzeption 54000 EUR
Auftrag und Vollmacht | wirtschaftliche Betreuung 35000 EUR
Geldverkehrsspesen 5300 EUR
Beratungshonorar 10.500 EUR
abzuglich Zuschisse -7300 EUR
406.000 EUR
2026
Erwerbsnebenkosten 500 EUR
Planung | technische Betreuung 58.000 EUR
Baukosten 333.300 EUR
wirtschaftliche | rechtliche | steuerliche Konzeption 54000 EUR
Auftrag und Vollmacht | wirtschaftliche Betreuung 35.000 EUR
Hausverwaltung | Erstvermietung 22000 EUR
Geldverkehrsspesen 1.000 EUR
Beratungshonorar 10.500 EUR
abzuglich Zuschisse -7300 EUR
507.000 EUR

Bei den o.a. gerundeten Werten handelt es sich um Prognosen, die auf der derzeitigen Markt- und Rechtslage bzw. Verwaltungspraxis
basieren und demgemafz veranderlich sind (z.B. gednderte Abfliisse von Planungs- und Baukosten).
Die Angaben flir das Jahr 2026 beziehen sich ausschliefzlich auf die Abschreibungen und nicht auf das steuerliche Ergebnis.
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RECHTLICHE UND STEUERLICHE GRUNDLAGEN

RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

KAUF DER KOMMANDITANTEILE

Mit Gegenfertigung des Kauf- und Anteilsabtretungs-
vertrages durch die Altkommanditistin erwirbt die in-
vestierende Person einen individuellen Anteil an der
Kommanditgesellschaft.

FIRMENBUCH / GRUNDBUCH

Die investierende Person wird als Gesellschafter:in
mitsamt der anteiligen Haftsumme im Firmenbuch als
Kommanditist:in eingetragen. Die Gesellschaft, an der
sich die Investor:iinnen beteiligen, ist ihrerseits Eigen-
timerin der Projektliegenschaft. Dementsprechend
wird nur mittelbar - Uber die Kommanditbeteiligung
- Eigentum an der Projektliegenschaft erworben.

VOLLMACHT AN KOMPLEMENTAR

Durch die beglaubigte Unterfertigung dieser Voll-
macht schaffen die Gesellschafter:innen die Voraus-
setzung fir die Eintragung des Kommanditanteils im
Firmenbuch. Diese Vollmacht (iSb aufgrund der Un-
widerruflichkeit und ,iber den Tod hinaus®) stellt si-
cher, dass der Gesellschafter:iinnenwechsel, ob von
Todes wegen, durch Schenkung oder Verauferung,
im Firmenbuch durchgefiihrt werden kann. Das Feh-
len dieser Vollmacht wiirde bedeuten, dass bei jedem
Gesellschafterinnenwechsel von allen Investor:innen
eine neue Vollmacht eingeholt werden misste und
die einzelnen Kommanditistiinnen in der einfachen
Ubertragungsmaoglichkeit ihres/seines Kommanditan-
teils eingeschrankt sein konnten.

HAUSVERWALTUNG | STEUERBERATUNG |
FINANZIERUNG

Weiters ist bei der Gesellschafterversammlung zu kla-
ren, wer mit der steuerlichen Vertretung der
Kommanditgesellschaft und wer mit der Gebaudever-
waltung sowie Objektvermietung betraut werden soll.
Abschlielkend ist zu entscheiden, ob und bei wem
eine gemeinsame Projektfinanzierung durchgefihrt
werden soll. Nach erfolgter Beschlussfassung durch
die Gesellschafter:innen, werden die entsprechenden
Auftrage vergeben bzw. Vertrage abgeschlossen.
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TREUHANDAUFTRAG

Dieser beglaubigt zu unterfertigende Auftrag dient
der Sicherung bestimmter Interessen der investie-
renden Person. Der/Die Treuhander:in Ubernimmt die
treuhéndige Abwicklung der Kaufpreiszahlung und
stellt sicher, dass die Investoriinnen als Gesellschaf-
ter:innen namentlich im Firmenbuch eingetragen wer-
den. Der Treuhandauftrag endet nach Erfullung der im
Treuhandauftrag genannten Leistungen.

GESELLSCHAFTSVERTRAG

Zur Durchfiihrung des Investitionsvorhabens ist es
erforderlich, die Rechtsbeziehungen der einzelnen
Gesellschafteriinnen als Kommanditist:innen im In-
nen- und Aufzenverhaltnis vertraglich zu regeln. Der
Gesellschaftsvertrag stellt das Regelwerk der Kom-
manditgesellschaft dar. Er regelt sowohl die Rechts-
beziehungen der Gesellschafterinnen zueinander als
auch die Rechtsbeziehungen der Gesellschafter:in-
nen zur Komplementarin. Ferner wird geregelt, in
welchem Ausmafz und in welcher Form die Einfluss-
nahme der jeweiligen Gesellschafteriinnen stattfin-
den kann sowie allgemeine Bestimmungen uber den
Geschaftszweck der Gesellschaft, Geschaftsfiihrung,
Beschlussfassung, Gesellschafterinnenversammlung,
Ergebnisverteilung uvm.

UNTERNEHMENSGESETZBUCH

Soweit im Gesellschaftsvertrag nicht anders geregelt,
bildet das Unternehmensgesetzbuch die rechtliche
Grundlage fir die Kommanditgesellschaft.

GESELLSCHAFTERVERSAMMLUNG

Sobald fiir die gesamten Kommanditanteile rechtsglil-
tig unterfertigte Kaufvertrage vorliegen, wird eine Ge-
sellschafterversammlung von der Komplementarein
einberufen. Im Rahmen dieser erfolgen weitere Be-
schlisse tber den Projektablauf - insbesondere Finan-
zierung und steuerliche Betreuung - und die spatere
Vermietung, Verpachtung und Verwaltung des Objek-
tes. Es missen dabei samtliche Gesellschafter:innen
personlich anwesend oder durch Bevollmachtigte
vertreten sein.

RECHTLICHE UND STEUERLICHE GRUNDLAGEN

AUSZUG AUS DEN STEUERLICHEN GRUNDLAGEN

BAUHERRENEIGENSCHAFT

Die Gesellschafter:innen gelten im Sinne der Bauher-
renverordnung (BGBI. 321/1990) als ,kleine Bauherr:in-
nen®, da sie ein bereits weitgehend ausgearbeitetes
Konzept zur Realisierung des Investitionsvorhabens
erwerben. Eine ,kleine Bauherreneigenschaft* liegt
vor, wenn nachfolgende drei Voraussetzungen erfillt
werden:

Erwerb der Kommanditanteile vor Baubeginn.
Detaillierte Kostenaufschlisselung gegeniiber der
Projektgesellschaft. Wirtschaftliches Risiko darf von
der Projektgesellschaft nicht zur Géanze abgewalzt
werden (keine unzulassigen Preisgarantien).

EINKUNFTSQUELLENEIGENSCHAFT

Die Kommanditgesellschaft stellt steuerrechtlich eine
Einkunftsquelle (keine Liebhaberei) dar, da sie gemafz
Liebhabereiverordnung (BGBI. 1993/33 idF. BGBI. I
1999/15), den dazu ergangenen Durchfliihrungserlassen
und Judikatur innerhalb des vorgegebenen Kalkula-
tionszeitraumes laut Prognoserechnung einen steuer-
lichen Gesamtgewinn erzielen wird. Die Einkiinfte sind
bei natlrlichen Personen der Einkunftsart ,Vermietung
und Verpachtung” zuzuordnen. Fir Kommanditeinla-
gen im Privatvermogen (aufzerbetrieblicher Bereich)
erfolgt die Einkunftsermittlung nach dem Zu- und Ab-
flussprinzip.

VERLUSTAUSGLEICH

Das ,Verlustausgleichsverbot gemafz §2 Abs. 2a EStG
kommt nicht zur Anwendung, da die Erzielung steuer-
licher Vorteile nicht im Vordergrund steht (Rendite
nach Steuern ist weniger als das Doppelte der Rendite
vor Steuern; keine Werbung mit Steuervorteilen).

UNTERNEHMEREIGENSCHAFT IM USTG

Voraussetzung fir die Einstufung der Kommanditge-
sellschaft als Unternehmerin im umsatzsteuerlichen
Sinne ist das Vorliegen einer steuerlichen Einkunfts-
quelle und der ,Bauherreneigenschaft®. Wie oben er-
wahnt, erflllt die Kommanditgesellschaft beide Vor-
aussetzungen, ist daher Unternehmerin im Sinne des
UStG und aufgrund der umsatzsteuerpflichtigen Aus-
gangsumsatze zum Vorsteuerabzug berechtigt.

SOFORTABSETZUNG VON VORAUSZAHLUNGEN

Vorauszahlungen die gemafy § 19 Abs. 3 EStG nicht
uber das Folgejahr hinausgehen und Werbungskosten
betreffen, die nicht zu den Nebenkosten der Errich-
tung zéhlen (z.B. Steuerberatung, Bauzeitzinsen), kon-
nen im Jahr der Zahlung sofort abgesetzt werden.

FUNFZEHNTELABSETZUNG

Die Bau- und Baunebenkosten jener Mafznahmen, fir
die eine Forderungszusicherung vorliegt, konnen auf
Grund des Wohnhaussanierungsgesetzes gemafz § 28
Abs. 3 Z 2 EStG auf 15 Jahre verteilt abgesetzt wer-
den. Zusatzlich kénnen alle mit der Errichtung zusam-
menhangenden Nebenkosten, soweit sie nicht sofort
abgesetzt werden, in die 1/15-Absetzung einbezogen
werden.

VERAUSSERUNG DES KOMMANDITANTEILS

Eine Veraufserung des Kommanditanteils ist erst nach
Erreichen des steuerlichen Totalgewinnes (Liebhabe-
rei sinnvoll und wird - auf Basis der derzeitigen Rechts-
lage - bei naturlichen Personen mit dem begunstigten
Steuersatz der Immobilienertragsteuer besteuert. Da-
bei ist der Wertzuwachs mit 30% zu versteuern.

Obenstehende Aussagen basieren auf derzeitiger/n Gesetzeslage, Verordnungen, Erldssen, Verwaltungsiibungen etc.; Anderungen -
auch riickwirkend - beziiglich Werbungskosten, Abschreibungen usw. kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Zu den detaillierten steuerlichen Auswirkungen wird auf das ausfiihrliche steuerliche Gutachten verwiesen.
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RECHTLICHE UND STEUERLICHE GRUNDLAGEN

HAFTUNGSFRAGEN, RISIKEN UND HINWEISE 1|2

Die Konzeption dieses Investitionsvorhabens beruht
auf der in Osterreich derzeit geltenden Gesetzeslage,
der herrschenden Verwaltungspraxis sowie der aktu-
ellen Rechtsprechung der dsterreichischen Hochst-
gerichte und stutzt sich auf die zurzeit gegebenen
Marktverhaltnisse.

Die mit der Konzeption verbundenen steuerlichen
Rechtsfolgen entsprechen den steuerlichen Geset-
zen, Verordnungen und Richtlinien sowie der derzei-
tigen Verwaltungspraxis (insbesondere Einkommen-
und Umsatzsteuerrichtlinien).

Fir die steuerliche Anerkennung durch die Finanzbe-
horde sowie fiir etwaige Anderungen der Gesetzge-
bung oder Verwaltungspraxis kann jedoch keine Haf-
tung Gbernommen werden.

Bei Anderungen der Steuergesetze bzw. der Verwal-
tungspraxis kdnnen gegebenenfalls die steuerlichen
Vorteile ganz oder teilweise wegfallen bzw. sich steu-
erliche Belastungen erhohen.

Das Finanzierungskonzept sieht fir die Kreditzeich-
nung neben den zu leistenden Eigenmitteln auch eine
Fremdfinanzierung und - ab der Vermietungsphase -
monatliche Nachschusse (Differenz zwischen Miet-
einnahmen und Annuitdten) zur Fremdkapitaltilgung
VOr.

Die kalkulierten Mieteinnahmen sowie Fremdkapital-
zinsen und Nebenkosten entsprechen der derzeitigen
Markt- und Gesetzeslage und kdnnen sich entspre-
chend verandern, wodurch sich auch die monatlichen
Nachschussleistungen verandern wirden.

Voraussetzung flr die Gewahrung von Fordermitteln
gemafy Wohnhaussanierungsgesetz ist unter anderem
die Lage eines Objektes in einem ausgewiesenen Sa-
nierungszielgebiet bzw. sind qualitative Kriterien (6ko-
logische Mafznahmen, Heizwéarmebedarf). Das Projekt
wurde hinsichtlich Forderungswiirdigkeit geprift und
entspricht den grundsatzlichen forderungsrechtlichen
Bestimmungen.
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Eine Haftung fur die tatséchliche Gewahrung oder An-
derung der Forderung kann nicht Gbernommen wer-
den.

Das wirtschaftliche Risiko ist auf Grund der im Werk-
vertrag enthaltenen Vereinbarungen weitgehend ein-
geschrankt. Durch ein Boden- bzw. Baugrundrisiko,
oder durch gesetzliche, férderungsrechtliche, verord-
nungsmafkige oder behordliche Anordnungen oder
Auflagen, kann es zu erhohten Gesamtinvestitions-
kosten kommen.

Durch eine eventuell notwendige Anderung des Mit-
telabflussplanes oder eine verspatete Riickzahlung
der Vorsteuer kdnnten sich die kalkulierten Bau-
zeitzinsen erhohen. Im Ubrigen weisen wir auf das
JInformationsblatt und Risikohinweise” sowie die darin
enthaltenen Aussagen hin.

Die Liegenschaft wird von der Gesellschaft nach Fer-
tigstellung vermietet. An Gewinnen der Gesellschaft
sind die Kommanditist:innen entsprechend dem Ver-
haltnis der jeweiligen Haftsumme zur Gesamthaft-
summe (Summe aller Haftsummen) beteiligt.

RECHTLICHE UND STEUERLICHE GRUNDLAGEN

HAFTUNGSFRAGEN, RISIKEN UND HINWEISE 2|2

Im Hinblick auf die Liebhabereiproblematik ist eine
Veraufzerung der Kommanditanteile - vor Erreichen
eines steuerlichen Totalgewinnes - nicht sinnvoll bzw.
steuerschadlich.

Die steuerliche Anerkennungdurch die Finanzbehdrde
setzt die Absicht auf langfristige Uberschusserzielung
innerhalb eines bestimmten Beobachtungszeitraumes
voraus.

Die Marktgegebenheitenkonnensichjederzeitandern,
sodass es unter Umstdnden zu héheren Leerstanden
bzw. zu einem niedrigeren Mietpreisniveau kommen
kann, was sich wiederum negativ auf den Ertrag der
Investition auswirkt.

Ferner kann es zu Schaden kommen, die nicht durch
Versicherungen abgedeckt sind bzw. nicht ersetzt
werden; diese Kosten missen gegebenenfalls die
Gesellschafter:innen tragen.

Dieses Investitionsvorhaben dient der
gemeinschaftlichen  Erzielung von langfristigen
Mieteinkiinften und unterliegt daher - als

unternehmerische Tatigkeit - nicht den Bestimmungen
des Bautragervertragsgesetzes und
sonstigen Konsumentenschutzbestimmungen i.d.g.F.

Eine Haftung fiir Druckfehler ist ausgeschlossen.

Diese Unterlagen sind kein Beteiligungsangebot.
Grundlage fireinen Beitritt zur Kommanditgesellschaft
Puchstrafze 34 Entwicklungs GmbH & Co KG
(vormals MERINDA 52 Entwicklungs GmbH & Co KG),
FN 588476g, bilden ausschliefzlich die diesbezuglichen
Vertrage (Kaufvertrag, Gesellschaftsvertrag, usw.).

Die vorliegenden Unterlagen obliegen nicht der
Prospektpflicht gemafk Kapitalmarktgesetz, da die
Veranlagung in Anteilen von mehr als 100.000 Euro
erfolgt.

Individuelle Bedurfnisse und Verhaltnisse (z.B.
finanzielle Verhéltnisse, Kenntnisse, Erfahrungen,
Risikobereitschaft, Anlageziele etc) der jeweiligen
Klientiinnen werden nicht berlicksichtigt. Daher wird
empfohlen, vor Vertragsabschluss eine steuerliche
bzw. gegebenenfalls eine rechtliche Beratung
einzuholen.
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IHRE PARTNER:INNEN

Zusammenfiihrung

der Gesellschafter:innen

IFA Institut fur
Anlageberatung AG, Linz

Wirtschaftlichkeitsanalysen

-berechnungen

Kaufvertrag | Schreiber & Partner

Treuhandauftrag Rechtsanwalte Partnerschaft, Wien

Freude am Wohnen

Werkvertrag Wohnbau-GmbH, Linz
Konzeption | IFW Immobilien- und

Finanzierungsberatungs-
Gesellschaft m.b.H. & Co KG, Linz

Auftrag und
wirtschaftliche Betreuung

IWB Institut flr
Wirtschaftsberatung GmbH, Linz

Planung, Ausschreibung
und Bauaufsicht

Pongratz
Bau Gesellschaft m.b.H., Graz

Finanzierungsbeschaffung
und -bearbeitung,
Férderungsabwicklung

IFA Institut flr
Anlageberatung AG, Linz

Ganzheitliches
Leistungsspektrum

IFA kann ein ganzheitliches Leistungsspektrum abdecken - ganz im

Sinne der Investor:innen. Dazu zahlen Grundstiicksankauf, Planung und

Durchfliihrung von Investmentprojekten, Erstellung individueller Finan-

zierungskonzepte, Betreuung der Investments und Baufihrung, Forde-

rungsabwicklung und steuerliche Beratung, Finanzierungsstruktur sowie
Asset Management.
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KONZEPTION & PROJEKTABWICKLUNG

v Akquise von attraktiven Grundstiicken und Objekten

v Wirtschaftliche und technische Konzeption des Immobilienprojekts

ABWICKLUNG VON FORDERUNGEN

v Beantragung und Abwicklung von Férderungen

v' Abstimmung des Projekts mit den zustandigen Behdrden und Part-

ner:iinnen

RECHTLICHE ABWICKLUNG

v Rechtliche Betreuung der Investor:innen beim Ankauf und Gber den
gesamten Projektzyklus

FINANZIERUNGSSTRUKTURIERUNG

v' Optimierte Finanzierungsstrukturierung des Projekts

STEUERLICHE OPTIMIERUNG & BETREUUNG

v’ Berlicksichtigung aller steuerlichen Beglinstigungen

v Laufende Betreuung und Abstimmung mit der beauftragten
Steuerberatung

REALISIERUNG DES BAUVORHABENS

v’ Beauftragung von etablierten Partner:innen und Bauaufsicht

v" Einhaltung von Bauzeiten, Baukosten und hohen Qualitatsstandards

ASSET MANAGEMENT &
INVESTOR:INNENBETREUUNG

v" Sicherstellung einer optimalen Bewirtschaftung des Projekts

v Steuerung samtlicher Dienstleister:innen (Immobilienmakler:in-

nen,Hausverwaltung, Reinigung, technische Instandhaltung)

v" Laufende Kommunikation mit Investor:innen und Mieter:innen

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Das IFA Asset Management

IHR BEGLEITER UBER DEN GESAMTEN INVESTITIONSZYKLUS

Das IFA Asset Management begleitet Investor:innen iiber den gesamten Lebenszyklus des
Immobilienprojekts und stellt sicher, dass lhr Investment optimal bewirtschaftet wird.

IFA ist der Marktfihrer fir direkte Immobilieninvestments in Osterreich mit mehr als vier Jahrzehnten Immobi-
lienerfahrung. Zentraler Bestandteil unseres Leistungsangebots ist dabei, dass IFA Investmentprojekte lber den
gesamten Zyklus optimal gemanagt werden und Investor:innen regelmafig und transparent informiert werden.

Das IFA Asset Management ist ein Team, bestehend aus erfahrenen Immobilienexpertiinnen, das Investorinnen
vom Zeitpunkt der Zeichnung des Projekts bis hin zum Projektende (dem Erreichen des Totalgewinns bei Bauher-
renmodellen bzw. bei IFA Prime Investments mit dem Verkauf) begleitet. Das Team stellt sicher, dass das Immobi-
lienprojekt tber den gesamten Zyklus optimal bewirtschaftet wird und unterstiitzt Investor:innen beim Erkennen,
der Analyse und Umsetzung von geeigneten Mafznahmen. Zudem erhalten Investor:innen ein regelmafiges Repor-
ting zur ihrem Investment sowie Zugang zum IFA Portal, in dem alle relevanten Informationen abgebildet sind.

Alles aus einer Hand: IFA als Teil von SORAVIA

Seit mittlerweile 15 Jahren ist IFA AG Teil des SORAVIA-Konzerns. Gemeinsam mit dem Mutterkonzern, einem der
flihrenden Immobilienkonzerne in Osterreich und Deutschland mit Gber 140 Jahren Erfahrung und einem realisier-
ten Projektvolumen von ber 7 Milliarden Euro, hat IFA Zugriff auf eine Vielzahl von Immobiliendienstleistungen

innerhalb des Konzerns und genau das macht das IFA Leistungsangebot an Investor:innen so einzigartig.

Bei der IFA bekommen Investor:innen alles aus einer Hand. Als einziger Player auf dem Osterreichischen Markt
kénnen wir die gesamte Immobilienwertschdpfungskette vollumfanglich abdecken. Uber die Einbettung in die
SORAVIA-Gruppe haben wir Zugriff auf jede Expertise, die Investoriinnen bei Immobilieninvestments brauchen.

In vielen Bereichen sind wir Marktfihrer.

Die Kernstrategie des IFA Asset Managements ist es, primar auf konzerninterne Dienstleis-
tungspartner:innen zuriickzugreifen. Somit kdnnen wir eine konstant hohe Qualitat sicher-
stellen.

Lebenszykluskosten senken, Ertrage sichern. Instandhaltung und Wartung einer Immobilie haben massive Aus-
wirkungen auf deren Lebenszykluskosten. Die Errichtung einer Immobilie betragt iber den gesamten Lebenszyklus
nur rund 1/3 der anfallenden Kosten; der Rest betreffen die Bewirtschaftung und Kosten flir Umbauten und Instand-
haltung.

Das IFA Asset Management denkt den gesamten Immobilienzyklus mit. Durch die friihzeitige Einbindung von
unseren SORAVIA-Expert:iinnen in der Hausverwaltung und der Vermarktung kdnnen wir die optimale Nutzung von
Immobilien erhdhen — von der optimalen Verwertungsstrategie bis hin zu niedrigeren Bewirtschaftungskosten.
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Weitere Vorteile fiir Investor:innen sind:

v

<\

Direkter Zugang zu marktflihrenden Unternehmen und Sicherstellung einer hohen Quali-
tat der Dienstleistungen

Rascher Zugriff auf Expert:innen Know-How in allen Bereichen

Gesamtheitliche Betrachtungsweise auf Projekte liber den gesamten Lebenszyklus
Effiziente Zusammenarbeit von Asset Management und Dienstleister:innen sichert wert-
haltiges Betreiben der Immobilien

Etablierte Prozesse und Schnittstellen zwischen Asset-, Property- und Facility-Manage-
ment sowie ein einheitliches Verstandnis fir die Ziele gewéahrleisten die umfassende
Abwicklung unter einem Dach — ohne Reibungsverluste und mit klarem Fokus auf die
Investitionsstrategie unserer Investor:lnnen

Transparenz: Das IFA Asset Management agiert im Sinne der Investor:innen

Die wichtigsten Dienstleister:innen, mit denen das IFA Asset Management zusammenarbeitet
sind:

v
v

v
v

Hausverwaltung fur die tagliche Betreuung der Immobilie

Immobilienmakler:innen zur Sicherstellung einer moglichst hohen Vermietung der Im-
mobilie

Handwerker :innen fir Instandhaltung, Wartung und Sanierungsmafnahmen

Sonstige Expertiinnen (z.B. Rechtsanwaltiinnen, Steuerberater :innen, sonstige
Berater:innen)

Das IFA Asset Management hat sich bei Beauftragungen flr ihre Investor:iinnen selbst einen
hochstmoglichen Grad an Transparenz auferlegt. Daflir gibt es eine eigene Richtlinie, auf deren
Basis das IFA Asset Management und deren Dienstleister :innen im Sinne der Investor:iinnen
agieren.

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

LEISTUNGSKATALOG BAUHERRENMODELL

Das IFA Asset Management begleitet die Investor:innen ab Konstituierung des Projekts, iiber die Bewirtschaftungs-

phase bis hin zur Erreichnung des Totalgewinns.

BAUHERRENMODELLE / IFA PRIME INVESTMENTS (INVESTMENTHORIZONT: 20+ JAHRE)

Konstituierung Projekt

2 bis 3 Jahre

Fertigstellung Projekt

20+ Jahre

Erreichung Totalgewinn

IFA PRIME INVESTMENTS MIT EXIT (INVESTMENTHORIZONT: 6 BIS 19 JAHRE)

Konstituierung Projekt

2 bis 3 Jahre

Fertigstellung Projekt

nach 10 bis 15 Jahren

Exit durch Verkauf

INVESTITIONSPHASE / BAU DES IMMOBILIENPROJEKTS
In diesem Zeitraum erhalten Investor:iinnen ein umfassendes Leistungspaket, sodass das Immobilienprojekt optimal
gemanagt wird und Investor:innen sich zuriicklehnen kénnen.

Sicherstellung der
Wirtschaftlichkeit des Projekts

Konstituierung des Projekts

Reporting

Planung und Umsetzung
Verwertungskonzept

Ubergabe des Immobilienprojekts

Gewahrleistungsmanagement

Management von Dienstleister:innen

v’ Einholung von Mietzins- und Bewertungsgutachten

v Vorabanalyse des Projekts hinsichtlich Wirtschaftlichkeit fir Investorinnen

v’ Steuerliche Konzeptionierung

v’ Organisation und Durchfiihrung der Konstituierung des Projekts fiir Investor:innen

v’ Prasentation aller fiir Investor:innen relevanten Informationen inklusive Zugang
zum IFA Portal

v RegelmiRkiges Reporting an Investorinnen wihrend der Investitionsphase

v' Bau-Updates

v Budget-Updates

v' Schlussbericht bei Fertigstellung

v’ Erstellung eines optimalen Verwertungskonzepts fiir das Immobilienprojekt

v’ Sicherstellung einer Erstvermietung durch Beauftragung und Abstimmung mit
qualifizierten Maklern:innen

v’ Erstellung von Bewirtschaftungskonzepten

v Ggf. Verhandlungen mit gewerblichen Mieterinnen

v’ Vorbereitung und Durchfiihrung der Bauherrinnenversammlung zur Ubergabe der
fertiggestellten Immobilie

v’ Erstellung Protokoll

v’ Besichtigung des Objekts gemeinsam mit Investorinnen

v Koordination des Gewahrleistungsmanagements

v’ Beauftragung und Management von Dienstleistern:innen (z.B. Maklern:innen)

v

Vorbereitung von Beschlissen fiir Investor:innen
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BEWIRTSCHAFTUNGPHASE

Sicherstellung der optimalen Bewirt-
schaftung des Projekts

Forderungsmanagement

Abstimmung mit der Férderstelle

Management von
Sanierungsleistungen

Liquiditdtsmanagement

Reporting/ad-hoc Information

Management von GroBsanierungen

Rechtliche Analysen zum Projekt

IFA Portal

v’ Koordinierung Leerstandsmanagement von Wohnungen und Geschéftslokalen

v Regelmikige Abstimmung mit Maklern :innen, evtl. Beauftragung von Drittmak-
ler:innen

v' Setzung von Mafznahmen zur besseren Vermietung bzw. Reduktion von Leerstan-
den in Abstimmung mit Hausverwaltung und Maklern :innen

v’ Aufbereitung von Informationen und ggf. Entscheidungsgrundlagen fiir Investor:innen

v Koordinierung Anhebung des Mietzins bei Férderungsablauf

v’ Begleitung Forderungsmanagement und ggf. Verhandlungen mit gewerblichen
Mieter:innen bei Zahlungsriickstdnden

v’ Vereinbarung von Zahlungskonditionen

v’ Koordination von Vermietungsaktivititen mit der zustindigen Forderstelle

v" Identifikation von Sanierungsmafnahmen in Abstimmung mit der Hausverwaltung
und Information an Investor:innen

v" Analyse Finanzierungsbedarf und bei Bedarf Vorschlag zu Finanzierungsmaglich-
keiten

v Koordination der Investor:innen zur Beschlussfassung

v Uberwachung Liquiditdtsmanagement und Abstimmung von ggf. erforderlichen
Mafinahmen mit Hausverwaltung

v’ Erstellung Jahresbericht mit wesentlichen Kennzahlen

v’ Jshrliche Investvorschau in Abstimmung mit der Hausverwaltung

v" Identifikation von Grofgsanierungen und Aufbereitung von Informationen an
Investor:innen

v Beauftragung von externe:n Sachverstindige:n und Dienstleisterinnen

v Analyse Finanzierungsbedarf und bei Bedarf Vorschlag zu Finanzierungsmaglich-
keiten

v Analyse der steuerlichen Auswirkungen der Sanierung

v’ Klarung und Analyse von rechtlichen Themenstellungen

v' Ggf. Beauftragung externer Gutachter:innen oder Rechtsanwaltinnen

v Aufbereitung von Informationen als Entscheidungsgrundlage fiir Investorinnen

v Analyse zur Auswirkung auf die Liquiditat und Ertragslage des Objekts

v’ Bereitstellung des IFA Portals

v Ablage von sdmtlichen relevanten Unterlagen fiir Investor:innen

ERREICHUNG TOTALGEWINN AUF OBJEKTEBENE

Investor:innen-Veranstaltung

IFA Portal

Fla4

v Uberblick tiber Handlungsalternativen an Investor:innen

v Beibehalten des Investments

v Exit des Investments

v’ Begriindung von Wohnungseigentum

v’ Bereitstellung des IFA Portals

v Ablage von sidmtlichen relevanten Unterlagen fiir Investor:innen

REPORTINGKALENDER

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Investoriinnen werden wahrend des gesamten Investitionszyklus ihres Investments regelmafig und transparent
vom IFA Asset Management und der beauftragten Hausverwaltung informiert.

WAHREND DER BAUPHASE

Bau-Updates

Projektbudgetplan

Finaler Projektreport

Investmentreport

Investvorschau

Jahresabrechnung

Ad-hoc
Kommunikation

Details Haufigkeit Versender:in
Informationen zum Bau-
fortschritt inklusive Fotos, 1x pro Quartal bis zur IFA Asset
aktualisiertem Zeitplan und Fertigstellung Management
nachsten Schritten
v' Bei Konstituierung
Projektbudget inklusive v’ Aktualisierung bei Be- IEA Asset
Finanzierung, Liquiditat und darf (bei Vergabe oder
; . ” Management
geplanten Einnahmen substantiellen Ande-
rungen in der Planung)
v’ Projektbudget bei
Fertigstellung basierend
auf tatsachlicher ~ 6 Monate nach Fertig- IFA Asset
Rechnungslegung stellung des Projekts Management
v" Individuelle
Prognoserechnung
IN DER BEWIRTSCHAFTUNG BIS ZUR ERREICHUNG DES TOTALGEWINNS
Report zum Objekt mit den i IFA Asset
. Jahrlich
wesentlichen Kennzahlen Management
: g _ IFA Asset Mangagement
Infor.matlonen “d n.OtIgen In Jahrlich in Zusammenarbeit mit
vestitionen am Objekt der Hausverwaltung
Einnahmen- und Ausgaben-
rechnung des Objekts von der Jahrlich Hausverwaltung
Hausverwaltung
Kommunikation mit aktuellen . IFA Asset
. Bei Bedarf
Entwicklungen Management
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IFA AG 49 5 realisierte

Immobilienprojekte

MARKTFUHRER IN OSTERREICH

—_— 4 1 Mrd € verwaltetes Vermogen
Mit rund 500 realisierten Projekten ist IFA Marktflhrer fir Immobilieninvestments
9 ° Assets under Management

und steueroptimierte Anlagemoglichkeiten in Osterreich. Fir mehr als 7.900 Inves-

tor:iinnen verwaltet IFA rund 4,1 Mrd. Euro. Seit mehr als 15 Jahren ist IFA Teil der

SORAVIA Gruppe. 8 5 7 7 verwaltete
° Wohnungen

WEITREICHENDE INVESTITIONSMOGLICHKEITEN

IFA bietet Investoriinnen die Chance, in eine Reihe von Produkten mit verschie- ? 9 O O zufriedene
denen Laufzeiten und Risiko-Rendite-Profilen zu investieren. Dies reicht von ge- ([ Investor:innen

forderten Bauherrenmodellen liber exklusive Prime Investments bis zu Anleihen.

GANZHEITLICHES LEISTUNGSSPEKTRUM

Mit IFA setzen Sie auf héchste Qualitit und bestes Service. Wir decken alle Leis- Datenbasis Ende 2023. Die Zahlenangaben beziehen sich auf die Vergangenheit
tungen zu Ihrem Immobilieninvestment ab und beriicksichtigen dabei lhre persén- und sind kein verlasslicher Indikator fir kinftige Ergebnisse.
lichen Anlagepraferenzen mit grofster Sorgfalt. Eingebettet in die starke Unterneh-
mensgruppe SORAVIA nutzen wir Synergien und Marktstarke zu lhrem Vorteil. Sie
profitieren vom gesamten Wertschopfungszyklus der Immobilie und sparen durch
unser umfassendes Leistungsspektrum tber viele Jahre hinweg Zeit, Aufwand und

Kosten.
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JAHRZEHNTELANGE IMMOBILIENKOMPETENZ

IFA hat seit ihrer Griindung 1978 Osterreichweit bereits rund 500 Projekte
erfolgreich realisiert. Damit ist das Unternehmen Marktfuhrer fur direkte

Immobilieninvestments in Osterreich und verfiigt tiber einzigartige Immo- In b e Ster
bilienkompetenz.
Gesellschaft

@ Mit einem beeindruckenden Track Record von rund 500 fertiggestellten
Projekten fur unsere Investor:innen stellen wir sicher, dass Bauzeit, Bau- Wir sind stolz, so viele Leader und Vordenker:innen zu unseren
kosten und geplante Flachen eingehalten oder sogar ibertroffen werden. Kund:innen zahlen zu dirfen. 41% haben bereits mehrere Inves-
Nach Fertigstellung werden alle Immobilien von unserem Asset Manage- titionen bei IFA getatigt. Aufgrund unserer lber 45-jahrigen Fir-
ment Uber den gesamten Lebenszyklus optimal gemanagt. mengeschichte setzt oft bereits die zweite oder dritte Genera-

tion einer Familie auf Investments von IFA.

GANZHEITLICHES LEISTUNGSSPEKTRUM

Im Verbund mit dem Mutterkonzern SORAVIA begleitet IFA jedes Immo-
bilienprojekt Uber die komplette Wertschopfungskette und hat Zugriff MediZiner'innen 454 4 Mio. Euro
. , .

auf eine Vielzahl von Immobiliendienstleistungen. So kann IFA im Sinne

ihrer Investor:innen ein ganzheitliches Leistungsspektrum abdecken.

Fithrungskrifte 394,7 wmio. Euro

NACHHALTIG INVESTIEREN

B S Unternehmer:innen 285,3 Mio. Euro
=7 Bei IFA legen Investor:iinnen ihr Vermodgen nachhaltig an und sichern es fir
Generationen. Gemeinsam schaffen IFA und ihre Investor:innen in zahlrei- . 189 7
chen Projekten leistbaren Wohnraum und effiziente, umweltfreundliche Steuerberater:lnnen b Mio. Euro
Gebaude.

Jurist:innen 108,1 wmio. Euro
INVESTMENTS FUR JEDEN ANLAGEHORIZONT

IFA bietet kurz-, mittel- und langfristige Immobilieninvestments ab 10.000 Investitionssummen gesamt

41 O/ unserer Anleger:innen
O sind Mehrfachzeichner

Euro. Geforderter Wohnbau, aber auch attraktive Hotel- und Gewerbe-
projekte sowie Quartiersentwicklungen gehdren zur Produktpalette.
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Agenda 2030
der United Nations

IFA konzipiert Immobilienprojekte nach héchsten Standards, im Einklang
mit stadtebaulichen Anforderungen und immer unter Beriicksichtigung
okologi-scher, 6konomischer, gesellschaftlicher und sozialer Aspekte.

Die Sustainable Development Goals (SDG) der Agenda 2030 sind - neben
den &sterreichischen und européischen Klimazielen - die Grundlage der
IFA Nach-haltigkeitsstrategie. Der Fokus liegt dabei auf jenen SDGs, bei
denen IFA im Rahmen der Geschéftstatigkeit einen relevanten Beitrag fiir
Umwelt und Ge-sellschaft leisten kann.

Um die globale Verantwortung zusétzlich zu unterstreichen, ist IFA Mit-
glied der weltweit groBten Nachhaltigkeitsstrategie UN Global Compact.

IUR ERREICHUNG
DER ZIELE

1 WENIGER E [ E 1 MASSNAHMEN ZUM 1 PARTNERSCHAFTEN

UNGLEICHHEITEN KLIMASCHUTZ

-

< N <&

v

Environmental  ouwer

Der Immobiliensektor ist fur rund 40% des globalen
CO2-Ausstofzes verantwortlich, Stadte emittieren mehr
als 70% der globalen CO2-Emissionen. IFA setzt auf
effiziente und umweltschonende Bauweise, Kreislauf-
wirtschaft, Flachenschonung und durchdachtes Energie-
management.

Social SOZIALES

Das geringe Angebot an leistbarem Wohnraum ist
aktuell eine der grofsten Herausforderungen europai-
scher Stadte und unserer Gesellschaft. [FA schafft
geforderten Wohnraum mit leistbaren Mietwohnungen
sowie nachhaltige Quartiersentwicklungen, die sozia-
ler Segregation entgegenwirken.

GOVernancCe | UNTERNEHMENSFUHRUNG

Fairness, Verantwortung und Transparenz bilden die
Grundlage flr nachhaltiges und ethisches Wirtschaf-
ten der IFA. Wir gehen verantwortungsvoll mit an-
vertrautem Kapital sowie Daten um und betrachten
Auswirkungen der Geschéftstatigkeiten stets ganz-
heitlich.



Erstklassige Produkte fiir jeden
Bedarf und Anlagehorizont

FI52

WOHNBAUENTWICKLUNGSPROJEKTE (BAUHERRENMODELLE)

Bei geforderten Wohnbauentwicklungsprojekten (Bauherrenmodelle) werden Anlegerinnen
Anteilseigentiimer:innen einer Liegenschaft. Das garantiert - dank einer besténdigen Nachfrage
nach hochwertigem, leistbarem Wohnraum - langfristig stabile Mieteinnahmen. Jede Investor:in
profitiert zudem von Forderungen, Steueroptimierungen und begiinstigter Abschreibung sowie
der Wertsteigerung der Immobilie bzw. des Gesamtmarktes.

v’ Stabile Rendite

Steueroptimierung & Mieteinnahmen

Sicherheit durch Eintrag im Grundbuch/Firmenbuch

Vermogensaufbau & Vermogenserhalt

AN NN

Altersvorsorge & Generationenabsicherung

PRIME INVESTMENTS

Prime Investments iiberzeugen mit Exklusivitat, Lage, Qualitat der Gebaude und der zu erwar-
tenden Wertsteigerung. IFA ermoglicht Anleger:innen Zugang zu solch einzigartigen Investments,
der flr Privatpersonen sonst kaum moglich ist. Die Produktpalette reicht dabei von Immobilien
mit historischer Architektur bis hin zu impulsgebenden Quartiersentwicklungen, je nach Objekt
mit mittel- oder langfristigem Anlagehorizont.

v Beteiligung an der Wertentwicklung der Immobilie

Mittelfristige Kapitalbindung

|deale Portfolio-Beimischung

Direkt-Investments mit Sicherheit durch Eintrag im

Grundbuch/Firmenbuch

A NI

ANLEIHEN

Anleihen machen es moglich, kurzfristig zu investieren und gleichzeitig von der soliden
Assetklasse Immobilien zu profitieren. Anleger:innen erhalten eine attraktive Rendite bei tber-
schaubarem, vorab definiertem Investitionszeitraum. Anleihen sind eine perfekte Ergdnzung im
Anlage-Mix, die kurze Laufzeit bietet Flexibilitat in der persdnlichen Veranlagung.

Attraktive Fixverzinsung

KESt-endbesteuert, kein Agio
Mindestinvestment ab 10.000 Euro

Steuerliche Beglinstigungen (produktabhangig)

NN NN

Kurz- bis mittelfristige Kapitalbindung

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

IFA Investments in Graz

EINE ERFOLGSGESCHICHTE

Das Potenzial der steirischen Landeshauptstadt hat IFA schon friih erkannt. Fir private Investor:innen hat IFA be-
reits mehr als 70 Immobilieninvestments erfolgreich in Graz realisiert. Neben zahlreichen Bauherrenmodellen auch
denkmalgeschitzte IFA Prime Investments.

e e p—
I
WS IS m L=

R g ey g gy
.

FI53



ALLGEMEINE INFORMATIONEN

BEISPIELE AUS REALISIERTEN IFA PRIME INVESTMENTS

Salzburg | Palais Faber

\

e L e

v
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STANDARDANFORDERUNGEN

Geeignete Infrastruktur und Verkehrsanbindung
Nachfrageorientierte WohnungsgréBen

Anspruchsvoller Gesamteindruck

NN

Gediegene Grundausstattung (Parkettboden, Kiichen, etc.)
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Hoher Vermietungsgrad
beweist hochste Kompetenz

96,7 % betrug im Jahr 2023 der durchschnittliche
Vermietungsgrad aller IFA Immobilieninvestments
in Bauherrenmodelle.

Das bringt IFA Investor:innen nachhaltige Ertrage
und stabile Renditen liber Jahrzehnte.

96,4 %

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

IFA als Teil der
SORAVIA Gruppe.

Mit einem realisierten Projektvolumen von ber 7 Milliarden Euro zahlt SORAVIA zu den fihren-
den Immobilienkonzernen in Osterreich und Deutschland. Seit iber 140 Jahren steht der Name
Soravia flr Erfahrung und Kontinuitat im Bau- und Immobiliengeschaft. Heute punktet SORAVIA
mit 360-Grad-Immobilienkompetenz und deckt damit fir ihre Kund:innen und Investor:innen den
gesamten Lebenszyklus einer Immobilie ab. Das Kerngeschaft erstreckt sich tber die Bereiche In-
vestment und Asset Management, Projektentwicklung, Hospitality bis hin zu Property und Facility
Management. Mit allen Beteiligungen beschaftigt SORAVIA rund 4.270 Mitarbeiter:innen.

7,6 Mrd. Euro Projektvolumen bis heute realisiert
4,9 Mrd. Euro ___ Projektvolumen aktuell in Entwicklung

31 Mio. Euro ___ Konzernergebnis 2022 (EBT)

123 Mio.Euro __ Eigenkapital

)4 630 — Umgesetzte Inmobilienprojekte

Die Zahlenangaben beziehen sich auf die Vergangenheit

und sind kein verlasslicher Indikator flr kiinftige Ergebnisse.

FI57



ALLGEMEINE INFORMATIONEN

SORAVIA

REAL ESTATE DEVELOPMENT
SORAVIA Osterreich

SORAVIA Deutschland
Planquadr.at

Freude am Wohnen

REAL ESTATE INVESTMENT MANAGEMENT

IFA AG

ONE Group

PROPERTY- UND FACILITY-MANAGEMENT

ADOMO Gruppe

HOSPITALITY

Numa Loisium

Ruby Hotels Eden Bar

So. Me. Homes Hospiz am Arlberg
Four Peaks Bonvecchiati Venedig
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Unsere SORAVIA Partner:innen

Gemeinsam mit unseren marktfiihrenden SORAVIA Partner:innen werden die Immobilien unserer IFA Investor:in-
nen optimal liber den Lebenszyklus betreut. Zu unseren Standard-Partner:innen zéhlen:

IMMOcontract

18 Standorte in Osterreich

400.000 m? vermietete Nutzflache pro Jahr

5.000 Abschliisse pro Jahr

Mit mehr als 35 Jahren Immobilienerfahrung und einem starken Partner:innennetzwerk ist das Unternehmen Spe-
zialist fur die Vermarktung und Vermietung von Immobilien und deckt die gesamte Servicepalette rund um Immo-
bilien aus einer Hand ab — von der Projektplanung Uber die Immobilienschatzung und Finanzierung bis hin zur Haus-
verwaltung. Durch die einzigartige Partnerschaft mit der Volksbank vermittelt IMMOcontract gemeinschaftlich
Bauherrenmodelle, Beteiligungsmodelle, Vorsorge- und Anlagewohnungen sowie viele weitere Investmentproduk-
te. Ein starkes, flaichendeckendes Vertriebsnetzwerk, ausgezeichnete Beratungs- und Marketingkompetenz sowie
effiziente digitale Losungen runden das Portfolio ab. IMMOcontract ist eine Tochter der ADOMO bzw. SORAVIA.

IMA Immobilienmanagement GmbH

3 Standorte in Osterreich

850.000 m?2 verwaltete Fliche

16.500 Bestandseinheiten

Die IMA Immobilien Management GmbH ist Spezialistin fiir die professionelle Verwaltung, Betreuung und Bewirt-
schaftung von Immobilien jeglicher Dimension und Nutzungsart — seit 40 Jahren. 80 hochqualifizierte Fachkrafte in
Wien, Linz und Graz verfolgen ein Ziel: Nachhaltiges Property Management zur Sicherung des Wertes von aktuell
500 Immobilien. Kund:innen vertrauen auf ein Komplettservice beginnend mit Vermietungs-, Energie- und Facility-
management von Mit- und Wohneigentum Uber allumfassende Gewerbeverwaltung bis hin zur Investor:iinnenbe-
treuung. Die Kompetenz von Expertiinnen aus Wirtschaft, Handwerk und Recht sorgt darliber hinaus fiir Sicherheit
und Effizienz — etwa bei der Abwicklung von Versicherungsschaden, der Erstellung von Mietvertragen oder der
Miet- und Objektbuchhaltung. Als Tochtergesellschaft von ADOMO bzw. SORAVIA profitiert IMA von einem brei-
ten Netzwerk und tiefgreifendem Know-how in allen Belangen der Immobilienentwicklung und des technischen
und infrastrukturellen Gebdudemanagements.
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DISCLAIMER & IMPRESSUM

Diese Information stellt eine Marketingmitteilung (Werbung) gemafs KMG dar. Die darin enthaltene Information ist unverbindlich
und stellt weder ein Angebot zum Kauf noch eine Anlageempfehlung dar. Anderungen bleiben vorbehalten.

Auskinfte und Erklarungen, die von diesen Vertriebsunterlagen abweichen, diirfen nicht abgegeben werden. Jeder Kauf von An-
teilen auf Basis von Auskiinften oder Erklarungen, welche nicht in diesem Prospekt oder in Informationen der IFA AG enthalten
sind, erfolgt ausschliefslich auf Risiko des Kaufers.

Fotos & Visualisierungen: IFA AG, Adobe Stock, unsplash. Die abgebildeten Ansichten und Visualisierungen/lllustrationen kdnnen

von der tatsachlichen Ausfiihrung abweichen und entsprechen dem Planungsstand des Bauvorhabens zum Zeitpunkt der Pros-

pekterstellung. Die verwendeten Abbildungen stellen lediglich unverbindliche Gestaltungsmoglichkeiten dar und besitzen keine
Verbindlichkeit fiir die tatsachliche Ausfiihrung des Gebaudes und die finale Ausstattung der Einheiten.

Stand Janner 2024

IFA | Institut fiir
Anlageberatung

IFA Institut fiir Anlageberatung AG

GrillparzerstraBe 18-20
A-4020 Linz

+43 732 660 847
office@ifa.at
www.ifa.at



