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Tiergartenweg 32a - 32e | 8055 Graz -

IFA Bauherrenmodell Plus N°495.
lhre geférderte und steuerlich beglinstigte Ertragsimmobilie mit Wohnungseigentum. Tranche 2024



Thr Investment auf einen Blick

INVESTMENT Steueroptimiertes, langfristiges Immobilieninvestment in geférderten
Wohnbau. Ertragsinvestment in ein IFA Bauherrenmodell Plus mit
personlichem Eintrag hres Wohnungseigentums im Grundbuch.

GESAMTINVESTITION 24,9 Mio. Euro

RENDITE Rund 5,5% nach Ablauf der Férderphase (Planwert)

MINDESTINVESTMENT

257.073 Euro (Haus E/Top 9)

EIGENKAPITAL

Ab rund 113.000 Euro, zahlbar tiber 2 Jahre (rd. 56.500 p.a.)

PROJEKT

Tiergartenweg 32a - 32e, 8055 Graz | 58 Neubauwohnungen, verteilt auf
finf Gebaude. 62 Tiefgaragenplatze, 107 Fahrradabstellplatze.

Alle Wohnungen mit Freiflaichen wie Garten, Terrasse oder Balkon.

ERTRAGSBEWERTETE FLACHE

4.719 m?

GEPLANTER BAUBEGINN

Sommer 2024
Baugenehmigung rechtskréaftig erteilt, Forderungswiirdigkeit bestatigt.

GEPLANTE FERTIGSTELLUNG

Friihjahr 2026

Immobilie ,,zum halben Preis“

Eine Beteiligung an diesem IFA Bauherrenmodell ist bereits ab einem initialen Eigenkapital von rund 56.500 Euro p.a.
Uber zwei Jahre moglich: Mit einem Eigenaufwand nach Steuer, Nebenkosten und Darlehenstilgung von rund 131.000
Euro erméglicht das Investmentmodell bei Kreditzeichnung eine Immobilienbeteiligung von rund 257.000 Euro. Dies
entspricht einer erwarteten Rendite von rund 5,5%".
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Vereinfachte Beispielrechnung (Haus E/Top 9).
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*Planwert

Prognose bis zum Ablauf der Forderphase, bei Kreditzeichnung und 50% Steuerprogression.

Disclaimer: Diese Broschiire ist eine unverbindliche Marketingmitteilung (Werbung) gemaf KMG. Sie stellt weder ein Angebot zum
Kauf noch eine Anlageempfehlung dar. Anderungen bleiben vorbehalten. Auskiinfte und Erklarungen, die von diesen Vertriebsunter-
lagen abweichen, diirfen nicht abgegeben werden. Jeder Kauf von Anteilen auf Basis von Auskiinften oder Erklarungen, welche nicht
in diesem Prospekt oder in Informationen der IFA AG enthalten sind, erfolgt ausschliefslich auf Risiko der Kaufer:innen.
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