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DISCLAIMER & IMPRESSUM

Die Informationen in diesem Dokument wurden vom IFA Institut fir Anlageberatung AG (,IFA®), Grillparzerstrafze
18-20, 4020 Linz, Osterreich, ausschliefslich zur Verwendung durch den Empfanger erstellt. Dieses Dokument be-
schreibt Chancen und Risiken im Hinblick auf ein Bauherrenmodell. Dieses Dokument dient ausschliefzlich zu In-
formationszwecken. Diese Ubersicht ist keine Finanzanalyse, Anlageberatung oder Anlageempfehlung und kein
Kapitalmarktprospekt, weiters wird damit keine Steuerberatung erteilt. Es wird empfohlen, mit Inrem persénlichen
Berater/Ihrer personlichen Beraterin sowie Steuerberater:in lhre individuelle Situation zu besprechen.

Alle in diesem Dokument enthaltenen Informationen stammen aus zuverldssigen Quellen und wurden sorgfaltig
analysiert, dies unter Berlicksichtigung der Erfahrungswerte aus rund 500 Bauherrenmodellen, welche durch IFA
realisiert wurden. Insbesondere die positiven Ergebnisse der Vergangenheit sind jedoch kein Hinweis auf eine kiinf-
tige positive Entwicklung. Soweit dieses Dokument zukunftsgerichtete Aussagen enthalt, sind diese mit ungewis-
sen Risiken und anderen wichtigen Faktoren verbunden, die dazu fiihren kdnnten, dass die Fahigkeit zur Umsetzung
und Verwirklichung der in diesen zukunftsgerichteten Aussagen dargelegten wirtschaftlichen Plane wesentlich von
den zukinftigen Ergebnissen und Leistungen abweicht.

Es wird keine ausdriickliche oder stillschweigende Zusicherung, Haftung oder Gewahrleistung hinsichtlich der Ge-
nauigkeit, Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Zuverlassigkeit der hierin enthaltenen Informationen, Meinungen oder
Schlussfolgerungen gegeben, und es sollte kein Vertrauen in diese gesetzt werden. Die Informationen in diesem
Dokument werden nur in zusammengefasster Form bereitgestellt und erheben keinen Anspruch auf Vollstandig-
keit. Alle hierin enthaltenen Informationen und Prognosen entsprechen dem unten angefiihrten Stand und kénnen
nach Ermessen des Verfassers gedndert und erganzt werden.

Die Angaben, Analysen und Prognosen beziehen sich auf die Vergangenheit und sind kein verlasslicher Indikator fir
kinftige Ergebnisse. Damit wird keine Aussage lber eine zukiinftige Wertentwicklung getroffen.

Impressum

Konzept & Design: COMM AG, Fotos & Visualisierungen: IFA AG, BOKEH Designstudio, Adobe Stock, Getty Images,
iStock. Die abgebildeten Ansichten und Visualisierungen/Illustrationen kdnnen von der tatsachlichen Ausfiihrung
abweichen. Sie sind Symbolbilder und entsprechen dem Planungsstand des Bauvorhabens zum Zeitpunkt der Pro-
spekterstellung. Die verwendeten Symbolbilder stellen lediglich unverbindliche Gestaltungsmoglichkeiten dar und
besitzen keine Verbindlichkeit fir die tatsdchliche Ausfliihrung der Gebaude, des Areals und der finalen Ausstat-
tung der Einheiten.
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investieren

Jahrzehntelanger Marktfiihrer

Seit bald 50 Jahren ermdéglicht IFA Immobilieninvestments und steueroptimier-
te Anlagemoglichkeiten in Osterreich und ist in diesem Bereich jahrzehntelanger
Marktfihrer. Rund 8.100 Investor:innen setzen bei Pensionsvorsorge, Vermo-
gensaufbau und Vermogenssicherung auf IFA. Mehr als 500 Immobilienprojekte
wurden von [FA realisiert, Osterreichweit verwaltet IFA rund 9.200 Wohnungen,
die Assets under Management betragen 4,3 Milliarden Euro.

Durchdachte Investments

IFA bietet Produkte mit verschiedenen Laufzeiten und Risiko-Rendite-Profilen
und beriicksichtigt damit individuelle Anlagepraferenzen. Das Angebot reicht
von geforderten Bauherrenmodellen tiber exklusive Prime Investment bis zu An-
leihen. Mit diesen lang-, mittel- und kurzfristigen Investments ermoglicht IFA eine
durchdachte Portfolio-Diversifikation.

Umfassende Serviceleistungen

Mit dem IFA Rundum-Service erhalten Investor:innen alles aus einer Hand - von
der Projektkonzeption tber den Bau bis hin zu Vermietung, Asset Management
und laufender Betreuung. Das ist ein echter Mehrwert der IFA AG: IFA Investor:in-
nen geniefzen stabile Ertrage, IFA kimmert sich um alles andere.
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Thr Investment

AUF EINEN BLICK

Langfristiges Immobilieninvestment in geférderten Wohnbau.
Investment IFA Bauherrenmodell Plus mit Wohnungszuordnung und
Steueroptimierung, N°508.

Ertragsinvestment in ein IFA Bauherrenmodell Plus mit Wohnungs-

Beteiligung zuordnung und persénlichem Eintrag lhrer Anteile im Grundbuch.
Gesamtinvestition 14,95 Mio. Euro
Planrendite Rund 5,7% p.a. nach Ablauf der Forderphase bei Kreditzeichnung
Mindestinvestment 208.786 Euro (Top 5-B)
Kreditzeichnung: ab 76.364 Euro
zahlbar tiber 3 Jahre (25.455 Euro p.a.) bei Kreditzeichnung
Eigenkapital
Barzeichnung: ab 162.813 Euro (nach Abzug Barzeichnungsbonus)
zahlbar bei Konstituierung 2026
Baumstadt® Werndlgasse 6, 1210 Wien
Proi 38 Wohnungen im geférderten Wohnbau (32-85 m?). Jede Wohnung
rojekt . o e . . .
mit personlicher Freiflache wie Loggia, Balkon oder Terrasse sowie
80 m? grofze gemeinsame Dachterrasse.
Bewertete Flache 2.035m?

WERNDLGASSE6 - TOP 31 / VISUALISIERUNG

Winter 2026

Geplanter Baubeginn Baubewilligung erteilt & Férderungswirdigkeit bestéatigt

Geplante Fertigstellung Herbst 2028




BAUMSTADT

FLORIDSDORF

Mit der Baumstadt Floridsdorf entsteht im 21. Wiener Gemeindebezirk ein einzigartiges Projekt,
das richtungsweisend fir lebenswerten Generationen-Wohnbau ist. Ausgangspunkt ist eine rund
150 Jahre alte Siedlung, die in ein ,6kologisches Dorf in der Stadt* mit 270 geférderten Mietwoh-
nungen transformiert wird. In einer weiteren Projektphase wird man voraussichtlich ebenso der
Nachfrage nach betreubarem Wohnen nachkommen. Vorhandene Strukturen werden behutsam,
unter Berlicksichtigung des Bestands und mit Holzbauanteil, nachverdichtet. So entsteht in ver-
kehrsberuhigter Binnenlage mit guter dffentlicher Anbindung ein griines ,Dorf in der Stadt®. Der
Baumbestand der Baumstadt Floridsdorf wird durch Neupflanzungen ergénzt, zudem sind idyl-
lische Dachgérten, Gemeinschaftsraume mit Ausgang zum Gratzlpark sowie eine weitreichende
Fassadenbegriinung mit bodengebundenen Rankhilfen geplant. Durch Nutzung von Warmepum-
pen und Photovoltaik soll das Projekt zudem grofteils energieautark sein.

.....

Standort: Wien

Nutzung: Wohnen, Senior Living

Gesamtnutzflache:
ca.19.200 m?

Gesamtprojektvolumen:
ca. 100 Mio. Euro

Stadtebauliches Konzept:
Prof. Gnaiger / Nonconform

Architektur:
LottiundMax, Baumeister Lindner GmbH

Geplante Fertigstellung
aller Bauteile: 2029

Baumstadt>

DAS SIEBENTE GEBAUDE DER
BAUMSTADT FLORIDSDORF

Mit einem Investment in das Bauherrenmodell
Baumstadt® profitieren Sie zuséatzlich zu hrem
Investment vom Potenzial der Baumstadt Flo-
ridsdorf. Die Fertigstellung der Wohnungen in
der Werndlgasse 6 ist fiir Herbst 2028 geplant.



Das okologische
Dorf in der Stadt
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Ressourcenschonend

Ressourcenschonende Nachverdichtung zum
Teil in Holzbau, erneuerbare Energie, intensive
Bepflanzung und umweltvertragliche Baustoffe
machen die Baumstadt Floridsdorf zu einem
Vorzeigeprojekt.

Gemeinschaftlich

Attraktive Gemeinschaftsflachen, wie begriinte
Dachterrassen und Gemeinschaftsrdume mit an-
grenzendem Grétzlpark, tragen zur Entwicklung
einer lebendigen Community in der Baumstadt
Floridsdorf bei. In einer weiteren Projektphase
wird man voraussichtlich ebenso der Nachfrage
nach betreubarem Wohnen nachkommen, was
zur Stérkung des gemeinschaftlichen Charakters

beitragen wird.

Nachhaltig verkehrsberuhigt

In der Baumstadt Floridsdorf entsteht eine ruhi-
ge und sichere Umgebung, in der Bewohner:in-
nen aller Generationen gerne spazieren gehen,
Rad fahren oder mit ihren Kindern spielen kon-
nen. Geplant ist auch eine Mobilitdtstation mit

E-Leihrddern und Reparaturstation.

Public-Private-Partnership

Ein Investment in geférderten Wohnbau
ermoglicht die Realisierung leistbarer Miet-
wohnungen. Investorinnen erhalten dafir
staatliche Forderungen, sowie steuerliche
Beglinstigungen und profitieren von inflations-
geschitzten Mieteinnahmen. Dieses Public-
Private Partnership ist ein Erfolgskonzept, das
sich langfristig fir alle Beteiligten lohnt, fur
den Staat, die Investor:innen und die Gesell-

schaft.

&

Biodivers

Durch den Altbaumbestand und das gezielte
Setzen einheimischer Pflanzen wird neuer
Lebensraum fir verschiedene Tier- und
Pflanzenarten und dank des ,Cool Island Ef-
fekt" ein effektives Mittel gegen Hitzeinseln

im Sommer geschaffen.

Gut versorgt

Die Baumstadt Floridsdorf bietet eine aus-
gezeichnete Nahversorgung. Der Schlingermarkt,
Einkaufsmoglichkeiten und andere wichtige Ein-
richtungen fir den taglichen Bedarf befinden sich
in der direkten Nachbarschaft und sind fufzlaufig
erreichbar. Eine splrbare Erleichterung im Alltag
schafft aukzerdem die gute Anbindung an das 6f-
fentliche Verkehrsnetz.



Effekt Bauherrenmodell Plus*

mit Wohnungszuordnung und Steueroptimierung

Ein Investment in dieses IFA Bauherrenmodell Plus mit Wohnungszuordnung und
Steueroptimierung ist bereits ab einem initialen Eigenkapital von 25.455 Euro p.a.
Uber drei Jahre moglich: Mit einem Eigenaufwand nach Steuer, Nebenkosten
und Darlehenstilgung von rund 99.000 Euro ermdglicht das Investmentmodell
bei Kreditzeichnung eine Immobilienbeteiligung von rund 209.000 Euro. Dies
entspricht einer erwarteten Rendite von rund 5,7% p.a.**.

5,7%
Rendite**

mit Steigerungspotenzial

Ab 2049:

Voraussichtliche Mieteinnahmen
pro Jahr nach Nebenkosten
5.628 Euro

Bis 2048:
Férdermietphase

Rendite in % p.a. des Eigen-
aufwandes von ~ 99.000 Euro
(vor personlicher Steuer)
5,7% p.a.**

~99.000 Euro ~209.000 Euro

Eigenaufwand Immobilieninvestition

Vereinfachte Beispielrechnung Top 5-B. Prognose bis zum Ablauf der
Férderphase, bei Kreditzeichnung und 50% Steuerprogression.

*  Die Bezeichnung ,Effekt Bauherrenmodell Plus* bezieht sich auf den Vergleich der Gesamtinvestitionskosten bei Kreditzeichnung
mit dem Eigenaufwand nach Steuern, Nebenkosten und Darlehenstilgung im Rahmen der steuerlichen Prognoserechnung. Es handelt
sich dabei um keine Gewahrung eines Preisnachlasses oder Rabattes. Dieses Dokument dient ausschliefzlich zu Informations- und
Werbezwecken, ist unverbindlich und stellt kein Angebot zum Kauf dar. Es handelt sich um keine Finanzanalyse, Anlageberatung oder
Anlageempfehlung und auch keinen Kapitalmarktprospekt. Die Angaben, Analysen und Prognosen beziehen sich auf die Vergangen-
heit und sind kein verldsslicher Indikator fir kinftige Ergebnisse. Damit wird keine Aussage uber eine zukiinftige Wertentwicklung
getroffen. Da jede Anlageentscheidung der individuellen Abstimmung auf die personlichen Verhéltnisse bedarf, ersetzt diese Infor-
mation nicht die persdnliche Beratung und Risikoaufklarung durch Ihren persénlichen Berater/Ihre persénliche Beraterin. Im Ubrigen
wird auf den Disclaimer auf Seite 2 verwiesen.

**  Planwert

Vorteile beim Bauherrenmodell Plus
mit Wohnungszuordnung und Steueroptimierung

BAUHERRENMODELL PLUS MIT
WOHNUNGSZUORDNUNG

Sie investieren Uber das Bauherrenmodell Plus mit
Wohnungszuordnung und Steueroptimierung in eine
von lhnen ausgewahlte Wohnung. Ihr personlicher An-
teil an der Immobilie wird im Grundbuch eingetragen.
Die Wohnungseigentumsbegriindung ist nach Baufer-
tigstellung geplant.

EIGENVERMIETUNG MOGLICH

Die gemeinsame Vermietung (Mietenpool) minimiert
das Leerstandsrisiko flr Investor:innen und sichert die
Einnahmen fir mindestens 25 Jahre. Danach ist eine
Eigenvermietung moglich.

VERKURZTE ABSCHREIBUNG

Bauherrenmodelle ermdéglichen eine auf 15 Jahre
verkirzte Abschreibung (1/15-AfA) fir Bau- und Ne-
benkosten. Dies ist ein wesentlicher Vorteil gegen-
Uber einer Vorsorgewohnung, denn bei dieser er-
folgt die Abschreibung tiber 67 Jahre.

ATTRAKTIVE RENDITE

Planrendite von rund 57% p.a. bei Kreditzeichnung
nach Ablauf der Férderphase durch Mieteinnahmen,
steuerliche Optimierung, begiinstigte AfA und Foérde-
rungen.

FORDERUNG
Gefordertes Landesdarlehen mit 1% Fixzins auf 20
Jahre.

STEUERLICHE OPTIMIERUNG

Sofortabschreibung der Werbungskosten und Be-
rechtigung zum Vorsteuerabzug aufgrund der Unter-
nehmereigenschaft.

INFLATIONSGESCHUTZTE MIETEINNAHMEN
Geforderter Wohnbau ermdéglicht langfristig stabile
Renditen durch regelmafige und indixierte Mietein-
nahmen.

IFA RUNDUM-SERVICE

IFA bietet allen Investorinnen ein Rundum-Service,
das mit Konzeption, Bau, Vermietung, Asset Manage-
ment und laufender Investorinnen-Betreuung alle
Meilensteine umfasst. Investor:innen geniefzen stabile
Ertrage, IFA kimmert sich um alles andere.

WERTERHALT & WERTSTEIGERUNG

Das IFA Asset Management stellt eine optimale wirt-
schaftliche Performance lhres Investments sicher und
sorgt damit fir Werterhalt bzw. Wertsteigerungspo-
tenzial Ihrer Immobilie.

p——
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Rentabilititsvergleich

Vorsorgewohnung vs. Bauherrenmodell Plus

BEISPIELRECHNUNG: WerndlIgasse 6, 1210 Wien

PRO MONAT JE M? VORSORGEWOHNUNG BAUHERRENMODELL
Nettomiete 15,06 Euro * 11,43 Euro **
abzlglich nicht umlegbare Nebenkosten -1,97 Euro -197 Euro
Nettomiete bereinigt 13,09 Euro 9,46 Euro
+/- Steuer - 3,15 Euro 10,54 Euro
NETTOERTRAG 9,95 Euro 20,01 Euro

*Quelle: Marktkonforme Miete It. EHL Gutachten ** Indexierte Fordermiete

20,01 Euro

15,06 Euro

11,43 Euro
9,95 Euro

[ VORSORGEWOHNUNG
Bl BAUHERRENMODELL

Ertrag vor Kosten und Steuern Ertrag nach Kosten und Steuern

Vorsorgewohnung und Bauherrenmodell mit identer Gesamtinvestitionssumme bei Barzeichnung
Normale AfA bei Vorsorgewohnung (67 Jahre)
Verkirzte 1/15 AfA bei Bauherrenmodell

Landesdarlehen geférdert mit 1% Fixzinssatz fir 20 Jahre bei Bauherrenmodell Plus

ANNAHME

Grenzsteuersatz 50%.

Disclaimer: Die Beispielrechnung dient ausschliefslich der Veranschaulichung eines moglichen wirtschaftlichen Verlaufs eines Bauherrenmo-
dell Plus im Vergleich mit einer Vorsorgewohnung und basiert auf Annahmen, Schatzungen sowie derzeit gliltigen steuerlichen und rechtlichen
Rahmenbedingungen. Es wird darauf hingewiesen, dass die dargestellten Werte keine Prognosen oder Zusicherungen hinsichtlich zukinftiger
Entwicklungen oder tatséchlicher Ergebnisse darstellen. Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr und kénnen sich durch Anderungen in der Ge-
setzgebung, der Marktlage oder sonstigen Faktoren verandern.

Ein Investment
mit Zukunft

STEUERBEGUNSTIGT INVESTIEREN & PERSONLICH PROFITIEREN

Bauherrenmodelle sind in Osterreich eine der letzten Méglichkeiten, steueroptimiert zu investieren. Anfangs-
kosten werden in den ersten Jahren als steuerlicher Verlust verbucht, was die persénliche Einkommensteuer senkt.
Zudem kénnen bestimmte Werbungskosten sofort abgeschrieben werden und ein Vorsteuerabzug ist méglich.

Die verkirzte Abschreibung von Bau- & Nebenkosten betragt nur 15 Jahre (1/15 AfA), im Gegensatz zu der 67 Jahre
dauernden Abschreibung bei Vorsorgewohnungen. Diese zahlreichen steuerlichen Benefits erhdhen die person-
liche Rendite der Investor:iinnen, durchaus relevant fiir Personen in hoher Steuerprogression.

GEFORDERTER WOHNBAU KENNT KEINE KRISE

Wohnungen sind Mangelware, die Nachfrage fir verfiigbare Neubau-Mietwohnungen steigt seit Jahren stark an.
Wer geforderte und damit leistbare Mietwohnungen anbietet, kann daher mit einem hohen Vermietungsgrad und
geringem Mieterwechsel rechnen.

Mit einem Bauherrenmodell investieren Anleger:iinnen in geférderten Wohnbau, und damit in einen krisenresi-
lienten Substanzwert. Und da mit privatem Kapital ein gesellschaftlicher Mehrwert geschaffen wird, honoriert
das der Staat mit Férderungen und steuerlichen Begiinstigungen. Diese wiederum optimieren die Rendite des
Investments.

LAUFENDE EINNAHMEN & SICHERHEIT DURCH GRUNDBUCH

Regelmifige Mieteinnahmen garantieren einen bestdndigen sowie inflationsgeschiitzten Cashflow fir alle Inves-
torinnen. Die Vermietung wird vom IFA Asset Management gesteuert und erfolgt liber einen gemeinsamen Mie-
tenpool. Jedes Geb&ude wird zudem umfassend gemanagt, was ein langfristig hohes Wertsteigerungspotenzial
und einen Verkauf ermoglicht. Der personliche Anteil an der Immobilie wird im Grundbuch eingetragen.

BESTENS VORGESORGT UND ABGESICHERT

Das aktuelle 6sterreichische Pensionssystem steht unter Druck, denn immer weniger Erwerbstatige finanzieren
immer mehr Pensionen. Somit gilt: Wer im Alter den gewohnten Lebensstandard halten mdchte, setzt auf private
Vorsorge. Und schafft sich mittels krisenresilientem ,Betongold* eine zusatzliche ,mmobilien-Pension*.

Bauherrenmodelle werden seit bald 50 Jahren fiir Vermdgensaufbau und Vermégenssicherung geschéatzt. Und
da man Bauherrenmodelle auch verschenken oder vererben kann, sind sie zudem ideal geeignet fiir die Absiche-
rung der Familie.
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Nachgefragte Lage

Die Baumstadt befindet sich im 21. Bezirk Floridsdorf, einem der am
stérksten wachsenden Wohnbezirke Wiens. Mit bekannten Nah-
erholungsgebieten wie der Donauinsel oder dem Floridsdorfer
Wasserpark bietet diese Wohngegend einen sehr guten Mix aus Er-
holung und bester Infrastruktur. Die 6ffentliche Anbindung ist ausge-
zeichnet, und auch mit dem Auto ist man rasch auf den wichtigsten

Verkehrsrouten.

Ob nachgefragte Wohnung zur Vermietung oder spater zur Eigen-
nutzung: In Wien ist auch in Zukunft von einem starken Wachstum
und einer damit einhergehenden hohen Nachfrage nach Wohnraum
auszugehen. Und davon profitieren alle Investoriinnen des Invest-

ments ,Werndlgasse 6“.

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG FLORIDSDORF

190.000

185.000
180.000 + 24 83 %
175.000 ,
170.000
165.000
160.000
155.000
150.000

145.000

2015 2017 2019 2021

2023 2025

Quelle: Statistik Austria



Minimale Bodenversiegelung durch umsichtige und
ressourcenschonende Nachverdichtung

Grofzziigige Griinflachen und dichter Baumbestand

Gratzlpark und Spielplatz

Modernste Energiestandards
Wirmepumpensystem unterstiitzt durch Photovoltaik

Photvoltaikanlage auf den Dachern

Dachgéarten mit Gemeinschaftsflachen und Hochbeete
flir Mieter:innen

Fassadenbegriinung als Beitrag zur naturnahen
Begriinung

,Urban Cool Island“ im Sommer

Regenwassermanagement

Zahlreiche Fahrradabstellplatze

Leihrader und Car Sharing geplant

Nachhaltig erfolgreich

Mit jedem von IFA realisierten Immobilieninvestment bernehmen wir Verantwor-
tung. Gegenlber unseren Anleger:innen, gegenlber der Gesellschaft und gegeniber
unserer Umwelt. Und wir Gbernehmen sie gerne.

Die Baumstadt Floridsdorf wird nach den Richtlinien der klimaaktiv-Zertifizierung
realisiert.

BAUMSTADT FLORIDSDORF IST ,,URBAN COOL ISLAND*

Gebaude und Strafzenbegriinungen erhdhen in der Stadt die Verdunstungsflachen
und schaffen sogenannte ,Urban Cool Islands” - mit signifikantem Einfluss auf die
Lufttemperatur und das thermische Wohlbefinden des Menschen. Dank umfassen-
derMafznahmen wie Fassadenbegriinung der Gebadude, zahlreiche Baume, Gratzlpark
und Dachgarten wird die Baumstadt eine wichtige ,Urban Cool Island® in Floridsdorf.

NACHHALTIGES WASSERMANAGEMENT

Selbstverstandlich wird in der ,Baumstadt Floridsdorf* ein nachhaltiges Wasser-
management umgesetzt.

So versickert das Regenwasser am Eigengrund, was bei Starkregen das 6ffentliche
Kanalsystem entlastet. Bei Starkregen dienen zudem Griindacher, Hochbeete und
unterirdische Retentionskdrper als zusatzliche Versickerungsflache.

Das Regenwasser der Flachdédcher wird flr die Bewésserung der gesamten Grinfla-
che verwendet, was wertvolles Trinkwasser spart. Das Regenwasser wird in eine un-
terirdische Zisterne und bei Uberlauf zeitverzégert tiber die Sickerkorper ins Erdreich
geleitet. Die Erde wird durchfeuchtet, das Grundwasser angereichert und die Bdume
am Grundstlck mit Regenwasser versorgt.
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Durchdachte
Bauweise

Die Baumstadt Floridsdorf setzt neue Mafzstabe im Wohnbau, denn sie kombiniert

Bestandserhalt, Nachverdichtung und Zubau.

Bestehende Gebdude werden durchdacht saniert und mit Dachgeschoss-
Ausbauten in Leichtbauweise nachverdichtet, was wertvolle Ressourcen spart.
Der Zubau erfolgt in Stahlbeton-Skelettbau, einer Form des Massivbaus, bei
dem die dufzeren, tragenden Wande aus einzelnen Sdulen bestehen. Dies wird
komplettiert mit Auzenwanden aus Holz, was viele Vorteile bringt.

BEWAHRT

Stahlbeton-Skelettbauweise, durch Aufzenwénde in
Holzbauweise komplettiert.

NUTZFLACHENGEWINN

Holzbau ermdglicht durch zwischenliegende Dam-
mung einen schlanken Wandaufbau.

BAUZEIT-OPTIMIERUNG

Kirzere Bauzeit durch Vorfertigung aller Holz-
Aufsenwénde.

HOHE AUSFUHRUNGSQUALITAT

Werkseitiger Einbau von Installationen und Fenstern
garantiert gleichbleibend hohe Ausfiihrungsqualitat
ohne Witterungseinflisse.

OPTIMALER ENERGIESPEICHER

Stahlbeton nimmt Warme auf und gibt diese zeitver-
zbgert wieder ab. Dies minimiert insbesondere in
der Ubergangszeit den Heizenergiebedarf.

HEIMISCHES HOLZ

Verwendung von Holz aus heimischen Waldern in
allen Wanden, Verwendung von &sterreichischem
Fichtenholz bei allen Fassaden.

GERINGER CO,-FUSSABDRUCK

Die materialsparende Bauweise minimiert den
Betonverbrauch und damit die CO,-Belastung des
Gebédudes. Zusatzlich bindet das verwendete Holz
weiteres CO,,

Alle Gebaude werden nach den Richtlinien der
klimaaktiv Zertifizierung umgesetzt.

GUT GESCHUTZT

Die hinterllftete Fassade schitzt die dahinter-
liegende Wandkonstruktion vor mechanischer Be-
schadigung und direkter Sonneneinstrahlung.

RESISTENT

Das thermisch vorbehandelte Holz der Fassade bie-
tet hohe Resistenz gegen Feuchtigkeit und Schéad-
linge.

LANGLEBIG

Die chemikalienfreie Vorbehandlung der Fassade
garantiert eine langlebige und natirliche Oberflache.

KOSTENEFFIZIENTE WARTUNG

Die Holzelemente der Fassade kdnnen bei Bedarf
einzeln demontiert und getauscht werden.

ZUKUNFTSFIT

Die Bauweise ermoglicht ein kosteneffizientes An-
passen der Fassade sowie der Grundrisse und bietet
damit viele Optionen fir die Zukunft. Diese lang-
fristige Nutzungsflexibilitat ist ein Garant fiir den
Werterhalt der Baumstadt Floridsdorf.
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So funktioniert ein

IFA Bauherrenmodell.

Seit bald 50 Jahren sind IFA Bauherrenmodelle eine
bewédhrte Form der langfristigen Geldanlage, ideal fir
Vermogensaufbau, Vermdgenssicherung und die priva-
te Altersvorsorge. Zudem sind Bauherrenmodelle ein
Investment mit sozialem Mehrwert, denn es profitieren
der Staat und die Gesellschaft von gefdérderten Miet-
wohnungen, die durch privates Kapital ermoglicht wer-
den. Investor:innen profitieren davon durch zahlreiche
steuerliche Anreize, die vor allem von gutverdienen-
den Personen gerne genutzt werden.

GUT ZU WISSEN

v Bauherrenmodelle sind eine der letzten Moglichkeiten, steuerlich

beglinstigt zu investieren.

v Als 0Osterreichischer Marktfihrer hat IFA schon mehr als 500
Bauherrenmodelle realisiert.

— N

BILDUNG EINER BAUHERRENGEMEINSCHAFT
& KAUF DES OBJEKTS

Mehrere Investor:innen bilden eine Bauherrengemeinschaft, diese erwirbt gemeinsam
eine Immobilie bzw. eine Liegenschaft.

v Sicherheit: Der jeweils personliche Anteil an der Immobilie wird im Grundbuch oder
Firmenbuch eingetragen

BAU ODER SANIERUNG

Die Bauherrengemeinschaft beauftragt Neubau oder Sanierung eines Geb&udes. Mit
privatem Kapital entsteht leistbarer, geférderter Wohnbau, was der Staat mit steuer-

lichen Begiinstigungen und 6ffentlichen Forderungen honoriert.

v Personliche Steuerriickfliisse durch Sofortabschreibung der Werbungskosten,
Berechtigung zum Vorsteuerabzug sowie verkirzter Abschreibung (1/15 AfA) fir Bau- &
Nebenkosten

v’ Staatliche Férderungen optimieren die verkirzte Abschreibung

GEMEINSAME VERMIETUNG

Die gemeinsame Vermietung der geférderten Wohnungen bringt den Investor:iinnen
bestédndige Cashflows durch stabile Mieteinnahmen. Nach Ablauf der Forderphase

kann die Vermietung zu Marktpreisen erfolgen.

v" Hohe Vermietungssicherheit der geforderten, leistbaren Wohnungen
v"  Regelmifiige Mieteinnahmen, indexiert und damit inflationsgeschitzt
v' Gemeinsamer Mietenpool statt Einzelvermietungsrisiko

IFA RUNDUM-SERVICE

IFA bietet allen Investor:iinnen ein Rundum-Service, das mit Konzeption, Bau, Vermie-
tung, Asset Management, optimaler Bewirtschaftung und Steuerung aller Dienstleister
sowie der Investoriinnen-Betreuung alle Meilensteine eines Immobilieninvestments

umfasst.

v Investor:innen geniefsen steuerliche Optimierung und stabile Ertriage
v IFA kiimmert sich um alles andere
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Immobilienbesitz mit System

DAS BAUHERRENMODELL PLUS

RAHMENBEDINGUNGEN

DasBauherrenmodell Plusist eine Immobilienveranlagung fiir Privatinvestor:innen zur Revitalisierung bzw. Errichtung
innerstadtischer Bausubstanz. Soweit die Herstellungskosten dem Denkmalschutz-, dem Wohnhaussanierungs-
oder dem Mietrechtsgesetz §§ 3-5 unterliegen, gewahrt der/die Gesetzgeber:in den Investor:innen (= Errichtungs-
und Vermietungsgemeinschaft) eine verkiirzte Abschreibungsmdglichkeit tiber 15 Jahre (normalerweise 67 Jahre).

FUNKTIONSWEISE

Mehrere Personen erwerben individuelle Anteile an einer Liegenschaft, schliefzen sich zu einer Errichtungs- und
Vermietungsgemeinschaft zusammen, um das bestehende Altgebdude abzubrechen und einen Neubau zu errich-
ten. Nach Fertigstellung erfolgt eine gemeinsame, langfristige (zumindest auf die Dauer von 25 Jahren ab Vermie-
tungsbeginn) und nachhaltige Vermietung. Die Wohnungseigentumsbegriindung ist entsprechend dem vorliegen-
den Nutzwertgutachten nach Baufertigstellung geplant.

ZIELSETZUNG

Die Beteiligung an einem Bauherrenmodell Plus soll ein langfristiges, wertgesichertes und arbeitsfreies Zusatz-
einkommen ermdglichen. Zur Erreichung dieses Zieles werden erfahrene Professionistinnen beauftragt, um fir die
Privatinvestor:iinnen nahezu keinen personlichen Aufwand, bei gleichzeitig voller Transparenz und Entscheidungs-
gewalt zu gewahrleisten.

24

Projektdetails

Baumstadt Floridsdorf, Werndlgasse 6, 1210 Wien

WOHNUNGSUBERSICHT
Nutzwerte Wohnnutz- Wohnnutz- Wohnnutz-
Stockwerk Anzahl gesamt flache flache flache
gewichtet* gesamt Neubau Bestand
ErdgeschoB 8 213 254 m?
Neubauwohnungen 4 76 74 m?
Bestandswohnungen ** 4 137 180 m?
1. ObergeschoB 8 366 383 m?
Neubauwohnungen 4 205 198 m?
Bestandswohnungen ** 4 161 185m?
2. ObergeschoB 8 379 383 m?
Neubauwohnungen 4 216 198 m?
Bestandswohnungen ** 4 163 185 m?
3. ObergeschoB 6 399 359 m?
Neubauwohnungen 359 m?
4. ObergeschoB 6 383 334 m?
Neubauwohnungen 334 m?
5. ObergeschoB 2 145 124 m?
Neubauwohnungen 124 m?
6. ObergeschoB 2 150 124 m?
Neubauwohnungen 124 m?
Gesamt 38 2.035 1.961m? 1.411 m? 550 m?

Planmafzig werden im Objekt insgesamt 38 Wohneinheiten errichtet. Wovon 12 Wohnungen* teilweise
oder ganz auf Bestandsflachen, die vor 1945 erbaut wurden, hergestellt werden.

Nach Mafsgabe der aktuell gliltigen Gesetzeslage ist fir Bestandsflachen nach der 20-jahrigen Forder-
phase der Richtwert des Mietrechtsgesetzes (MRG) anzuwenden.

Neubauflachen hingegen unterliegen nach der Férderphase dem freien Hauptmietzins.

Alle 38 Einheiten verbleiben jedenfalls fiir 25 Jahre im gemeinsamen Mietenpool, danach ist eine

Eigenvermietung méglich.

*EG Top 02, Top 03, Top 04, Top 05
1.0OG:  Top10, Top 11, Top 12, Top 13
2.0G: Top 18, Top 19, Top 20, Top 21

Angaben gemafs Nutzwertgutachten | Wohnnutzfldchen inkl. Loggien
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KALKULIERTE MIETEINNAHMEN NACH FERTIGSTELLUNG

Anzahl Nutzflache * Miete Mieteinnahmen
26 Wohnungen Neubau 1.410 m? 1,43 EUR 16.116  EUR
12 Wohnungen Bestand 551 m? 1,43 EUR 6.298 EUR
28 Kiichen ** 42,00 EUR 1176 EUR
Gesamteinnahmen monatlich 23.590 EUR
Gesamteinnahmen jahrlich 283.000 EUR

Aufgrund der Férderungsbestimmungen darf wahrend der Férderungslaufzeit von Mieter:innen nur
eine reduzierte Miete von 10,61 Euro/m?* Nutzflache zzgl. Kiiche verlangt werden. Unter Beriick-
sichtigung der Indexsteigerung bis zur Fertigstellung betragt die Miete voraussichtlich rund 11,43
Euro/m?.

FIKTIVE MIETEINNAHMEN

Anzahl Nutzflache * Miete Mieteinnahmen
26 Wohnungen Neubau 1.410 m? 15,06 EUR 21235 EUR
12 Wohnungen Bestand 551 m? 15,06 EUR 8.298 EUR
Gesamteinnahmen monatlich 29.533 EUR
Gesamteinnahmen jahrlich 354.000 EUR

Gemaf Liebhabereirichtlinien sind in Fallen gesetzlicher Einnahmenbeschrankungen (wie z.B.
Richtwertmieten oder férderungsrechtliche Einschrankungen) fiktive marktkonforme Mieteinnah-
men anzusetzen. Die fiktiven Mieten werden fir die Totalgewinnberechnung unter Berlicksich-
tigung der Indexanpassung bis zur Fertigstellung fiir Wohnungen mit einem Wert von 15,06 Euro
netto/m? angesetzt.

FORDERUNG

Anzahl Nutzflache * pro m? Forderdarlehen
38 Wohnungen 1.961 m? 1250 EUR 2451250 EUR
Gefordertes Landesdarlehen (kalkuliert) 2451250 EUR

Falls das geforderte Darlehen in einer geringeren Hohe als angenommen oder nicht gewéhrt wird,
ist eine entsprechende Erhdhung des Eigenkapitals erforderlich.

*

Nutzflache gemaéfs Bauordnung. Aufgrund unterschiedlicher gesetzlicher Kriterien kann sich eine abweichende
Nutzfliche geméfs Mietrechtsgesetz (vor allem im Dachgeschossbereich aufgrund der Wandschrégen) ergeben.

*k

Fir 10 Anbotswohnungen werden keine Mieten fir Kiichen verrechnet.

*k

*kk

VORAUSSICHTLICHER INVESTITIONSPLAN

netto * Preis/m?**

Kaufpreis Grundstlck und Altgebsude 2660.000  EUR 1.307 EUR
ngeralplgnungl Bau- u Baunebenlfosten I . 9955000  EUR 4548 EUR
wirtschaftliche | rechtliche | steuerliche Konzeption

Wirtschaftliche Betreuung 660.000  EUR 324 EUR
Laufende Steuerberatung in Investitionsphase *** 40.000  EUR 20 EUR
Hausverwaltung | Erstvermietung 240.000  EUR 118 EUR
Flnnan2|erungsb§schaffung und -bearbeitung| 337000  EUR 166 EUR
Forderungsabwicklung

Gesamtinvestitionssumme ohne 13192000 EUR 6.483 EUR

Erwerbsneben- u. Finanzierungskosten

NICHT ENTHALTEN SIND:

Kosten aufgrund nicht bekannter behérdlicher Auflagen

v' Erwerbsnebenkosten, wie Grunderwerbsteuer, Eintragungsgebihr und Kaufvertragserrichtung

v Finanzierungskosten und Eintragungsgebiihr sowie Bauzeitzinsen

v Erhéhung des Finanzierungsaufwandes (z.B. Bauzeitzinsen) bei verlangerter Investitionsphase bzw.Anderun-
gen des Zinssatzes

v" Kosten aufgrund zusatzlich erforderlicher baulicher Mafinahmen (Boden- und statisches Risiko)

Allfallige Erh6hung des Finanzierungsvolumens geméfz Beschlissen der Gesellschafter:innen

Die Mehrwertsteuer wird bei anerkannter Unternehmereigenschaft vom Betriebsfinanzamt riickgefordert.
Nettopreis bezogen auf eine ertragsbewertete Nutzflache von 2.035 m? gemaf; Nutzwertgutachten.
Vorbehaltlich der Beschlussfassung durch die Eigentimer:innen.
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KREDITZEICHNUNG

VORAUSSICHTLICHER INVESTITIONSPLAN

Inklusive Erwerbsneben- und Finanzierungskosten

netto

Gesamtinvestitionssumme
ohne Erwerbs- u. Finanzierungskosten

13192000  EUR

Erwerbsnebenkosten * 850.000  EUR
Eintragungs- u. Bearbeitungsgebihren 130.000  EUR
Bauzeitzinsen ** 749.000  EUR
Reserve 29.0000  EUR
Gesamtinvestitionssumme 14.950.000 EUR
Beratungshonorar 224250  EUR
Gesamtinvestitionssumme inkl. Beratungshonorar 15.174.250 EUR
Beteiligungsvariante KREDIT
Investieren mit Kreditzeichnung
Rund 37% lhres Investments erfolgt durch Eigenkapital, das in drei Tranchen einzuzahlen ist. Rund 63% lhres In-
vestments kann fremdfinanziert werden. Dafiir sprechen die ganzheitliche Steueroptimierung und die absetzbaren
Fremdkapitalzinsen.
v' Dies ermoglicht ein hoheres Immobilieninvestment mit
geringerem Eigenkapital.
v Sie profitieren von der steuerlichen Abschreibung in der
Bauphase, dem attraktiven, geférderten Landesdarlehen (1%
p.a. fix fur 20 Jahre sowie geringere Eigenleistung aufgrund *  Erwerbsnebenkosten
der begiinstigten Abschreibung (1/15 AfA). Grunderwerbsteuer 3,5% 595.000 EUR
v Die Fremdkapitalzinsen konnen steuerlich abgesetzt werden. Eintragungsgebuhr 1.1% 187000 EUR
Rechtliche Vertretung und Barauslagen 49.000 EUR
Treuhandschaft fir Finanzierung 10.000 EUR
Reserve 9.000 EUR
Conclusio 850.000 EUR
Durch den reduzierten Eigenkapitaleinsatz und die absetzbaren Fremdkapitalzinsen der Kreditzeichnung kdnnen «  Die Berechnung der Bauzeitzinsen beruht auf einem angenommenen Baubeginn im Winter 2026 und einem

Tilgungsbeginn ab Jénner 2029. Kalkulierter Zinssatz 4,3% p.a. zzgl. Spesen und Gebihren und einem
Eigenkapital von 5.325.750 Euro (exklusive Beratungshonorar). Durch eine verspatete Fertigstellung, eine
der Eigenaufwand bei einer Kreditzeichnung lediglich rund 99.000 Euro. Verschiebung des Mittelabflussplanes oder Zinsanpassungen kénnen sich Anderungen ergeben.

Anlegeriinnen ihr Investment zusétzlich optimieren. Bei einer Investition iber rund 209.000 Euro (Top 5-B) betragt
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KREDITZEICHNUNG

30

PROGNOSERECHNUNG

vorbehaltlich der Beschlussfassung durch die Eigentiimer:innen

KREDITZEICHNUNG

PROGNOSERECHNUNG

2.035 Eigentumsanteile | Gesamtinvestitionsvolumen netto (ohne Umsatzsteuer): 15.174.250 *

netto
Eigenkapital 2026 (inkl.} Bgratungshonorar) 1850.000 EUR
- Einzahlung vor Konstituierung
Ensaning 30062027
Ensaning 3102202
Fremdkapital * 9.624.250 EUR
voraussichtliche Gesamtinvestitionssumme 15.174.250 EUR

*  Fir die Endfinanzierung ab 01.01.2029 wurden in den Prognoserechnungen folgende Konditionen

angenommen:
. Bankdarlehen 7.173.000 Euro

o Kalkulierter Zinssatz mit 4,3% p.a. zzgl. Spesen und Gebihren
. Laufzeit 15 Jahre ab 01.01.2029

e Landesdarlehen geférdert 2.451.250 Euro

. Kalkulierter Fixzinssatz 1,0% p.a.

. Laufzeit 20 Jahre

Falls das geférderte Darlehen in einer geringeren Hohe als angenommen oder nicht gewéhrt wird, ist eine ent-

sprechende Erhéhung des Eigenkapitals erforderlich.
Die rund 67%-ige Fremdfinanzierung stellt lediglich einen Vorschlag dar.

Die endgiltige Finanzierung wird von den Eigentiimer:innen anlésslich der Konstituierung beschlossen.

BAUPHASE (2026 - 2028

( ) 5.550.000

Eigenaufwand Steuerliches Ergebnis Eigenaufwand vor Steuer

2026 1.850.000 2026 -1.575.000 -1.671.500

2027 1.850.000 2027 -1.016.000 Steuerriickfluss ** bei 50%

2028 1.850.000 2028 -752.000 Progression
5.550.000 -3.343.000 3.878.500

Eigenaufwand NACH STEUER

Fremdkapital

Bankdarlehen *** 7.173.000
Landesdarlehen gefordert **** 2.451.250

FORDERPHASE (2029 - 2048)

@ Eigenaufwand
vor Steuer *rrrx

28.020 336.238 12.230 146.764

pro Monat pro Jahr pro Monat pro Jahr

ERTRAGSPHASE (ab 2049)
Eigenaufwand nach Steuer und Nebenkosten 7.189.782
voraussichtliche Mieteinnahmen pro Jahr nach Nebenkosten 409.032

Rendite in % des Eigenaufwandes p.a. (vor persénlicher Steuer)

DER EFFEKT — Ihrer Immobilie mit System DER EFFEKT — lhrer Immobilie mit System

kumulierter Eigenaufwand von
B 47% Bankdarlehen

2026 - 2048
W 44% Eigenaufwand
B 30% Steuerriickfluss
" 16:/? santdesdarlehen W 26% Mieten bereinigt um
getorder Zinsaufwande

* Das Gesamtinvestitionsvolumen beinhaltet alle Erwerbsnebenkosten wie Grunderwerbsteuer, Kaufvertragskosten, Eintragungs-
und Notargebihren sowie die moglichen Finanzierungskosten bei finanzierten Varianten und 1,5% Beratungshonorar.

Gesamtinvestition am Ende der

Bauphase
W 26% Eigenaufwand

15 . 174250 B 11% Steuerriickfluss

**  Gesamtsumme der Steuerriickflisse aus der Bauphase, siehe steuerliche Prognoserechnung. Die Zusammensetzung dieser
Abschreibungen werden auf Seite 37 erlautert.

*** Bankdarlehen in Hohe von 7.173.000 Euro mit einer Laufzeit von 15 Jahren ab 01.01.2029, kalkulierter Zinssatz in Hohe von 4,3% p.a.
zzgl. Spesen und Gebihren.

*% | andesdarlehen gefordert Uiber 2.451.250 Euro mit einer Laufzeit von 20 Jahren ab 01.01.2029, kalkulierter Fixzinssatz 1,0% p.a.

* Es handelt sich um Durchschnittswerte tUber die Jahre 2029 - 2048. Die Werte fiir die einzelnen Jahre sind der Liquiditatsprognose
zu entnehmen. Angenommene Steuerprogression von 50% ab dem Jahr 2026.

Die Prognoserechnungen stiitzen sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhiltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und mietrechtlichen Bestimmungen.
Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Indexannahmen, Nebenkosten usw. kénnen sich negativ oder positiv auf den Ertrag auswirken. Fiir die
steuerliche Anerkennung, gesetzliche Anderungen der Marktverhaltnisse wird keine Haftung ibernommen. Die Angaben, Analysen und Prognosen beziehen sich auf
die Vergangenheit und sind kein verlasslicher Indikator fiir kiinftige Ergebnisse. Damit wird keine Aussage tber eine zukiinftige Wertentwicklung getroffen.
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KREDITZEICHNUNG

PROGNOSERECHNUNG
2.035 Eigentumsanteile | Liquiditatsprognose

**

*hkk

. o Aufwand / Aufwand / Ertrag gesamter
Jahr Nettoeinnahmen Annuitaten Ertrag vor +/- Steuer** x Aufwand n.Steuer
Steuer * nach Steuer .

2026 -1.850.000 -1.850.000 -1.850.000
2027 -1.850.000 787.500 -1.062.500 -2.912.500
2028 -1.850.000 508.000 -1.342.000 -4.254.500
2029 234.333 -789.363 -555.030 376.000 -179.030 -4.433.530
2030 240.248 -789.363 -549.115 410.186 -138.928 -4.572.459
2031 246.062 -789.363 -543.301 398.916 -144.385 -4.716.844
2032 252.009 -789.363 -537.354 387.343 -150.011 -4.866.855
2033 258.091 -789.363 -5631.272 375.334 -155.938 -5.022.793
2034 259.409 -789.363 -529.954 362.872 -167.082 -5.189.876
2035 265.771 -789.363 -523.591 352.388 -171.203 -5.361.079
2036 272.279 -789.363 -517.084 338.962 -178.122 -5.539.201
2037 278.935 -789.363 -510.428 325.023 -185.405 -5.724.606
2038 285.743 -789.363 -503.620 310.551 -193.069 -5.917.674
2039 288.784 -789.363 -500.579 295.524 -205.055 -6.122.729
2040 295.906 -789.363 -493.457 281.880 -211.577 -6.334.306
2041 303.191 -789.363 -486.172 265.672 -220.501 -6.554.807
2042 310.641 -789.363 -478.722 147.836 -330.886 -6.885.692
2043 318.261 -789.363 -471.102 -47.153 -518.255 -7.403.947
2044 320.173 -135.278 184.895 -145.323 39.571 -7.364.376
2045 328.144 -135.278 192.866 -154.585 38.282 -7.326.094
2046 336.298 -135.278 201.020 -159.220 41.800 -7.284.293
2047 344.638 -135.278 209.360 -163.952 45.407 -7.238.886
2048 353.167 -135.278 217.889 -168.785 49.105 -7.189.782
2049 409.032 409.032 -173.719 235.313 -6.954.468

Nettoeinnahmen/Aufwand abziiglich Darlehensannuitdten OHNE Beriicksichtigung der Steuer
angenommene Steuerprogression von 50% ab dem Jahr 2026
Nettoeinnahmen/Aufwand abziiglich Darlehensannuitdten MIT Beriicksichtigung der Steuer

kumulierter Eigenaufwand nach Steuer

Die Prognoserechnungen stiitzen sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhaltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und mietrechtlichen Bestimmungen.
Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Indexannahmen, Nebenkosten usw. kénnen sich negativ oder positiv auf den Ertrag auswirken. Fir die
steuerliche Anerkennung, gesetzliche Anderungen der Marktverhéltnisse wird keine Haftung ibernommen. Die Angaben, Analysen und Prognosen beziehen sich auf
die Vergangenheit und sind kein verlasslicher Indikator fiir kiinftige Ergebnisse. Damit wird keine Aussage uber eine zukiinftige Wertentwicklung getroffen.
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KREDITZEICHNUNG

PROGNOSERECHNUNG

2.035 Eigentumsanteile | Steuerliche Prognoserechnung

*%

*kk

Jahr Miete * Nebenkosten _ Netto- AfA | Zinsen steuerli_chis stg:;erlgcr_\es

einnahmen | Werbungskosten Ergebnis ** gebnis

* kumuliert
2026 -1.575.000 -1.575.000 -1.575.000
2027 -1.016.000 -1.016.000 -2.591.000
2028 -752.000 -752.000 -3.343.000
2029 283.000 -48.668 234.333 -722.000 -332.705 -820.373 -4.163.373
2030 289.722 -49.474 240.248 -722.000 -316.080 -797.832 -4.961.205
2031 296.329 -50.267 246.062 -722.000 -298.748 -774.686 -5.735.891
2032 303.086 -51.078 252.009 -722.000 -280.677 -750.668 -6.486.560
2033 309.998 -51.907 258.091 -722.000 -261.834 -725.743 -7.212.303
2034 317.067 -57.658 259.409 -722.000 -242.185 -704.776 -7.917.079
2035 324.297 -58.526 265.771 -722.000 -221.695 -677.923 -8.595.002
2036 331.692 -59.413 272.279 -722.000 -200.325 -650.046 -9.245.048
2037 339.256 -60.321 278.935 -722.000 -178.038 -621.102 -9.866.151
2038 346.992 -61.249 285.743 -722.000 -154.791 -591.048 -10.457.199
2039 354.905 -66.121 288.784 -722.000 -130.543 -563.759 -11.020.958
2040 362.998 -67.092 295.906 -722.000 -105.249 -531.343 -11.552.301
2041 371.276 -68.085 303.191 -520.000 -78.863 -295.672 -11.847.973
2042 379.742 -69.101 310.641 -165.000 -51.335 94.306 -11.753.667
2043 388.402 -70.140 318.261 -5.000 -22.615 290.646 -11.463.021
2044 397.259 -77.086 320.173 -5.000 -6.003 309.169 -11.153.852
2045 406.317 -78.173 328.144 -5.000 -4.705 318.440 -10.835.412
2046 415.583 -79.285 336.298 -5.000 -3.393 327.905 -10.507.507
2047 425.060 -80.422 344.638 -5.000 -2.068 337.569 -10.169.938
2048 434.753 -81.585 353.167 -5.000 -730 347.437 -9.822.500
2049 495.420 -86.388 409.032 -5.000 404.032 -9.418.468

DER EFFEKT DURCH DIE 1/15-AfA

Durch die 1/15 AfA (Abschreibung der Investitionskosten auf 15 Jahre statt auf 67 Jahre) ergibt sich 15 Jahre ein negatives steuerliches
Ergebnis, welches mit anderen Einkiinften gegengerechnet werden kann.

Darstellung: beschleunigte Abschreibung bei einer Steuerprogression von 50%

AfA 67 Jahre 1,5% p.a. 15 Jahre 6,7% p.a.
Nettoeinnahmen 4.109.664 Nettoeinnahmen 4.109.664
minus Steuer -809.832 plus Steuer 2.622.168
nach Steuer 3.299.832 nach Steuer 6.731.832

Differenz in den ersten 15 Vermietungsjahren EUR 3.432.000

Kalkulierte Mieteinnahmen ab 01.01.2029 in Hohe von rd. EUR 283.000 p.a. Die angenommene Indexierung betragt 2,5% p.a. ab dem
Jahr2030 (2,4% p.a. ab dem Jahr 2031). Nach Ablauf der Férderung erfolgt der Ansatz einer angemessenen marktkonformen Miete.
Nach Erfahrungswerten prognostizierte verdnderliche Kosten der Eigentimerinnen: Verwaltungskosten 8% (Steuerberatung,
Investorinnenbetreuung, Vermietungsprovisionen, Bankspesen usw.), Leerstehung und Mietausfall 4%, Instandhaltungs- und
Reparaturkosten gemaf Wartungserlass 2021 (Erlass BMF/Liebhabereirichtlinien). Es kann zwischen den genannten Kostenarten zu
Verschiebungen kommen. Aus den Instandhaltungskosten wird eine Riicklage in Hohe von 0,30 €/m? p.m. gebildet. Eine Erhohung
dieser Riicklage kann bei Bedarf von der EVG beschlossen werden.

Das steuerliche Ergebnis wurde u.a. auf Basis des angesetzten Zinssatzes von 4,3% ab 01.01.2029 berechnet.

Die Prognoserechnungen stiitzen sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhiltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und mietrechtlichen Bestimmungen.
Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Indexannahmen, Nebenkosten usw. kénnen sich negativ oder positiv auf den Ertrag auswirken. Fir die
steuerliche Anerkennung, gesetzliche Anderungen der Marktverhéltnisse wird keine Haftung ibbernommen. Die Angaben, Analysen und Prognosen beziehen sich auf
die Vergangenheit und sind kein verlasslicher Indikator fiir kiinftige Ergebnisse. Damit wird keine Aussage tber eine zukiinftige Wertentwicklung getroffen.
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PROGNOSERECHNUNG
2.035 Eigentumsanteile | Kreditiibersicht

| BRS e AT stand pane [10000

darlehen darlehen darlehen darlehen
2029 345.383 308.702 654.085  6.827.617 111.274
2030 360.890 293.195 654.085  6.466.727 112.392
2031 377.093 276.992 654.085 6.089.633 113.521
2032 394.024 260.061 654.085  5.695.609 114.662
2033 411.715 242.370 654.085 5.283.894 115.814
2034 430.201 223.884 654.085 4.853.693 116.977
2035 449.516 204.569 654.085  4.404.177 118.152
2036 469.698 184.387 654.085  3.934.479 119.339
2037 490.787 163.298 654.085  3.443.692 120.538
2038 512.822 141.263 654.085  2.930.869 121.749
2039 535.847 118.238 654.085  2.395.022 122.972
2040 559.906 94.179 654.085 1.835.116 124.208
2041 585.045 69.040 654.085 1.250.071 125.455
2042 611.312 42.773 654.085 638.759 126.716
2043 638.759 15.326 654.085 127.989
2044 129.274
2045 130.573
2046 131.885
2047 133.210
2048 134.548

VERLAUF DARLEHENSSTAND UBER LAUFZEIT

8.000.000
7.000.000
6.000.000
5.000.000
4.000.000
3.000.000
2.000.000
1.000.000

0

Die Prognoserechnungen stiitzen sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhiltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und mietrechtlichen Bestimmungen.
Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Indexannahmen, Nebenkosten usw. kénnen sich negativ oder positiv auf den Ertrag auswirken. Fir die
steuerliche Anerkennung, gesetzliche Anderungen der Marktverhéltnisse wird keine Haftung tibernommen. Die Angaben, Analysen und Prognosen beziehen sich auf

Zinsen
Forder-
darlehen

24.003
22.886
21.756
20.616
19.464
18.301
17.126
15.939
14.740
13.529
12.306
11.070
9.823
8.562
7.289
6.003
4.705
3.393
2.068
730

I Stand Bankdarlehen [ Stand Férderdarlehen

Annuitat
Forder-
darlehen

135.278
135.278
135.278
135.278
135.278
135.278
135.278
135.278
135.278
135.278
135.278
135.278
135.278
135.278
135.278
135.278
135.278
135.278
135.278
135.278

Stand
Forder-
darlehen

2.339.976
2.227.583
2.114.062
1.999.400
1.883.586
1.766.609
1.648.456
1.529.117
1.408.579
1.286.830
1.163.858
1.039.650
914.195
787.479
659.490
530.216
399.643
267.758
134.548

Annuitaten
Gesamt

789.363
789.363
789.363
789.363
789.363
789.363
789.363
789.363
789.363
789.363
789.363
789.363
789.363
789.363
789.363
135.278
135.278
135.278
135.278
135.278

2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048

die Vergangenheit und sind kein verlasslicher Indikator fiir kiinftige Ergebnisse. Damit wird keine Aussage uber eine zukiinftige Wertentwicklung getroffen.
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2.035 Eigentumsanteile | Totalgewinnberechnung

Jahr Miete * Neben- . Netto- AfA [
kosten ** einnahmen Werbungskosten
2026 -1.373.000
2027 -459.000
2028 -35.000
2029 354.000 -48.668 305.333 -166.000
2030 362.850 -49.474 313.376 -166.000
2031 371.558 -50.267 321.291 -166.000
2032 380.476 -51.078 329.398 -166.000
2033 389.607 -51.907 337.700 -166.000
2034 398.958 -57.658 341.300 -166.000
2035 408.533 -58.526 350.007 -166.000
2036 418.338 -59.413 358.924 -166.000
2037 428.378 -60.321 368.057 -166.000
2038 438.659 -61.249 377.410 -166.000
2039 449.187 -66.121 383.066 -166.000
2040 459.967 -67.092 392.875 -166.000
2041 471.006 -68.085 402.921 -166.000
2042 482.310 -69.101 413.209 -166.000
2043 493.886 -70.140 423.746 -166.000
2044 505.739 -77.086 428.653 -166.000
2045 517.877 -78.173 439.704 -166.000
2046 530.306 -79.285 451.021 -166.000
2047 543.033 -80.422 462.611 -166.000
2048 556.066 -81.585 474.481 -166.000
2049 569.412 -86.388 483.023 -166.000

495.322

-166.000

Zinsen

-332.705
-316.080
-298.748
-280.677
-261.834
-242.185
-221.695
-200.325
-178.038
-154.791
-130.543
-105.249
-78.863
-51.335
-22.615
-6.003
-4.705
-3.393
-2.068
-730

STEUERLICHER TOTALGEWINN

IM 25. JAHR

p.a. ab dem Jahr 2030 (2,4% p.a. ab dem Jahr 2031).

*%

KREDITZEICHNUNG

steuerliches

steuerliches

Saens. | Epeehs
-1.373.000 -1.373.000
-459.000 -1.832.000
-35.000 -1.867.000
-193.373 -2.060.373
-168.705 -2.229.078
-143.457 -2.372.534
-117.279 -2.489.813
-90.134 -2.579.947
-66.885 -2.646.832
-37.688 -2.684.520
-7.401 -2.691.920
24.019 -2.667.901
56.618 -2.611.283
86.523 -2.524.760
121.626 -2.403.134
158.058 -2.245.076
195.874 -2.049.202
235.130 -1.814.071
256.650 -1.557.422
268.999 -1.288.423
281.628 -1.006.795
294.543 -712.252
307.751 -404.501
317.023 -87.478
241.844

Fiktive marktkonforme Mieteinnahmen ab 01.01.2029 in Hohe von EUR 354.000 p.a. Die angenommene Indexierung betragt 2,5%

Nach Erfahrungswerten prognostizierte veranderliche Kosten der Eigentlimerinnen: Verwaltungskosten 8% (Steuerberatung,

Investorinnenbetreuung, Vermietungsprovisionen, Bankspesen usw.), Leerstehung und Mietausfall 4%, Instandhaltungs- und
Reparaturkosten gemaf Wartungserlass 2021 (Erlass BMF/Liebhabereirichtlinien). Es kann zwischen den genannten Kostenarten zu
Verschiebungen kommen. Aus den Instandhaltungskosten wird eine Riicklage in Héhe von 0,30 €/m? p.m. gebildet. Eine Erhéhung
dieser Ricklage kann bei Bedarf von der EVG beschlossen werden.

Die Prognoserechnungen stiitzen sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhéltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und mietrechtlichen Bestimmungen.
Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Indexannahmen, Nebenkosten usw. kénnen sich negativ oder positiv auf den Ertrag auswirken. Fiir die
steuerliche Anerkennung, gesetzliche Anderungen der Marktverhéltnisse wird keine Haftung ibbernommen. Die Angaben, Analysen und Prognosen beziehen sich auf
die Vergangenheit und sind kein verlasslicher Indikator fir kiinftige Ergebnisse. Damit wird keine Aussage lber eine zukinftige Wertentwicklung getroffen. Auf Basis
der dargestellten Wirtschaftlichkeitsberechnung und unter Zugrundlegung einer Normalabschreibung von 1,5% ergibt sich voraussichtlich im 25. Jahr ein steuerlicher
Totalgewinn. Allfallige Sondertilgungen werden in der Totalgewinnberechnung nicht beriicksichtigt und verkirzen daher nicht den Totalgewinnzeitraum.
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ERLAUTERUNGEN PROGNOSERECHNUNG

UMSATZSTEUER NETTOEINNAHMEN STEUERPROGRESSION
Die Umsatzsteuer fir die Miete abzilglich Es wurde ein 50%-iger
Mieteinnahmen und Nebenkosten Nebenkosten. Steuersatz zu Grunde gelegt.

wurde aufier Ansatz gelassen.

HAUSVERWALTUNG/NEBENKOSTEN

Die Kosten der Hausverwaltung werden im Rahmen der Betriebskostenabrechnung (ausgenommen bei Leers-
tehungen) den Mieterinnen in Rechnung gestellt. Die ausgewiesenen Nebenkosten (Steuerberatungskos-
ten, Investorinnenbetreuung usw.) sind von den Eigentlimerinnen zu tragen. Diese werden prozentuell von
den Mieteinnahmen kalkuliert: 8% Verwaltungskosten (Steuerberatung, Investorinnenbetreuung, Vermie-
tungsprovisionen, Bankspesen usw.), Leerstehung und Mietausfall 4%, Instandhaltungs- und Reparaturkosten
gemafz Wartungserlass 2021 (Erlass BMF/Liebhabereirichtlinien). Aus den Instandhaltungskosten wird eine Riicklage
in Hohe von 0,30 €/m? p.m. gebildet. Eine Erhthung dieser Riicklage kann bei Bedarf von der EVG beschlossen
werden.

MIETEINNAHMEN | ZUSCHUSSE

Die Mieteinnahmen wurden ab geplanter Vollvermietung (voraussichtlich 01.01.2029) mit 283.000 Euro p.a.
kalkuliert. Die angenommene Indexsteigerung betragt 2,5% p.a. ab 2030 (2,4% p.a. ab 2031).
Fir die steuerliche Betrachtungsweise werden angemessene Mieten von 354.000 Euro p.a. angesetzt.

ENDFINANZIERUNG

Fiir die Endfinanzierung ab 01.01.2029 wurden folgende Konditionen angenommen:
Bankdarlehen 7.173.000 Euro

kalkulierter Zinssatz 4,3% p.a. zzgl. Spesen und Gebiihren

Laufzeit 15 Jahre

Landesdarlehen geférdert 2.451.250 Euro

kalkulierter Fixzinssatz 1,0% p.a.

Laufzeit 20 Jahre

N N N N A

Falls das geférderte Bankdarlehen in einer geringeren Hohe als angenommen oder nicht gewahrt wird, ist eine ent-
sprechende Erhdhung des Eigenkapitals erforderlich. Die Fremdmittel werden den jeweiligen Eigentiimer:innen
zugerechnet, es sind daher - nach Fertigstellung des Investitionsvorhabens - auch die laufenden Tilgungs- und Zins-
aufwendungen abziiglich der anteiligen Nettoentnahmen von diesen direkt zu tragen.

STEUERLICHER TOTALGEWINN

Auf Basis der dargestellten Wirtschaftlichkeitsvorschau und unter Zugrundelegung einer Normalabschreibung von
1,5% sowie dem Ansatz von angemessenen Mieten ergibt sich fur die Errichtungs- und Vermietungsgemeinschaft
voraussichtlich im 25. Jahr ein steuerlicher Totalgewinn.
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STEUERLICHES ERGEBNIS

2026
Erwerbsnebenkosten 43.800 EUR
Abbruch Altgebaude und Abbruchkosten | Opfertheorie 361.350 EUR
Planung | technische Betreuung 17.600 EUR
wirtschaftliche | rechtliche | steuerliche Konzeption 81700 EUR
Auftrag und Vollmacht | wirtschaftliche Betreuung 44000 EUR
Treuhandschaft flr Finanzierung 10.000 EUR
Hausverwaltung | Erstvermietung 123.000 EUR
laufende Steuerberatung 24000 EUR
Finanzierungsbeschaffung und -bearbeitung | Férderungsabwicklung 337.000 EUR
Geblhren 130.000 EUR
Bauzeitzinsen 387600 EUR
Beratungshonorar 14950 EUR
1.575.000 EUR
2027
Erwerbsnebenkosten 43.800 EUR
Planung | technische Betreuung 40.900 EUR
Baukosten 332.000 EUR
wirtschaftliche | rechtliche | steuerliche Konzeption 81500 EUR
Auftrag und Vollmacht | wirtschaftliche Betreuung 43.800 EUR
Hausverwaltung | Erstvermietung 82.000 EUR
laufende Steuerberatung 16.000 EUR
Bauzeitzinsen 361.050 EUR
Beratungshonorar 14950 EUR
1.016.000 EUR
2028
Erwerbsnebenkosten 43.800 EUR
Planung | technische Betreuung 58500 EUR
Baukosten 474450 EUR
wirtschaftliche | rechtliche | steuerliche Konzeption 81500 EUR
Auftrag und Vollmacht | wirtschaftliche Betreuung 43.800 EUR
Hausverwaltung | Erstvermietung 35.000 EUR
Beratungshonorar 14.950 EUR

752.000 EUR

Bei den o.a. gerundeten Werten handelt es sich um Prognosen, die auf der derzeitigen Markt- und Rechtslage bzw. Verwaltungspraxis
basieren und demgemafs verénderlich sind (z.B. gednderte Abflisse von Planungs- und Baukosten). Die Angaben, Analysen und
Prognosen beziehen sich auf die Vergangenheit und sind kein verlasslicher Indikator fiir kiinftige Ergebnisse. Im Ubrigen wird auf den
Disclaimer auf Seite 2 verwiesen.
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VORAUSSICHTLICHER INVESTITIONSPLAN

inklusive Erwerbsneben- und Finanzierungskosten

netto

Gesamtinvestitionssumme
ohne Erwerbs- u. Finanzierungskosten

13192000  EUR

Erwerbsnebenkosten * 810.000  EUR
Eintragungs- u. Bearbeitungsgebihren 130.000  EUR
Bauzeitzinsen ** 749.000  EUR
Reserve 69.000  EUR
Investitionssumme 14.950.000 EUR
Beratungshonorar 224250  EUR
abzgl. Barzeichnungsbonus *** -890.000  EUR
Gesamtinvestitionssumme 14.284.250 EUR
Beteiligungsvariante BAR
Investieren mit Barzeichnung
v Sie profitieren von der steuerlichen Abschreibung
in der Bauphase. Ab Baufertigstellung stehen Ihnen
steueroptimierte monatliche Einnahmen zur Verfiigung. *  Erwerbsnebenkosten
v' Zusatzlich kénnen Sie ein Landesdarlehen mit 1% Grunderwerbsteuer 3,5% 564.000 EUR
Fixzinssatz auf 20 Jahre niitzen Eintragungsgebiihr 11% 177.000 EUR
Rechtliche Vertretung und Barauslagen 49.000 EUR
Treuhandschaft fir Finanzierung 10.000 EUR
Reserve 10.000 EUR
810.000 EUR

**  Die Berechnung der Bauzeitzinsen beruht auf einem angenommenen Baubeginn im Winter 2026 und einem
Tilgungsbeginn ab Janner 2029. Kalkulierter Zinssatz 4,3% p.a. zzgl. Spesen und Gebihren und einem
Eigenkapital von 12.498.750 Euro (exklusive Beratungshonorar). Durch eine verspatete Fertigstellung, eine
Verschiebung des Mittelabflussplanes oder Zinsanpassungen kénnen sich Anderungen ergeben.

I?ie Prognoserechnungen stitzen sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhaltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und mietrechtlichen Bestimmungen. ¥k Dar Barzeichnungsbonus ergibt sich durch Einsparungen bei den Bauzeitzinsen, da die gesamten
Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Indexannahmen, Nebenkosten usw. kénnen sich negativ oder positiv auf den Ertrag auswirken. Fir die
steuerliche Anerkennung, gesetzliche Anderungen der Marktverhaltnisse wird keine Haftung ibernommen. Die Angaben, Analysen und Prognosen beziehen sich auf
die Vergangenheit und sind kein verlasslicher Indikator fur kiinftige Ergebnisse. Damit wird keine Aussage Uber eine zukiinftige Wertentwicklung getroffen. soll das Eigenkapital der Barzeichner:innen vorrangig verwendet werden.

Eigenkapitaleinzahlungen bis zur Konstituierung einbezahlt werden. Zur Optimalen Finanzierung des Projekts,
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PROGNOSERECHNUNG

2.035 Eigentumsanteile | Gesamtinvestitionsvolumen netto (ohne Umsatzsteuer): 15.174.250 *

BAUPHASE (2026 - 2028) 11.833.000

Eigenaufwand Steuerliches Ergebnis Eigenaufwand vor Steuer
2026 12.723.000 2026 -1.056.000 -1.234.500
-Barzeichnungsbonus -890.000 2027 -658.000 Steuerrtickfluss ** bei 50%
11.833.000 2028 -755.000 Progression

-2.469.000 10.598.500

Eigenaufwand NACH STEUER

Fremdkapital
Landesdarlehen gefordert *** 2.451.250

Ertrag bis zum Ablauf der 1/15 AfA 2042

el 11.295 135.537 31.104 373.244

vor Steuer ****
pro Monat pro Jahr pro Monat pro Jahr

@ Zufluss nach Steuer p.a. 4609

Zusétzlich zu Ihrem Zufluss nach Steuer werden auch die jahrlichen Annuitéten fur das geférderte Landesdarlehen i.H.v. 135.278 bedient.
Die Rendite bezieht sich auf ein durchschnittlich gebundenes Eigenkapital nach Steuer i.H.v. 8.112.514 im Zeitraum von 2029 - 2042.

Ertrag ab Tilgung des Forderdarlehens 2049 *****

gebundenes Eigenkapital nach Steuer und Nebenkosten 5.429.644

voraussichtliche Mieteinnahmen pro Jahr nach Nebenkosten 409.032

Rendite in % des gebundenen Eigenkapitals p.a. (vor personlicher Steuer) 7.5 %

DER EFFEKT — Ihrer Immobilie mit System DER EFFEKT — lhrer Immobilie mit System

kumulierter Eigenaufwand von
2026 - 2048

5.429.644

Gesamtinvestition am Ende der
Bauphase m 70% Eigenaufwand

15174250 u 8% Steuerrtickfluss

5% Barzeichnerbonus '

B 17% Landesdarlehen
gefordert

H35% gebundenes Kapital

W 21% Steuerriickfluss

W 44% Mieten

* Das Gesamtinvestitionsvolumen beinhaltet alle Erwerbsnebenkosten wie Grunderwerbsteuer, Kaufvertragskosten, Eintragungs-

und Notargebihren sowie 1,5% Beratungshonorar.

** Gesamtsumme der Steuerriickflisse aus der Bauphase, siehe steuerliche Prognoserechnung. Die Zusammensetzung dieser

Abschreibungen werden auf Seite 46 erldutert.
**  Landesdarlehen gefordert tiber 2.451.250 Euro mit einer Laufzeit von 20 Jahren ab 01.01.2029, kalkulierter Fixzinssatz 1,0% p.a.

*** Eshandelt sich um Durchschnittswerte tber die Jahre 2029 - 2042. Die Werte fir die einzelnen Jahre sind der Liquiditatsprognose

zu entnehmen. Angenommene Steuerprogression von 50% ab dem Jahr 2026..

= Da die Herstellungskosten bis 2042 zur Géanze abgeschrieben sind entsteht ab diesem Zeitpunkt eine Steuerpflicht fur die

Mieteinnahmen, sodass sich der Nettoertrag entsprechend der Steuerprogression reduzieren wird.

Die Prognoserechnungen stiitzen sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhaltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und mietrechtlichen Bestimmungen.
Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Indexannahmen, Nebenkosten usw. kénnen sich negativ oder positiv auf den Ertrag auswirken. Fir die
steuerliche Anerkennung, gesetzliche Anderungen der Marktverhéltnisse wird keine Haftung ibernommen. Die Angaben, Analysen und Prognosen beziehen sich auf

die Vergangenheit und sind kein verlasslicher Indikator fiir kiinftige Ergebnisse. Damit wird keine Aussage uber eine zukiinftige Wertentwicklung getroffen.
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PROGNOSERECHNUNG
2.035 Eigentumsanteile | Liquiditatsprognose

*%

*hkk

Netto- o Aufwand / Aufwand / ngéﬁsgfgggre gesamter

Jahr . Annuitaten Ertrag vor +/- Steuer** Ertrag nach Aufwand n.

einnahmen . sk auf geb. -

Steuer Steuer Kapital Steuer

2026 -11.833.000 -11.833.000 -11.833.000
2027 528.000 528.000 4,46% -11.305.000
2028 329.000 329.000 2,91% -10.976.000
2029 234.333 -135.278 99.055 377.500 476.555 4,34% -10.499.445
2030 240.248 -135.278 104.970 254.835 359.806 3,43% -10.139.640
2031 246.062 -135.278 110.784 251.319 362.103 3,57% -9.777.537
2032 252.009 -135.278 116.731 247.847 364.578 3,73% -9.412.959
2033 258.091 -135.278 122.813 244.304 367.116 3,90% -9.045.843
2034 259.409 -135.278 124.131 240.687 364.818 4,03% -8.681.025
2035 265.771 -135.278 130.494 239.446 369.939 4,26% -8.311.085
2036 272.279 -135.278 137.001 235.677 372.678 4,48% -7.938.407
2037 278.935 -135.278 143.657 231.830 375.487 4,73% -7.562.920
2038 285.743 -135.278 150.465 227.902 378.367 5,00% -7.184.553
2039 288.784 -135.278 153.506 223.893 377.399 5,25% -6.807.153
2040 295.906 -135.278 160.628 221.761 382.389 5,62% -6.424.764
2041 303.191 -135.278 167.913 217.582 385.495 6,00% -6.039.270
2042 310.641 -135.278 175.363 113.316 288.679 4,78% -5.750.590
2043 318.261 -135.278 182.983 -68.539 114.444 1,99% -5.636.146
2044 320.173 -135.278 184.895 -152.986 31.909 0,57% -5.604.238
2045 328.144 -135.278 192.866 -154.585 38.282 0,68% -5.565.956
2046 336.298 -135.278 201.020 -159.220 41.800 0,75% -5.524.156
2047 344.638 -135.278 209.360 -163.952 45.407 0,82% -5.478.748
2048 353.167 -135.278 217.889 -168.785 49.105 0,90% -5.429.644
2049 409.032 409.032 -173.719 235.313 4,33% -5.194.331

Nettoeinnahmen/Aufwand abziiglich Darlehensannuitaten OHNE Beriicksichtigung der Steuer
angenommene Steuerprogression von 50% ab dem Jahr 2026
Nettoeinnahmen/Aufwand abziiglich Darlehensannuitdten MIT Berticksichtigung der Steuer

kumulierter Eigenaufwand nach Steuer

Die Prognoserechnungen stiitzen sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhiltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und mietrechtlichen Bestimmungen.
Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Indexannahmen, Nebenkosten usw. kénnen sich negativ oder positiv auf den Ertrag auswirken. Fir die
steuerliche Anerkennung, gesetzliche Anderungen der Marktverhéltnisse wird keine Haftung ibbernommen. Die Angaben, Analysen und Prognosen beziehen sich auf
die Vergangenheit und sind kein verlasslicher Indikator fiir kiinftige Ergebnisse. Damit wird keine Aussage tber eine zukiinftige Wertentwicklung getroffen.

4



BARZEICHNUNG BARZEICHNUNG

PROGNOSERECHNUNG PROGNOSERECHNUNG
2.035 Eigentumsanteile | Steuerliche Prognoserechnung 2.035 Eigentumsanteile | Kreditubersicht
Jah Viete - Netto- AfA / Ji . steuerliches steuerliches Jahr Tilgung Forderdarlehen | Zinsen Forderdarlehen | Annuitat Férderdarlehen | Stand Forderdarlehen
o e Nebenkosten | einnahmen | Werbungskosten |~ “"*°" Ergebnis = EJ?neut},r!,St 2029 111.274 24.003 135.278 2.339.976
2026 -1.056.000 -1.056.000 -1.056.000 2030 112.392 22.886 135.278 2.227.583
2027 -658.000 -658.000 -1.714.000 2031 113.521 21.756 135.278 2.114.062
2028 -755.000 -755.000 -2.469.000 2032 114.662 20.616 135.278 1.999.400
2029 283.000 -48.668 234.333 -720.000 -24.003 -509.671 -2.978.671 2033 115.814 19.464 135.278 1.883.586
2030 289.722 -49.474 240.248 -720.000 -22.886 -502.637 -3.481.308 2034 116.977 18.301 135.278 1.766.609
2031 296.329 -50.267 246.062 -720.000 -21.756 -495.694 -3.977.003 2035 118.152 17.126 135.278 1.648.456
2032 303.086 -51.078 252.009 -720.000 -20.616 -488.608 -4.465.610 2036 119.339 15.939 135.278 1.529.117
2033 309.998 -51.907 258.091 -720.000 -19.464 -481.374 -4.946.984 2037 120.538 14.740 135.278 1.408.579
2034 317.067 -57.658 259.409 -720.000 -18.301 -478.892 -5.425.876 2038 121.749 13.529 135.278 1.286.830
2035 324.297 -58.526 265.771 -720.000 -17.126 -471.354 -5.897.230 2039 122.972 12.306 135.278 1.163.858
2036 331.692 -59.413 272.279 -720.000 -15.939 -463.659 -6.360.889 2040 124.208 11.070 135.278 1.039.650
2037 339.256 -60.321 278.935 -720.000 -14.740 -455.804 -6.816.694 2041 125.455 9.823 135.278 914.195
2038 346.992 -61.249 285.743 -720.000 -13.529 -447.786 -7.264.479 2042 126.716 8.562 135.278 787.479
2039 354.905 -66.121 288.784 -720.000 -12.306 -443.521 -7.708.000 2043 127.989 7.289 135.278 659.490
2040 362.998 -67.092 295.906 -720.000 -11.070 -435.164 -8.143.164 2044 129.274 6.003 135.278 530.216
2041 371.276 -68.085 303.191 -520.000 -9.823 -226.632 -8.369.796 2045 130.573 4.705 135.278 399.643
2042 379.742 -69.101 310.641 -165.000 -8.562 137.079 -8.232.718 2046 131.885 3.393 135.278 267.758
2043 388.402 -70.140 318.261 -5.000 -7.289 305.972 -7.926.745 2047 133.210 2.068 135.278 134.548
2044 397.259 -77.086 320.173 -5.000 -6.003 309.169 -7.617.576 2048 134.548 730 135.278
2045 406.317 -78.173 328.144 -5.000 -4.705 318.440 -7.299.137
2046 415.583 -79.285 336.298 -5.000 -3.393 327.905 -6.971.232
2047 425.060 -80.422 344.638 -5.000 -2.068 337.569 -6.633.662
2048 434.753 -81.585 353.167 -5.000 -730 347.437 -6.286.225 ..
2049 495.420 -86.388 409.032 -5.000 404.032 -5.882.193 VERLAUF DARLEHENSSTAND UBER LAUFZEIT
2.500.000 ~
DER EFFEKT DURCH DIE 1/15-AfA
Durch die 1/15 AfA (Abschreibung der Investitionskosten auf 15 Jahre statt auf 67 Jahre) ergibt sich 15 Jahre ein negatives steuerliches 2.000.000 |
Ergebnis, welches mit anderen Einkiinften gegengerechnet werden kann.
Darstellung: beschleunigte Abschreibung bei einer Steuerprogression von 50%
AfA 67 Jahre 1,5% p.a. 15 Jahre 6,7% p.a. 1:500.000 1
Nettoeinnahmen 4.109.664 Nettoeinnahmen 4.109.664
minus Steuer -809.832 plus Steuer 2.610.168 1.000.000 A
nach Steuer 3.299.832 nach Steuer 6.719.832
Differenz in den ersten 15 Vermietungsjahren EUR 3.420.000 500.000 -
* Kalkulierte Mieteinnahmen ab 01.01.2029 in Hohe von rd. EUR 283.000 p.a. Die angenommene Indexierung betragt 2,5% p.a. ab 0
2030 (2,4% p.a. ab 2031). Nach Ablauf der Forderung erfolgt der Ansatz einer angemessenen marktkonformen Miete. 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048
**  Nach Erfahrungswerten prognostizierte verénderliche Kosten der Eigentimer:iinnen: Verwaltungskosten 8% (Steuerberatung, [ Stand Forderdarlehen
Investorinnenbetreuung, Vermietungsprovisionen, Bankspesen usw.), Leerstehung und Mietausfall 4%, Instandhaltungs- und
Reparaturkosten gemafk Wartungserlass 2021 (Erlass BMF/Liebhabereirichtlinien). Es kann zwischen den genannten Kostenarten zu
Verschiebungen kommen. Aus den Instandhaltungskosten wird eine Riicklage in Hohe von 0,30 €/m? p.m. gebildet. Eine Erhdhung
dieser Ricklage kann bei Bedarf von der EVG beschlossen werden.
***  Das steuerliche Ergebnis wurde u.a. auf Basis des angesetzten Zinssatzes ab 01.01.2029 berechnet.
Die Prognoserechnungen stiitzen sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und mietrechtlichen Bestimmungen. Die Prognoserechnungen stiitzen sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhéltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und mietrechtlichen Bestimmungen.
Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Indexannahmen, Nebenkosten usw. kénnen sich negativ oder positiv auf den Ertrag auswirken. Fir die Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Indexannahmen, Nebenkosten usw. kénnen sich negativ oder positiv auf den Ertrag auswirken. Fiir die
steuerliche Anerkennung, gesetzliche Anderungen der Marktverhéltnisse wird keine Haftung ibernommen. Die Angaben, Analysen und Prognosen beziehen sich auf steuerliche Anerkennung, gesetzliche Anderungen der Marktverhaltnisse wird keine Haftung ibernommen. Die Angaben, Analysen und Prognosen beziehen sich auf
die Vergangenheit und sind kein verlasslicher Indikator fiir kiinftige Ergebnisse. Damit wird keine Aussage uber eine zukiinftige Wertentwicklung getroffen. die Vergangenheit und sind kein verlasslicher Indikator fiir kiinftige Ergebnisse. Damit wird keine Aussage tber eine zukiinftige Wertentwicklung getroffen.
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BARZEICHNUNG

PROGNOSERECHNUNG

100% Kommanditanteile | Totalgewinnberechnung

steuerliches

Jahr Miete * Neben- . Netto- AfA [ Zinsen steuerliches Ergebnis
kosten ** einnahmen Werbungskosten Ergebnis kumuliert
2026 -856.000 -856.000 -856.000
2027 -103.000 -103.000 -959.000
2028 -40.000 -40.000 -999.000
2029 354.000 -48.668 305.333 -166.000 -24.003 115.329 -883.671
2030 362.850 -49.474 313.376 -166.000 -22.886 124.490 -759.181
2031 371.558 -50.267 321.291 -166.000 -21.756 133.535 -625.646
2032 380.476 -51.078 329.398 -166.000 -20.616 142.782 -482.864
2033 389.607 -51.907 337.700 -166.000 -19.464 152.236 -330.628
2034 398.958 -57.658 341.300 -166.000 -18.301 156.999 -173.629
2035 408.533 -58.526 350.007 -166.000 -17.126 166.882 -6.747

2036 418.338 358.924 -166.000 . 170.239

STEUERLICHER TOTALGEWINN

IM 11. JAHR

* Fiktive marktkonforme Mieteinnahmen ab 01.01.2029 in Hohe von EUR 354.000 p.a. Die angenommene Indexierung betragt 2,5%
p.a.ab dem Jahr 2030 (2,4% p.a. ab dem Jahr 2031).

**  Nach Erfahrungswerten prognostizierte verdnderliche Kosten der Eigentimer:iinnen: Verwaltungskosten 8% (Steuerberatung,
Investorinnenbetreuung, Vermietungsprovisionen, Bankspesen usw.), Leerstehung und Mietausfall 4%, Instandhaltungs- und
Reparaturkosten geméafk Wartungserlass 2021 (Erlass BMF/Liebhabereirichtlinien). Es kann zwischen den genannten Kostenarten zu
Verschiebungen kommen. Aus den Instandhaltungskosten wird eine Riicklage in Hohe von 0,30 €/m? p.m. gebildet. Eine Erhdhung
dieser Riicklage kann bei Bedarf von der EVG beschlossen werden.

Die Prognoserechnungen stitzen sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhaltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und mietrechtlichen Bestimmungen.
Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Indexannahmen, Nebenkosten usw. kdnnen sich negativ oder positiv auf den Ertrag auswirken. Fir die steuerliche
Anerkennung, gesetzliche Anderungen der Marktverhaltnisse wird keine Haftung ibernommen. Die Angaben, Analysen und Prognosen beziehen sich auf die
Vergangenheit und sind kein verlésslicher Indikator fir kinftige Ergebnisse. Damit wird keine Aussage Uber eine zukinftige Wertentwicklung getroffen. Auf Basis
der dargestellten Wirtschaftlichkeitsberechnung und unter Zugrundlegung einer Normalabschreibung von 1,5% ergibt sich voraussichtlich im 11. Jahr ein steuerlicher
Totalgewinn.
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BARZEICHNUNG

ERLAUTERUNGEN PROGNOSERECHNUNG

UMSATZSTEUER NETTOEINNAHMEN STEUERPROGRESSION
Die Umsatzsteuer fiir die Miete abziglich Es wurde ein 50%-iger
Mieteinnahmen und Nebenkosten Nebenkosten. Steuersatz zu Grunde gelegt.

wurde aufser Ansatz gelassen.

HAUSVERWALTUNG/NEBENKOSTEN

Die Kosten der Hausverwaltung werden im Rahmen der Betriebskostenabrechnung (ausgenommen bei Leers-
tehungen) den Mieterinnen in Rechnung gestellt. Die ausgewiesenen Nebenkosten (Steuerberatungskos-
ten, Investorinnenbetreuung usw.) sind von den Eigentimeriinnen zu tragen. Diese werden prozentuell von
den Mieteinnahmen kalkuliert: 8% Verwaltungskosten (Steuerberatung, Investorinnenbetreuung, Vermie-
tungsprovisionen, Bankspesen usw.), Leerstehung und Mietausfall 4%, Instandhaltungs- und Reparaturkosten
gemafs Wartungserlass 2021 (Erlass BMF/Liebhabereirichtlinien). Aus den Instandhaltungskosten wird eine Riicklage
in Hohe von 0,30 €/m? p.m. gebildet. Eine Erhdhung dieser Riicklage kann bei Bedarf von der EVG beschlossen
werden.

MIETEINNAHMEN | ZUSCHUSSE

Die Mieteinnahmen wurden ab geplanter Vollvermietung (voraussichtlich 01.01.2029) mit 283.000 Euro p.a.
kalkuliert. Die angenommene Indexsteigerung betragt 2,5% p.a. ab 2030 (2,4% p.a. ab 2031).
Fir die steuerliche Betrachtungsweise werden angemessene Mieten von 354.000 Euro p.a. angesetzt.

ENDFINANZIERUNG | FORDERDARLEHEN

Fir die Endfinanzierung ab 01.01.2029 wurden folgende Konditionen angenommen:

v Landesdarlehen gefordert voraussichtlich 2.451.250 Euro
v kalkulierter Fixzinssatz 1,0% p.a.
v Laufzeit 20 Jahre

Falls das geférderte Direktdarlehen in einer geringeren Hohe als angenommen oder nicht gewéhrt wird, ist eine
entsprechende Erhdhung des Eigenkapitals erforderlich.

STEUERLICHER TOTALGEWINN

Auf Basis der dargestellten Wirtschaftlichkeitsvorschau und unter Zugrundelegung einer Normalabschreibung von
1,5% sowie dem Ansatz von angemessenen Mieten ergibt sich fir die Errichtungs- und Vermietungsgemeinschaft
voraussichtlich im 11. Jahr ein steuerlicher Totalgewinn.
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STEUERLICHES ERGEBNIS
2026
Erwerbsnebenkosten 42.000 EUR
Abbruch Altgebdude und Abbruchkosten | Opfertheorie 361350 EUR
Planung | technische Betreuung 17.600 EUR
wirtschaftliche | rechtliche | steuerliche Konzeption 81700 EUR
Auftrag und Vollmacht | wirtschaftliche Betreuung 44,000 EUR
Treuhandschaft fir Finanzierung 10.000 EUR
Hausverwaltung | Erstvermietung 123.000 EUR
laufende Steuerberatung 24.000 EUR
Finanzierungsbeschaffung und -bearbeitung | Férderungsabwicklung 337.000 EUR
Geldverkehrsspesen 400 EUR
Beratungshonorar 14950 EUR
1.056.000 EUR
2027
Erwerbsnebenkosten 42.000 EUR
Planung | technische Betreuung 40.900 EUR
Baukosten 332.000 EUR
wirtschaftliche | rechtliche | steuerliche Konzeption 81.500 EUR
Auftrag und Vollmacht | wirtschaftliche Betreuung 43.800 EUR
Hausverwaltung | Erstvermietung 82.000 EUR
laufende Steuerberatung 16.000 EUR
Geldverkehrsspesen 4850 EUR
Beratungshonorar 14.950 EUR
658.000 EUR
2028
Erwerbsnebenkosten 42.000 EUR
Planung | technische Betreuung 58.500 EUR
Baukosten 474450 EUR
wirtschaftliche | rechtliche | steuerliche Konzeption 81.500 EUR
Auftrag und Vollmacht | wirtschaftliche Betreuung 43.800 EUR
Hausverwaltung | Erstvermietung 35.000 EUR
Geldverkehrsspesen 4800 EUR
Beratungshonorar 14950 EUR
755.000 EUR

Bei den o.a. gerundeten Werten handelt es sich um Prognosen, die auf der derzeitigen Markt- und Rechtslage bzw. Verwaltungspraxis
basieren und demgemafz verdnderlich sind (z.B. gednderte Abflisse von Planungs- und Baukosten). Die Angaben, Analysen und
Prognosen beziehen sich auf die Vergangenheit und sind kein verlasslicher Indikator fiir kiinftige Ergebnisse. Im Ubrigen wird auf den
Disclaimer auf Seite 2 verwiesen.

46



Rechtliche Rahmenbedingungen

KAUF DER LIEGENSCHAFT

Jeder Kaufinterressent/jede Kaufinteressentin erwirbt einen individuellen Anteil (ideelles Eigentum) an der Liegen-
schaft 1210 Wien | Werndlgasse 6. Die Kaufvertragsabwicklung und die grundbiicherliche Eintragung des Eigen-
tumsanteils werden von einem bevollmachtigten Rechtsanwalt/einer bevollméchtigten Rechtsanwaltin treuhandig
durchgefihrt.

Die Vereinbarung der EVG regelt die Rechte und Pflichten der Miteigentimer:innen der Gesellschaft hinsichtlich
der Errichtung von Baulichkeiten und der daran anschliefkenden gemeinsamen Nutzung und Verwaltung der Liegen-
schaft, sowohl als ideelle Miteigentimer:innen, als auch in weiterer Folge nach Wohnungseigentumsbegriindung,
als Wohnungseigentiimer:innen sowie die Verteilung der damit verbundenen Aufwendungen und Lasten sowie Er-
trage und Vorteile aller Art unter den Mit- und Wohnungseigentiimer:innen.

WERKVERTRAG | AUFTRAG | VOLLMACHT

Da der Liegenschaftserwerb unter der Zielsetzung erfolgt, das bestehende Altgebdude abzubrechen und einen
Neubau zu errichten und diesen anschliefzend ertragbringend zu vermieten und verpachten, schliefsen die Eigen-
timer:innen mit einer Projektgesellschaft einen Werkvertrag zur Realisierung dieses Bauvorhabens ab. Um eine
professionelle Projektabwicklung zu gewéhrleisten wird eine Beratungsgesellschaft beauftragt und bevollméachtigt,
die Eigentimer:innen - projektbezogen - in allen wirtschaftlichen Belangen (gegeniiber Behdrden, Bauunternehmen,
Banken usw.) zu vertreten.

KONSTITUIERUNG DER ERRICHTUNGS- UND VERMIETUNGSGEMEINSCHAFT

Sobald fir die gesamten Liegenschaftsanteile rechtsglltig unterfertigte Kaufvertrége vorliegen, wird eine Eigenti-
merversammlung einberufen. Da im Rahmen dieser Versammlung die Konstituierung (Griindung) der ,Errichtungs-
und Vermietungsgemeinschaft 1210 Wien | Werndlgasse 6 GesbR" erfolgen soll und weitere Beschlisse uber den
Projektablauf - insbesondere Finanzierung und steuerliche Betreuung - und die spatere Vermietung, Verpachtung
und Verwaltung des Objektes zu fassen sind, missen dabei sémtliche Eigentimer:innen persénlich anwesend oder
durch eine:n Bevollmachtigte:n vertreten sein.

VERTRAG DER ERRICHTUNGS- UND VERMIETUNGSGEMEINSCHAFT

Innerhalb einer Errichtungs- und Vermietungsgemeinschaft (,EVG®) ist es erforderlich, dass die wechselseitigen
Rechte und Pflichten der Eigentimer:innen untereinander vertraglich geregelt werden. Daher erfolgt bei Konstitu-
ierungdie Unterfertigung des gemeinsamen Vertrages, der den Eigentimer:innen bereits vor Kaufvertragsabschluss
zur Kenntnis gebracht wird.
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BEGRUNDUNG VON WOHNUNGSEIGENTUM

Auf Basis des Nutzwertgutachtens ist nach Fertigstellung des Objektes die Begrindung von Wohnungseigentum
geplant, dem vorausgehend erfolgt die Unterfertigung des Wohnungseigentumsvertrages in Vertretung der Eigen-
timer:innen durch den bevollmachtigten Rechtsanwalt/die bevollméchtigte Rechtsanwaltin.

HAUSVERWALTUNG | STEUERBERATUNG | FINANZIERUNG

Die Entscheidung Uber die steuerliche Vertretung, Finanzierung sowie Objektevermietung erfolgt mittels Be-
schlussfassung bei der Eigentimerversammlung. Zudem beschliefzt diese entsprechende Auftrage zu vergeben
bzw. Vertrage abzuschliefzen.
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Auszug aus den
steuerlichen Grundlagen

BAUHERRENEIGENSCHAFT

Die Eigentiimer:innen gelten im Sinne der Bauherrenverordnung (BGBI. 321/1990) als ,kleine Bauherren®, da sie ein

bereits weitgehend ausgearbeitetes Konzept zur Realisierung des Investitionsvorhabens erwerben. Eine ,kleine

Bauherreneigenschaft” liegt vor, wenn nachfolgende drei Voraussetzungen erfillt werden:

a) Erwerb der Eigentumsanteile vor Baubeginn

b) detaillierte Kostenaufschlisselung gegentiber den Eigentiimer:innen

c) wirtschaftliches Risiko darf von den Eigentiimer:innen nicht zur Ganze abgewalzt werden (keine unzuldssigen
Preisgarantien)

EINKUNFTSQUELLENEIGENSCHAFT

Die Errichtungs- und Vermietungsgemeinschaft stellt steuerrechtlich eine Einkunftsquelle (keine Liebhaberei) dar,
da sie gemifz Liebhabereiverordnung (BGBI. 1993/33 idF. BGBI. I 1999/15), den dazu ergangenen Durchflihrungs-
erlassen und Judikatur innerhalb des vorgegebenen Kalkulationszeitraumes laut Prognoserechnung einen steuer-
lichen Gesamtgewinn erzielen wird. Die Einkinfte sind bei natlrlichen Personen der Einkunftsart ,Vermietung und
Verpachtung” zuzuordnen. Firr Eigentumsanteile im Privatvermogen (aufkerbetrieblicher Bereich) erfolgt die Ein-
kunftsermittlung nach dem Zu- und Abflussprinzip.

VERLUSTAUSGLEICH

Das ,Verlustausgleichsverbot” geméfz § 2 Abs. 2a EStG kommt nicht zur Anwendung, da die Erzielung steuerlicher
Vorteile nicht im Vordergrund steht (Rendite nach Steuern ist weniger als das Doppelte der Rendite vor Steuern;
keine Werbung mit Steuervorteilen).

GRUNDERWERBSTEUER

Da die Eigentimer:innen bereits ein weitgehend fertiges Konzept erwerben, wird die Grunderwerbsteuer von den
Gesamtkosten des Investitionsvorhabens erhoben.

UNTERNEHMEREIGENSCHAFT IM USTG

Voraussetzung flr die Einstufung der Errichtungs- und Vermietungsgemeinschaft als Unternehmerin im umsatz-
steuerlichen Sinne ist das Vorliegen einer steuerlichen Einkunftsquelle und der ,Bauherreneigenschaft”. Wie zuvor
erwahnt, erfillt die Errichtungs- und Vermietungsgemeinschaft beide Voraussetzungen, ist daher Unternehmerin im
Sinne des UStG und aufgrund der umsatzsteuerpflichtigen Ausgangsumsatze zum Vorsteuerabzug

berechtigt.

Es kdnnte auch die Rechtsansicht vertreten werden, dass die Wohnungseigentimer:iinnen umsatzsteuerlich als
Unternehmer:innen gelten.

Nach dieser Rechtsansicht wiirde die Einrdumung des Wohnungseigentums eine umsatzsteuerpflichtige Leistung
der Errichtungs- und Vermietungsgemeinschaft an die jeweiligen Wohnungseigentiimer:innen darstellen.

Obenstehende Aussagen basieren auf derzeitiger/n Gesetzeslage, Verordnungen, Erldssen, Verwaltungsiibungen etc.; Anderungen -

auch riickwirkend - beziiglich Werbungskosten, Abschreibungen usw. kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden.
Zu den detaillierten steuerlichen Auswirkungen wird auf das ausfiihrliche steuerliche Gutachten verwiesen.
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SOFORTABSETZUNG VON VORAUSZAHLUNGEN

Vorauszahlungen die gemafz § 19 Abs. 3 EStG nicht tiber das Folgejahr hinausgehen und Werbungskosten betreffen,
die nicht zu den Nebenkosten der Errichtung zadhlen (z.B. Steuerberatung, Bauzeitzinsen), kdnnen im Jahr der Zah-
lung sofort abgesetzt werden.

FUNFZEHNTELABSETZUNG

Die Bau- und Baunebenkosten jener Mafgnahmen, fiir die eine Férderungszusicherung vorliegt, kdnnen auf Grund
des Wohnhaussanierungsgesetzes gemaf; § 28 Abs. 3 Z 2 EStG auf 15 Jahre verteilt abgesetzt werden. Zusétzlich
kdnnen alle mit der Errichtung zusammenhéngenden Nebenkosten, soweit sie nicht sofort abgesetzt werden, in die
1/15-Absetzung einbezogen werden.

VERAUSSERUNG DER EIGENTUMSANTEILE

Eine Verdufzerung des Eigentumanteils ist erst nach Erreichen des steuerlichen Totalgewinnes (Liebhaberei) sinnvoll
und wird - auf Basis der derzeitigen Rechtslage - bei natiirlichen Personen mit dem begiinstigten Steuersatz der
Immobilienertragsteuer besteuert. Dabei ist der Wertzuwachs mit 30% zu versteuern.

Obenstehende Aussagen basieren auf derzeitiger/n Gesetzeslage, Verordnungen, Erldssen, Verwaltungsiibungen etc.; Anderungen -
auch riickwirkend - beziiglich Werbungskosten, Abschreibungen usw. kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Zu den detaillierten steuerlichen Auswirkungen wird auf das ausfiihrliche steuerliche Gutachten verwiesen.
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Haftungsfragen, Risiken und Hinweise

Die Konzeption dieses Investitionsvorhabens beruht
auf der in Osterreich derzeit geltenden Gesetzeslage,
der herrschenden Verwaltungspraxis sowie der aktu-
ellen Rechtsprechung der 6sterreichischen Hochst-
gerichte und stitzt sich auf die zurzeit gegebenen
Marktverhéltnisse.

Die mit der Konzeption verbundenen steuerlichen
Rechtsfolgen entsprechen den steuerlichen Geset-
zen, Verordnungen und Richtlinien sowie der derzei-
tigen Verwaltungspraxis (insbesondere Einkommen-
und Umsatzsteuerrichtlinien).

Fir die steuerliche Anerkennung durch die Finanz-
behérde sowie fiir etwaige Anderungen der Gesetz-
gebung oder Verwaltungspraxis kann jedoch keine
Haftung ibernommen werden. Bei Anderungen der
Steuergesetze bzw. der Verwaltungspraxis kdnnen
gegebenenfalls die steuerlichen Vorteile ganz oder
teilweise wegfallen bzw. sich steuerliche Belastungen
erhéhen.

Das Finanzierungskonzept sieht fir die Kreditzeich-
nung neben den zu leistenden Eigenmitteln auch eine
Fremdfinanzierung und - ab der Vermietungsphase -
zusatzliche monatliche Einzahlungen auf das Kredit-
konto (Differenz zwischen Mieteinnahmen und Annu-
itaten) zur Fremdkapitaltilgung vor.

Die kalkulierten Mieteinnahmen sowie Fremdkapital-
zinsen und Nebenkosten entsprechen der derzeitigen
Markt- und Gesetzeslage und kdnnen sich entspre-
chend verdndern, wodurch sich auch die monatlichen
Nachschussleistungen verandern wiirden.

Das Projekt wurde hinsichtlich Forderungswirdigkeit
gepruft und entspricht den grundséatzlichen férde-
rungsrechtlichen Bestimmungen. Eine Haftung fiir die
tatsachliche Gewahrung oder Anderung der Forde-
rung kann nicht Gbernommen werden und tragt das
forderrechtliche Risiko der einzelne Investor/die ein-
zelne Investorin.
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Das wirtschaftliche Risiko ist auf Grund der im Werk-
vertrag enthaltenen Vereinbarungen weitgehend ein-
geschrankt. Durch ein Boden bzw. Baugrundrisiko,
oder durch gesetzliche, férderungsrechtliche, verord-
nungsmafige oder behdrdliche Anordnungen oder
Auflagen sowie durch Baukostenindexerhdhungen
von mehr als 2,5% auf Basis des BKI 2020 und der
Verrechnung und Schaffung von vermietbaren Mehr-
flachen, kann es zu einer Erhéhung der kalkulierten
Gesamtinvestitionskosten kommen.

Durch eine eventuell notwendige Anderung des Mit-
telabflussplanes oder eine verspatete Rickzahlung
der Vorsteuer konnten sich die kalkulierten Bauzeit-
zinsen erhéhen. Im Ubrigen weisen wir auf das , Infor-
mationsblatt und Risikohinweise” sowie die darin ent-
haltenen Aussagen hin.

Fir Aufwendungen der Errichtungs- und Vermietungs-
gemeinschaft haftet jeder/jede Eigentimer:in im In-
nenverhéltnis grundséatzlich nur im Ausmafz seiner/
ihrer Anteile. Im Aufenverhaltnis haften die Eigenti-
mer:innen fir Verbindlichkeiten der Errichtungs- und
Vermietungsgemeinschaft solidarisch, sofern nicht
ausdriicklich eine Anteilshaftung im Verhaltnis der
Eigentumsanteile vereinbart wurde.

Nach Fertigstellung ist geplant auf der Liegenschaft
Wohnungseigentum zu begriinden. Die sodann jedem
Eigentimer/jeden Eigentimerin ausschliefzlich zu-
stehenden Verfligungs-, Nutzungs- und Mitwirkungs-
rechte werden fiir einen Zeitraum von mindestens 25
Jahren zum Zwecke der gemeinschaftlichen Vermie-
tung der Errichtungs und Vermietungsgemeinschaft
Uberlassen. Die Aufteilung der Mieteinnahmen sowie
Annuitatenzuschisse erfolgt aufgrund der erworbe-
nen Anteile.

Die einzelnen Wohnungseigentumsobjekte bzw. de-
ren Ausfihrung sind in der Bau- und Ausstattungs-
beschreibung (1), den Wohnungsgrundrissen (2) und
der Planmappe (3) (als Teil der Verkaufsunterlagen)
dargestellt. Im Falle von unterschiedlichen Darstellun-

Haftungsfragen, Risiken und Hinweise

gen bzw. Abweichung der einzelnen Wohnungseigen-
tumsobjekte in den verschiedenen Unterlagen gilt im
Zweifelsfall vorstehend beschriebene Reihenfolge.

Die Darstellung von Farben, Ausstattungskomponen-
ten und Oberflachen sind als Orientierung zu verste-
hen. Die Angaben zu Raum- und Wohnungsgrofkzen
kdnnen sich geringfligig andern.

Bepflanzungen, Mobiliar und gezeigte Einrichtungs-
gegenstande - ausgenommen die Kiichenzeile - sind
Vorschlage und nicht Bestandteil der Ausflihrung.

Im Hinblick auf die Liebhabereiproblematik ist eine
Veraufzerung der Anteile - vor Erreichen eines steuerli-
chen Totalgewinnes - nicht sinnvoll bzw. steuerschad-
lich.

Die steuerliche Anerkennung durch die Finanzbeh&r-
de setzt die Absicht auf langfristige Uberschusserzie-
lung voraus.

Die Marktgegebenheiten kdnnen sich jederzeit an-
dern, sodass es unter Umstanden zu héheren Leer-
stdnden bzw. zu einem niedrigeren Mietpreisniveau
kommen kann, was sich wiederum negativ auf den Er-
trag der Investition auswirkt.

Ferner kann es zu Schéaden kommen, die nicht durch
Versicherungen abgedeckt sind bzw. nicht ersetzt
werden; diese Kosten missen gegebenenfalls die In-
vestor:iinnen tragen.

Dieses Investitionsvorhaben dient der gemeinschaft-
lichen Erzielung von langfristigen Mieteinkinften und
unterliegt daher - als unternehmerische Tatigkeit -
nicht den Bestimmungen des Bautragervertragsgeset-
zes und sonstigen Konsumentschutzbestimmungen
id.gF

Diese Unterlagen sind kein Beteiligungsangebot.

Grundlage fir einen Beitritt zur ,Errichtungs- und
Vermietungsgemeinschaft 1210 Wien | Werndlgasse
6 GesbR" bilden ausschliefzlich die diesbeziglichen
Vertrage (Kaufvertrag, Werkvertrag, Vertrag der Errich-

tungs- und Vermietungsgemeinschaft, usw.).

Die vorliegenden Unterlagen obliegen nicht der Pros-
pektpflicht gemafy Kapitalmarktgesetz, da die Veran-
lagung in Anteilen von mehr als 100.000 Euro erfolgt.

Individuelle Bedirfnisse und Verhaltnisse (z.B. finan-
zielle Verhaltnisse, Kenntnisse, Erfahrungen, Risikobe-
reitschaft, Anlageziele etc.) des einzelnen Investors/
der einzelnen Investorin werden nicht beriicksichtigt.

Daher wird empfohlen, vor Vertragsabschluss die
Beratung eines Wirtschaftstreuhdnders/einer Wirt-
schaftstreuhdnderin, eines Steuerberaters/einer Steu-
erberaterin bzw. gegebenenfalls eines Rechtsanwal-
tes/einer Rechtsanwaltin einzuholen.
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Thre Partner:innen

Zusammenfiihrung

der Gesellschafter:innen

IFA Institut fur
Anlageberatung AG, Linz

Kaufvertrag |

Gesellschaftsvertrag |

Schreiber & Partner

Treuhandauftrag Rechtsanwilte OG, Wien

Freude am Wohnen
Werkvertrag Wohnbau-GmbH, Linz
Konzeption |

Wirtschaftlichkeitsanalysen
-berechnungen

[FA Institut fur
Anlageberatung AG, Linz

Auftrag und
wirtschaftliche Betreuung

IWB Institut flr
Wirtschaftsberatung GmbH, Linz

Finanzierungsbeschaffung
und -bearbeitung,

Férderungsabwicklung

IFA Institut fur
Anlageberatung AG, Linz

Stadtebauliches
Konzept

Prof. Gnaiger

Nonconform, Wien

Architektur

LottiundMax
Baumeister Lindner GmbH, Wien

|

i
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Investments mit

Zukunft.

STEUERBEGUNSTIGT INVESTIEREN &
PERSONLICH PROFITIEREN

Bauherrenmodelle sind in Osterreich eine der letzten Mbglichkeiten,
steueroptimiert zu investieren. Anfangskosten werden in den ers-
ten Jahren als steuerlicher Verlust verbucht, was die persénliche Ein-
kommensteuer senkt. Zudem kénnen bestimmte Werbungskosten sofort
abgeschrieben werden und Vorsteuerabzug ist moglich.

Die verkirzte Abschreibung von Bau- und Nebenkosten betragt nur 15
Jahre (1/15 AfA), im Gegensatz zu der 67 Jahre dauernden Abschreibung
bei Vorsorgewohnungen. Diese zahlreichen steuerlichen Benefits er-
hoéhen die persodnliche Rendite der Investoriinnen, durchaus relevant fiir
Personen in hoher Steuerprogression.

GEFORDERTER WOHNBAU KENNT KEINE KRISE

Wohnungen sind Mangelware, die Nachfrage fir verfiigbare Neubau-
Mietwohnungen steigt seit Jahren stark an. Wer geférderte und damit
leistbare Mietwohnungen anbietet, kann daher mit einem hohen Ver-
mietungsgrad und geringem Mieterwechsel rechnen.

Mit einem Bauherrenmodell investieren Anlegerinnen in geforderten
Wohnbau, und damit in einen krisenresilienten Substanzwert. Und
da mit privatem Kapital ein gesellschaftlicher Mehrwert geschaffen
wird, honoriert das der Staat mit Férderungen und steuerlichen Be-
giinstigungen. Diese wiederum optimieren die Rendite des Investments.

©

LAUFENDE EINNAHMEN & SICHERHEIT
DURCH GRUNDBUCH/FIRMENBUCH

RegelmifRige Mieteinnahmen garantieren einen besténdigen sowie
inflationsgeschitzten Cashflow fir alle Investorinnen und kénnen zu-
dem nach Ablauf der Férderphase marktiblich angepasst werden. Die
Vermietung wird vom IFA Asset Management gesteuert und erfolgt
uber einen gemeinsamen Mietenpool. Jedes Gebaude wird zudem um-
fassend gemanagt, was ein langfristig hohes Wertsteigerungspotenzial
und einen Verkauf ermoglicht.

Der personliche Anteil an der Immobilie wird jeweils im Grundbuch
oder Firmenbuch eingetragen. Beim Bauherrenmodell Plus, bei dem man
in eine personlich ausgewahlte Wohnung investiert, ist zudem nach Bau-
fertigstellung die Wohnungseigentumsbegriindung geplant.

BESTENS VORGESORGT UND ABGESICHERT

Das aktuelle &sterreichische Pensionssystem steht unter Druck, denn
immer weniger Erwerbstatige finanzieren immer mehr Pensionen. Somit
gilt: Wer im Alter den gewohnten Lebensstandard halten mochte, setzt
auf private Vorsorge. Und schafft sich mittels krisenresilientem ,Beton-

gold" eine zuséatzliche ,Immobilien-Pension®.

Bauherrenmodelle werden seit bald 50 Jahren fir Vermégensaufbau
und Vermoégenssicherung geschatzt. Und da man Bauherrenmodelle
auch verschenken oder vererben kann, sind sie zudem ideal geeignet fur
die Absicherung der Familie.

ERFOLGREICH SEIT 1978

Schon bald 50 Jahre ermdglicht IFA Immobilieninvestments und steuer-
optimierte Anlagemaoglichkeiten in Osterreich und ist in diesem Bereich
jahrzehntelanger Marktfihrer. Der IFA Mehrwert: Das Rundum-Service,
das alles umfasst — von der (steuerlichen) Konzeption iber den Bau bis
hin zu Vermietung, umfassendem Reporting und Asset Management.

IFA Investor:innen geniefsen steuerliche Optimierung und stabile Er-
trage, IFA kiimmert sich um alles andere.
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IFA Investor:innen geniefien stabile Ertrige.

IFA kiimmert sich um alles andere.

GRUNDSTUCK & OBJEKT

INVESTOR:INNEN-BETREUUNG

IFA hat Zugang zu attraktiven Objekten auf einem immer knapper werdenden
Markt und akquiriert nach detaillierter Prifung und Standortanalyse.

GEWISSENHAFTE KONZEPTION

IFA informiert mit ausfiihrlichen und regelméafkigen Reportings zu jedem Investment.
Alle personlichen Unterlagen und Dokumente sind rund um die Uhr tiber
das IFA Investmentportal KOMPASS abrufbar.

ASSET MANAGEMENT

IFA konzeptioniert jedes Projekt mit Knowhow, Erfahrung und Sorgfalt.

ABWICKLUNG VON FORDERUNGEN

IFA sichert mit dem Asset Management Werterhalt bzw. Wertsteigerung jeder Immobilie und
stellt Gber den gesamten Lebenszyklus eine optimale wirtschaftliche Performance jedes
Investments sicher.

BEWIRTSCHAFTUNG

IFA hat hohe Expertise bei 6ffentlichen Forderungen und tibernimmt sowohl deren
Beantragung als auch Abwicklung, um jedes Investment zu optimieren.

RECHTLICHE ABWICKLUNG

IFA stellt eine optimale sowie kosteneffiziente Bewirtschaftung des Projekts sicher und
steuert samtliche Dienstleister des Property- und Facility-Managements.

VERMIETUNG & LIQUIDITATSMANAGEMENT

IFA Ubernimmt beginnend mit dem Ankauf die gesamte rechtliche Abwicklung.

FINANZIERUNGS-STRUKTURIERUNG

IFA beauftragt etablierte Makler mit der Vermietung und steuert
das Liquiditdtsmanagement.

STEUERLICHE OPTIMIERUNG & BETREUUNG

IFA garantiert eine optimierte Finanzierungs-Strukturierung und kiimmert sich um
samtliche Belange zu Kredit- bzw. Bankfinanzierung.
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IFA optimiert jedes Investment steuerlich bestmdglich und stimmt sich laufend mit
der beauftragten Steuerberatung ab.

REALISIERUNG DES BAUVORHABENS

IFA beauftragt etablierte Partner mit der Umsetzung des Bauvorhabens und
Uberwacht die Einhaltung von Bauzeiten, Baukosten und Qualitatsstandards.



Rundum betreut.
Ein Immobilienleben lang.

IFA bietet allen Investor:innen ein Rundum-Service, das von der Konzeption eines Investments iber den Bau bis hin
zu Vermietung und Asset Management bzw. laufender Investor:innen-Betreuung alle Meilensteine umfasst. Das ist
ein echter Mehrwert und USP der IFA: Investor:innen geniefien stabile Ertrage, IFA kimmert sich um alles andere.
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STARKE PARTNER BRINGEN MEHRWERT

Zu den wichtigsten Partnern der IFA gehdren ADOMO, spezialisiert
auf Real Estate Services sowie IMMOcontract fir Vermietung und
Hausverwaltung. Mit hoher Expertise und umfassender Marktkennt-
nis garantieren sie in Abstimmung mit dem IFA Asset Management
fur eine optimale wirtschaftliche Performance im Sinne der Inves-
torinnen.

IMMOcontract Immobilien Vermittlungs GmbH

Das erfahrene Makler-Unternehmen garantiert eine strategische
Vermarktung und verantwortet die Immobilien-Vermietung.

Platz 1
Starkste Immomakler Osterreich: Wohnen

Quelle: Makler:innenranking des Immobilien Magazins 2025

IMMOcontract Real Estate Management GmbH

Die Hausverwaltung koordiniert die Bewirtschaftung jedes
Gebaudes. IMMOcontract Real Estate Management betreut in ganz
Osterreich erfolgreich rund 550 Immobilienprojekte und knapp
eine Million Quadratmeter Nutzflache.

MANAGEN STATT VERWALTEN

Mit strukturierten Auftragsvergaben gewaéhrleistet das IFA Asset
Management die ideale Bewirtschaftung und Instandhaltung jeder
Immobilie. Dies tragt neben einer hohen Vermietungsquote auch
zur langfristigen Wertsicherung und Wertsteigerung der Immobilie
bei.

mﬂ'() 5/3@ G

SYNERGIEN ALS ERTRAGS-BOOST

Etablierte Prozesse und Schnittstellen zwischen dem IFA Asset Ma-
nagement sowie Property- und Facility-Management von ADOMO
gewdhrleisten eine kosteneffiziente und umfassende Abwicklung
mit klarem Fokus auf die Optimierung des Investments.

Vertrauen & Transparenz

Die Vergabe von laufenden Dienstleistungsvertragen erfolgt unter
Einbeziehung von unabhéngigen Experten. Transparenz gewahr-
leistet das IFA Investmentportal KOMPASS, wo Investoriinnen zu
jeder Zeit Zugriff auf alle relevanten Unterlagen ihres Immobilien-
Investments haben.

Laufendes Reporting

Mit ausflhrlichen Reportings werden alle IFA Investor:innen regel-
mafig zu ihren Investments informiert. Zudem sind personliche
Unterlagen und Dokumente fiir Investor:innen rund um die Uhr Uiber
das IFA Investmentportal KOMPASS abrufbar.

LEBENSZYKLUSKOSTEN SENKEN,
ERTRAGE SICHERN

Uber den gesamten Lebenszyklus betrachtet, entfallen bei Im-
mobilien lediglich ein Viertel der Kosten auf deren Errichtung, rund
drei Viertel auf Bewirtschaftung und Instandhaltung. Ein kosten- und
serviceorientiertes Property- und Facility-Management ist somit
essenziell fir gesicherte Ertrdge und den Erfolg des Investments.

M Errichtung
Instandhaltung

B Bewirtschaftung
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Versprochen.
Gehalten.

Jedes IFA Immobilieninvestment wird umfassend gepriift und kommt nur dann
auf den Markt, wenn es in allen relevanten Kriterien Uberzeugt. Unsere jahr-
zehntelange Erfahrung, tiefe Marktkenntnis und die Expertise von mehr als 500
realisierten Projekten ermdglichen realistische Prognosen und Berechnungen.

Wir halten, was wir versprechen. Und schaffen fir unsere Anleger:iinnen solide

Renditen und Ertrage.

| 2 O 1 /() Vermietbare Flache geplant: 32.523 m?
, Vermietbare Flache realisiert: 33.177 m?

mehr vermietbare Flache geschaffen als geplant.

+ 8 I 3 ()/ Mietertrage geplant: 4.759.000 Euro
’ O Mietertrage realisiert: 5.145.988 Euro

hohere Mietertrige realisiert als konzipiert.

+ ! 5 4 ()/ Investitiionsvolumen geplant: 219.950.659 Euro

, O Investitionsvolumen realisiert: 225.541.940 Euro
gering gestiegenes Investitionsvolumen trotz
massiv gestiegener Baukosten.

Entwicklung 2023 bis 2025 bei 20 fertiggestellten
und an Investor:innen libergebenen Projekten.

305

4,3 Mrd. Euro
9.210
8.100

realisierte
Immobilienprojekte

Assets
under Management

verwaltete
Wohnungen/Einheiten

zufriedene
Investor:innen

Datenbasis Ende 2025. Die Zahlenangaben beziehen sich auf die Vergangenheit und

sind kein verlasslicher Indikator fiir kiinftige Ergebnisse.



In bester IFA. Wo Leader
Gesellschaft. investieren.

Mit einem IFA Investment sind Sie in bester Gesellschaft, dies belegen die
Top-5-Berufsgruppen unserer Anleger:iinnen. Es macht uns stolz, dass viele
davon Stammkund:innen sind, 42,2% unserer Investor:innen haben mehrere
Investments gezeichnet. Dank der bald 50-jahrigen Firmengeschichte setzt oft
bereits die zweite oder dritte Generation einer Familie bei Pensionsvorsorge,
Vermogensaufbau und Vermogenssicherung auf IFA.

Mediziner:innen 473 ,0 wio. Euro

Fiuhrungskrifte 407,9 wio. Euro

Unternehmer:innen 299,6 Mio. Euro
Steuerberater:innen 188,4 Mio. Euro
Jurist:innen 106 . 8 Mio. Euro

O 97,2% betrug im Jahr 2025 der durchschnittliche Vermietungsgrad aller
, O IFA Immobilieninvestments in Bauherrenmodelle.
Das bringt IFA Investoriinnen nachhaltige Ertrdge und stabile Renditen

unserer Anleger:innen tber Jahrzehnte.
sind Mehrfachzeichner:innen

Datenbasis Ende 2025. Die Zahlenangaben beziehen sich auf die Vergangenheit
und sind kein verlasslicher Indikator fur kiinftige Ergebnisse.



Track
Record.

Ein verlasslicher Partner mit nachvollziehbarem Track Record
ist entscheidend fiir den langfristigen Erfolg eines Invest-
ments. Hier Uberzeugt IFA als &sterreichischer Marktfihrer
mit der Erfahrung von mehr als 500 realisierten Projekten.
Eine beeindruckende Zahl, die fir Knowhow, Verlasslichkeit
und Stabilitdt des Unternehmens steht.

Mit Bauherrenmodellen, Prime Investments und Anleihen
bietet IFA eine durchdachte Produktpalette, die zur persén-
lichen Veranlagungsstrategie und Renditeerwartung unserer
Investor:innen passt. Von welchem IFA Investment m&chten
Sie profitieren?

Wohnpark Liesing 1

1230 Wien

NUTZUNG 60 Wohnungen, 19 Stellplatze
PROJEKTVOLUMEN 24,42 Mio. Euro
FERTIGSTELLUNG Februar 2025
Wohnpark Liesing II

1230 Wien

NUTZUNG 43 Wohnungen, 17 Stellplatze
PROJEKTVOLUMEN 18,61 Mio. Euro
FERTIGSTELLUNG Februar 2025
Puchstrafde 34

8020 Graz

NUTZUNG 22 Wohnungen, 15 Stellplatze
PROJEKTVOLUMEN 10,50 Mio. Euro
FERTIGSTELLUNG September 2025

Breitenleer Strafie 248,

1220 Wien

NUTZUNG 42 Wohnungen, 26 Stellplatze
PROJEKTVOLUMEN 20,42 Mio. Euro
FERTIGSTELLUNG November 2025
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Nachhaltig erfolgreich.

Mit jedem von IFA realisierten Immobilieninvestment ibernehmen wir Verant-
wortung. Gegenliber unseren Anlegeriinnen, gegeniiber der Gesellschaft und

gegeniber unserer Umwelt. Und wir ibernehmen sie gerne.

grofsten gesellschaftlichen Herausforderungen. IFA tragt zur Schaf-

/“) Das geringe Angebot an leistbarem Wohnraum ist aktuell eine der

fung von leistbarem, geférdertem Wohnbau sowie nachhaltigen
Quartiersentwicklungen bei.

IFA nutzt vorhandene, stadtische Infrastruktur und setzt im Einklang
mit stédtebaulichen Anforderungen auf ressourcenschonende
Nachverdichtung , Flachenschonung, Kreislaufwirtschaft und um-
weltvertragliche Baustoffe.

Energieeffiziente Geb&dudetechnik schafft ein optimales Wohnkli-
ma und reduziert den Energieverbrauch sowie die CO,-Emissionen.

Attraktive Grin- und Allgemeinflachen erhéhen die Wohnqualitéat.

Grundlage der IFA Nachhaltigkeitsstrategie sind die 6sterreichischen und euro-
paischen Klimaziele sowie die Sustainable Development Goals (SDG) der Agen-
da 2030. Der Fokus liegt dabei auf jenen SDGs, bei denen IFA einen relevanten

Beitrag fir Umwelt und Gesellschaft leisten kann.

Das IFA
Investmentportal.

KOMPASS ist das Investmentportal fir IFA Investor:innen und alle, die an IFA Investments interessiert sind

Digital und 24/7 verfligbar, bietet es eine Vielzahl an Features und Benefits

ALLES IMBLICK & ALLES AN EINEM ORT
Im Kompass finden Sie zu jedem Investment detaillierte Uber-
sichten, Berechnungen, Kennzahlen und Reports. Alle Dokumente

sind flr Sie Ubersichtlich und an einem Ort gesammelt.

KOMMUNIKATION LEICHT GEMACHT
Digitale  Unterfertigung von Beschliissen, unkomplizierte
Kommunikation mit IFA und IFA Partner:iinnen mittels Nachrichten-

funktion.

JEDERZEIT UND UBERALL

Kompass ist 24/7 von jedem Gerat mit Internetzugang erreichbar.

SICHER UND DSGVO-KONFORM
Daten sind gemafs DSGVO und Sicherheitsprotokollen geschitzt

Einfach einsteigen und Kompass kennenlernen:

KOMPASS.IFA.AT

» COMPASS



Lang
fristig.
20+

JAHRE

Mittel
fristig.

6-19

JAHRE

Kurz
fristig.
3-5

JAHRE

IFA
Bauherrenmodelle

o Steuerbegiinstigungen optimieren die Rendite

o Besténdiger Cashflow durch Mieteinnahmen

o Sicherheit durch Eintrag im Grundbuch/Firmenbuch
o Fir Vermdgensaufbau & Vermogenserhalt

o Fir private Altersvorsorge durch Immobilien-Pension

IFA Prime
Investments

e Von der Wertentwicklung der Immobilie profitieren
o Bestandiger Cashflow durch Mieteinnahmen

o Sicherheit durch Eintrag im Grundbuch/Firmenbuch
o |deale Portfolio-Diversifikation

« Mittelfristige Kapitalbindung

IFA
Anleihen

e Fixe Verzinsung und regelméfige Zinszahlungen
o KESt-endbesteuert, kein Agio

o Steuerbegiinstigungen (produktabhangig)

e Mindestinvestment bereits ab 10.000 Euro

o Kurz- bis mittelfristige Kapitalbindung

IFA Investments in Wien

EINE ERFOLGSGESCHICHTE

Wien ist eine faszinierende Stadt mit hochster Lebensqualitat. IFA Bauherrenmodelle erméglichen Investments in
geférderten Wohnbau. IFA Prime Investments sind eine Beteiligung an einzigartigen, oft historischen Gebauden.
In den vergangenen Jahrzehnten hat IFA schon allein in Wien rund 350 Immobilieninvestments realisiert.




Beispiele aus realisierten
IFA PRIME Investments

Salzburg | Palais Faber
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Standardanforderungen

AR N NN

Geeignete Infrastruktur und Verkehrsanbindung
Nachfrageorientierte Wohnungsgréfzen
Anspruchsvoller Gesamteindruck

Gediegene Grundausstattung (Parkettbdden, Kiichen, etc.)

S

TP ¥ et A AR
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Leistungskatalog

Das IFA Asset Management begleitet die Investoriinnen ab Konstituierung des Projekts, iber die Bewirtschaftungs-

phase bis hin zur Erreichung des Totalgewinns.

1. INVESTITIONSPHASE / BAU DES IMMOBILIENPROJEKTS (PAUSCHALHONORAR)
In diesem Zeitraum erhalten Investor:iinnen ein umfassendes Leistungspaket, sodass das Immobilienprojekt optimal
gemanagt wird und Investor:innen sich zurticklehnen kénnen.

Sicherstellung
der Wirtschaftlichkeit

Konstituierung

Reporting

Planung und Umsetzung
Verwertungskonzept

Ubergabe
des Immobilienprojekts

Gewahrleistungsmanagement

Management von
Dienstleister:innen

74

Einholung von Mietzins- und Bewertungsgutachten

Vorabanalyse des Projekts hinsichtlich Wirtschaftlichkeit fir Inves-
torinnen

Organisation und Durchfiihrung der Konstituierung fur Investor:iinnen

Prasentation aller fiir Investor:innen relevanten Informationen inklusive
Zugang zum IFA Investmentportal

Regelmafiges Reporting an Investor:innen wahrend der Investitions-
phase

v' Bau-Updates
v' Budget-Updates
v Schlussbericht bei Fertigstellung

Erstellung eines optimalen Verwertungskonzepts flir das Immobilien-
projekt

Sicherstellung einer Erstvermietung durch Beauftragung und Abstim-
mung mit qualifizierten Makler:innen

Erstellung von Bewirtschaftungskonzepten
Verhandlungen mit gewerblichen Mieter:innen

Vorbereitung und Durchfiihrung der Bauherrinnenversammlung zur
Ubergabe der fertiggestellten Immobilie

Erstellung Protokoll
Besichtigung des Objekts gemeinsam mit Investor:innen

Koordination des Gewahrleistungsmanagements

Beauftragung und Management von Dienstleister:innen (z.B. Mak-
ler:innen)

Vorbereitung von Beschliissen fur Investor:iinnen

2. BEWIRTSCHAFTUNGPHASE (MARKTKONFORMES LAUFENDES HONORAR)

Sicherstellung der optimalen
Bewirtschaftung des Projekts

Forderungsmanagement

Abstimmung
mit der Forderstelle

Management von
Sanierungsleistungen

Liquiditatsmanagement

Management
von GroBsanierungen

Leerstandsmanagement von Wohnungen und Geschaftslokalen

Regelmafzige Abstimmung mit Makler:iinnen, evtl. Beauftragung von
Drittmakler:innen

Setzung von Mafsnahmen zur besseren Vermietung bzw. Reduktion
von Leersténden

Verhandlung mit potenziellen Mieter:innen

Aufbereitung von Informationen und ggf. Entscheidungsgrundlagen fir
Investorinnen

Anhebung des Mietzins bei Férderungsablauf

Verhandlungen mit gewerblichen Mieterinnen bei Zahlungsriick-
stédnden

Vereinbarung von Zahlungskonditionen
Aufbereitung der Informationen fir Investoren:innen

Koordination von Vermietungsaktivitdten mit der zustandigen Férder-
stelle

Analyse der Vermietungssituation vor Forderablauf zur Sicherstellung
einer Marktkonformen weiteren Vermietung

Identifizierung von Sanierungsmafnahmen und Information an Inves-
torinnen

Bei Beschlussfassung Einholung von passenden Angeboten basierend
auf einer transparenten Besteller-Richtlinie

Liquiditatsermittlung und bei Bedarf Vorschlag zu Finanzierungsmog-
lichkeiten

Koordination der Investor:iinnen zur Beschlussfassung

Sicherstellung einer ausreichenden Liquiditat des Projekts und ggf.
Vorschlag von Liquiditdtsmafnahmen

Identifizierung von Grofisanierungen und Aufbereitung von Informa-
tionen an Investor:iinnen

Beauftragung von externen Sachversténdigen und Dienstleistern
Analyse der Liquiditat und ggf. Finanzierung
Analyse der steuerlichen Auswirkungen der Sanierung
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Reporting

Rechtliche Analysen
zum Projekt

Anfragen

Investmentportal

ESG-Reporting

Honorar
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Regelmafiges Objekt-Reporting an Investor:innen
v Jéhrlicher Investmentreport inkl. ESG-Report

v Jahrliche Investvorschau in Abstimmung mit der Hausverwal-
tung

Klarung und Analyse von rechtlichen Themenstellungen
Ggf. Beauftragung von externen Gutachtern oder Rechtsanwalten

Aufbereitung von Informationen zur Entscheidungsgrundlage fir In-
vestorinnen

Analyse zur Auswirkung auf die Liquiditdt und Ertragslage des Objekts

Beantwortung von Anfragen von Investorinnen zum Objekt und zu Re-
ports

Bereitstellung und inhaltliche Wartung des Investmentportals
Ablage von sémtlichen relevanten Unterlagen fir Investoriinnen

Sicherstellung einer kontinuierlichen aktualisierten Verarbeitung der
relevanten Verbrauchsdaten

Koordination der Bereitstellung einer aktuellen ESG-Software
Monitoring der Auswirkung energetischer Optimierungsmafznahmen
Erstellung eines jahrlichen ESG-Reports

Fur die Leistungen des IFA Asset Managements zu Punkt 2 gelangt ein
marktkonformes laufendes Honorar zur Verrechnung. Leistungen Drit-
ter werden gesondert in Rechnung gestellt.

Optionaler

zusitzlicher Leistungskatalog

Gesonderte Verrechnung

3. BEWIRTSCHAFTUNGPHASE (GESONDERTE VERRECHNUNG)

Erstellung von Analysen fiir
Investor:innen

Forderungsmanagement

v" Analyse der Einnahmesituation

v Prufung der Einhebung eines Lagezuschlags
v Einholung von entsprechenden Gutachten
v' Kommunikation mit Maklern, Investor:innen und Hausverwaltung

Analyse und Prognose des Fair Values und der Wertentwicklung des
Objekts

v" Strukturierte Darstellunghistorischer und zukinftiger Einnahmen
v' Wertindikation fir einen moglichen Exit nach Erreichen des To-
talgewinns
Koordination der Totalgewinnberechnung auf Einzelinvestorinnen-
Ebene

Administration der notwendigen Schritte bei Verkauf, Schenkung und
Vererben von Anteilen

4. ERREICHUNG TOTALGEWINN / EXIT (GESONDERTE VERRECHNUNG)

Verkauf

Wohnungseigentumsbegriindung

Erstellung einer Wertindikation und Marktanalyse

Erarbeitung wertoptimierender Mafznahmen bei Beibehaltung des In-
vestments

Einholung einer Totalgewinn-Analyse
Management und Durchflihrung des Verkaufsprozesses

Bei keinem Verkaufsbeschluss: Auf Wunsch Unterstiitzung der Inves-
torinnen beiVerwertung von Anteilen (Zweitmarkt)

Aufbereitung aller relevanten Informationen zur Entscheidungsgrund-
lage fir Investor:innen

Einholung eines Nutzwertgutachtens

Abhaltung von bendtigter Eigentlimer:innenversammlung in Koopera-
tion mit der Hausverwaltung
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Anhang
Vertragsunterlagen

ERSTUNTERLAGEN

Zeichnungsschein Kreditzeichnung
Zeichnungsschein Barzeichnung
Informationsblatt & Risikohinweise
Steuerlicher Hinweis

Profil Anleger:in

Einwilligung Datenschutz IFA
KYC-Fragebogen

Selbstauskunft

VERTRAGSUNTERLAGEN

o Kaufvertrag

e Rechtsanwaltsvollmacht

o Spezialvollmacht zur Wohnungseigentumsbegriindung
e IWB-Vollmacht

o Steuerberatervollmacht

o Vertretungsvollmacht

o Auftrag & wirtschaftliche Betreuung

o Werkvertrag

o Datenschutzerkarung Rechtsanwalt

UNTERLAGEN ZUR INFORMATION

Vereinbarung der Errichtungs- & Vermietungsgemeinschaft
Wohnungseigentumsvertrag

Ergdnzung zum Wohnungseigentumsvertrag

Statut 2025 | Rechtsanwaltskammer Wien

Bau- & Ausstattungsbeschreibung
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ZEICHNUNGSSCHEIN
Kreditzeichnung

1210 Wien | Werndlgasse 6

IFA | Institut fiir
Anlageberatung

Grillparzerstra3e 18-20
A-4020 Linz

Tel. +43 732 660 847
Fax +43 732 660 847-66
office@ifa.at | ifa.at

Zust. Finanzamt Steuer-Nr.

T B s
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Ilch méehte / 2.035 Eigentumsanteile am Bauherrenmodell Plus 1210 Wien | Werndligasse 6 erwerben,

mit welchen nach Fertigstellung Wohnungseigentum an der

begriindet werden soll.

Die dabei von mir zu ({bernehmenden

Ich verpflichte mich, das Beratungshonorar in Héhe von

Euro exkl. USt. betragen, davon werde ich

inklusive Stellplatz

anteiligen  Investitionskosten werden voraussichtlich

Euro Eigenkapital aufbringen.

% der Gesamtinvestitionskosten, das sind fiir

meinen Anteil Euro, an IFA Institut fir Anlageberatung AG zu bezahlen.

Das Eigenkapital inklusive Beratungshonorar werde ich in folgenden Teilbetrdgen jeweils binnen 14 Tagen nach

schriftlicher Aufforderung einzahlen:

Eigenkapital | Euro
Eigenkapital Il Euro
Eigenkapital lll Euro

vor Konstituierung 2026
voraussichtlich Juni 2027
voraussichtlich Méarz 2028

Wenn ich den Beitritt nicht mitvollziehe, schulde ich der IFA Institut fir Anlageberatung AG weder Honorar noch

Aufwandsentschadigung.

Ich nehme zur Kenntnis, dass die Investition zur gemeinschaftlichen Erzielung von langfristigen Mieteinkinften
dient und damit eine langfristig angelegte Investition mit einem entsprechenden unternehmerischen Risiko

vorliegt.

Berater:in

Datum | Unterschrift Investor:in
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RUCKTRITTSBELEHRUNG
gem. § 3 KSchG

Ist der/die Investor:in Verbraucher:in iSd § 1 KSchG und hat er/sie seine/ihre Vertragserklarung weder in den vom
Unternehmer fiir seine/ihre geschéftlichen Zwecke dauernd benitzten Raumen noch bei einem von diesem dafir
auf einer Messe oder einem Markt benlitzten Stand abgegeben, so kann er/sie von seinem/ihrem Vertragsantrag
oder vom Vertrag zurlicktreten. Das Ricktrittsrecht besteht auch dann, wenn der/die Unternehmer:in oder
ein/eine mit ihm/ihr zusammenwirkende:r Dritte:r den/die Verbraucher:in im Rahmen einer Werbefahrt, einer
Ausflugsfahrt oder einer dhnlichen Veranstaltung oder durch persénliches, individuelles Ansprechen auf der Strafze
in die vom/von der Unternehmer:in fiir seine/ihre geschaftlichen Zwecke benitzten Rdume gebracht hat.

Dieser Rucktritt kann bis zum Zustandekommen des Vertrags oder danach binnen 14 Tagen erklart werden. Der
Lauf dieser Frist beginnt mit der Ausfolgung einer Urkunde, die zumindest den Namen und die Anschrift des
Unternehmers/der Unternehmerin, die zur Identifizierung des Vertrags notwendigen Angaben sowie eine
Belehrung Uber das Ricktrittsrecht, die Rucktrittsfrist und die Vorgangsweise fir die Ausiibung des Riicktrittsrechts
enthélt, an den/die Verbraucher:in, friihestens jedoch mit dem Zustandekommen des Vertrags, bei Kaufvertragen
liber Waren mit dem Tag, an dem der Verbraucher den Besitz an der Ware erlangt. Ist die Ausfolgung einer solchen
Urkunde unterblieben, so steht dem Verbraucher das Rucktrittsrecht fiir eine Frist von zwoIf Monaten und 14 Tagen
ab Vertragsabschluss beziehungsweise Warenlieferung zu; wenn der/die Unternehmer:in die Urkundenausfolgung
innerhalb von zwoIf Monaten ab dem Fristbeginn nachholt, so endet die verlangerte Ricktrittsfrist 14 Tage nach
dem Zeitpunkt, zu dem der/die Verbraucher:in die Urkunde erhélt. Die Erklarung des Ricktritts ist an keine
bestimmte Form gebunden, er ist jedoch mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief,
Telefax oder E-Mail) liber den Ricktrittsbeschluss des Verbrauchers/ der Verbraucherin an die IFA Institut flr
Anlageberatung AG, Grillparzerstrafze 18-20, 4020 Linz, zu richten. Die Rucktrittsfrist ist gewahrt, wenn die
Ricktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird.

Die Ricktrittsrechtsbelehrung bezieht sich auf alle dem Bauherrenmodell zugrundeliegenden Vertrage, die
dem/der Verbraucher:in in der Projektdokumentation ausgehéndigt wurden. Hinsichtlich der zur Identifizierung
des Vertrags notwendigen Unternehmerdaten wird ebenso auf die Projektdokumentation verwiesen. Mit
Kenntnisnahme und Unterzeichnung dieses Dokumentes/dieser Urkunde erfolgt die Ricktrittsbelehrung und
beginnt der Fristenlauf fir alle Vertrage.

Tritt der/die Investor:iin nach § 3 KSchG vom Vertrag zuriick, so hat der/die Unternehmer:in alle empfangenen
Leistungen samt gesetzlichen Zinsen vom Empfangstag an zurlickzuerstatten und den vom/von der Verbraucher:in
auf die Sache gemachten notwendigen und nitzlichen Aufwand zu ersetzen. Fir die Rickzahlung greifen wir auf
dasselbe Zahlungsmittel, das der/die Verbraucher:in bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt hat, zuriick, es
sei denn, es gibt eine Vereinbarung, die ausdriicklich anderes beschliefst. Fir die Rickzahlung werden dem/der
Verbraucher:in keine Entgelte verrechnet. Zug um Zug hat der/die Verbraucher:in die empfangenen Leistungen
zurlickzustellen und dem/der Unternehmer:in ein angemessenes Entgelt fir die Beniitzung, einschlieflich einer
Entschadigung fir eine damit verbundene Minderung des gemeinen Wertes der Leistung, zu zahlen; die
Ubernahme der Leistungen in die Gewahrsame des Verbrauchers/der Verbraucherin ist fiir sich allein nicht als
Wertminderung anzusehen. Ist die Riickstellung der vom Unternehmer/von der Unternehmerin bereits erbrachten
Leistungen unmoglich oder untunlich, so hat der/die Verbraucher:in dem/der Unternehmer:in deren Wert zu
verguten, soweit sie ihm/ihr zum klaren und berwiegenden Vorteil gereichen. Schadenersatzanspriiche bleiben
davon unberihrt.
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Das Riicktrittsrecht gem. dem KSchG steht dem/der Verbraucher:in nicht zu,

1. wenn er/sie selbst die geschéftliche Verbindung mit dem/der Unternehmer:in oder dessen/deren Beauftragten
zwecks Schliefsung dieses Vertrages angebahnt hat,

2. wenn dem Zustandekommen des Vertrages keine Besprechungen zwischen den Beteiligten oder ihren
Beauftragten vorangegangen sind oder

3. bei Vertragen, bei denen die beiderseitigen Leistungen sofort zu erbringen sind, wenn sie Ublicherweise von
unternehmerisch Tatigen aufzerhalb ihrer/deren Geschaftsraume geschlossen werden und das vereinbarte Entgelt
25 Euro, oder wenn das Unternehmen nach seiner Natur nicht in standigen Geschéaftsraumen betrieben wird und
das Entgelt 50 Euro nicht Ubersteigtd. bei Vertragen, die dem Fern- und Auswértsgeschafte-Gesetz oder dem
Versicherungsvertragsgesetz unterliegen, oder

5. bei Vertragserkldrungen, die der/die Verbraucherin in kérperlicher Abwesenheit des Unternehmers/der
Unternehmerin abgegeben hat, es sei denn, dass er/sie dazu vom Unternehmer/von der Unternehmerin gedréngt
worden ist.

RUCKTRITTSBELEHRUNG
gem. § 3A KSchG

Ist der/die Investor:in Verbraucher:in iSd § 1 KSchG, kénnen diese von ihrem Vertragsantrag oder vom Vertrag gem.
§ 3a KSchG zuriicktreten, wenn ohne ihre Veranlassung fir ihre Einwilligung mafzgebliche Umstdande, welche
der/die Unternehmer:in im Zuge der Vertragsverhandlungen als wahrscheinlich dargestellt hat, nicht oder nur in
erheblich geringerem Ausmafz eintreten.

Mafigebliche Umstédnde sind:

1. Die Erwartung der Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten, die erforderlich ist, damit die Leistung des
Unternehmers/der Unternehmerin erbracht oder von dem:der Verbraucher:in verwendet werden kann.

2. Die Aussicht auf steuerliche Vorteile.
3. Die Aussicht auf eine &ffentliche Férderung.
4. Die Aussicht auf einen Kredit.

Die Erklarung des Ricktritts ist an keine bestimmte Form gebunden (siehe oben zu § 3 KSchG). Der Riicktritt kann
binnen einer Woche erklart werden. Die Frist beginnt zu laufen, sobald fiir den/die Verbraucher:in erkennbar ist,
dass die genannten Umstande nicht oder nur in erheblich geringerem Ausmaf eintreten und er eine schriftliche
Belehrung Uber dieses Rucktrittsrecht erhalten hat. Das Rucktrittsrecht erlischt jedoch spéatestens einen Monat
nach der vollstandigen Erflllung des Vertrags durch beide Vertragspartner:innen, bei Bankvertragen mit einer ein
Jahr Ubersteigenden Vertragsdauer spatestens einen Monat nach dem Zustandekommen des Vertrags.
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Dieses Riicktrittsrecht steht dem/der Verbraucherin in den Fallen des § 3a Abs 4 KSchG nicht zu, also wenn:

1. der/die Investor:in bereits bei den Vertragsverhandlungen wusste oder wissen musste, dass die mafsgeblichen
Umsténde nicht oder nur in erheblich geringerem Ausmaf eintreten werden,

2. der Ausschluss des Riicktrittsrechts im Einzelnen ausgehandelt worden ist,
3. der/die Unternehmer:in hat sich zu einer angemessenen Anpassung des Vertrags bereit erklart oder

4. der Vertrag dem Versicherungsvertragsgesetz unterliegt.

RUCKTRITTSBELEHRUNG
gem. § 8FernFinG

Ist der/die Investor:in Verbraucher:in iSd § 1 KSchG und ist der Vertrag unter ausschliefzlicher Verwendung eines
oder mehrerer Fernkommunikationsmittel im Rahmen eines fiir den Fernabsatz organisierten Vertriebs- oder
Dienstleistungssystems des Unternehmers/der Unternehmerin abgeschlossen worden , kdnnen Investor:innen
binnen 14 Tagen vom Vertrag zuriicktreten. Die Frist beginnt mit dem Tag des Vertragsabschlusses. Erhalt der:die
Verbraucher:in die Vertragsbedingungen und Vertriebsinformationen erst nach dem Vertragsabschluss, beginnt
die Frist mit dem Erhalt aller Informationen.

Kein Riicktrittsrecht besteht bei:

1. Vertragen Uber Finanzdienstleistungen, deren Preis auf dem Finanzmarkt Schwankungen unterliegt, auf die
der/die Unternehmer:in keinen Einfluss hat und die innerhalb der Rucktrittsfrist auftreten kdnnen, insbesondere
uber Dienstleistungen im Zusammenhang mit Devisen, Geldmarktinstrumenten, handelbaren Wertpapieren,
Anteilen an Anlagegesellschaften, Finanztermingeschéaften (Futures) einschliefzlich gleichwertiger Instrumente
mit Barzahlung, Zinstermingeschaften (FRA), Zins- und Devisenswaps sowie Swaps auf Aktien- oder
Aktienindexbasis ("Equity Swaps") sowie Kauf- oder Verkaufsoptionen auf alle genannten Instrumente
einschlieflich gleichwertiger Instrumente mit Barzahlung, wie insbesondere Devisen- und Zinsoptionen;

2. Vertrégen Uber Reise- und Gepackversicherungen oder dhnliche kurzfristige Versicherungen mit einer Laufzeit
von weniger als einem Monat und

3. Vertrégen, die mit ausdriicklicher Zustimmung des Verbrauchers/der Verbraucherin von beiden Seiten bereits
voll erfullt wurden, bevor der/die Verbraucher:in sein/ihr Riicktrittsrecht ausibt.
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ZEICHNUNGSSCHEIN
Barzeichnung

1210 Wien | Werndlgasse 6

IFA | Institut fiir
Anlageberatung

Grillparzerstra3e 18-20
A-4020 Linz

Tel. +43 732 660 847
Fax +43 732 660 847-66
office@ifa.at | ifa.at

Zust. Finanzamt Steuer-Nr.
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Ich méchte / 2.035 Eigentumsanteile am Bauherrenmodell Plus 1210 Wien | Werndligasse 6 erwerben,

mit welchen nach Fertigstellung Wohnungseigentum an der

begriindet werden soll.

Die dabei von mir zu ({bernehmenden

Ich verpflichte mich, das Beratungshonorar in Héhe von

inklusive Stellplatz

anteiligen  Investitionskosten werden voraussichtlich
Euro exkl. USt. betragen, davon werde ich

Euro Eigenkapital aufbringen.

% der Gesamtinvestitionskosten, das sind fur

meinen Anteil Euro, an IFA Institut fir Anlageberatung AG zu bezahlen.

Das Eigenkapital — unter Berlicksichtigung des Barzeichnungsbonus von Euro - inklusive
Beratungshonorar werde ich in binnen 14 Tagen nach schriftlicher Aufforderung einzahlen:

Eigenkapital Euro

vor Konstituierung 2026

Wenn ich den Beitritt nicht mitvollziehe, schulde ich der IFA Institut fir Anlageberatung AG weder Honorar noch

Aufwandsentschadigung.

Ich nehme zur Kenntnis, dass die Investition zur gemeinschaftlichen Erzielung von langfristigen Mieteinkinften
dient und damit eine langfristig angelegte Investition mit einem entsprechenden unternehmerischen Risiko

vorliegt.

Berater:in

Datum | Unterschrift Investor:in
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RUCKTRITTSBELEHRUNG
gem. § 3 KSchG

Ist der/die Investor:in Verbraucher:in iSd § 1 KSchG und hat er/sie seine/ihre Vertragserklarung weder in den vom
Unternehmer fiir seine/ihre geschéftlichen Zwecke dauernd benitzten Raumen noch bei einem von diesem dafir
auf einer Messe oder einem Markt benlitzten Stand abgegeben, so kann er/sie von seinem/ihrem Vertragsantrag
oder vom Vertrag zurlicktreten. Das Ricktrittsrecht besteht auch dann, wenn der/die Unternehmer:in oder
ein/eine mit ihm/ihr zusammenwirkende:r Dritte:r den/die Verbraucher:in im Rahmen einer Werbefahrt, einer
Ausflugsfahrt oder einer dhnlichen Veranstaltung oder durch persénliches, individuelles Ansprechen auf der Strafze
in die vom/von der Unternehmer:in fiir seine/ihre geschaftlichen Zwecke benitzten Rdume gebracht hat.

Dieser Rucktritt kann bis zum Zustandekommen des Vertrags oder danach binnen 14 Tagen erklart werden. Der
Lauf dieser Frist beginnt mit der Ausfolgung einer Urkunde, die zumindest den Namen und die Anschrift des
Unternehmers/der Unternehmerin, die zur Identifizierung des Vertrags notwendigen Angaben sowie eine
Belehrung Uber das Ricktrittsrecht, die Rucktrittsfrist und die Vorgangsweise fir die Ausiibung des Riicktrittsrechts
enthélt, an den/die Verbraucher:in, friihestens jedoch mit dem Zustandekommen des Vertrags, bei Kaufvertragen
liber Waren mit dem Tag, an dem der Verbraucher den Besitz an der Ware erlangt. Ist die Ausfolgung einer solchen
Urkunde unterblieben, so steht dem Verbraucher das Rucktrittsrecht fiir eine Frist von zwoIf Monaten und 14 Tagen
ab Vertragsabschluss beziehungsweise Warenlieferung zu; wenn der/die Unternehmer:in die Urkundenausfolgung
innerhalb von zwoIf Monaten ab dem Fristbeginn nachholt, so endet die verlangerte Ricktrittsfrist 14 Tage nach
dem Zeitpunkt, zu dem der/die Verbraucher:in die Urkunde erhélt. Die Erklarung des Ricktritts ist an keine
bestimmte Form gebunden, er ist jedoch mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief,
Telefax oder E-Mail) liber den Ricktrittsbeschluss des Verbrauchers/ der Verbraucherin an die IFA Institut flr
Anlageberatung AG, Grillparzerstrafze 18-20, 4020 Linz, zu richten. Die Rucktrittsfrist ist gewahrt, wenn die
Ricktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird.

Die Ricktrittsrechtsbelehrung bezieht sich auf alle dem Bauherrenmodell zugrundeliegenden Vertrage, die
dem/der Verbraucher:in in der Projektdokumentation ausgehéndigt wurden. Hinsichtlich der zur Identifizierung
des Vertrags notwendigen Unternehmerdaten wird ebenso auf die Projektdokumentation verwiesen. Mit
Kenntnisnahme und Unterzeichnung dieses Dokumentes/dieser Urkunde erfolgt die Ricktrittsbelehrung und
beginnt der Fristenlauf fir alle Vertrage.

Tritt der/die Investor:iin nach § 3 KSchG vom Vertrag zuriick, so hat der/die Unternehmer:in alle empfangenen
Leistungen samt gesetzlichen Zinsen vom Empfangstag an zurlickzuerstatten und den vom/von der Verbraucher:in
auf die Sache gemachten notwendigen und nitzlichen Aufwand zu ersetzen. Fir die Rickzahlung greifen wir auf
dasselbe Zahlungsmittel, das der/die Verbraucher:in bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt hat, zuriick, es
sei denn, es gibt eine Vereinbarung, die ausdriicklich anderes beschliefst. Fir die Rickzahlung werden dem/der
Verbraucher:in keine Entgelte verrechnet. Zug um Zug hat der/die Verbraucher:in die empfangenen Leistungen
zurlickzustellen und dem/der Unternehmer:in ein angemessenes Entgelt fir die Beniitzung, einschlieflich einer
Entschadigung fir eine damit verbundene Minderung des gemeinen Wertes der Leistung, zu zahlen; die
Ubernahme der Leistungen in die Gewahrsame des Verbrauchers/der Verbraucherin ist fiir sich allein nicht als
Wertminderung anzusehen. Ist die Riickstellung der vom Unternehmer/von der Unternehmerin bereits erbrachten
Leistungen unmoglich oder untunlich, so hat der/die Verbraucher:in dem/der Unternehmer:in deren Wert zu
verguten, soweit sie ihm/ihr zum klaren und berwiegenden Vorteil gereichen. Schadenersatzanspriiche bleiben
davon unberihrt.
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Das Riicktrittsrecht gem. dem KSchG steht dem/der Verbraucher:in nicht zu,

1. wenn er/sie selbst die geschéftliche Verbindung mit dem/der Unternehmer:in oder dessen/deren Beauftragten
zwecks Schliefsung dieses Vertrages angebahnt hat,

2. wenn dem Zustandekommen des Vertrages keine Besprechungen zwischen den Beteiligten oder ihren
Beauftragten vorangegangen sind oder

3. bei Vertragen, bei denen die beiderseitigen Leistungen sofort zu erbringen sind, wenn sie Ublicherweise von
unternehmerisch Tatigen aufzerhalb ihrer/deren Geschaftsraume geschlossen werden und das vereinbarte Entgelt
25 Euro, oder wenn das Unternehmen nach seiner Natur nicht in standigen Geschéaftsraumen betrieben wird und
das Entgelt 50 Euro nicht Ubersteigtd. bei Vertragen, die dem Fern- und Auswértsgeschafte-Gesetz oder dem
Versicherungsvertragsgesetz unterliegen, oder

5. bei Vertragserkldrungen, die der/die Verbraucherin in kérperlicher Abwesenheit des Unternehmers/der
Unternehmerin abgegeben hat, es sei denn, dass er/sie dazu vom Unternehmer/von der Unternehmerin gedréngt
worden ist.

RUCKTRITTSBELEHRUNG
gem. § 3A KSchG

Ist der/die Investor:in Verbraucher:in iSd § 1 KSchG, kénnen diese von ihrem Vertragsantrag oder vom Vertrag gem.
§ 3a KSchG zuriicktreten, wenn ohne ihre Veranlassung fir ihre Einwilligung mafzgebliche Umstdande, welche
der/die Unternehmer:in im Zuge der Vertragsverhandlungen als wahrscheinlich dargestellt hat, nicht oder nur in
erheblich geringerem Ausmafz eintreten.

Mafigebliche Umstédnde sind:

1. Die Erwartung der Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten, die erforderlich ist, damit die Leistung des
Unternehmers/der Unternehmerin erbracht oder von dem:der Verbraucher:in verwendet werden kann.

2. Die Aussicht auf steuerliche Vorteile.
3. Die Aussicht auf eine &ffentliche Férderung.
4. Die Aussicht auf einen Kredit.

Die Erklarung des Ricktritts ist an keine bestimmte Form gebunden (siehe oben zu § 3 KSchG). Der Riicktritt kann
binnen einer Woche erklart werden. Die Frist beginnt zu laufen, sobald fiir den/die Verbraucher:in erkennbar ist,
dass die genannten Umstande nicht oder nur in erheblich geringerem Ausmaf eintreten und er eine schriftliche
Belehrung Uber dieses Rucktrittsrecht erhalten hat. Das Rucktrittsrecht erlischt jedoch spéatestens einen Monat
nach der vollstandigen Erflllung des Vertrags durch beide Vertragspartner:innen, bei Bankvertragen mit einer ein
Jahr Ubersteigenden Vertragsdauer spatestens einen Monat nach dem Zustandekommen des Vertrags.
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Dieses Riicktrittsrecht steht dem/der Verbraucherin in den Fallen des § 3a Abs 4 KSchG nicht zu, also wenn:

1. der/die Investor:in bereits bei den Vertragsverhandlungen wusste oder wissen musste, dass die mafsgeblichen
Umsténde nicht oder nur in erheblich geringerem Ausmaf eintreten werden,

2. der Ausschluss des Riicktrittsrechts im Einzelnen ausgehandelt worden ist,
3. der/die Unternehmer:in hat sich zu einer angemessenen Anpassung des Vertrags bereit erklart oder

4. der Vertrag dem Versicherungsvertragsgesetz unterliegt.

RUCKTRITTSBELEHRUNG
gem. § 8FernFinG

Ist der/die Investor:in Verbraucher:in iSd § 1 KSchG und ist der Vertrag unter ausschliefzlicher Verwendung eines
oder mehrerer Fernkommunikationsmittel im Rahmen eines fiir den Fernabsatz organisierten Vertriebs- oder
Dienstleistungssystems des Unternehmers/der Unternehmerin abgeschlossen worden , kdnnen Investor:innen
binnen 14 Tagen vom Vertrag zuriicktreten. Die Frist beginnt mit dem Tag des Vertragsabschlusses. Erhalt der:die
Verbraucher:in die Vertragsbedingungen und Vertriebsinformationen erst nach dem Vertragsabschluss, beginnt
die Frist mit dem Erhalt aller Informationen.

Kein Riicktrittsrecht besteht bei:

1. Vertragen Uber Finanzdienstleistungen, deren Preis auf dem Finanzmarkt Schwankungen unterliegt, auf die
der/die Unternehmer:in keinen Einfluss hat und die innerhalb der Rucktrittsfrist auftreten kdnnen, insbesondere
uber Dienstleistungen im Zusammenhang mit Devisen, Geldmarktinstrumenten, handelbaren Wertpapieren,
Anteilen an Anlagegesellschaften, Finanztermingeschéaften (Futures) einschliefzlich gleichwertiger Instrumente
mit Barzahlung, Zinstermingeschaften (FRA), Zins- und Devisenswaps sowie Swaps auf Aktien- oder
Aktienindexbasis ("Equity Swaps") sowie Kauf- oder Verkaufsoptionen auf alle genannten Instrumente
einschlieflich gleichwertiger Instrumente mit Barzahlung, wie insbesondere Devisen- und Zinsoptionen;

2. Vertrégen Uber Reise- und Gepackversicherungen oder dhnliche kurzfristige Versicherungen mit einer Laufzeit
von weniger als einem Monat und

3. Vertrégen, die mit ausdriicklicher Zustimmung des Verbrauchers/der Verbraucherin von beiden Seiten bereits
voll erfullt wurden, bevor der/die Verbraucher:in sein/ihr Riicktrittsrecht ausibt.
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INFORMATIONSBLATT & RISIKOHINWEISE
1210 Wien | Werndlgasse 6

Herr | Frau

Titel | Vorname | Nachname

Geburtsdatum

StraBe | Hausnummer

PLZ|Ort

Ich habe die Information samt Vertragsentwirfen erhalten und zur Kenntnis genommen. Darliber hinaus wurde ich
von meinem Berater/meiner Beraterin wie folgt informiert:

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Der/Die Zeichner:in bildet gemeinsam mit anderen Investor:innen eine Errichtungs- und Vermietungsgemein-
schaft zur Realisierung eines Bauherrenmodells. Bei einem Bauherrenmodell handelt es sich um eine Kapital-
anlage, bei der ein individuell bestimmter Anteil an einer Immobilie erworben wird, wobei im Unterschied
zu anderen Formen der Immobilieninvestition der/die Investor:in im Grundbuch eingetragen wird. Samtliche
Beschlusse im Zusammenhang mit dem Investitionsvorhaben werden ausschliefslich von den Eigentimer:innen
gefasst und beauftragt. In weiterer Folge wird das Objekt von den Eigentimer:innen gemeinsam vermietet und
verwaltet, wobei eine Aufteilung der Einnahmen und Ausgaben im Verhaltnis der Anteile erfolgt.

Ich nehme zur Kenntnis, dass die Investition zur gemeinsamen Erzielung von langfristigen Mieteinnahmen dient
und damit - als unternehmerische Tatigkeit - nicht den Bestimmungen des Bautragervertragsgesetzes und
sonstigen Konsumentenschutzbestimmungen in der jeweils geltenden Fassung unterliegt.

Die Konzeption dieses Investitionsvorhabens beruht auf der in Osterreich derzeit geltenden Gesetzeslage, der
herrschenden Verwaltungspraxis sowie der aktuellen Rechtsprechung der Gsterreichischen Hochstgerichte
und stutzt sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhaltnisse. Fir die steuerliche Anerkennung durch die Finanz-
behdrde sowie fiir etwaige Anderungen der Gesetzgebung oder Verwaltungspraxis kann jedoch keine Haftung
ibernommen werden. Bei Anderungen der Steuergesetze bzw. der Verwaltungspraxis kdnnen gegebenenfalls
die steuerlichen Vorteile ganz oder teilweise wegfallen bzw. sich steuerliche Belastungen erhohen.

Ich wurde informiert, dass eine personliche Teilnahme an den Eigentlimerversammlungen wichtig ist. Falls mir
eine Teilnahme nicht moglich ist, werde ich einen bevollmachtigten Vertreter/eine bevollmachtigte Vertreterin
entsenden und erklare, diesen/diese zu allen Beschlissen zu erméachtigen und diesbeziglich schad- und klag-
los zu halten.

Fir den Fall der noch zu beschliekzenden Fremdfinanzierung werde ich alle erforderlichen Unterlagen beibrin-
gen.

RISIKOHINWEISE

. Projektbezogene Risiken

Anderung der Marktlage
Die Prognoserechnung beruht auf Erfahrungswerten, sowie den derzeitigen Marktverhaltnissen (z.B.: Nachfra-
ge, Mietzinsschwankungen u.a.) und enthalt zukunftsgerichtete Aussagen, deren Eintritt zum heutigen Tag nicht
vorgesehen werden kann.
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Anderung der Rechtslage

Das Modell beruht auf der in Osterreich derzeit geltenden Gesetzeslage, der herrschenden Verwaltungspra-
xis sowie der aktuellen Rechtsprechung der osterreichischen Hochstgerichte und stiitzt sich auf die zur Zeit
gegebenen Marktverhéltnisse die sich in Zukunft - unter Umstanden auch riickwirkend - andern kénnen. Dies
beeinflusst nicht die Geschaftsgrundlage. Insbesondere die steuerrechtliche Behandlung kann sich dndern und
somit die Prognoserechnung beeinflussen.

Vereinbarung der Errichtungs- und Vermietungsgemeinschaft

Der/Die Eigentimer:in unterwirft sich den Rechten und Pflichten laut der Vereinbarung der Errichtungs- und
Vermietungsgemeinschaft.

2.2. Objektbezogene Risiken

Risiken aus dem Werkvertrag

Durch ein Bodenrisiko bzw. Baugrundrisiko oder durch gesetzliche, forderrechtliche, verordnungsmafzige oder
behdrdliche Anordnungen oder Auflagen, sowie durch Baukostenindexerhdhungen It. BKI 2020 tber 2,5% und
Verrechnung aufgrund der Schaffung von vermietbaren Mehrflachen, kann es zu erhdhten Gesamtinvestitions-
kosten kommen und sind diese nicht vom Festpreis umfasst.

Pandemie - sowie Kriegsrisiko

Es besteht das Risiko, dass es aufgrund von hdherer Gewalt wie insbesondere Pandemiesituationen sowie
Kriegen (zB. der aktuelle Ukraine- oder Irankrieg) und daraus resultierenden Nachwirkungen zu andauernden
Lieferproblemen und Handelsschwierigkeiten kommt, wodurch es zu Bauzeitverzégerungen kommen kann.
Zudem kann es aufgrund dieser Risiken auch insbesondere im Immobilien- bzw. Bausektor zu erheblich nach-
teiligen Auswirkungen auf den Geschaftsbetrieb kommen. Als Folge dessen kdnnen erhdhte Finanzierungskos-
ten und entgangener Gewinn resultieren.

Finanzierungsrisiko

Es kann zu Zinserhohungen kommen, die den Ertrag schmalern. Bei variablen Zinssatzen wird der Zinssatz pe-
riodisch neu festgelegt und es besteht die Gefahr, dass Zinssatzerhdhungen zu zusétzlichen Zinskosten gegen-
Uber dem in der Prognoserechnung angewandten Zinssatz entstehen. Unabhangig vom Erfolg der Investition
sind aufgenommene Kredite jedenfalls riickzuzahlen. Ab der Vermietungsphase ist die Fremdmittelriickzah-
lung durch den/die Investor:in zu leisten. Dafiir stehen ihm/ihr die Mieteinnahmen abzgl. Nebenkosten zur Ver-
fugung. In Abhangigkeit von der gewahlten Finanzierung sind monatliche Zuzahlungen zu leisten. Entsprechend
der Rechtslage und der Rechtsprechung kann eine Belastung durch Negativzinsen oder sogenannte Strafzinsen
entstehen.

Férderungsrisiko

Die Art und Hohe der Forderung bzw. der Zeithorizont der Zusicherung kann sich gegeniiber den getroffenen
Annahmen andern; bzw. sind zuséatzliche behordliche Auflagen denkbar. Darliber hinaus besteht das Risiko,
dass Fordervoraussetzungen nicht erfiillt werden und folglich die Forderbarkeit der Liegenschaft nicht ge-
geben ist. Sollte eine Forderung versagt werden, entfallt auch die Grundlage der 1/15-AfA teilweise oder zur
Ganze. Entsprechend der Forderbedingungen ist bei vorzeitiger (iS der Férderbedingungen) Weitergabe der
Wohnung unter Lebenden ein ganzlicher Entfall der Forderung moglich.

Immobilienspezifische Risiken

Die Prognoserechnung setzt Ertrage aus der Vermietung von Liegenschaftsteilen voraus. Die prognostizierten
Ertrage sind von einer Vielzahl marktbezogener (wie etwa Marktpreise, Moglichkeit der Aufnahme von Fremd-
kapital, Kreditzinsen) und gesamtwirtschaftlicher Faktoren (wie etwa Wahrungspolitik, Wirtschaftspolitik, Ar-
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beitsmarkt, Lohnniveau) abhangig. Es besteht das Risiko der Verzogerung der Wohnungseigentumsbegrindung
und der Undurchfiihrbarkeit der Wohnungseigentumsbegriindung, weiters jenes des Leerstandes bzw. jenes
der nicht vollstandigen zukiinftigen Vermietung; zusatzlich kann es zu erhéhten Instandhaltungs- und Instand-
setzungspflichten hinsichtlich des Gebaudes kommen. Daraus kann ein temporarer Ausfall bzw. eine Reduzie-
rung der Mieteinnahmen resultieren.

Zeitliche Risiken

Die Bauzeit und das Behordenverfahren kdnnen langer dauern als angenommen und so ebenfalls die Prog-
nosen beeinflussen (z.B.: dadurch Kostenerhdhungen bzw. Veranderungen der prognostizierten steuerlichen
Ergebnisse verursachen).

Prognoserisiko

Die Prognoserechnungen wurden auf Basis der derzeitigen wirtschaftlichen, steuerrechtlichen und rechtlichen
Situation erstellt. Die zukiinftige Entwicklung der einzelnen Parameter (und somit auch das kiinftige Eintreffen
dieser Prognosen) lassen sich jedoch nicht mit Sicherheit vorhersagen. Der Grad der Genauigkeit der Progno-
sen nimmt mit zunehmender Laufzeit der Beteiligung ab. Die Eigentlimerin/der Eigentlimer geht aufgrund der
langfristigen Laufzeit der Beteiligung eine langfristige Bindung ein. Eine sichere Prognose liber die zukiinftige
Entwicklung des zu erwerbenden Investitionsobjekts ist somit nicht moglich.

Die Prognoserechnungen enthalten Prognosen, Schatzungen und Annahmen hinsichtlich der zukinftigen wirt-
schaftlichen Entwicklung des Investitionsobjekts. Diese Informationen wurden basierend auf langjahriger Er-
fahrung im Immobilienbereich und aufgrund von Annahmen zu zukiinftigen Entwicklungen erstellt. Es kann
jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass die erwarteten Entwicklungen und erstellten Prognosen fehlerhaft
oder nicht vollstandig sind und/oder dass die Erwartungen und Annahmen in Zukunft nicht oder nicht in der
angenommenen Art und/oder im angenommenen Umfang tatsachlich eintreffen werden. Dies kann das wirt-
schaftliche Ergebnis der Beteiligung negativ beeinflussen.

Investorbezogene Risiken | Informationen

Liquiditatsrisiko

Ein Immobilienprojekt ist eine langfristige Investition. Neben den steuerrechtlichen Nachteilen eines vorzeiti-
gen Ausstieges ist insbesondere - mangels eines offiziellen Sekundarmarktes - ein Verkauf schwierig.

Steuerliche Risiken

Die tatsachliche steuerrechtliche Behandlung ist stark von den individuellen Verhaltnissen des Investors/der
Investorin abhangig und sollte vor Abgabe des Zeichnungsscheines unbedingt mit dem/der persdnlichen
Steuerberater:in abgeklart werden. Im Hinblick auf die Liebhabereiproblematik ist eine Ubertragung der Eigen-
tumsanteile - vor Erreichen eines steuerlichen Totalgewinnes - nicht sinnvoll bzw. steuerschadlich. Die steuer-
liche Anerkennung ist den Behérden vorbehalten und mdglichen Anderungen in der Gesetzgebung, Spruch-
oder Verwaltungspraxis der Behdrden unterworfen. Trotz einschlagiger Erfahrung der IFA Finanzgruppe und
sorgfaltiger Konzeption kann daher keine Garantie oder Gewahrleistung flir die Anerkennung der geplanten
steuerlichen Ergebnisse in den einzelnen Wirtschaftsjahren weder dem Grunde noch der Hohe nach gegeben
werden. Der Eintritt solcher Risiken kann dazu fiihren, dass gegebenenfalls gezogene steuerliche Vorteile an
die Finanzbehorde zurlickzufihren sind. Dieser Hinweis betrifft alle Steuern, die mit dem Objekt verbunden
sind, wie etwa Einkommen-, Umsatz- und Grunderwerbssteuer usw.
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2.5. Aligemeine Hinweise

IFA Marketingzwecke
Der/Die Investor:in nimmt zustimmend zur Kenntnis, dass gegebenenfalls am Objekt Werbemafnahmen (zB
Werbetafeln, Beschriftungen,...) der IFA angebracht werden kdnnen.

Digitale Abwicklung

Der/Die Investor:in nimmt zustimmend zur Kenntnis, dass die Unterfertigung von Dokumenten sowie die Ab-
haltung von Investorenversammlungen auch auf elektronischem Wege (zB via DocuSign) erfolgen kann und
erklart der/die Investor:in, dass auf Basis der angegebenen Daten (insb. E-Mail-Adresse) eine eindeutige Zu-
ordnung zur eigenen Person maglich ist.

Allgemeine Risikohinweise

Dieses Bauherrenmodell wurde weder von der Finanzmarktaufsicht noch einer anderen &sterreichischen Be-
horde geprift oder genehmigt. Die Investition fallt nicht unter die gesetzlichen Einlagensicherungs- und An-
legerentschadigungssysteme. Es handelt sich bei dieser Investition nicht um ein Sparprodukt.

Ort | Datum Unterschrift

Titel | Vorname | Nachname
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Steuerlicher Hinweis
Bauherrenmodell Plus 1210 Wien | Werndlgasse 6

Herr | Frau

Titel | Vorname | Nachname

Geburtsdatum

StraBe | Hausnummer

PLZ|Ort

Mit Unterfertigung dieses zusatzlichen Informations- & Risikohinweisblattes nehme ich ausdricklich zur Kenntnis,
dass aufgrund der mit Baufertigstellung geplanten Wohnungseigentumsbegriindung die Rechtsauffassung vertre-
ten werden konnte, dass die Wohnungseigentiimer:innen/Investor:innen als umsatzsteuerliche Unternehmer:innen
gelten. Aktuell wird diese Rechtsauffassung durch das Finanzamt vertreten und ist Gegenstand von Rechtsmittel-
verfahren.

Nach dieser Rechtsauffassung wiirde die Einrdumung des Wohnungseigentums eine umsatzsteuerpflichtige Leis-
tung der Errichtungs- und Vermietungsgemeinschaft an die jeweiligen Wohnungseigentiimer:innen darstellen.

Das wirde bedeuten, dass es zu direkten Vorschreibungen der Umsatzsteuer (20% der Investitionskosten) kom-
men kann und jeder Wohnungseigentimer/jede Wohnungseigentlimerin, jeder Investor/jede Investorin bis zur
Rickerstattung der Umsatzsteuer durch das Wohnsitzfinanzamt einen voriibergehenden Finanzierungsbedarf hat-
te. Fur eine Ruckerstattung der Umsatzsteuer waren in diesem Fall entsprechende Umsatzsteuererkldrungen in-
dividuell durch jeden Investor/jede Investorin zu erstellen und beim jeweiligen Wohnsitzfinanzamt einzureichen.
Weitere Voraussetzung hierflir ware, dass der/die jeweilige Wohnungseigentiimer/Wohnungseigentiimerin bzw. je-
der Investor/jede Investorin auf die umsatzsteuerliche Kleinunternehmerregelung verzichtet. Die Uberlassung der
Wohnungseigentumsobjekte an die Errichtungs- und Vermietungsgemeinschaft wirde nach dieser Rechtsansicht
ebenfalls einen umsatzsteuerbaren Vorgang darstellen. Falls erforderlich werden die Wohnungseigentimer:innen
durch die beauftragte Steuerberatungsgesellschaft unterstiitzt.

Weiters bin ich damit einverstanden, dass ich fiir mind. 25 Jahre ab Vermietungsbeginn einem Mietenpool beitre-
ten werde und meine Wohneinheit durch die beauftragte Hausverwaltung betreut, verwaltet und vermietet wird
und ich nicht personlich liber meine parifizierte Wohnung verfligen kann.

Ort | Datum Unterschrift

Titel | Vorname | Nachname
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PROFIL ANLEGER:IN
1210 Wien | Werndlgasse 6

Anhand dessen soll festgestellt werden, ob ein IFA Bauherrenmodell mit den Anlagezielen in Einklang steht:

1. INVESTOR:IN

Titel | Vorname | Nachname

StraBe | Hausnummer PLZ | Ort

Telefonnummer E-Mail Adresse

[0 Kopie aktuell giiltiger Reisepass oder Personalausweis liegt bei.

Handlungsart
[ auf eigene Rechnung [ ] fremde Rechnung als Treuhander

Steuerpflicht
[0 unbeschrankt steuerpflichtig [0 beschrankt steuerpflichtig

Es wird zur Kenntnis genommen, dass diesem Beratungsgesprach ausschliefslich Angaben zu den jeweiligen
individuellen Verhaltnissen zugrunde gelegt werden.

[0 Mein:e Berater:in wurde Uber die individuellen Verhaltnisse (finanzielle Verhaltnisse/Kenntnisse und Erfah-
rungen/Anlageziele) bereits im Zuge eines friiheren Beratungsgesprachs informiert (siehe Beilage). Seit die-
sem Gesprach sind keine Veranderungen eingetreten.

2. BERATER:IN

Name Berater:in

Der/Die Berater:in hat dariiber informiert, dass er/sie sein/ihr Unternehmen als selbstandige:r gewerbliche:r
Vermdgensberater:in und/oder Immobilienmakler:in im eigenen Namen und auf eigene Rechnung tatig ist.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die IFA Institut fiir Anlageberatung AG (,IFA*) u.a. Immobilieninvestments,
Beteiligungs- und Bauherrenmodelle entwickelt sowie Mitunternehmeranteile anbietet. Die Vermittlung und
Beratung erfolgt durch autorisierte IFA-Vertriebs- und Kooperationspartner:innen.

3. FINANZIELLE VERHALTNISSE INVESTOR:IN
Es werden folgende Angaben gemacht:

verfligbares zu veranlagendes Kapital regelmaBig frei verfiigbares Einkommen
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Nachstehend werden Erfahrungen inkl. Volumen zu Finanzinstrumenten/Dienstleistungen bekannt gegeben

Ich tatige Geschafte
dieser Kategorie be-
reits mehr als

Haufigkeit der
Geschafte durch-
schnittlich p.a.

Umfang der Ge-
schéfte in den letz-
ten 5 Jahren (EUR)

Erwerb der
Kenntnisse durch

BAUHERRENMODELLE - KENNTNISSE [0 Ja [ nein
Bauherren-
modell ] 0Jahre ] Nie (Erstkauf) ao [J Beruf
O 1Jahr O gelegentlich O bis 200.000 [0 Schulbildung
[1 3Jahre [] regelmafig [1 bis 500.000 [ Eigenstudium
[1 5Jahre (] haufig [ ab 500.000 [J Kundenberatung
ANLEIHEN - KENNTNISSE ] Ja [] nein
Standard
Anleihen ] 0 Jahre [ Nie (Erstkauf) o [ Beruf
[ 1Jahr [ gelegentlich [ bis10.000 [0 Schulbildung
O 3Jahre O regelmafsig O bis 50.000 [ Eigenstudium
[1 5Jahre (] haufig [ ab 50.000 [J Kundenberatung
Nachrangige
Anleihen [ 0Jahre [0 Nie (Erstkauf) 0o [ Beruf
1 1Jahr [ gelegentlich [ bis 10.000 [ Schulbildung
[1 3Jahre [ regelmaRig 1 bis 50.000 [ Eigenstudium
[0 5Jahre ] haufig [ ab 50.000 [0 Kundenberatung
Sonstige
Anleihen [ 0 Jahre [0 Nie (Erstkauf) oo [ Beruf
1 1Jahr [ gelegentlich [ bis10.000 [ Schulbildung
[ 3Jahre ] regelmafsig [ bis 50.000 [ Eigenstudium
[ 5Jahre (] haufig [ ab 50.000 [J Kundenberatung
AKTIEN - KENNTNISSE ] Ja O nein
Standard
Aktien 1 0Jahre 0 Nie (Erstkauf) o O Beruf
1 1Jahr [] gelegentlich [ bis10.000 [J Schulbildung
[ 3Jahre [] regelmafig [ bis 50.000 [ Eigenstudium
[] 5Jahre [0 haufig ] ab50.000 [0 Kundenberatung
KLASS. SPARFORMEN - KENNTNISSE ] Ja ] nein
Spar-
einlagen [J 0Jahre [0 Nie (Erstkauf) o [ Beruf
Bausparer [ 1Jahr [] gelegentlich [1 bis10.000 [ Schulbildung
1 3Jahre [ regelmafzig [ bis 50.000 [ Eigenstudium
[0 5Jahre [0 haufig [ ab 50.000 [ Kundenberatung
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Ich tatige Geschafte
dieser Kategorie be-

reits mehr als

Haufigkeit der
Geschafte durch-
schnittlich p.a.

Umfang der Ge-
schafte in den letz-
ten 5 Jahren (EUR)

Erwerb der
Kenntnisse durch

FONDS - KENNTNISSE O Ja ] nein
Anleihe-
fonds [ 0Jahre ] Nie (Erstkauf) oo [ Beruf
1 1Jahr [] gelegentlich [ bis10.000 [J Schulbildung
[ 3Jahre [] regelmaRig [ bis 50.000 [ Eigenstudium
[ 5Jahre [] haufig [ ab50.000 [J Kundenberatung
Aktien-
fonds [0 0Jahre [ Nie (Erstkauf) ao [J Beruf
[ 1Jahr [] gelegentlich [ bis10.000 [J Schulbildung
[0 3Jahre ] regelmafig [J bis 50.000 [J Eigenstudium
[1 5Jahre ] haufig [ ab50.000 [0 Kundenberatung
ZERTIFIKATE - KENNTNISSE (] Ja ] nein
Garantie-
Zertifikate [ 0 Jahre [ Nie (Erstkauf) o [ Beruf
O 1Jahr [] gelegentlich [J bis10.000 [J Schulbildung
] 3Jahre [0 regelmaRig ] bis 50.000 [ Eigenstudium
[0 5Jahre [0 haufig [ ab 50.000 [0 Kundenberatung
Sonstige
Zertifikate [ 0 Jahre ] Nie (Erstkauf) o [0 Beruf
0 1Jahr [0 gelegentlich [ bis10.000 [ Schulbildung
[1 3Jahre [] regelmaRig [ bis 50.000 [ Eigenstudium
[ 5Jahre (] haufig [ ab 50.000 [J Kundenberatung
SONSTIGE PRODUKTE - KENNTNISSE [0 Ja [J nein
Options-
scheine [J 0Jahre ] Nie (Erstkauf) Jo [J Beruf
1 1Jahr [] gelegentlich [] bis10.000 [ Schulbildung
1 3Jahre [ regelmafzig ] bis 50.000 [ Eigenstudium
O 5Jahre O haufig [ ab 50.000 1 Kundenberatung
Sonstige
Produkte [ 0 Jahre [0 Nie (Erstkauf) o [] Beruf
1 1Jahr [] gelegentlich [1 bis10.000 [ Schulbildung
[1 3Jahre [] regelmafig [1 bis 50.000 [ Eigenstudium
[ 5Jahre [ haufig [ ab 50.000 [0 Kundenberatung
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5. ANLAGEZIELE & RISIKOBEREITSCHAFT INVESTOR:IN 7. UBERGEBENE UNTERLAGEN
Zweck Veranlagungshorizont Risikobereitschaft Ich bestatige hiermit, dass mir mein:e Berater:in folgende Unterlagen Ubergeben hat:
[0 Altersvorsorge [ kurzfristig 1-4 Jahre [] Geringe Risikobereitschaft
(z.B. Sparbuch, Bausparvertrag) [ Informationsblatt & Risikohinweise [ Information & Vertrage [ personliche Prognoserechnung
[0 Vermodgensaufbau [ mittelfristig 5-15 Jahre [J Mittlere Risikobereitschaft
(z.B. Anleihen, Garantieprodukte) 8. SONSTIGES
[] Zusatzeinkommen [ langfristig mehr als 16 Jahre [] Hohere Risikobereitschaft Dauer Beratungsgespréch Datum | Uhrzeit

(z.B. Aktien-/Immobilienfonds,
Bauherrenmodelle, KG-Modelle,
Unternehmensbeteiligungen)

[] Diversifikationen ] Sehr hohe Risikobereitschaft Unterschrift Berater:in Unterschrift Investor:in
(z.B. Optionen, Futures)

Titel | Vorname | Nachname

[J Sonstige:

6. AUFKLARUNG
Ich bestatige hiermit, dass mich mein:e Berater:in auch liber Folgendes aufgeklart hat, namlich dass:

[ die Investition in ein IFA Bauherrenmodell eine langfristige Investition (mindestens 20 Jahre) darstellt und
das eingesetzte Kapital daher langfristig gebunden ist;

[ ein vorzeitiger Verkauf von Eigentumsanteile nicht vorgesehen, steuerschadlich und mangels eines offiziel-
len Sekundarmarktes nur sehr eingeschrankt moglich ist;

[ Vergangenheitswerte keine Zusage flr kiinftige Gewinne darstellen. Die bisherigen Projekte von IFA (z.B.
Vermietungsgrad) lassen keine Ruckschlisse auf die Entwicklung des gegenstandlichen Projektes zu. Es
kann insbesondere zu Nachschussverpflichtungen und einen Ausfall der Mieteinnahmen kommen;

[ die steuerliche Behandlung von meinen personlichen Verhaltnissen abhangig ist und zukiinftigen Anderun-
gen unterliegen kann. Mein:e Berater:in hat mir die Empfehlung erteilt, mich von meiner Steuerberaterin/
meinem Steuerberater beraten zu lassen. Mein:e Berater:in nimmt keine steuerliche und rechtliche Bera-
tung vor,

[ ich zur Kenntnis nehme, dass das IFA Bauherrenmodell keiner Aufsicht durch die Finanzmarktaufsicht un-
terliegt;

[ kein Prospekt nach dem Kapitalmarktgesetz erstellt wurde.

Profil Anleger:in | Seite 4 von 5 Profil Anleger:in | Seite 5 von 5



IFA | Institut fiir
Anlageberatung

Einwilligung Datenschutz
1210 Wien | Werndlgasse 6

Herr | Frau

Titel | Vorname | Nachname

Geburtsdatum

StraBe | Hausnummer

PLZ|Ort

Ich bestatige hiermit die Kenntnisnahme der Datenschutzinformationen (Stand August 2026).

[1 Ich stimme ausdriicklich zu, dass die IFA Institut flir Anlageberatung Aktiengesellschaft meine personenbezo-
genen Daten (wie z.B. Vor- und Nachname, E-Mail, Adresse, Telefon- und Faxnummer) an beauftragte Makler
weitergeben kann, damit Sie Maklern als potenzieller Interessent flr neue Angebote vorgeschlagen werden
konnen.

[0 Ich stimme ausdriicklich zu, dass ich mittels E-Mail-Newsletter (iber interessante Neuigkeiten und Angebote
zu IFA Produkten oder ahnlichen Anlegerprodukten durch die IFA Institut fir Anlageberatung Aktiengesell-
schaft und durch folgende Unternehmen Soravia Investment Holding GmbH, Soravia Equity GmbH, ADO-
MO Beteiligungs GmbH (samt deren Tochtergesellschaften), SoHospitality GmbH, Xenios Hospitality Hol-
ding GmbH, Xenios Management GmbH, Loisium Holding GmbH, SORAVIA Investment Management GmbH,
IFA Institut fur Anlageberatung Aktiengesellschaft, IFA Invest GmbH, SORAVIA Development GmbH, SoReal
GmbH, SEMA Vermogensverwaltung GmbH, Planquadr.at Investment GmbH, Soravia Deutschland GmbH, So-
Real Deutschland GmbH informiert werde. Informationen zur Datenverarbeitung im Rahmen des Newsletter-
Versandes kdnnen Sie den Datenschutzerklarungen der jeweiligen Websites der aufgefiihrten Unternehmen
entnehmen, die auch in den Newslettern verlinkt sind. Sie kénnen die Einwilligung in die Ubermittlung Ihrer
Daten jederzeit unter datenschutz@ifa.at widerrufen. Sollte die Ubermittlung bereits erfolgt sein, werden wir
die Unternehmen dariiber informieren, dass Sie keine Newsletter erhalten mdchten. Sie kdnnen die jeweiligen
Newsletter zudem mittels der Abmeldelinks in den E-Mails abbestellen.

Die Einwilligung ist freiwillig. Sie kénnen die Einwilligung in die Ubermittlung lhrer Daten jederzeit unter daten-
schutz@ifa.at widerrufen. Sollte die Ubermittlung bereits erfolgt sein, werden wir die Makler/Vertriebspartner da-
riber informieren, dass Sie die Daten |6schen miissen.

Die Datenschutzerklarung und das Impressum der IFA Institut fiir Anlageberatung Aktiengesellschaft finden Sie
unter: https:/www.ifa.at/datenschutz bzw. https:/www.ifa.at/impressum

Kontaktieren Sie jederzeit die IFA Institut fir Anlageberatung Aktiengesellschaft (datenschutz@ifa.at), um bereits
erfolgte Einwilligungen zu widerrufen bzw. abzuandern.

Ort | Datum Unterschrift

Titel | Vorname | Nachname
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DATENSCHUTZINFORMATIONEN
1210 Wien | Werndlgasse 6

2.2,

VERANTWORTLICHER

IFA Institut flr Anlageberatung Aktiengesellschaft
Grillparzerstrafze 18-20
4020 Linz, Austria

Vorstand: Mag. Erwin F. Soravia

Link zum Impressum: https:/www.ifa.at/impressum
Kontakt zentrale Datenschutzstelle: datenschutz@ifa.at

KATEGORIEN PERSONENBEZOGENER DATEN, VERARBEITUNGSZWECK UND RECHTSGRUNDLAGE

. Datenkategorien

Wir verarbeiten folgende Kategorien personenbezogener Daten:

Namensdaten wie z.B. Anrede, Titel, Name, Vorname(n)
Kontaktdaten wie z.B. postalische Adresse(n), E-Mail-Adresse, Telefon- und Faxnummern

Legitimationsdaten wie z.B. Geburtstag und -ort, Staatsangehorigkeit, Ausweisdaten, Wohnsitz oder
gewohnlicher Aufenthaltsort.

Bankverbindungen und steuerliche Daten wie die zustandige Finanzbehorde, Steuernummern
Informationen liber lhre wirtschaftlichen Verhiltnisse z.B. Art, Hohe und Herkunft von Vermdgenswerten
Daten zu lhren Anlageprodukten

Werbe- und Vertriebsdaten wie z.B. Dokumentationsdaten, Beratungsprotokolle, Angaben zum Sachver-
stand

Verarbeitungszwecke und Rechtsgrundlagen
Wir verarbeiten lhre personenbezogenen Daten

zur Erfullung der vorvertraglichen Pflichten priifen wir, ob die Voraussetzungen fiir eine Zeichnungen, zur
Anlegerbetreuung und Ubertragung von Anteilen an andere Personen vorliegen und verarbeiten zur Erfiil-
lung des Vertrages mit Ihnen, diejenigen personenbezogenen Daten, die zur Anlagenbetreuung erforderlich
sind. Rechtsgrundlage ist Art. 6 Abs.1S.1lit. b DSGVO.

zur Erfillung unserer rechtlichen Verpflichtungen als Kapitalverwaltungsgesellschaft der von verwalteten
Investmentgesellschaften geméafy Art. 6 Abs. 1S.1lit. ¢ DSGVO.

Wir missen regulatorische Vorgaben (z.B. der Finanzmarktaufsicht) einhalten.

Insofern mussen wir Identitats- und Altersprifungen sowie Betrugs- und Geldwaschepraventionen durch-
fihren, steuerrechtliche Kontroll- und Meldepflichten einhalten und lhren Sachverstand sowie lhre Erfah-
rungen und Kenntnisse bei Anteilen an Investmentgesellschaften, die nur an besondere Kategorien von
Anlegern vertrieben werden diirfen, bewerten.

im Rahmen unserer Interessen und der Interessen Dritter gemafs Art. 6 Abs.1S.1lit. f DSGVO lhre personen-
bezogenen Daten zur Geltendmachung von Anspriichen und Verteidigung bei rechtlichen Streitigkeiten,
der Gewabhrleistung der IT-Sicherheit und des IT-Betriebs unseres Unternehmens, zur Verhinderung und
Aufklarung von Straftaten und zur Risikosteuerung in unserem Unternehmen und bei verbundenen Unter-
nehmen.

zu Marketingzwecken, sofern Sie diesbeziiglich gemafz Art. 6 Abs. 18.1lit. a DSGVO eingewilligt haben. Zu-
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dem bermitteln wir lhre personenbezogenen Daten an andere konzernangehdrige Unternehmen, wenn Sie
uns eine Einwilligung erteilt haben.

HERKUNFT IHRER DATEN
Wir verarbeiten personenbezogene Daten, die wir von lhnen zur Erfiillung unserer vertraglichen Verpflichtun-

gen bei der Mitwirkung an der Verwaltung von Vermogensanlagen und Investmentgesellschaften erhalten.

Zudem verarbeiten wir — soweit flr die Erfillung unserer rechtlichen Verpflichtungen erforderlich — personen-
bezogene Daten, die wir aus offentlich zuganglichen Quellen wie z.B. Firmenbuch, Transparenzregister erho-
ben haben oder die uns von einer Vertriebsstelle (z.B. Ihrem Kreditinstitut oder Ihrem Finanzanlagenvermittler)
oder von sonstigen Dritten (z.B. Ihrem Steuerberater) Gbermittelt wurden.

SPEICHERDAUER
Wir verarbeiten und speichern Ihre personenbezogenen Daten nur solange es fir die Erfillung der oben ge-

nannten Zwecke, insbesondere unserer vertraglichen und gesetzlichen Pflichten, erforderlich ist.

Es konnen dariiber hinaus gesetzliche Aufbewahrungspflichten bestehen. Zu nennen sind das Unternehmens-
gesetzbuch (UGB), die Bundesabgabenordnung (BAO) sowie das Finanzmarkt-Geldwaschegesetz. Die dort
vorgegebenen Fristen zur Aufbewahrung bzw. Dokumentation betragen zwei bis zehn Jahre.

Nach §§ 1153 ff iV.m 1486 (ABGB) kdnnen zudem Verjahrungsfristen bis zu 30 Jahre bestehen, wobei die regel-
mafkige Verjahrungsfrist drei Jahre betragt.

KATEGORIEN VON EMPFANGERN PERSONENBEZOGENER DATEN

Wir ibermitteln folgenden Kategorien von Empfangern Ihre personenbezogenen Daten:

« Offentliche Stellen und Institutionen (z.B. Finanzbehdrden, Baubehdrden, Férderstellen, Strafverfolgungsbe-
horden) bei Vorliegen einer rechtlichen Verpflichtung

 Finanzanlagenvermittler, Kredit- und Finanzdienstleistungsinstitute oder vergleichbare Einrichtungen zur Er-
fullung des Vertrages mit hnen

« Anlage- und Investmentgesellschaften, deren geschaftsflihrende Gesellschafter und Treuhander zur Erfil-
lung des Vertrages mit lhnen

» Rechtsanwalts- und Steuerrechtskanzleien, Wirtschaftsprifer im Rahmen unseres berechtigten Interesses
 konzernangehdrigem Unternehmen (insbesondere IWB Institut fir Anlageberatung Aktiengesellschaft, Freu-
de am Wohnen Wohnbau-GmbH) zur Erfullung des Vertrages mit Ihnen bzw. bei Vorliegen einer Einwilligung

Zudem Ubermitteln wir personenbezogenen Daten an folgende externe Dienstleister ein:

» Wirtschaftsberater

» Bankinstitute

o Rechtsanwalte
 [T-Dienstleister

o Makler und Vertriebspartner

o Totalunternehmer
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o Hausverwaltung
» Versicherungsunternehmen und sonstige Schadens- und Sachversicherungen.

Bei der Verarbeitung personenbezogener Daten bedienen wir uns teilweise sog. Auftragsverarbeiter. Eine Auf-
tragsverarbeitung liegt vor, wenn eine andere Stelle weisungsgebunden im Schwerpunkt mit der Verarbeitung
personenbezogener Daten beauftragt wird. Die Auftragsverarbeiter werden von uns unter besonderer Be-
ricksichtigung der Eignung der von ihnen getroffenen technischen und organisatorischen Mafznahmen sorgfal-
tig ausgewihlt und auf deren Einhaltung Uberpriift. Bei der Ubermittlung an externe Stellen in Drittlandern, d.h.
aufzerhalb der EU bzw. des EWR, stellen wir sicher, dass diese Stellen Ihre personenbezogenen Daten mit der
gleichen Sorgfalt behandeln wie innerhalb der EU bzw. des EWR. Wir ibermitteln personenbezogene Daten
nur in Drittlander, bei denen die EU-Kommission ein angemessenes Schutzniveau bestatigt hat oder wenn wir
den sorgfaltigen Umgang mit den personenbezogenen Daten durch vertragliche Vereinbarungen (z.B. durch
Standarddatenschutzklauseln der EU-Kommission) oder andere geeignete Garantien sicherstellen.

PFLICHT ZUR BEREITSTELLUNG PERSONENBEZOGENER DATEN

Soweit wir, wie vorstehend beschrieben, lhre Daten zu Zwecken der Begriindung, Durchfiihrung und Beendi-
gung lhres Vertragsverhaltnisses verarbeiten, sind Sie vertraglich verpflichtet, uns diese Daten zur Verfigung
zu stellen. Gleiches gilt, soweit wir Ihre Daten verarbeiten, um unseren rechtlichen Pflichten nachkommen zu
konnen.

IHRE RECHTE

Recht auf Widerruf lhrer datenschutzrechtlichen Einwilligung nach Art. 7 Abs. 3 S.1DSGVO

Sie kénnen eine Einwilligung in die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten jederzeit mit Wirkung fir die
Zukunft widerrufen. Durch den Widerruf der Einwilligung wird die Rechtmékigkeit der aufgrund der Einwilli-
gung bis zum Widerruf erfolgten Verarbeitung nicht beriihrt.

Auskunftsrecht nach Art. 15 DSGVO i. V.m. § 34 BDSG

Sie haben das Recht, eine Bestatigung darliber zu verlangen, ob wir personenbezogene Daten verarbeiten, die
Sie betreffen. Ist dies der Fall, so haben Sie das Recht auf Auskunft liber diese personenbezogenen Daten so-
wie auf weitere Informationen z. B. die Verarbeitungszwecke, die Kategorien verarbeiteter personenbezogener
Daten, die Empfanger und die geplante Dauer der Speicherung bzw. die Kriterien flr die Festlegung der Dauer.

Recht auf Berichtigung und Vervollstandigung nach Art. 16 DSGVO
Sie haben das Recht, unverziiglich die Berichtigung unrichtiger Daten zu verlangen. Unter Beriicksichtigung der
Zwecke der Verarbeitung haben Sie das Recht, die Vervollstandigung unvollstandiger Daten zu verlangen.

Recht auf Léschung (,Recht auf Vergessenwerden®) nach Art. 177 DSGVOi. V. m. § 35 BDSG

Sie haben ein Recht zur Léschung, soweit die Verarbeitung nicht erforderlich ist. Dies ist beispielsweise der
Fall, wenn Ihre Daten flr die urspriinglichen Zwecke nicht mehr notwendig sind, Sie lhre datenschutzrechtliche
Einwilligungserklarung widerrufen haben oder die Daten unrechtmafsig verarbeitet wurden.

Recht auf Einschréankung der Verarbeitung nach Art. 18 DSGVO
Sie haben ein Recht auf Einschrankung der Verarbeitung, z. B. wenn Sie der Meinung sind, die personenbezo-
genen Daten seien unrichtig.
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Recht auf Dateniibertragbarkeit nach Art. 20 DSGVO
Sie haben das Recht, die Sie betreffenden personenbezogenen Daten in einem strukturierten, gangigen und
maschinenlesbaren Format zu erhalten.

Widerspruchsrecht nach Art. 21 DSGVO

Sie konnen einer Datenverarbeitung aus Grinden, die sich aus lhrer besonderen Situation ergeben, wider-
sprechen. Dies gilt jedoch lediglich in solchen Fallen, in denen wir eine Datenverarbeitung zur Erfiillung eines
berechtigten Interesses vornehmen. Falls Sie einen solchen Grund vortragen kdnnen und wir kein zwingendes,
schutzwiirdiges Interesse an der weiteren Verarbeitung geltend machen kénnen, werden wir diese Daten flr
den jeweiligen Zweck nicht mehr verarbeiten.

Automatisierte Entscheidung im Einzelfall einschlieBlich Profiling nach Art. 22 DSGVO

Sie werden keiner ausschliefzlich auf einer automatisierten Verarbeitung lhrer Daten einschlieflich Profiling
beruhenden Entscheidung unterworfen, die lhnen gegeniiber rechtliche Wirkung entfaltet oder Sie in dhn-
licher Weise erheblich beeintrachtigt.

Beschwerde bei einer Datenschutzaufsichtsbehérde nach Art. 77 DSGVO

Sie kdnnen jederzeit Beschwerde bei einer Datenschutzaufsichtsbehorde einlegen, beispielsweise wenn Sie
der Meinung sind, dass die Datenverarbeitung nicht im Einklang mit den datenschutzrechtlichen Vorschriften
steht.

Stand: August 2026
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BKS Bank

PERSONENDATENBLATT

- und Zuname, Titel:
Personennummer:

Geburtsort:

Geburtsland:

Geburtsdatum:

Stralle, Nr.:
PLZ, Ort:
Land (Hauptwohnsitz):

Steuerdomizil:

Staatsburgerschaft:

Telefon-Nummer:

E-Mail-Adresse:

KYC-Erklarung Privatkunden

gemal Finanzmarkt-Geldwaschegesetz

Die 6sterreichischen Banken sind aufgrund des Finanzmarkt-Geldwaschegesetzes zu
besonderer Sorgfalt verpflichtet (,Know-Your-Customer‘-Regeln). Auch die BKS Bank ist
verpflichtet, umfassende Informationen zur Person des Kunden und seinen Geschéaften
einzuholen und durch Urkunden, Dokumente und sonstige unbedenkliche Unterlagen
belegen zu lassen. Diese Sorgfaltspflicht gilt auch wahrend der laufenden Geschaftsver-
bindung. Die Einhaltung dieser Verpflichtung wird durch die 6sterreichische Finanzmarkt-

fsichtsbehorde regelmalig kontrolliert. In diesem Sinne beantworte ich nachstehende
Fragen:

1.) ZWECK + ART DER GESCHAFTSVERBINDUNG

Was ist/war der Zweck der Eroffnung des Kon- | Wie sind Sie zur BKS Bank gekommen?
tos/Depots/Sparbuchs/Safes/Schlielfachs O Akquisition durch Kundenbetreuer
ete.? [ Mitarbeiter der Zentrale[ Familie
(Mehrfachnennung méglich) DI Onboarding DI Bekannte
O Girokonto O veranlagungen O Geschaftspartner O Homepage
[0 Finanzierung [ Sparen O Soziale Medien O Zeitung
[ Sonstiges: [ Veranstaltung

O vermittler:

O sonstiges:

2.) UMSATZE (Mittelherkunft bitte belegen; Dokumentation!)

Eingange

In welcher Hohe sind unbare Eingange
pro Jahr zu erwarten?
In Héhe von: O KEINE

In welcher Hohe sind bare Eingange pro
Jahr zu erwarten?
In Hohe von: KEINE

O bis EUR 50,000
[ EUR 50,000 bis EUR 100,000
O EUR 100,000 bis EUR 500,000

O bis EUR 50,000
O EUR 50,000 b EUR100,000
O EUR 100,000 b  EUR 500,000
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[ EURr 500,000 bis EUR 1,000,000 0 EUR 500,000 b  EUR 1,000,000 Name: Identifikation des Treugebers: Oja Onein
[ mehr als EUR 1,000,000 [0 mehr als EUR 1,000,000 Geburtsdatum: Treuhandererklarung liegtvorr [ ja [ nein
Aus welchen Landern sind Eingange hauptsachlich zu erwarten? Adresse: Treuhandvereinbarung liegtvor: ja [ nein
[ Osterreich [ Schweiz, Liechtenstein

[ Eu-15Lander O Drittlander:

O restliche EU-Lander

Ausgange

In welcher Hohe Ausgange pro In welcher Héhe sind Barabhebungen pro

Jahr zu erwarten? Jahr zu erwarten?

In Hohe von: O KEINE In Héhe von: O KeINE

O bis EUR 50,000 [ bis EUR 50,000

[ EUR 50,000 bis EUR 100,000 O EUR 50,000 b EUR 100,000

[ EUR 100,000 bis EUR 500,000 [0 EUR 100,000t EUR 500,000

[ EUR 500,000 bis EUR 1,000,000 [0 EUR 500,000 b  EUR 1,000,000

[ mehr als EUR 1,000,000 O mehr als EUR 1,000,000

In welche Lander sind Ausgange hauptsachlich zu erwarten?

[ Osterreich [ Schweiz, Liechtenstein

[ eu-15Lander o O Drittlander:

O restliche EU-Lander (2)

Sind Transaktionen mit Offshore-Unternehmen zu erwarten? (z.B. Ltd., LLC, Inc.,

Corp.)?

O NEIN

O

3.) MITTELHERKUNFT Aus welchen Geschéften sind Eingange zu
erwarten?

[ Berufstatigkeit — Arbeitgeber: O Schenkung [ Beteiligungen
O Pensionsbezug O veranlagungsertrage O Erbschaft O parlehen

[ Ersparnisse O Liegenschaftsertrage O Ertrage aus O Sonstiges

[ Erganzende Beschreibung Berufstatigkeit: Kryptowahrungen

[ unterlagen wurden vorgelegt (z
Einkommensnachweis):

Falls Sie Eingange aus virtuellen Wahrungen erwarten, ersuchen wir Sie, lhren Kundenbe-
treuer umgehend dariiber zu informieren.

Details zur Mittelherkunft:

4.) TREUHANDSCHAFT Handelt es sich um eigene Gel-
der/Wertpapiere/Vermogenswerte/etc. oder um Drittmittel
(=Treugelder)?

[ ich handle auf eigene Rechnung.
O ich handle auf fremde Rechnung bzw. im fremden Auftrag, mein Treugeber ist:
O ich handle auf eigene und fremde Rechnung.

! Belgien, Danemark, Deutschland, Frankreich, Griechenland, Irland, talien, Luxemburg, Niederlande, Portugal, Spanien, GroBbritannien, Annland, Schweden
2 Mit Ausnahme von Zypemn, Malta (Offshore)
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O Nein O Ja, im Inland
[ Ja, im Ausland [ Vor tiber 12 Monaten als PEP ausgeschieden
Konkrete Beschreibung der PEP-Funktion und/oder des Bezugs zu PEP bei Familienmit-
glieder bzw. nahestehenden Personen:

Ich werde der BKS Bank auf inre Aufforderung hin umgehend umfassende Nachweise fur
die meinen Bankgeschaften mit der BKS Bank zu Grunde liegenden Geschafte und
Transaktionen vorlegen. Die BKS Bank ist berechtigt, die Uibergebenen Nachweise zur Ve-
rifizierung den 6sterreichischen Aultenhandelsstellen der Wirtschaftskammer, Vertre-
tungsbehoérden in den jeweiligen Staaten oder sonstigen Auskunftsstellen zu tibermitteln,
ich entbinde die BKS Bank fur diese Falle vom Bankgeheimnis. Ich werde ohne gesonder-
te Aufforderung unverzuglich und samt Nachweisen der BKS Bank mitteilen, wenn sich
Anderungen meiner Angaben in dieser Erklarung ergeben und wenn Vermégenswerte von
Dritten (=Treuhandvermégen) im Rahmen irgendeiner meiner Geschéftsbeziehungen

zur BKS Bank einlangen oder von mir treuhandig verwaltet werden und der BKS Bank die
von ihr geforderten Informationen und Nachweise betreffend die treuhandigen Mittel und
den Treugeber tibermitteln. Samtliche im Rahmen irgendeiner meiner Geschéaftsbezie-
hungen zur BKS Bank transferierte Vermogenswerte wurden von mir nach den jeweils
geltenden nationalen und internationalen Rechtsvorschriften ordnungsgemaf versteuert
bzw. wurden die jeweils vorgeschriebenen Abgaben geleistet. Dies wird auch hinktnftig
erfolgen. Die Vermogenswerte sind legaler Herkunft.

Flr den Fall, dass ich die Verpflichtungen nicht erftille oder sonst berechtigte Grinde
oder Verdachtsmomente vorliegen, steht der BKS Bank neben den sonst vereinbarten
bzw. gesetzlichen Rechten insbesondere das Recht zu, eingehende Zahlungen zurtickzu-
weisen, die Durchfithrung von Auftragen (insbesondere Uberweisungen, Auszahlungen,
etc.) zu verweigern und/oder die Geschéaftsverbindung mit sofortiger Wirkung zu
beenden.

Die BKS Bank darf die Ausfiihrung von Geschaften/Transaktionen verweigern, wenn auf-
grund der Beurteilung der BKS Bank das Risiko besteht, dass damit gegen aufsichtsrecht-
liche Sorgfaltspflichten (insbesondere Bestimmungen zur Bekampfung von Geldwéasche-
rei und Terrorismusfinanzierung, Personen-, Guter-, Militargliter- oder Finanzsanktionen,
auch wenn diese Sanktionen von Nicht-EU-Staaten verhangt worden sind) verstolen
werden kénnte oder die Einhaltung dieser Sorgfaltspflichten im Zusammenhang mit der
Ausfuhrung des Geschéftes/ der Transaktion flr die BKS Bank mit im Vergleich zum er-
zielten Ertrag unverhaliismalig hohem Aufwand verbunden ware. Die BKS Bank wird den
Kunden auf die Austibung dieser Befugnis unverziiglich hinweisen, soweit ihr dies nicht
gesetzlich untersagt ist.
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Stellungnahme des Kundenbetreuers

Die Mittelherkunft wurde von mir gemal Gegebenenfalls weitere Stellungnahme zur Mittelher-
den den Bestimmungen des AHB

Geldwasche gepruft, Auffalligkeiten

oder Verdachtsmomente sind mir keine ——
keine bekannt, die Mittelherkunft (Kundenbetreuer)
erscheint mir plausibel.

SELBSTAUSKUNFT natiirliche Personen / FATCA

FATCA-Indizien

-Steuernummer

-Sozialvers. Nr. / (1) TIN

-Account

Ich erklare hiermit, die BKS Bank bei Anderungen im Hinblick auf meinen US-Status in-
nerhalb von 30 Tagen zu informieren.

SELBSTAUSKUNFT natiirliche Personen / CRS

Ansissigkeitsstaat(en):
Der Kontoinhaber ist im folgenden Staat/ in den folgenden Staaten steuerlich ansassig/
hat im folgenden Staat seinen steuerlichen Wohnsitz.

Indiz Hauptadresse

Ich gebe hiermit bekannt, dass ich im angefiihrten Land steuerlich ansassig bin:

O Ja O Nein

Steuernummer:

Indiz Steuerdomizil

Ich gebe hiermit bekannt, dass ich im angefithrten Land steuerlich anséassig bin:

O Ja O Nein

Steuernummer:

Weitere Ansassigkeitsstaaten

Ich gebe hiermit bekannt, dass ich im angefiihrten Land zusatzlich steuerlich ansassig

O Ja O Nein

Steuernummer:;

Begriundung Steuernummer:

Gegen-Erklarung (Widerlegung):

Dokumentarischer Nachweis fur

Herkunft
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Ich bestatige hiermit, dass ich in keinem weiteren als den hier angefiihrten Staaten steu-
erlich anséassig bzw. in keinem weiteren Staat einen steuerlichen Wohnsitz habe.
Aufgrund der gesetzlichen Regelungen im GMSG sind 6sterreichische Finanzinstitute ver-
pflichtet, Kunden an das Bundesministerium fur Finanzen zu melden, die in anderen am
Automatischen Informationsaustausch von Finanzkonten in Steuersachen teilnehmen-
den Staaten anséassig sind.
mit trifft auch die BKS Bank diese gesetzliche Verpflichtung.
Ich erklare hiermit, dass ich die BKS Bank unverziiglich tiber Anderungen meiner Daten
schriftlich informiere, die auf meinen Ansassigkeitsstatus Einfluss haben kénnen. Insbe-
sondere sind dies: das Steuerdomizil, die Hauptadresse, zuséatzliche Postadressen, das
Land der ausstellenden Behérde der Legitimationsdaten.
Ich erklare weiters, dass ich dartber informiert wurde, dass die von mir gemachten Anga-
ben gegebenenfalls an das Bundesministerium fur Finanzen weitergeleitet werden.
Die Meldung an die Finanzbehérden umfasst:
e Name, Adresse, Ansassigkeitsstaat(en), Steueridentifikationsnummer(n), Ge-
burtsdatum (bei nattrlichen Personen)
o0 Konto-/Depotnummer(n): Spar-, Einlagen-, Giro- und Depotgeschaft
0 Konto-/Depotsalden/-werte zum Jahresende bzw. die SchlieRung des Kon-
tos/Depots
0 Kapitalertrage, andere Ertrage aus den Vermagenswerten auf dem Kon-
to/Depot und Veraulerungserlése,

Soweit ich ausschlielllich in Osterreich steuerlich anséassig bin, erfolgt keine CF  -Meldung
an das BMF fur Osterreich.
Samtliche meiner Angaben auf diesem Datenblatt entsprechen der Wahrheit.
Es gelten die Allgemeinen Geschaftsbedingungen der BKS Bank AG.

Datenverwendung

Die BKS Bank verarbeitet meine Daten im Einklang mit den geltenden Datenschutzbe-
stimmungen, insb. der Datenschutzgrundverordnung (,DSGVO*) und dem Datenschutz-
Anpassungsgesetz 2018, aufgrund der folgenden Zwecke und Rechtsgrundlagen:

Zur Vertragserfullung und zur Durchfithrung vorvertraglicher Malinahmen gemang Art 6 (1)
lit b DSGVO, zur Erflllung gesetzlicher Vorgaben gemaR Art 6 (1) 1 lit ¢ DSGVO, zur Wah-
rung berechtigter Interessen der BKS Bank oder eines Dritten gemaR Art 6 (1) lit f DSGVO,
oder aufgrund der Einwilligung gemaR Art 6 (1) lit a DSGVO. Umfassende Datenschutzin-
formationen nach Art. 13 und 14 DSGVO stehen mir jederzeit in den BKS-

Filialen oder auf der BKS-Homepage www.bks.at unter Punkt Impres-
sum/Datenschutzinformationen zur Verfugung und werden mir im Zuge der

Erhebung meiner Daten ausgehandigt.

Mit dem Finanzmarkt-Geldwéaschegesetz (FM-GwG) wurden Banken erweiterte Sorgfalts-
pflichten auferlegt. Dies hat zur Folge, dass mich die Bank vor der Begrindung einer dau-
emden Geschaftsverbindung mit der BKS Bank ( z.B. Eréffnung meines ersten BKS-

Kontos), sowie bei bestimmten Transaktionen auflerhalb einer dauermden Geschéaftsver-

bindung, insbesondere um nachfolgende Unterlagen/ Informationen bittet:
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Lichtbildausweis: Bendtigt wird ein aktueller amtlicher Lichtbildausweis, um die Identitat
aller auftretenden Personen (z.B. Kontoinhaber, Zeichnungsberechtigte, Geschaftsfihrer,
Prokuristen, Handlungsbevollméachtigte) festzuhalten.

Politische Amter: Weiters gebe ich der BKS Bank bekannt, ob ich oder eine mir familiar
bzw. sonst nahestehende Person ein wichtiges 6ffentliches Amt austiben bzw. ausgetibt
haben.

Treuhandschaft: Werden von mir dauernde Geschéaftsbeziehungen (z.B. Konto- oder
Depoteréffnung, etc.) oder Transaktionen nicht auf eigene Rechnung, sondern auf frem-
de Rechnung/in fremdem Auftrag durchgefthrt, so werde ich dies der BKS Bank bekannt
geben und diese Treuhandbeziehung durch einen amtlichen Lichtbildausweis bzw. weitere
Legitimationsunterlagen des Treugebers, eine Vollmacht bzw. Treuhandvereinbarung
nachweisen und eine Treuhandererklarung abgeben. Wenn ich lhnen keine diesbezlgli-
che Information zukommen lasse, ist davon auszugehen, dass die Geschéafte bei der BKS
Bank auf eigene Rechnung abgewickelt werden.

Einholung von Informationen zu bestimmten Transaktionen: Zudem hat die BKS Bank
Informationen zu bestimmten Transaktionen einzuholen (dies betrifft auch kunftige
Transaktionen, die ich in der BKS Bank durchfuhre).

Datenschutzinformation: Die BKS Bank ist gemalk FM-GwG dazu verpflichtet, die oben
genannten Dokumente / Informationen einzuholen. Das FM-GwG raumt uns die gesetzli-
che Erméachtigung iSd DSGVO zur Verwendung der genannten Daten im Rahmen der
Auslbung der Sorgfaltspflichten zur Verhinderung von Geldwéascherei und Terrorismusfi-
nanzierung ein. Personenbezogene Daten, die ausschliellich aufgrund des FM-GwG zur
Erflllung der genannten Sorgfaltspflichten verarbeitet werden, dlrfen von der Bank nicht
zweckwidrig verwendet werden, insb. nicht fir Werbezwecke. Sofern diese Daten aus-
schlieBlich zur Erfullung dieser Sorgfaltspflichten verarbeitet worden sind, hat die Bank die
Daten funf Jahre nach Ende der Geschéaftsbeziehung/der Transaktion zu léschen, es sei
denn, andere Bundesgesetze erfordern oder berechtigen zu einer langeren Aufbewah-
rungsfrist oder die Finanzmarktaufsicht hat langere Aufbewahrungsfristen festgelegt.

Datenaustausch

Um die Vertrage mit mir erfullen zu kénnen, werden meine personenbezogenen Daten
auf Basis eines berechtigten Interesses innerhalb des BKS Konzems an die folgenden
Gesellschaften (Auftragsverarbeiter) ubermittelt: Drei-Banken-IT GmbH und BKS Service
GmbH.

Wird mir ein Kredit/Leasing eingerdumt oder eine Uberziehungs-oder Uberschreitungs-
moglichkeit auf meinem Konto erméglicht, fragt die BKS Bank im Vorfeld, zur Bonitatsbe-
urteilung und zur Wahrung der Glaubigerschutzinteressen, die Konsumentenkreditevidenz
(KKE) und die CRIF-GmbH zu meiner Person ab. Diesfalls erméachtige ich die BKS Bank
auch ausdricklich, nachfolgende Daten an die KKE zu tilbermitteln: Name, Anschrift,
Geburtsdatum, Hohe der Verbindlichkeit bzw. der (méglichen) Kontolberziehung oder
Uberschreitung, Ruckfuhrungsmodalitaten, Schritte der Bank im Zusammenhang mit der
Falligstellung und der Rechtsverfolgung, Missbrauch von Zahlungsinstrumenten. Die KKE
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ist ein zu Zwecken des Glaubigerschutzes und ¢ Risikominimierung gefiihrtes Informa-
tionsverbundsystem (Datenaustauschplattform) von Kreditinstituten, kreditgewahrenden
Versicherungsunternehmen und Leasingunternehmen, dessen Betreiber «  Kredit-
schutzverband von 1870 (KSV 1870), Wagenseilgasse 7, 1120 Wien, ist. Daten aus ¢  KKE
werden ausschlielich ¢  Kreditinstitute gemal § 1 Abs 1 BWG, kreditgewahrende
Versicherungsunternehmen gemalk § 5 Z1VAG 2016 und Leasinggesellschaften mit ¢

in einem Mitgliedstaat « r européaischen Anfrage weitergegeben, soweit diese eine
Rechtspflicht zur korrekten Beurteilung des Kreditrisikos, das ein Kreditnehmer darstellt,
trifft. Ich ermachtige die BKS Bank diesfalls weiters dazu, meine folgenden Daten zur
Wahrung ihrer Glaubigerschutzinteressen an die CRIF GmbH (Diefenbachgasse 35,
A-1150 Wien, Osterreich) zu Ubermitteln: Name, Anschrift, Geburtsdatum. ,CRIF* ist ein
Dienstleister, .  im Bereich Kreditinformationen fur

Bankinstitute tatig ist. Zweck ist die Beurteilung der Bonitat des Kunden.

Nehme i fur mein Konto Zahlungsinstrumente (:  Kreditkarte, Maestro Karte) in An-
spruch, Ubermittelt ¢  BKS Bank im Rahmen der Vertragserfullung die von mir fur den
Vertragsabschluss angegebenen Daten (,Vertragsdaten®) sowie die im Zuge ¢  laufen-
den Nutzung des Zahlungsinstruments anfallenden Daten an den Zahlungsdienstleister,
der das Zahlungsinstrument bereitstellt sowie dessen Vertragsunternehmen. Die Ver-
tragsdaten werden zur Bereitstellung des jeweiligen Zahlungsinstruments sowie zur Her-
stellung der Karte an die SIX Payment Services (Austria) GmbH, Marxergasse 1B, 1030
Wien (,¢ “), an die PSA Payment Services Austria GmbH, Rennweg 46-50, 1030 Wien
(,PSA*), an die SIX Payment Services AG, Hardturmstrafte 201, 8021 Zurich und an die
AUSTRIA CARD Plastikkarten und Ausweissysteme Gesellschaft m.b.H, Lamezanstr. 4-8,
1230 Wien weitergegeben.

Entbindung vom Bankgeheimnis

Mit meiner Unterschrift entbinde ich die BKS Bank gegentiber den unter der Uberschrift
.Datenaustausch” angefiuhrten Unternehmen im Umfang der oben dargestellten Zwecke
vom Bankgeheimnis.

Rechte eines Kunden

Ich habe ein Recht auf Auskunft Uber die mich betreffenden personenbezogenen Daten,
das Recht auf Berichtigung, Léschung und Ubertragung meiner Daten sowie das Recht
auf Einschrankung der Verarbeitung (Art 15 bis 20 DSGVQ). Zur Geltendmachung dieser
Rechte oder im Falle einer Beschwerde besteht die Mdglichkeit, mich an den Daten-
schutzbeauftragten der Bank oder an die osterreichische Datenschutzbehérde zu wen-
den. Im Fall einer Eintragung in die KKE oder in die Datenbanken von CRIF, sind die ge-
nannten Rechte direkt bei den Verantwortlichen gemal Art 24 DSGVQO, namlich hinsicht-
lich der KKE beim Kreditschutzverband von 1870 (1120 Wien, Wagenseilgasse 7), und hin-
sichtlich der Datenbank von CRIF bei der CRIF GmbH (Diefenbachgasse 35, A-1150 Wien,
Osterreich) geltend zu machen.

Dient die Verarbeitung der Wahrung der berechtigten Interessen der Bank, habe ich jeder-
zeit das Recht, aus Grinden, die sich aus meiner besonderen Situation ergeben, dieser
Verarbeitung zu widersprechen. Hierbei kénnen jedoch zwingende schutzwirdige Griinde
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der Bank Uiberwiegen. In diesem Fall kann die Bank die Verarbeitung weiterhin durchfiih-
ren.

Mit meiner Unterschrift nehme ich auch die oben ausgeflihrten Datenschutzinformatio-
nen zur Kenntnis und bestéatige die oben erklarten Zustimmungen bzw. deren Verweige-
rung sowie die Entbindung vom Bankgeheimnis.

Zustimmung zur werblichen Verwendung meiner Daten (Produktinformation und Mar-
keting)

Ich bin mit der Verarbeitung meiner nachfolgend genannten personenbezogenen Daten
durch die BKS Bank AG zum Zweck der individuellen Beratung zu neuen Produkten und
der Zusendung von auf meine Bedurfnisse zugeschnittener Werbung bzw. von Informati-
onen Uber Produkte und Neuheiten aus dem von der BKS Bank AG und der BKS-Leasing
GmbH vertriebenen Finanz- und Versicherungsportfolio, sowie von Veranstaltungseinla-
dungen auf schriftlichem, telefonischem oder elektronischem Weg (insb.. E-Mail, Inter-
netbanking Postfach) einverstanden: Name, Anschrift, Geburtsdatum, E-Mail-Adresse,
Telefonnummer, Informationen aus Vertragen wie Produktbeschreibung und Leistungs-
umfang, Beruf, Wohnsituation, Zahlungsverhalten und Kontobewegungen.

Ich kann die Zustimmung jederzeit mit Wirkung fur die Zukunft ohne Angabe von Grun-
den widerrufen (z.B. telefonisch, per E-Mail oder Brief). Bei Nichterteilung der Zustimmung
habe ich keinerlei Nachteile zu erwarten; es ist dann lediglich keine Kontaktaufnahme zur
individuellen Beratung Uber neue Produkte maoglich. Hiermit stimme ich der Verwendung
meiner Daten zu den genannten Zwecken zu:

O Ja, ich stimme zu. O Nein, ich stimme nicht zu.

Mit meiner Unterschrift nehme ich auch die oben ausgefiihrten Datenschutzhinweise zur
Kenntnis und bestéatige die oben erklarten Zustimmungen bzw. deren Verweigerung sowie
die Entbindung vom Bankgeheimnis.

S ATIL ettt e st et ase e st es st st e e s sesen s e st e s e seane
Unterschrift Kunde
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Selbstauskunft Privatkunden

Informationen zur Befiillung des Formulars

Alleiniger Kreditnehmer:
Bitte beflllen Sie nachfolgende Seiten: "Persénliche Angaben, "Vermdégenswerte”,
"Verbindlichkeiten", sowie "Haushaltsrechnung”.

Anmerkung: Eine Ausfullhilfe fur die Haushaltsrechnung finden Sie auf der letzten Seite "Ausfullhilfe
fur Haushaltsrechnung"



Privatkunden

PEY ceerercccrerersssessssessasassacssossasassssss

Personliche Angaben - Kreditnehmer

BKS Bank

(Strale und
Hausnummer, PLZ, Ort)

Name:
Geburtsdatum:
Staatsangehdrigkeit:
wenn nicht AT, [Ibefristet bis
Aufenthaltstitel [Junbefristet
Familienstand: L] ledig [ Jverwitwet
[ verheiratet Deingetragene Partnerschaft
[] geschieden [JPartnerschaft
Aktueller Wohnsitz:

Wohnsitz der letzten 5
Jahre: (Strale und
Hausnummer, PLZ, Ort)

Telefon:

E-Mail:

Ausbildung: (Lehre,
Matura, etc.)

BKS Bank

bisherige berufliche
Tatigkeit(en):

Bankverbindungen:
(Bankinstitut)

Arbeitgeber

Firma:
(Strale und Hausnummer,
PLZ, Ort)

seit:

beschaftigt als:

Monate):

Saisonarbeiter: []Ja
] Nein
Leasingarbeiter: L] Ja
] Nein
Arbeitslos > 6 Monate L] Ja
(innerhalb der letzten 36 (] Nein

Anzahl der Jobs
(innerhalb der letzten 36
Monaten):
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Angaben zu den im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen Vermogenswerte
Erwachsene Personen Barwerte (z.B. Sparguthaben, Kontoguthaben):
und Kinder tiber 14
Jahre im Haushalt: Bankinstitut/ Vermdgensart ¥ Zusatzinformationen ? | Betrag/aktueller
(Angabe Anzahl, ohne Versicherungsinstitut Riickkaufwert in €
Kreditnehmer A)

Kinder bis 14 Jahre im
Haushalt:

(Vormame, Nachname,
Geburtsdatum, Alter in
Jahren)

1) Bitte nachfolgende Vermégensarten eintragen: Sparguthaben; Kontoguthaben, Depotwerte, Lebensversicherung
2) z.B. Risikokategorie der Depotwerte (Aktien, Fonds, Anleihen etc.), Laufzeit der Versicherung

Immobilienvermégenswerte:

Liegen- Objekt- | Nutzung ¥ | Eigentums- | Wohn- Verkehrswert Geldlast des
schaften: art? anteilin % | /Nutzfliche | des Eigentums-
(EZ/KG und in m2 Eigentumsanteils | anteils
Anschrift des in<

Objektes)

3) EFH = Einfamilienhaus; MFH = Mehrfamilienhaus; ETW = Eigentumswohnung; REH = Reihenhaus; DHH =
Doppelhaushalfte; GST = Liegenschaft; GEI = gewerbliche Immobilie
4) selbst genutzt/vermietet/verpachtet
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KFZ:
Marke Type Baujahr Firma/Privat geleast/im Leasing- Neupreis®
Eigentum gesellschaft
Eigentum
Eigentum
Eigentum

5) Angabe ob KFZ-Neupreis kleiner bzw. gleich TEUR 30 oder groRer TEUR 30

Sonstige im Eigentum befindliche Vermdgenswerte (z.B. Gold):

Vermédgensart Wertin €

Sonstige Erlauterungen zu den Aktivposten (z.B. informationen zu Miet-
/Pachtvertrigen, wenn die Liegenschaften nicht selbst genutzt werden, geplante
Kiufe/Verkdufe/Umschichtungen)

BKS Bank

Verbindlichkeiten

Bankverbindlichkeiten:

sonstige Bankverbindlichkeiten (z.B. Kontorahmen, Konsumkredit, Ratenkredit) und Leasing:

Bank- Art des Datum ursp. akt. Kredit- | Restlauf- | Raten- aktuelle
institut | Geschaf- | Ein- Kredit- Zins- | nehmer | zeit héhe Aus-
tes? raumung | betrag |satz |? in haftung
bzw. Monaten / Saldo
aktuell.
Konto-
rahmen
0,00%

1) Bitte Art des Geschaéftes eintragen: Kontorahmen, Konsumkredit, Ratenkredit, Leasing oder Sonstige
2) Kreditnehmer gemaR Kreditvertrag (wenn mehrere Kreditnehmer, sind alle anzuftihren); Angabe Vor- und Nachname

langfristige Bankverbindlichkeiten (z.B. Wohnbaukredit, Direktdariehen Land):

Bank- Art des Datum ursp. akt. Kredit- | Restlauf- | Raten- aktuelle
institut | Geschaf- | Ein- Kredit- Zins- | nehmer | zeit hdéhe Aus-
tes? raumung | betrag | satz | ¥ in haftung
Monaten /
Saldo

3) Bitte Art des Geschéftes eintragen: Wohnbaukredit, Direktdarlehen Land oder Sonstige
4) Kreditnehmer gemaR Kreditvertrag (wenn mehrere Kredithehmer, sind alle anzufiihren); Angabe Vor- und Nachname
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Ubernommene Biirgschaften, Garantien:

Bank- Art® Datum ursp. akt. Kredit- | Restlauf- | Raten- aktuelle
institut Ein- Kredit- Zins- | nehmer | zeit héhe Aus-
rdumung | betrag satz | ® in haftung
Monaten /
Saldo
5) Bitte die Art eintragen: Birgschaft oder Garantie
6) Angaben des Kreditnehmers flir welchen gebtirgt/garantiert wird
sonstige Verbindlichkeiten: (privates Darlehen)
Art der sonstigen Verbindlichkeit Hohe in €

Sonstige Erliuterungen zu den Passivposten (z.E bereits geplante
Kreditriickfithrung oder eine bekannte Abweichung zur KSV-Auskunft):

Angaben zum NEU beantragten Kredit

Kredithohe:
Verwendungszweck:

Vermittler:

Haushaltsrechnung

Einnahmen

(siehe Ausfiillhilfe)

BKS Bank

Einnahmen pro Monat

EUR

Lohn/Gehalt

(netto, monatlich
ohne Familienbeihilfe)

13./14. Gehalt (ja, nein)

Umlagewert 13./14. Bezug

Summe Nettoeinkommen

0,00

Familienbeihilfen

Alimente/Unterhalt

sonstiges Einkommen
mit Nachweis

(netto, monatlich, im
Jahresdurchschnitt)

variables Einkommen

Summe vor Mieteinahmen

0,00

Mieteinahmen netto
(ohne Betriebskosten)

Summe Einnahmen

0,00




Ausgaben

BKS Bank

(siehe Ausfiillhilfe - wenn die Ausgaben tatsichlich hdher sind, sind diese zu

beriicksichtigen)

Ausgaben pro Monat

EUR

Liegenschaftskategorie
(Einfamilienhaus,
Reihenhaus/Haushalfte,
Wohnung)

Betriebskosten

(Kategorie: Eigentum,

Miete exkl. Betriebskosten,

Miete inkl. Betriebskosten,

Miete inkl. Betriebskosten und Heizung)

Wohnnutzflache in m?

Miete/Betriebskosten lt. Kategorie

sonstige Betriebskosten

Sonderkosten Liegenschaft

Anzahl PKW klein
(Neupreis < TEUR 30)

Anzahl PKW groly
(Neupreis >TEUR 30)

Kosten Verkehrsmittel gesamt

Pflichtversicherung
(Pramie fur
Pensionsversicherungen)

aulergewohnliche Belastungen

Alimente/Unterhalt

Haushalt
Lebenserhaltungskosten

Einkommensabhangiger Betrag

Summe Ausgaben ohne Raten

0,00
Raten bestehende Kredite
Raten neue Kredite
Summe Ausgaben inkl. Raten 0.00
Ergebnis Haushaltsrechnung: 0,00
10
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Kommunikation und Datenschutz

Die BKS Bank AG verarbeitet personenbezogene Daten im Einklang mit den geltenden
Datenschutzbestimmungen, insb. der Datenschutzgrundverordnung (,DSGVO“) und dem Datenschutz-
Anpassungsgesetz 2018 aufgrund der folgenden Zwecke und Rechtsgrundlagen:

Zur Vertragserfullung und zur Durchfithrung vorvertraglicher Mallnahmen gemalR Art 6 (1) lit b DSGVO, zur
Erflllung gesetzlicher Vorgaben gemaf Art 6 (1) lit ¢ DSGVO, zur Wahrung berechtigter Interessen der BKS
Bank AG oder eines Dritten gemaf Art 6 (1) lit f DSGVO, oder aufgrund der Einwilligung gemal Art 6 (1) lit a
DSGVO. Umfassende Datenschutzinformationen nach Art. 13 und 14 DSGVO stehen den Kunden und den
persénlich Haftenden (zB Buirge, Garant) jederzeit in unseren Filialen oder auf unserer Homepage (www.bks.at)
unter den Punkten ,Impressum® bzw. ,Datenschutz” zur Verfigung und werden diesen im Zuge der Erhebung
seiner Daten ausgehandigt.

Datenaustausch

Um die Vertrage mit dem Kunden erfullen zu kénnen, werden dessen personenbezogene Daten bzw. die
personenbezogenen Daten des personlich Haftenden auf Basis eines berechtigten Interesses innerhalb des
BKS Konzems an die folgenden Gesellschaften (Auftragsverarbeiter) Ubermittelt: Drei-Banken-IT GmbH und
BKS Service GmbH.

Wird dem Kunden ein Kredit/Leasing eingerdumt oder eine Uberziehungs- oder Uberschreitungsmaoglichkeit auf
seinem Konto ermoglicht, fragt die BKS Bank im Vorfeld, zur Bonitatsbeurteilung und zur Wahrung der
Glaubigerschutzinteressen, die Konsumentenkreditevidenz (KKE) und die CRIF-GmbH zu seiner Person bzw.
zur Person des persénlich Haftenden ab. Diesfalls ermachtigt der Kunde bzw. persénlich Haftende die BKS
Bank ausdriicklich, die Konsumentenkreditevidenz (Kleinkreditevidenz) sowie weitere Auskunfteien des KSV
(Kreditschutzverband von 1870, Wagenseilgasse 7) und CRIF (Gruppe zusammengeschlossener
Wirtschaftsauskunfteien, CRIF GmbH Rothschildplatz 3/Top 3.06.B, 1020 Wien) zu seiner Person abzufragen.
Weiters erméachtigt der Kunde bzw. personlich Haftende die BKS Bank AG auch ausdricklich, nachfolgende
Daten an die KKE zu ubermitteln: Name, Anschrift, Geburtsdatum oder Grindungsdatum und
Firmenbezeichnung bzw. Firmenbuchnummer, Hohe der Verbindlichkeit, Ruckfihrungsmodalitaten, Schritte der
Bank im Zusammenhang mit der Falligstellung und der Rechtsverfolgung, Missbrauch von
Zahlungsinstrumenten. Die Konsumentenkreditevidenz ist ein zu Zwecken des Glaubigerschutzes und der
Risikominimierung gefiihrtes Informationsverbundsystem (Datenaustauschplattform) von Kreditinstituten,
Kredit gebenden Versicherungsunternehmen und Leasingunternenmen, dessen Betreiber der
Kreditschutzverband von 1870 (KSV) ist. Daten aus der KKE werden ausschlieRlich an Kreditinstitute geman §
1 Abs 1 BWG, Kredit gewahrende Versicherungsunternenmen gemalk § 5 Z 1 VAG 2016 und
Leasinggesellschaften mit Sitz in einem Mitgliedstaat des europaischen Wirtschaftsraums (EWR) auf Anfrage
weitergegeben, soweit diese eine Rechtspflicht zur korrekten Beurteilung des Kreditrisikos, das ein Kreditwerber
darstellt, trifft. Der Kunde bzw. persénlich Haftende ermachtigt die BKS Bank diesfalls weiters dazu, seine
folgenden Daten an die CRIF GmbH zur Wahrung der Glaubigerschutzinteressen zu Ubermitteln: Name,
Anschrift, Geburtsdatum oder Grindungsdatum und Firmenbezeichnung bzw. Firmenbuchnummer. ,CRIF" ist
ein Dienstleister, der im Bereich Kreditinformationen fur Bankinstitute tatig ist. Zweck ist die Beurteilung der
Bonitat des Kunden bzw. eines Vertragspartners.

Nimmt der Kunde fiir sein Konto Zahlungsinstrumente (zB Kreditkarte, Maestro Karte) in Anspruch, Uibermittelt
die BKS Bank im Rahmen der Vertragserfullung die vom Kunden flr den Vertragsabschluss angegebenen Daten
(,Vertragsdaten) sowie im Zuge der laufenden Nutzung des Zahlungsinstruments anfallenden Daten an den
Zahlungsanbieter, der das Zahlungsinstrument bereitstellt, sowie dessen Vertragsunternehmen.

Die Vertragsdaten werden zur Bereitstellung des jeweiligen Zahlungsintruments sowie zur Herstellung der Karte
an die PAYONE GmbH, Zweigniederlassung Osterreich [frither SIX Payment Services (Austria) GmbH],
Marxergasse 1B, 1030 Wien (,SIX“), an die PSA Payment Services Austria GmbH, Handelskai 92/Gate 2, 1200
Wien (,PSA“), an die SIX Payment Services AG, Hardturmstrafe 201, 8021 Zirich und an die AUSTRIA CARD
Plastikkarten und Ausweissysteme Gesellschaft m.b.H., Lamezanstr. 4-8, 1230 Wien weitergegeben.
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BKS Bank

Entbindung vom Bankgeheimnis

Mit der Unterschrift entbindet der Kunde bzw. persénlich Haftende die BKS Bank gegenuber den unter der
Uberschrift ,Datenaustausch® angefiihrten Unternehmen im Umfang der oben dargestellten Zwecke vom
Bankgeheimnis.

Rechte

Der Kunde bzw. persénlich Haftende hat ein Recht auf Auskunft iber die ihn betreffenden personenbezogenen
Daten, das Recht auf Berichtigung, Loschung und Ubertragung dieser Daten sowie das Recht auf
Einschrankung der Verarbeitung (Art 15 bis 20 DSGVO). Im Fall einer Eintragung in die KKE oder in die
Datenbanken von CRIF, sind die genannten Rechte direkt bei den Verantwortlichen gemal Art 24 DSGVO,
namlich hinsichtlich der KKE beim Kreditschutzverband von 1870 (1120 Wien, Wagenseilgasse 7) und
hinsichtlich der Datenbank von CRIF bei der CRIF GmbH (Rothschildplatz 3/Top 3.06.B, 1020 Wien, Osterreich)
geltend zu machen. Es besteht auch die Méglichkeit, sich an den Datenschutzbeauftragten der Bank oder an
die 6sterreichische Datenschutzbehoérde zu wenden.

Dient die Datenverarbeitung der Wahrung der berechtigten Interessen der Bank, hat der Kunde bzw. persénlich
Haftende jederzeit das Recht, aus Grunden, die sich aus seiner besonderen Situation ergeben, dieser
Verarbeitung zu widersprechen. Hierbei kénnen jedoch zwingende schutzwtrdige Grinde der Bank Uberwiegen.
In diesem Fall kann die Bank die Verarbeitung weiterhin durchftihren.

Die oben genannten Erméachtigungen zur Datenweitergabe kénnen vom Kunden bzw. personlich Haftenden,
mit Wirkung fur die Zukunft, jederzeit kostenlos widerrufen werden. Der Widerruf bedarf der Schriftform und
wird erst mit Zugang bei der Bank wirksam.

Erklarung des Kunden

Der Kunde bzw. persénlich Haftende erklart, dass uUber sein Vermogen bisher ein Insolvenzverfahren nicht
eroffnet bzw. beantragt wurde, er kein Vermogensbekenntnis abgegeben hat und in sein Vermodgen bisher nicht
Exekution gefuhrt wurde.

Der Kunde bzw. persénlich Haftende bestitigt die Richtigkeit und Vollstandigkeit seiner Erklarungen. Die
Angaben des Kunden bzw. persénlich Haftenden stellen eine wesentliche Voraussetzung fiir eine allfallige
Kreditgewahrung dar.

Ort, Datum, Familien-/Vormame Unterschrift 1. Kreditnehmer/personlich Haftender
Beilagen:

| Ausweiskopie
[ Grundbuchsauszug
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BKS Bank

Ausfiillhilfe fiir Haushaltsrechnung

Kategorie* Miete pro m? Sonst. Kosten pro m?

Eigentum 0 41
Miete exkl. Betriebskosten 8,4 41
Miete inkl. Betriebskosten 10,5 2,1
Miete inkl. Betriebskosten und Heizung 11,8 0,7

*) Betriebskosten: Wasser, Kanal, Versicherung Grundsteuer, Rauchfangkehrer, Mtillabfuhr, Strom und Heizungskosten

Laufende Kosten

pro Monat
Fahrzeugkategorie pro Fahrzeug

Ursprl. Neupreis < TEUR 30 bzw. E-Auto 328,00
Ursprl. Neupreis > TEUR 30 523,00
kein Fahrzeug; Kosten offentlicher Verkehr 117,00

Lebenserhaltungskosten
Lebenshaltungskosten fur 1. erwachsene Person 808,00
jede weitere erwachsene Person (Uber 14 Jahre) 404,00
Kinder bis 14 Jahre 242,00

zurechenbare Unterstiitzung:

FBH + EUR 70,90 Kinderabsetzbetrag = FBH pro Kind
FBH ab 1.1.2024 bis 2 Jahre:

1. Kind 138,40 + 70,90= 199,30

2. Kind 155,60 + 70,90= 226,50

ab 3. Kind 201,70 + 70,90= 272,60

3. bis 9. Jahre:

1. Kind 148,00 + 70,90= 218,90

2. Kind 165,20 + 70,90= 236,10

ab 3. Kind 211,30 + 70,90= 282,20

10. bis 18. Jahre:

1. Kind 171,80 + 70,90= 242,70

2. Kind 189,00 + 70,90= 259,90

ab 3.Kind 235,10 + 70,90= 306,00

ab 19 Jahren:

1. Kind 200,40 + 70,90= 271,30

2. Kind 217,60 + 70,90= 288,50

ab 3.Kind 263,70 + 70,90= 334,60

Zuschlag fur erheblich behindertes Kind: EUR 189,20

Einkommensabhingiger Betrag™: Prozentsatz
3500,00 20,00%

*) 20% von Gesamteinkommensbetrag der EUR 3500,00 tibersteigt; wobei fiir diese Einkommensbasis Miteinnahmen
(netto abziiglich Kosten) nur mit 20% zu berticksichtigen sind

13



Grunderwerbsteuer und Eintragungsgebiihr angezeigt/selbstberechnet
Uber FinanzOnline zu ErfNr:

am

KAUFVERTRAG
1210 Wien | Werndlgasse 6

abgeschlossen zwischen

Titel | Vorname | Nachname

Geburtsdatum

Strafse | Hausnummer

PLZ| Ort

in der Folge kurz ,Kaufer” genannt, einerseits

und der

Werndlgasse Epsilon Entwicklungs GmbH & Co KG
1030 Wien | Schnirchgasse 17
FN 502618w, LG Wien

in der Folge kurz ,Verkauferin“ genannt, andererseits wie folgt:

L
1.

.2.
.3.

RECHTSVERHALTNISSE

SP SCHREIBER & PARTNER

RECHTSANWALTE

Die Verkauferin ist Alleineigentiimerin der Liegenschaft EZ 6849, KG 01607 Grofzjedlersdorf I, BG Floridsdorf,

mit der Liegenschaftsadresse 1210 Wien, Werndlgasse 6, bestehend aus

* * Al * *
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
308 G GST-Flache * 1638
Bauf. (10) 441
Garten(10) 1197 Werndlgasse 6

Werndlgasse 6B
Werndlgasse 6A
Legende:
G: Grundstick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Bauflachen (Gebaude)
Garten(10): Garten (Garten)

samt Gebaudebestand (nachfolgend Liegenschaft genannt), sowie der mit der Liegenschaft niet- und nagel-
fest verbundenen sonstigen baulichen und technischen Anlagen und Einrichtungen, soweit solche, wie etwa
Strom- und Gaszahler, Telefoneinrichtungen etc., nicht im Eigentum Dritter stehen.

Die Liegenschaft verfligt liber eine Flache von ca. 1.638 m? laut Grundbuch.

Auf der Liegenschaft ist ein Gebaude mit einer Wohnnutzflache von ca. 1.961m? (inkl. Loggien) bestehend aus

38 Wohnungen mit entsprechenden Freiflachen errichtet.
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I LASTENSTAND

I1.  Ob der Liegenschaft sind im A2-Blatt folgende Anmerkungen ersichtlich:

* *khhkkk * * *kx A2 **kx * * * *kx * * **kx

2 a 11135/2010 RECHT des Gehens und Fahrens iber Gst 118/9 122/11 111/8
111721 122/6 118/4 fur Gst 88/2 88/4 89/1 90/1 91/9 91/10 118/15
118/18 119/1 119/3 119/4 119/5 119/6 119/7 119/12 119/13 119/14
119/15 121/16 121/17 122/1 122/5 122/7 122/8 122/9 158/1 160 161 162
167 170 178 179 180 181 182 183 184/4 189/4 275/1 276 277 278 279
80 281 282 283 284 285 286 287 288 289/2 290/4 290/8 295/3 296 297
298 299 300 301 302 303 304 305/2 306 307 308 309 310 311/2 1111
122712 122/13 122/14 122/16 122/17
b 2906/2019 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) EZ 6826
3 a 11135/2010 RECHT der Duldung von Immissionen und Emissionen ob EZ 6778
fur Gst 88/2 88/4 89/1 90/1 91/9 91/10 118/15 118/18 119/1 119/3
11974 119/5 119/6 119/7 119/12 119/13 119/14 119/15 121/16 121/17
122/1 122/5 122/7 122/8 122/9 122/13 12214 122/16 122/17 158/1 160
161 162 167 170 178 179 180 181 182 183 184/4 189/4 275/1 276 277
278 279 280 281 282 283 284 285 286 287 288 289/2 290/4 290/8 295/3
296 297 298 299 300 301 302 303 304 305/2 306 307 308 309 310 311/2
1111 122712
b 2906/2019 Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) EZ 6826
4 a 2906/2019 Bauplatz (auf) Gst 308

Diese Anmerkungen werden vom Kaufer ibernommen.

[.2. Ob der Liegenschaft im C-Blatt folgende Last einverleibt:

C

2 b 3152/2020 IM RANG 3211/2019 Pfandurkunde 2019-08-14
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 1.521.300,--
fir Bankhaus Schelhammer & Schattera Aktiengesellschaft
FN 58248i)

c geldscht

3 a 1887/2025
DIENSTBARKEIT
der Duldung der jederzeitigen Beniitzung eines offentlichen
Durchganges samt den dazu-gehdrigen Einrichtungen nach
Inhalt und Umfang des Punktes I. 1. des Dienstbarkeits- und
Reallastvertrages vom 06.05.2025 ob des dienenden Gst 308
der Katastralgemeinde 01607 GroBjedlersdorf II zugunsten
der Stadt Wien

4 a 1887/2025
DIENSTBARKEIT
der Duldung der jederzeitigen Beniitzung einer offentlichen
Parkanlage samt den dazugehdrigen Einrichtungen nach
Inhalt und Umfang des Punktes II. 1. des Dienstbarkeits-
und Reallastvertrages vom 06.05.2025 ob des dienenden Gst
308 der Katastralgemeinde 01607 GroRjedlersdorf II
zugunsten der Stadt Wien

5 a 188772025
REALLAST
der Errichtung, Erhaltung, Bewdsserung und gegebenenfalls
Erneuerung von, dem Stand der Technik entsprechenden,
Dachgriinflaichen und Photovoltaikanlagen auf den dazu geméaB
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1.
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dem Reallastplan zur Verfiigung stehenden Dachfldchen samt
den dazugehdrigen Einrichtungen nach Inhalt und Umfang des
Punktes III. 1. des Dienstbarkeits- und Real-lastvertrages
vom 06.05.2025 ob des dienenden Gst 308 der
Katastralgemeinde 01607 GroRjedlersdorf II zugunsten der
Stadt Wien

6 a 1887/2025
REALLAST
der Errichtung, Erhaltung, Bewdsserung und gegebenenfalls
Erneuerung einer, dem Stand der Technik entsprechenden
Fassadenbegriinung samt den dazugehdrigen Einrichtungen nach
Inhalt und Umfang des Punktes III. 2. des Dienstbarkeits-
und Reallastvertrages vom 06.05.2025 ob des dienenden Gst
308 der Katastralgemeinde 01607 GroBjedlersdorf II
zugunsten der Stadt Wien

Diese zu CLNr 3 — 6 einverleibten Lasten werden vom Kaufer Gilbbernommen.

Das zu CLNr 2 einverleibte (Simultan-)Pfandrecht wird von der Kauferin nicht Gbernommen, sondern wird
die den Pfandrechten zu Grunde liegende Verbindlichkeit gegeniber der Schelhammer Capital Bank AG
(vormals ,Schelhammer & Schattera Aktiengesellschaft“) vom Treuhénder Zug um Zug gegen Ubergabe einer
grundbuchsfahigen Loschungserklarung aus dem Treuhanderlag getilgt.

Die Verkauferin erklart, dass die Lastenfreistellung aus dem Kaufpreis gemafz Punkt [V. moglich ist.

Die Verkauferin erklart, dass sich die Pfandglaubigerin gegenuber dem Vertragserrichter und Treuhander
verpflichtet hat, eine verblcherungsfahige Loschungserklarung hinsichtlich des einverleibten Pfandrechtes
treuhdndig zu bergeben, dies mit der Auflage der Abdeckung des offenen Tilgungserfordernisses aus dem
Kaufpreiserlag.

VERTRAGSGEGENSTAND

Gegenstand dieses Vertrages sind je
12.035 ideelle Miteigentumsanteile
an der unter Punkt |.1. genannten Liegenschaft
jeweils samt Gebaudestand und den mit diesen niet- und nagelfest verbundenen sonstigen baulichen und

technischen Anlagen und Einrichtungen, soweit solche, wie etwa Strom- und Gaszahler, Telefoneinrichtungen
etc., nicht im Eigentum Diritter stehen.

KAUFABREDEN

Die Verkauferin verkauft und ibergibt und der Kaufer kauft und Gbernimmt als Miteigentimer der kiinftigen
Errichtungs- & Vermietungsgemeinschaft 1210 Wien, Werndlgasse 6 hiermit den unter Punkt lll. genannten
Vertragsgegenstand samt allem rechtlichen und tatsachlichen Zubehdr und mit allen Rechten und Pflichten,
mit denen die Verkauferin diese bisher besessen und benlitzt hat oder zu besitzen und zu benltzen berech-
tigt war, um den einvernehmlich als angemessen vereinbarten lastenfreien Kaufpreis von

Kaufpreis netto: Euro
zzgl. 20% USt. Euro
Gesamt sohin: Euro
in Worten:
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Der in Punkt V1. vereinbarte Kaufpreis gilt fiir einen zur Ganze geldlasten- und bestandfreien Kaufgegen-
stand, dies unter Bedachtnahme auf die in Punkt I.1. angefiihrten Lasten.

Die Vertragsteile erklaren hinsichtlich des in Punkt IV.1. einvernehmlich festgelegten Kaufpreises ausdriicklich,
auf die Verrechnung einer Umsatzsteuer gemaf; §6 Abs 2 UStG 1994 zu optieren.

KAUFPREISENTRICHTUNG, TREUHANDABREDEN

Der unter Punkt V1. angeflihrte Kaufpreis ist binnen 28 Tagen ab allseitiger Unterfertigung dieses Kaufvertra-
ges auf ein, von dem unter Punkt XV. genannten Vertragsverfasser, welchen die Vertragsparteien hiermit zum
gemeinsamen Treuhander bestellen, eigens hierfir eingerichtetes Treuhandkonto lautend auf ,Errichtungs- &
Vermietungsgemeinschaft 1210 Wien, Werndlgasse 6 GesbR*, zu erlegen.

Die Vertragsparteien erteilen dem Vertragsverfasser und Treuhdnder gemeinsam den einseitig unwiderruf-
lichen Treuhandauftrag, den Kaufpreis bestens (eine Garantie fiir einen bestimmten Zinssatz kann nicht tber-
nommen werden und weist der Vertragsverfasser die Vertragsparteien darauf hin, dass die Treuhandbank
maoglicherweise Negativzinsen verrechnet), jedoch zur jederzeitigen Abberufung anzulegen und mit Vorlie-
gen folgender Voraussetzungen und Originalurkunden an den Treuhander bzw. beim Treuhander:

- Anmerkungen einer Rangordnung fiir die Beabsichtigte Veraufierung mit einer Restlaufzeit von zumin-
dest 6 Monaten,

- verblcherungsfahige Ausfertigung dieses Kaufvertrages
- verbucherungsfahigen Loschungserklarung hinsichtlich des zu C-LNR 2 einverleibten Pfandrechte,

- samtliche sonstige, zur im Sinne des Liegenschaftskaufvertrages ausbedungenen lastenfreien Eigen-
tumslbertragung des Kaufgegenstandes allenfalls noch erforderliche (Zwischen-) Urkunden;

Zug um Zug gegen Einverleibung des lastenfreien Eigentumsrechtes des Kaufers, den zur Lastenfreistellung
der vertragsgegenstandlichen Liegenschaft erforderlichen Betrag — anteilig bezogen auf den Miteigentums-
anteil gemafy Punkt Ill. - gemafk Punkt Il. aus dem erlegten Kaufpreis an die Pfandglaubigerin auszuzahlen
und schlieflich den dann verbleibenden Restbetrag - zuziiglich der angereiften Zinsen, abzlglich KESt und
Bankspesen - an die Verkauferin auf ein gesondert bekannt zu gebendes Konto auszuzahlen. Der Kaufer tragt
anteilig (bezugnehmend auf den Miteigentumsanteil gemaf Punkt lll.) samtliche iZm. dem Treuhandkonto an-
fallenden Spesen und Kosten.

Gleichzeitig mit Erlag des Kaufpreises erlegt der Kaufer die Grunderwerbsteuer und die grundbiicherliche
Einverleibungsgebihr beim Treuhander auf dessen Anderkonto bei der Volksbank Wien AG, IBAN: AT514300
04318037 6477, Verwendungszweck ,Errichtungs- und Vermietungsgemeinschaft 1210 Wien, Werndlgasse 6°,
lautend Schreiber & Partner Rechtsanwalte OG mit dem Auftrag, eine Selbstberechnung durchzufiihren und
die Grunderwerbsteuer und die Einverleibungsgebiihr fir sie zu entrichten.

Die Verkauferin wurde auf die Bestimmungen der Immobilienertragssteuer hingewiesen. Sie erklart, dass ge-
maf3 § 24 Abs 3 Z 4 KoStG die §§ 30b und 30c EStG nicht anwendbar sind und keine Immobilienertragsteuer
selbst zu berechnen ist.

Die Vertragsparteien nehmen zur Kenntnis, dass die Vertragsabwicklung und die Kaufpreiszahlung vom Treu-
hander uber das anwaltliche elektronische Treuhandbuch der RAK Wien vorgenommen wird und erklaren
sich ausdriicklich bereit, dass zu diesem Zwecke die Kaufvertragsdaten der RAK Wien bekannt gegeben
werden.
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VII.2.
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VILS.
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UBERGABE UND VERRECHNUNGSSTICHTAG

Die Ubergabe und Ubernahme des Kaufgegenstandes in den physischen Besitz und Genuss des Kaufers
erfolgt mit dem Tag der allseitigen Vertragsunterfertigung, jedoch nicht vor Eingang des Kaufpreises am Treu-
handkonto und der Grunderwerbssteuer und der Eintragungsgebuhr auf einem Anderkonto des Vertragsver-
fassers. Mit Ablauf des Tages der Ubergabe gehen Besitz, Gefahr und Zufall, Nutzen und Lasten und die mit
dem Kaufgegenstand verbundenen Rechte und Pflichten auf den Kaufer lber.

Als Stichtag fiir die Verrechnung der mit der Liegenschaft verbundenen, laufenden Aufwendungen und Ertra-
ge wird der der Unterfertigung dieses Vertrages durch beide Vertragsparteien folgende Monatserste verein-
bart. Bis zum Ablauf dieses Tages gebihrt jeder Nutzen der Verkauferin, welche auch bis dahin die laufenden
Aufwendungen (Betriebskosten, 6ffentliche Abgaben udgl.) aliquot zu tragen hat. Mit Beginn des folgenden
Tages fallen Nutzen und Aufwendungen auf den Kaufer.

Die Verkauferin tritt samtliche Anspriche, aus der kaufgegenstandlichen Liegenschaft betreffenden Versi-
cherungsvertragen ab dem unter Punkt V11 genannten Stichtag, an den Kaufer ab — dies aliquot im Verhaltnis
seiner Miteigentumsanteile gemafs Punkt Il1.1.

GEWAHRLEISTUNG UND HAFTUNG

Dem Kaufer sind der Zustand, die Beschaffenheit, das Ausmafz und die Ertragnisse der gegenstandlichen Lie-
genschaft samt dem darauf errichteten Gebaudebestand nach Einholung der ihm erforderlich erscheinenden
Informationen bekannt und wurden von ihm zur Kenntnis genommen.

Die Verkauferin haftet — unbeschadet Pkt Xl dieses Vertrages - dafiir, dass zum Zeitpunkt des Abschlus-
ses dieses Vertrages keine unerfiillten behordlichen Auflagen und Auftrage, insbesondere keine Bauauftrage
oder Abbruchauftrage, bestehen oder Verfahren welcher Art auch immer anhangig sind weiters, dass keine
bescheidmafig verfligten 6ffentlich-rechtlichen Beschrankungen oder Belastungen bekannt sind oder sogar
bereits vorliegen.

Die Verkauferin haftet weiters dafiir, dass der Kaufgegenstand von samtlichen Personen und Rechten Drit-
ter, insbesondere Nutzungs- und Bestandrechten, in das uneingeschrankte Eigentum des Kaufers ibergeben
wird und halt den Kaufer diesbeziiglich schad- und klaglos, sofern in diesem Vertrag nicht ausdriicklich etwas
anderes geregelt ist. Die Verkauferin ist nicht verpflichtet die Liegenschaft von Fahrnissen zu raumen.

Die Verkauferin leistet keine Gewahr fir die Freiheit von Bodenverunreinigungen aller Art einschlieflich
Kampfmittel und/oder Kriegsrelikte. Die Verkauferin erklart weiters, dass der Gebdudebestand auf der Lie-
genschaft sanierungsbeddirftig ist, jedoch nicht unter Denkmalschutz steht.

Die Verkauferin haftet uneingeschrankt dafir, dass der Kaufgegenstand frei von bilicherlichen und aufzerbi-
cherlichen Lasten — mit Ausnahme der im Vertrag in Punkt I11. genannten — in das somit unbelastete Eigentum
des Kaufers libergeht und weiters dafiir, dass Dritten am Kaufgegenstand keinerlei Bestand-, Nutzungs- oder
Verwertungsrechte und sonstige Rechte, welcher Art auch immer, insbesondere auch am Dachboden oder
sonstigen allgemeinen Teilen der Liegenschaft oder in Bezug auf einen Hausbesorger zustehen. Die Ver-
kauferin haftet weiters dafir, dass der Kaufgegenstand wie besichtigt in das uneingeschrankte Eigentum des
Kéufers lbergeben wird. Die Verkauferin erklart, dass sich der gesamte auf dem Kaufgegenstand errichtete
Gebaudebestand in ihrem unbeschrankten Eigentum befindet.

Die Verkauferin haftet insbesondere uneingeschrankt daflr, dass der Kaufgegenstand frei von Superadifika-
ten ist.
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Die Verkauferin ibernimmt weiters die Haftung, dass hinsichtlich des Kaufgegenstandes bis zum Zeitpunkt
der vollstandigen und bestandsfreien Ubergabe keine - einseitigen oder wechselseitigen - Anspriiche, wel-
cher Art auch, immer aus bestehenden oder ehemaligen Bestands- oder sonstigen Rechtsverhaltnissen
(Rickforderung uberhdhter Mieten, Rickforderung von Mietinvestitionen, Anspriiche auf Instandhaltung,
etc.) bestehen und hélt den Kaufer diesbeziiglich schad- und klaglos.

Jegliche (wenn auch nur rechnerische) Mietzins- bzw. Entgeltreserve, aber auch eine allfallige Erhaltungs- und
Verbesserungsbeitragsreserve gelten als mit dem Kaufpreis verrechnet. Es hat demzufolge weder der Kaufer
einen allfalligen Passivsaldo zu ersetzen noch die Verkauferin einen allfalligen Aktivsaldo herauszugeben.

Die Verkauferin libernimmt weiters die Haftung, dass hinsichtlich des Kaufgegenstandes bis zum Ubergabe-
tag keine Riickstande an Geblhren, Steuern, 6ffentlichen Abgaben oder Versicherungspramien etc,, fir die
Sachhaftung besteht, existieren. Werden nach Abschluss dieses Vertrages Ruckstande an Geblhren, Steuern,
offentlichen Abgaben oder Versicherungspramien etc,, flr die Sachhaftung besteht, bekannt, sind diese von
der Verkauferin zu tragen, sofern der, die Zahlungspflicht ausl6sende Tatbestand, vor dem Zeitpunkt des Ab-
schlusses des Kaufvertrages liegt.

Die Verkauferin haftet dafiir, dass der Kaufgegenstand vollkommen aufgeschlossen ist, daraus keine Gebiih-
ren, Abgaben oder Steuern offen aushaften.

Die Verkauferin haftet weiters dafiir, dass der Zugang und die Zufahrt zum Kaufgegenstand rechtlich und tat-
sachlich so uneingeschrankt gesichert sind, dass diese - ohne irgendwelche Leistungen des Kaufers - vom
nachstgelegenen offentlichen Gut gegeben sind.

Die Verkauferin verpflichtet sich, bis zur Einverleibung des Eigentumsrechtes des Kaufers iber dessen Auf-
forderung - soweit formalrechtlich erforderlich und moglich - samtliche Erklarungen, Stellungnahmen, Antra-
ge abzugeben, Unterschriften, auch in beglaubigter Form, zu leisten, insbesondere Vollmachten auszustellen,
die im Zusammenhang mit dem Erwerb des Kaufgegenstandes bzw. anschliekzenden Mafnahmen, welcher
Art auch immer, insbesondere im Zusammenhang mit dem Bauverfahren, dem Verfahren zur Erlangung 6f-
fentlicher Forderungen, noch erforderlich sein konnten; dies jedoch auf Kosten des Kaufers (anteilig bezogen
auf seinen Miteigentumsanteil).

ANFECHTUNGSVERZICHT

Die Vertragsparteien erklaren, diesen Vertrag weder zum Schein, noch zur Umgehung gesetzlicher Bestim-
mungen abzuschliezen. Sie erklaren weiters, den wahren Wert des Kaufgegenstandes zu kennen und in
Kenntnis dieses Wertes den Kaufpreis vereinbart zu haben bzw. mit dem Wertverhaltnis zwischen Leistung
und Gegenleistung ausdriicklich einverstanden zu sein und verzichten daher diesen Vertrag wegen Verkiir-
zung Uber die Halfte des wahren Wertes und aus welchen Griinden immer, ausgenommen Arglist gemafk §
870 ABGB, anzufechten.

AUFSANDUNGSERKLARUNG

Die Verkauferin, Werndlgasse Epsilon Entwicklungs GmbH & Co KG, FN 502618w, erteilt hiermit ihre aus-
druckliche und unwiderrufliche Einwilligung, dass aufgrund dieses Vertrages ohne ihr weiteres Wissen und
Zutun, jedoch nicht auf ihre Kosten, fir

Name:
geboren am:

ob dem Vertragsgegenstand gemafs; Punkt Ill. das Eigentumsrecht zu
len einverleibt werden kann.

12.035 ideellen Miteigentumsantei-
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KOSTEN

Die mit der Errichtung und Durchfiihrung dieses Vertrages verbundenen Kosten, insbesondere die Kosten
des ausschliefslich vom Kaufer beauftragten Vertragsverfassers und Treuhanders, Gebiihren, Steuern und Ab-
gaben aller Art, mit Ausnahme persdnlicher Steuern der Verkauferin, gehen zu Lasten des Kaufers.

Die Kosten einer allfdlligen anwaltlichen oder sonstigen Vertretung bzw. Beratung tragt jeder Vertragsteil
selbst.

Personenbezogenen Steuern, wie etwa die Immobilienertragsteuer hat der jeweils betroffene Vertragspart-
ner zu bezahlen. Die Verkauferin nimmt zur Kenntnis, dass sie diesen Verkauf in ihre Kérperschaftssteuerer-
klarung fir das Jahr 2026 aufnehmen muss.

DEVISEN- UND STAATSBURGERSCHAFTSERKLARUNG, GELDWASCHEBESTIMMUNGEN

Der Kaufer erklart an Eides statt 6sterreichischer Staatsburger und Deviseninlander im Sinne der dsterreichi-
schen Devisengesetze zu sein.

Der Kaufer verpflichtet sich, dem Vertragserrichter zur Erfiillung seiner gesetzlichen Verpflichtungen nach
den einschlagigen Geldwaschebestimmungen, den gesondert ausgehandigten Fragebogen zur Ermittlung der
notwendigen Daten ausgefiillt und unter Beifiigung der darin angefliihrten Urkunden unverziglich zu tberge-
ben.

STADTEBAULICHER VERTRAG

Die Verkauferin hat gemeinsam mit anderen Projektwerbern (gemeinsam ,die Projektwerber®), mit der Stadt
Wien einen Vertrag geméfz § 1a der BO fiir Wien zur Realisierung des Projektes ,Baumstadt Floridsdorf* (,stad-
tebaulicher Vertrag“) abgeschlossen. Die Projektflache des stadtebaulichen Vertrages setzt sich aus jenen
Liegenschaften zusammen, welche sich im Eigentum der jeweiligen Projektwerberin befinden.

Das Ziel des stadtebaulichen Vertrages ist die Sicherstellung und Umsetzung von Infrastruktur und sonsti-
gen Mafinahmen zur Gewahrleistung der bestmdglichen Nutzbarkeit der Projektflachen und des die Pro-
jektflachen unmittelbar umgebenden &ffentlichen Raumes durch die nachstehenden Mafznahmen, wie etwa
geférderter Wohnbau, Sicherung von Griin- und Freiflachen Errichtung eines Gratzlparks, Dach- und Fassa-
denbegriinung, weitestgehender Erhalt des Baumbestandes sowie Neupflanzungen, Offentliche Durchwe-
gung im Projektgebiet, Verkehrsberuhigung durch Anhebung der Strafzenflache, Errichtung von Radwegen,
Errichtung einer Mobilitatsstation und Einhaltung des vereinbarten Qualitatssicherungsprozesses, welcher
detailliert im stadtebaulichen Vertrag geregelt ist. Zur Realisierung der von den Projektwerbern angestrebten
Bebauung ihrer Liegenschaften war eine Anderung der Flachenwidmungs- und Bebauungspléne der Stadt
Wien notwendig. Die Projektwerber haben am 29.04.2019 ein Widmungsansuchen auf Anderung des Flachen-
widmungs- und Bebauungsplanes gestellt. Mit Beschluss des Gemeinderates der Stadt Wien vom 22.2.2024
wurde das Plandokument Nr. 8358 festgesetzt und ist mit Kundmachung vom 14.03.2024 in Kraft getreten.

Zur besseren Nutzung der Projektflachen, zu welchen auch die Liegenschaft gehort und zur effizienten Pro-
jektentwicklung, hat die Verkauferin sowohl mit den anderen Projektwerbern als auch mit der Stadt Wien
Dienstbarkeitsvertrage und einen Kooperationsvertrag abgeschlossen, insbesondere:

a.  Dienstbarkeitsvertrag zwischen den Projektwerbern und der Stadt Wien vom 06.05.2025 iber die ge-
meinsame Nutzung von baulicher Infrastruktur (z.B: 6ffentliche Nutzung eines Durchganges samt den
dazugehdrigen Einrichtungen, Errichtung und Erhaltung von Dachgriinflachen und Photovoltaikanlagen,
Nutzung von Aufzenanlagen insbesondere die &ffentliche Nutzung einer Parkanlage, Verpflichtung zur
Fassadenbegrinung, Nutzung der Durchwegung, etc).
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Kooperationsvereinbarung zwischen der Verkauferin und den anderen Projektwerbern vom 11.04.2024
mit welcher die wechselseitigen Rechte und Pflichten und die Zusammenarbeit der Projektwerber bei
der Verwirklichung des Projektes ,Baumstadt Floridsdorf‘ geregelt werden.

Wie oben dargestellt, liegt die Liegenschaft im Projektgebiet der Baumstadt Floridsdorf Fiir die Ver-
wirklichung dieses Projektes kénnen Anderungen der Liegenschaftsgrenzen bzw. der Flachen der Lie-
genschaft notwendig werden, etwa um die Errichtung einer Feuerwehrzufahrt zu erméglichen. Ebenso
kann die Errichtung liegenschaftsiibergreifender Bauten im Zusammenhang mit der technischen Infra-
struktur, wie etwa Miillrdume notwendig werden (wobei diese Bauten insbesondere als Superadifi-
kat oder im Miteigentum ausgestaltet werden kdnnen). Die kaufende Partei nimmt dies zur Kenntnis
und erteilt bereits jetzt ihre Zustimmung fiir derartige Anderungen, Baufiihrungen und den Abschluss
entsprechender Vereinbarungen (insbesondere Dienstbarkeitsvertragen), sofern durch eine derartige
Anderung, die geplante Projektverwirklichung nicht gehindert wird, insbesondere darf durch diese An-
derungen die auf der Liegenschaft erzielbare Wohnnutzflache nicht verringert werden.

Dem Kaufer ist bekannt, dass die Verkauferin als Projektwerberin im stadtebaulichen Vertrag ,Baum-
stadt Floridsdorf* und in der Kooperationsvereinbarung vom 11.04.2024 verpflichtet ist, die sie treffen-
den Rechte und Pflichten nach Mafsgabe dieser Vertrage auf Rechtsnachfolger an der Liegenschaft EZ
6849, KG 01607 Grofzjedlersdorf II, zu tberbinden und fiir eine weitere Uberbindung auf deren Rechts-
nachfolger zu sorgen.

Der Kaufer erklart ausdriicklich, samtliche ihn hinsichtlich der Liegenschaft betreffenden Pflichten der
Verkauferin aus (i) dem stadtebaulichen Vertrag (insbesondere die Verpflichtungen gemaf; Punkten 4.,
421,423,425, 4.31,4.3.3 und 4.4, soweit sie den Bauplatz G betreffen), sowie (ii) der Kooperations-
vereinbarung vom 11.04.2024 (insbesondere Mitwirkungs und Duldungspflichten im Zusammenhang
mit Grenzanderungen, liegenschaftslibergreifender technischer Infrastruktur, Mullraumen, Feuerwehr-
zufahrt und gemeinsamen Anlagen) zu ibernehmen und diese einzuhalten.

Der Kaufer verpflichtet sich weiters, diese ihn treffenden Pflichten bei jeder weiteren Verauferung
seiner Miteigentumsanteile bzw. allfdlliger Wohnungseigentumsobjekte an der Liegenschaft vollinhalt-
lich und schriftlich auf seine Rechtsnachfolger zu lberbinden und diese wiederum zu verpflichten,
die Pflichten aus den vorstehend genannten Vertragen ihrerseits auf deren Rechtsnachfolger weiter zu
Uberbinden (Ketteniberbindung).

Im Fall der Begriindung und des Abverkaufs von Wohnungseigentum ist die Uberbindungspflicht im
Hinblick auf die Verpflichtungen geméafk Punkten 41, 4.21, 4.2.3, 4.2.5, 4.31, 4.3.3 und 4.4 des stadtebau-
lichen Vertrages gegeniiber Wohnungseigentumswerbern oder Wohnungseigentimern nur im Umfang
und unter Berlcksichtigung der in Punkt 16.2 des stadtebaulichen Vertrages vorgesehenen Ausnahmen
(insbesondere flr Erwerber von insgesamt maximal fiinf Wohnungen und fiir Erwerber blofzer Nicht
Wohn Objekte wie Kfz Stellplatze und Einlagerungsraume) vorzunehmen.

Dem Kaufer wurden sowohl der Stadtebauliche Vertrag, die Kooperationsvereinbarung sowie der
Dienstbarkeitsvertrag vor Unterferftigung zu Kenntnis gebracht. Der Kaufer stimmt durch Unterfer-
tigung dieses Vertrages der Uberbindung der aus den genannten Vertragen resultierenden Rechte und
Pflichten auf ihn zu und erteilt seine Zustimmung, dass die Stadt Wien sowie die librigen Projektwerber
vom Rechtsuibergang durch die Verkauferin, oder einen von dieser beauftragten Vertreter verstandigt
werden.

Kaufvertrag | EZ 6849, KG 01607 Grofjedlersdorf I, BG Floridsdorf | 1210 Wien, Werndlgasse 6 | Seite 8 von 11



XIil.
X,

XII.2.

XIV.
XIVa1.

‘P SCHREIBER & PARTNER
= RECHTSANWALTE

HAUSVERWALTUNGSUNTERLAGEN, VERSICHERUNGEN

Im Zuge der Ubergabe der Liegenschaft sind von der Verkéuferin samtliche bei ihr vorhandenen objektbe-
zogenen Verwaltungs- und Behordenunterlagen - insbesondere die originalen Versicherungspolizzen - dem
Kaufer bzw. dessen Vertreter zur weiteren freien Verfligung zu tbergeben. Die Verkauferin haftet in diesem
Rahmen flir deren Vollstandigkeit, insbesondere was die Versicherungspolizzen betrifft. Zusatzlich erteilt die
Verkauferin als Versicherungsnehmerin der genannten Versicherungspolizze des Kaufers ihre unwiderrufliche
Zustimmung, dass der Kaufer ab Ubergabe des Kaufobjektes die aus der Versicherungspolizze zustehenden
Anspriiche und Forderungen gegen die Versicherung - auch gerichtlich - geltend machen darf (§ 75 VersVG).

Die Vertragsparteien bestatigen, auf die Kiindigungsfristen und Anzeigepflichten bei liegenschaftsbezoge-
nen Versicherungsvertragen gemafs §§ 69 ff VersVG aufmerksam gemacht worden zu sein. Die Verkauferin
verpflichtet sich, unverziglich der Anzeigepflicht gegeniliber dem Versicherer gemaf § 71 VersVG nachzu-
kommen. Eine Verletzung dieser Verpflichtung kann die Leistungsfreiheit des Versicherers zur Folge haben.
Die Vertragsparteien nehmen weiters zur Kenntnis, dass gemafs § 70 VersVG bei Kaufvertragsabschluss be-
stehende liegenschaftsbezogene Versicherungsverhaltnisse vom Erwerber binnen eines Monates ab Erwerb
der Liegenschaft gekiindigt werden kdnnen. Sollte der Versicherer infolge einer vorzeitigen Kiindigung gemafz
§ 70 VersVG einen auf die Pramienleistung gewahrten Dauerrabatt zurlick fordern, hat die Verkauferin diese
Dauerrabattriickforderung wie auch allfallige Kosten der gerichtlichen und aufergerichtlichen Abwehr einer
solchen Dauerrabattriickforderung zu tragen und den Kaufer diesbeziiglich vollumfanglich schad- und klaglos
zu halten.

BESONDERE VEREINBARUNG

Der Kaufer stellt seinerseits mit Wirkung fir sich und im Verhaltnis zu den Gbrigen Kaufern, jedoch, ohne dass
sich daraus Auswirkungen auf die Verkauferin ergeben, ausdriicklich fest, dass

- mit diesem Kaufvertrag lediglich ideelles Miteigentum ohne individuelle Nutzungsrechte an einem
(oder mehreren) raumlich abgegrenzten Teil(en) der gegenstandlichen Liegenschaft bzw. des Gebau-
debestandes und sonstiger Flachen erworben wird (werden) und der auf den gegenstandlichen Lie-
genschaft befindliche Gebdudestand nach dem Willen des Kaufers und aufgrund der mit den Ubrigen
Kaufern bzw. Miteigentiimern gesondert abzuschliekenden Vereinbarung fiir eine Errichtungs- und Ver-
mietungsgemeinschaft einer nachhaltigen, auf die Erzielung eines Ertrages gerichteten, gemeinschaft-
lichen Vermietung zugefihrt wird,

- die gegenstandlichen Liegenschaft samt Gebaudebestand in ihrem derzeitigen Zustand, somit vor
Sanierung und Ausbau erworben wird und dieser Erwerbsvorgang somit der gemeinsamen Schaffung
eines ertragsfahigen Vermdgenswertes zur Erzielung eines adaquaten Ertrages dient, wobei der dazu
erforderliche Abbruch des Altbestandes und Neubau ausschlieflich auftrags der Kdufergemeinschaft
erfolgt, die sich durch die Vereinbarung fir eine Errichtungs- und Vermietungsgemeinschaft zu einer
dauerhaften Organisation wirtschaftlicher Tatigkeit verbindet und zu deren Ausiibung dritte Vertrags-
partner in Anspruch nimmt,

- es sich bei diesem Vertrag auch in Verbindung mit der Vereinbarung fiir eine Errichtungs- und Vermie-
tungsgemeinschaft und einem gesondert abzuschliekenden Werkvertrag nicht um einen Bautragerver-
trag im Sinne des BTVG handelt.
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Die Vertragsparteien vereinbaren, dass fir den Fall, dass die Bestimmungen des BTVG dennoch anzuwenden
waren, gemak § 1 Abs. 2 BTVG die Anwendbarkeit dieses Gesetzes fiir diesen Vertrag abbedungen wird,
zumal die Kaufer als Erwerbsgemeinschaft Unternehmer und nicht Verbraucher im Sinne der konsumenten-
schutzrechtlichen Bestimmungen sind.

BEVOLLMACHTIGUNG

Die Vertragsparteien bevollméchtigen und beauftragen hiermit den beiderseitig bestimmten Treuhander
Schreiber & Partner Rechtsanwalte OG (FN 226922i, HG Wien), 1180 Wien, Aumannplatz 1/Wahringer Stra-
fze 162, diesen Vertrag grundbicherlich durchzufiihren, samtliche Erklarungen und Ergdnzungen dieses Ver-
trages in ihrem Namen in einfacher oder auch beglaubigter Form vorzunehmen, die zur grundblcherlichen
Durchflhrung notwendig sind (wobei der Treuhdnder als von allen Vertragsparteien bevollmachtigter Vertre-
ter ausdricklich zum Selbstkontrahieren und zur Doppelvertretung erméachtigt ist), Nachtrage, Erganzungen
und Richtigstellungen zum vorliegenden Kaufvertrag zu verfassen, zu unterfertigen und zu verbiichern, mit
welchem insbesondere die Aufsandungserklarung geméafk Punkt IX. entsprechend dem Grundbuchsstand an-
gepasst wird, ferner zur Intabulierung von Pfandrechten des Kaufers und Loschung von Pfandrechten oder
Rangordnungen, insb. Verpfandungsrangordnungen, der Verkauferin oder sonstiger Lasten, zur Erwirkung von
auf die gegenstandlichen Liegenschaft bezogenen Rangordnungsbeschliissen fir die beabsichtigte Veraufe-
rung, sowie zur Abgabe von Erklarungen gegeniber der Finanzverwaltung, der Grundverkehrsbehdrde, Ge-
richten und jenen Behdrden, die 6ffentliche Forderungen verwalten, sowie zur Empfangnahme von Beschei-
den, Beschlissen und Urkunden aller Art.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Anderungen Erganzungen und Zusitze zu diesem Vertrag bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
Diese Form ist auch fiir das Abgehen von diesem Formerfordernis einzuhalten.

XVI.2. Sollten Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam oder nichtig sein oder werden, so

wird dessen Giiltigkeit jedoch im Ubrigen nicht berlihrt. Die Vertragsparteien verpflichten sich die unwirk-
same bzw. nichtige Regelung durch eine solche zu ersetzen, die dem am nachsten kommt, was die Vertrags-
parteien gewollt haben oder nach dem Sinn und Zweck dieses Vertrages gewollt hatten, wenn sie bei dessen
Abschluss den Punkt im Hinblick auf die Rechtsunwirksamkeit oder Nichtigkeit bedacht hatten.

XVI.3. Die Vertragsparteien erklaren, sich tber die steuerlichen und geblhrenrechtlichen Auswirkungen dieses

Kaufvertrages bei ihren jeweiligen steuerlichen Vertretern umfassend informiert zu haben und von diesen
uber jeden steuerlichen und gebiihrenrechtlichen Aspekt umfassend aufgeklart worden zu sein. Die Vertrags-
parteien verzichten diesbezlglich auf ergdnzende Informationen des Vertragsverfassers und haben diese
Aspekte abschliekend mit den jeweiligen steuerlichen Vertretern geklart. Eine diesbezigliche Haftung des
Vertragsverfassers wird ausdriicklich ausgeschlossen.

XVI.4. Als Gerichtsstand flr allfallige Rechtsstreitigkeiten aus diesem Vertrag, auch uber seine Giltigkeit selbst, ver-

einbaren die Vertragsparteien gemifk § 104 UN die ausschliefsliche Zustandigkeit des sachlich nach Lage des
Kaufgegenstandes in Betracht kommenden Gerichtes.

XVL.5. Dieser Kaufvertrag wird in einer Urschrift errichtet. Die Urschrift bleibt beim Vertragsverfasser und Treuhan-

der bis zur grundblicherlichen Durchflihrung und steht dem Kaufer zu. Die Verkauferin erhélt eine einfache
(Uber ihren Wunsch und auf ihre Kosten auch beglaubigte) Abschrift dieser Urkunde.
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UNTERSCHRIFTEN
Kaufvertrag 1210 Wien | Werndlgasse 6

Ort | Datum

Unterschrift (KAUFER)

Titel | Vorname | Nachname

geboren am

angenommen (Ort | Datum)

Unterschrift (VERKAUFERIN)
Werndlgasse Epsilon Entwicklungs GmbH & Co KG
FN 502618w
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mit welcher ich,

Titel | Vorname | Nachname

Geburtsdatum

StraBe | Hausnummer

PLZ|Ort

die

Schreiber & Partner Rechtsanwilte OG
1180 Wien | Aumannplatz 1/Wahringer Strafse 162
FN 226922, HG Wien

im Zusammenhang mit dem Erwerb von Miteigentumsanteilen an der Liegenschaft EZ 6849, KG 01607 Grofzjed-
lersdorf II, BG Floridsdorf, bestehend aus GSt-Nr. 308 mit der Liegenschaftsadresse 1210 Wien, Werndlgasse 6 (die
,Liegenschaft) sowie im Zusammenhang mit der Errichtung einer Wohnhausanlage auf der vorgenannten Liegen-
schaft (samt Tiefgarage und Aufenanlagen), sowie der Verwaltung und Betreuung samtlicher mit dem Projekt ver-
bundenen administrativen, organisatorischen und rechtlichen Angelegenheiten unwiderruflich bevolimachtige und
ermachtige flir mich und in meinem Namen:

- Nachtrage, Anderungen und Erganzungen zum Kaufvertrag hinsichtlich des Ankaufes ideeller Miteigentumsan-
teile an der obengenannten Liegenschaft zu verfassen, grundbuchsfahig zu unterfertigen und grundbiicherlich
durchzufiihren,

- vom ffinanzierenden Kreditinstitut, die zur Auslibung der Treuhandschaft notwendige, volle Auskunftserteilung
zu verlangen, wobei diese Institute und ihre Angestellten dem Vollmachtnehmer gegeniiber ausdricklich vom
Datenschutz und der Wahrung des Bankgeheimnisses gemafz § 38 Abs 2 Z 5 BWG entbunden und erméachtigt
sind, diesem die gewilinschten Auskiinfte zu geben, Kreditinstitutsangestellte als Zeugen vom Datenschutz
und Bankgeheimnis zu entbinden und tberhaupt alle Personen von dem Vollmachtgeber gegenliber bestehen-
den Verschwiegenheitspflichten zu entbinden sowie die Bekanntgabe aller auf den Vollmachtgeber gespei-
cherten Daten im Sinne des Datenschutzgesetzes zu verlangen;

- die vorvertraglichen Informationen entgegenzunehmen und das Formular ,ESIS Merkblatt nach dem Hypothe-
kar- und Immobilienkreditgesetz — HiKrG* zu unterfertigen;

- in meinem Namen und auf meine Rechnung Kreditvertrage, mit dem darin ausgewiesenen finanzierenden Kre-
ditinstitut abzuschliefzen und rechtsverbindlich zu unterfertigen, die Verpfandung des Geschéftsanteiles an
der Errichtungs- & Vermietungsgemeinschaft 1210 Wien, Werndlgasse 6, GesbR vorzunehmen und in diesem
Zusammenhang insbesondere auch die Verpfandungsvereinbarung zu unterfertigen sowie die Abtretung samt-
licher Forderungen aus der Beteiligung an der Errichtungs- & Vermietungsgemeinschaft 1210 Wien, Werndlgas-
se 6, GesbR vorzunehmen und in diesem Zusammenhang insbesondere auch die Abtretungsvereinbarung zu
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unterfertigen; sowie in diesem Zusammenhang vom Kreditinstitut die gesetzlich vorgesehene Aufklarung und
Informationen entgegenzunehmen, samtliche Bestimmungen des Kreditvertrages, wie beispielsweise Lauf-
zeit, Hohe des Zinssatzes, Rickfihrungsart (endféllig oder in periodischen Zins- und Tilgungsraten), zu ver-
einbaren und den Kreditvertrag zu unterfertigen und die hierfiir erforderlichen Unterlagen und Urkunden, wie
Pfandurkunden und Abtretungsvereinbarung (samt erforderlichen Nachtragen, Anderungen und Erganzungen)
zu unterfertigen, sowie Veraufzerungsverbote zu unterfertigen, Pfandrechte, Verdufserungsverbote und Vor-
rangeinraumungserklarungen, insbesondere soweit dies zur grundbucherlichen Durchfiihrung erforderlich ist,
samtliche genannte Urkunden zu verbilichern, wobei der Vollmachtnehmer hinsichtlich samtlicher genann-
ter Vertrage, Vereinbarungen und Urkunden jeder Art als bevollmachtigter Vertreter ausdriicklich auch zum
Selbstkontrahieren und zur Vertretung der Investoren ermachtigt ist;

Dienstbarkeitsvereinbarungen (samt erforderlichen Nachtragen, Anderungen und Ergénzungen) in herrschen-
der und dienender Stellung, entgeltlich und unentgeltlich, befristet, unbefristet sowie immerwahrend sowohl
zu Gunsten als auch zu Lasten der Liegenschaften, insbesondere fiir Grunddienstbarkeiten des Gehens und
Fahrens mit Fahrzeugen aller Art, Leitungsrechte, Wege- und Fahrrechte, insbesondere zur Anbindung an das
offentliche Gut, Servitute im Zusammenhang mit der Errichtung einer Tiefgarage, sowie der Verlegung, Dul-
dung, Belassung, Erhaltung und Erneuerung von unterirdischen Ver- und Entsorgungseinrichtungen und —lei-
tungen, weiters fiir die Nutzung von Garten-, Griin- und Allgemeinflachen, aukerdem fiir Mitnutzungsrechte
von Millplatzen, zu errichten, abzuschlieken und zu unterfertigen und die entsprechenden Dienstbarkeiten
zu verbichern, und auch in notariell beglaubigter Form zu unterfertigen sowie weiters erteile ich allgemeine
und unbeschrankte Vollmacht sowie Prozessvollmacht, insbesondere gemafs § 1008 ABGB, §§ 31 ff ZPO, § 10
AVG und § 83 BAO und erméachtige damit den Vollmachtnehmer insbesondere mich, auch tiber mein Ableben
hinaus und meine Erben in allen Angelegenheiten, sowohl behdrdlich, insbesondere vor Gerichten, Verwal-
tungs- und Finanzbehdrden als auch aufzerbehérdlich zu vertreten, Prozesse anhangig zu machen und davon
abzustehen, Zustellungen aller Art, auch zu eigenen Handen (Postvollmacht), insbesondere auch Klagen, Urtei-
le, Beschlisse, insbesondere Grundbuchsbeschlisse und Bescheide anzunehmen, Rechtsmittel aller Art zu
ergreifen und zuriickzuziehen, Exekutionen und einstweilige Verfiigungen zu erwirken und davon abzustehen,
Einverleibungs-, Vorrangseinraumungs-, Loschungs- und Zustimmungserklarungen abzugeben, Gesuche bzw.
Antrage zur Bewilligung grundbiicherlicher Eintragungen und Anmerkungen jeder Art, insbesondere Rangord-
nungsgesuche zu unterfertigen, Namensrangordnungen iSd § 57a GBG zu beantragen, insbesondere Teilungs-
plane, die Ab- und Zuschreibung von Grundstiicken und Teilflachen und die Zusammenlegung von Grundstu-
cken veranlassen, durchzufithren und zu verblichern, Anzeigen und Antrage nach dem jeweils anwendbaren
Grundverkehrsgesetz zu erstatten, Vergleiche jeder Art abzuschliefsen, Geld und Geldeswert zu beheben, in
Empfang zu nehmen und darliber zu quittieren, bewegliche und unbewegliche Sachen und Rechte entgeltlich
oder unentgeltlich zu erwerben, zu verdufsern oder zu belasten, Kredit- und Darlehensvertrage zu schliefsen,
Wechsel zu fertigen, Pfandbestellungsurkunden und Schuldscheine zu unterfertigen, Schiedsrichter zu wahlen
und sich auf schiedsrichterliche Entscheidungen zu einigen, mich im Insolvenzverfahren, welcher Art auch
immer, zu vertreten und samtliche hiezu erforderlichen Erklarungen abzugeben sowie das Stimmrecht auszu-
Uben bzw. meine Vertretung in Glaubigerversammlungen oder aber in Glaubigerausschiissen wahrzunehmen,
Treuhander und Stellvertreter mit gleicher oder eingeschrankter Vollmacht zu bestellen und Uberhaupt alles
vorzukehren, was fir nutzlich und notwendig erachtet wird. Die Substitutionsbefugnis gilt insbesondere auch
fur die Bevollméachtigung von Architekten, planenden Baumeistern, Steuerberatern, Hausverwaltern und sons-
tigen Fachleuten firr deren einschlagige Tatigkeiten und die erforderlichen Zustimmungserklarungen in den er-
forderlichen Verwaltungsverfahren, insbesondere Bauverfahren hinsichtlich der oben genannten Liegenschaft
abzugeben.
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Ich erlaube dem finanzierenden Kreditinstitut personalisierte Mitteilungen und Informationen aus der Geschafts-
verbindung mit ihm (insbesondere auch die im Zuge der Krediteinraumung an den Vollmachtnehmer zu ibermit-
telnden Vertragsdokumente wie Kredit- und Sicherheitenvertrage) an die dem finanzierenden Kreditinstitut be-
kanntgegebene(n) oder kiinftig bekannt zu gebende(n) E-Mail-Adresse(n) des Vollmachtsnehmers (Rechtsanwalt)
zu senden. Eine etwaige Anderung dieser Adressen wird der Vollmachtnehmer dem finanzierenden Kreditinstitut
unverzuglich schriftlich mitteilen.

Diese Vollmacht berechtigt den Vollmachtsnehmer hinsichtlich sdmtlicher genannter Vertrage, Vereinbarungen
und Urkunden jeder Art auch zum Abschluss von Insichgeschéften bzw. zum Selbstkontrahieren und zur Doppel-
vertretung.

Zustimmungserklarung: Es ist mir bekannt, dass im Zusammenhang mit dem Erwerb von Miteigentumsanteilen an
der Liegenschaft und anschliefsender Begriindung von Eigentum bzw. Wohnungseigentum, einzelne Investoren der
neu gegriindeten Errichtungs- & Vermietungsgemeinschaft 1210 Wien, Werndlgasse 6 GesbR beabsichtigen, im
Rahmen einer (teilweisen) Fremdfinanzierung ihren Geschaftsanteil an der Errichtungs- & Vermietungsgemeinschaft
1210 Wien, Werndlgasse 6 GesbR zu verpfanden und die ihnen als Gesellschafter zustehenden Forderungen aus
dieser Beteiligung zur Besicherung der Kreditforderung an das Kreditinstitut abzutreten. In diesem Zusammenhang
raume ich bereits hiermit im Sinne des § 1182 Abs. 1, 2 Satz ABGB den (ibrigen Gesellschaftern der Errichtungs- &
Vermietungsgemeinschaft 1210 Wien, Werndlgasse 6 GesbR das Recht ein, ihren jeweiligen Geschéaftsanteil an der
Errichtungs- & Vermietungsgemeinschaft 1210 Wien, Werndlgasse 6 GesbR flr den Fall einer Fremdfinanzierung
an das Kreditinstitut zu verpfanden und die den Gesellschaftern aufgrund ihres Geschaftsanteiles zustehenden
Forderungen aus der Beteiligung abzutreten. Ich erteile bereits hiermit meine ausdrickliche Zustimmung zur Ver-
pfandung der Geschéftsanteile an der GesbR und/oder Abtretung der Forderungen im Zusammenhang mit den
Geschéaftsanteilen an der GesbR an das finanzierende Kreditinstitut.

Erklarung zum Datenschutz: Ich bestéatige die Kenntnisnahme des Informationsblattes zur Datenschutzerklarung,
und Haftungsbeschriankung in welchem alle erforderlichen Informationen zur Verarbeitung der Daten und zu mei-
nen Rechten angefiihrt sind, und welches mir ausgehandigt wurde.

Ort | Datum Unterschrift

Titel | Vorname | Nachname

geboren am
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SPEZIALVOLLMACHT
Wohnungseigentumsbegrindung

Ich,

Titel | Vorname | Nachname

Geburtsdatum

StraBe | Hausnummer

PLZ|Ort

bevollmachtige hiermit unwiderruflich

die

Schreiber & Partner Rechtsanwilte OG
1180 Wien | Aumannplatz 1/Wahringer Strafze 162
FN 226922, HG Wien

auch flir meine Rechtsnachfolger und lber meinen Tod hinaus, hinsichtlich den Miteigentumsanteilen an der

Liegenschaft EZ 6849, KG 01607 GroRjedlersdorf I, BG Floridsdorf, bestehend aus GSt-Nr. 308, mit der Lie-

genschaftsadresse 1210 Wien, Werndigasse 6, flir mich in meinem Namen hinsichtlich der von mir erworbenen
| 2.035 Anteile an oben genannter Liegenschaft, mit welchen Wohnungseigentum an Wohnung Top

samt Kellerabteil ER Top verbunden werden soll,

a.

das Ubereinkommen zur Begriindung von Wohnungseigentum sowie allféllige Berichtigungen und Nach-
trage mit allen anderen Miteigentiimer:innen abzuschliefzen;

die erforderlichen Aufsandungserklarungen fir die allfdllige Berichtigung der Miteigentumsanteile und
Wohnungseigentumsbegriindung abzugeben und grundbiicherlich durchzufiihren;

ein allenfalls erforderliches Nutzwertfestsetzungsverfahren durchzufiihren und mich (uns) vor der Schlich-
tungsstelle bzw. dem Bezirksgericht zu vertreten und allenfalls Rechtsmittel und/oder Rechtsbehelfe ge-
gen die Entscheidung Uber eine gerichtliche Nutzwertfestsetzung zu ergreifen;

Urkunden beglaubigt oder unbeglaubigt zu unterfertigen, welche fiir allfallige Pfandrechtsberichtigungen
- insbesondere zur Wohnungseigentumsbegriindung — notwendig sind;

mit Wohnungseigentumswerbern Kaufvertrage tber Miteigentumsanteile bzw. Anteile, mit denen das
Wohnungseigentum an Wohnungen, Geschaftslokalen und KFZ-Abstellplatzen verbunden ist bzw. mit
denen die Zusage der/die Vollmachtgeber:in zur Einrdumung des Wohnungseigentumsrechtes gem. § 40
Abs 2 WEG 2002 erteilt wird, abzuschliefen;

die fir Wohnungseigentumswerber:innen erforderlichen Zusagen der Einrdumung des Wohnungseigen-
tumgsrechtes gem. § 40 Abs 2 WEG 2002 zu erteilen und die Anmerkung grundblcherlich durchzufiihren;

die Bestellung einer Hausverwaltung zu unterfertigen;

allenfalls erforderliche Rangordnungsbeschliisse zu erwirken;
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i.  zur Vertretung vor Gerichten, Finanz- und sonstigen Behdrden;

j- Zustimmungserklarungen gem. § 40 Abs. 2 WEG 2002 firr die Einverleibung der Anmerkung der Zusage der
Einrdumung von Wohnungseigentum flr weitere Wohnungseigentumsbewerber:innen abzugeben.

Diese Vollmacht ist bis zum Abschluss der grundblcherlichen Durchfiihrung der Wohnungseigentumsbegriindung
unwiderruflich

Ort | Datum Unterschrift

Titel | Vorname | Nachname

geboren am
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VOLLMACHT

Der/Die Endesgefertigte

Titel | Vorname | Nachname

Geburtsdatum

StraBe | Hausnummer

PLZ|Ort

erteilt hiermit als Vollmachtgeber an

IWB Institut fiir Wirtschaftsberatung GmbH
4020 Linz | Grillparzerstrafze 18-20
FN 83866h | ATU23019105

als Vollmachtnehmerin

nachstehende Vollmacht im Zusammenhang mit dem Erwerb durch den Vollmachtgeber und dessen anschliezen-
dem Eigentum an der Liegenschaft EZ 6849, KG 01607 Grofzjedlersdorf Il, BG Floridsdorf, bestehend aus GSt-Nr.
308 mit der Liegenschaftsadresse 1210 Wien, Werndlgasse 6 (in der Folge kurz ,Liegenschaft*)

zur Vertretung als Machthaber gemafz § 1008 ABGB in allen aufserbehordlichen und behdrdlichen Angelegenheiten,
auch Uber den Tod hinaus, insbesondere vor Gerichten, Schlichtungsstellen, Baubehdrden, Finanzbehorden und
vor allen anderen Behdrden. Die Vollmachtnehmerin ist diesbeziiglich ermachtigt Antrage jeder Art zu stellen, an
Verhandlungen teilzunehmen und Erklarungen abzugeben, insbesondere Vergleiche aller Art abzuschliefzen, Kam-
mermeldungen fir die treuhandige Abwicklung zu unterfertigen, Zustellungen aller Art, auch zu eigenen Handen
(Postvollmacht) sowie Geld- und/oder Geldeswert einschliefslich der mit den Liegenschaften im Zusammenhang
stehenden Steuerguthaben in Empfang zu nehmen und dariiber zu quittieren, Versicherungsvertrage abzuschliefzen,
abzuandern und aufzuheben, die Kreditvaluta von dem zur Finanzierung des Erwerbs der Miteigentumsanteile an
der EZ 6849, KG 01607 GroRjedlersdorf Il, BG Floridsdorf, bestehend aus GSt-Nr. 308 mit der Liegenschaftsadresse
1210 Wien, Werndlgasse 6 von dem seitens des finanzierenden Kreditinstituts dem Vollmachtgeber eingerdaumten
Kredit (Kreditkonto) abzurufen und auf ein Treuhandkonto, lautend auf IWB Institut fiir Wirtschaftsberatung GmbH/
Errichtungs- & Vermietungsgemeinschaft 1210 Wien, Werndlgasse 6 GesbR bei dem finanzierenden Kreditin-
stitut zu Ubertragen, bewegliche und unbewegliche Sachen und Rechte entgeltlich und unentgeltlich zu erwer-
ben, zu belasten und zu veraufzern; grundbuchsfahige Urkunden aller Art, insbesondere Pfandbestellungsurkunden,
Schuldscheine, Einverleibungs-, Vorrangs-, Loschungs- und Zustimmungserklarungen sowie Rangordnungsgesuche
zu unterfertigen und alle Antrage auf Bewilligung bucherlicher Eintragungen zu stellen; Schiedsvertrage abzuschlie-
fzen und Schiedsrichter bzw. Schiedsmanner zu bestellen sowie Treuhander zu berufen, bei Kreditinstituten Konten
zu erdffnen, Uber diese zu verfligen, Rahmen zu vereinbaren und die Konten zu schliefsen, diesbeziglich volle Aus-
kunftserteilung zu verlangen, wobei die Kreditinstitute und ihre Angestellten der Vollmachtnehmerin gegeniiber
dem Daten- und Bankgeheimnis entbunden und erméachtigt sind die gewlinschten Auskiinfte zu geben. Diese Er-
machtigung sowie Entbindung vom Bankgeheimnis umfasst auch samtliche Kredite (ggf. inklusive Verrechnungs-
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konten), die der Volimachtgeber zur Finanzierung der o.g. Liegenschaften als alleiniger Kreditnehmer aufgenommen
hat.

Die Vollmachtnehmerin ist zur Vornahme der gemeinsamen Verwaltung der o.g. Liegenschaften somit all jener
Liegenschaftsanteile, die insgesamt im Eigentum aller Miteigentlimer stehen, berechtigt Beschlussfassungen der
Miteigentiimergemeinschaft herbeizufiihren und Uberhaupt alles vorzukehren, was die Vollmachtnehmerin in Be-
zug auf die o.g. Liegenschaften fir notwendig und niitzlich halt. Die Vollmachtnehmerin ist insbesondere berech-
tigt, die Zustimmung zu baulichen Abanderungen, Zubauten und Umbauten die Liegenschaften betreffend zu er-
teilen, die Zustellung von Baubewilligungsbescheiden entgegenzunehmen, Rechtsmittel einzubringen sowie den
Vollmachtgeber in Verfahren betreffend Konsenswidrigkeit als auch in der Eigenschaft des Vollmachtgebers als
Anrainer im Bewilligungsverfahren zu vertreten. Die Vollmachtnehmerin wird weiters erméachtigt, Rlickerstattungen
bereits entrichteter Abgaben, insbesondere Ausgleichsabgaben oder Kanaleinmiindungsgebulhren entgegenzu-
nehmen und dariber rechtswirksam zu quittieren.

Die Vollmachtnehmerin ist berechtigt, auf ihre Kosten Untervollmachten zu erteilen und Subbevollméachtigte bzw.
Substituten mit gleicher oder eingeschrankter Vollmacht zu bestellen. Die Vollmachtnehmerin ist ausdriicklich zum
Selbstkontrahieren und zur Doppelvertretung erméachtigt. Weiters ist die Vollmachtnehmerin berechtigt, zur Wahr-
nehmung der Interessen und Rechte des Vollmachtgebers in dessen Namen sachkundige Vertreter wie Rechts-
anwalte, Notare, Steuerberater und sonstige Sachverstiandige zu beauftragen. Die diesbeziiglichen Kosten sind je-
doch von der Miteigentiimergemeinschaft zu tragen. Die Vollmachtnehmerin ist berechtigt, gem. § 90a BAO Daten
der Miteigentlimergemeinschaft bei den Abgabenbehdrden im Wege einer automationsunterstitzten Dateniiber-
tragung mit einem Datenendgerat abzufragen und auszugeben.

Diese Vollmacht gilt auf unbestimmte Dauer erteilt und kann erst nach rechtswirksamer Beendigung/Kiindigung
des entsprechenden Auftragsverhéltnisses widerrufen werden.

Ort | Datum Unterschrift

Titel | Vorname | Nachname (VOLLMACHTGEBER)

geboren am
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VOLLMACHT

Vollmachtgeber:in

Titel | Vorname | Nachname

Geburtsdatum

StraBe | Hausnummer

PLZ|Ort

Errichtungs- & Vermietungsgemeinschaft
1210 Wien | Werndlgasse 6 GesbR

Finanzamt: FA
Steuer-Nr.. neu

Hiermit bevollméachtige ich die

Raml & Partner Steuerberatung GmbH
4020 Linz | Museumstrafze 31a

FN 272912t | UID-Nr.: ATU62210501
WT-Code: 804157

mich in allen steuerlichen und wirtschaftlichen Angelegenheiten im Zusammenhang mit der Liegenschaft EZ 6849
KG 01607 Grofzjedlersdorf Il BG Floridsdorf, bestehend aus GSt-Nr. 308 mit der Liegenschaftsadresse 1210 Wien,
Werndlgasse 6 (in der Folge kurz ,Liegenschaft®) gegenliber den zustidndigen Behdrden und Personen rechtsglltig
zu vertreten und flr mich Eingaben, Steuererklarungen etc. zu unterfertigen, Akteneinsicht zu nehmen, sowie alles
ihm in meinem Interesse zweckdienlich Erscheinende zu verfligen, Rechtsmittel und andere Rechtsbehelfe ein-
zubringen und zuriickzuziehen, Rechtsmittelverzichtserklarungen sowie verbindliche Erklarungen abzugeben, und
Uberhaupt samtliche durch die Abgabenvorschriften vorgesehenen Handlungen zu vollziehen, die ein Steuerpflich-
tiger vorzunehmen berechtigt bzw. verpflichtet ist. Gemaf Finanzstrafgesetz gilt diese Vollmacht auch fiir das Ver-
fahren in Steuerstrafsachen als Verteidiger:in.

Die Vollmacht wird im FinanzOnline angemerkt. Ich erteile auch ausdricklich meine Zustimmung zur Akteneinsicht
im Rahmen des elektronischen Datendienstes der Finanzverwaltung (FinanzOnline).

Ebenso gilt diese Vollmacht auch fiir alle Kassenangelegenheiten, die mit der Finanzbehdrde abzuwickeln sind, wie
Umbuchungs- und Riickzahlungsantrage, Ubernahme von Geld und Geldeswert in meinem Namen.

Ferner umfasst diese Vollmacht auch das Recht zur Bestellung von Unterbevollmachtigten mit gleicher oder be-
schrankter Vollmacht.

Gleichzeitig erteile ich die Ermachtigung zum Empfang von Schriftstiicken der Abgabenbehdrde, welche nunmehr
ausschlieflich der Bevollmachtigten zuzustellen sind.
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Dieses Vollmachtsverhaltnis wird durch eine blofs formwechselnde Umwandlung der Vollmachttragerin nicht be-
rihrt. Die Vollmacht gilt entgegen § 1022 ABGB erster Satz Uber den Tod des Vollmachtgebers/der Vollmachtge-
berin hinaus.

Ich nehme zur Kenntnis, dass Sie jegliche Verarbeitung personenbezogener Daten in Ihrer Funktion als Verantwort-
liche im Sinne der Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) vornehmen werden. Durch die vorliegende Vollmacht
wird weder eine gemeinsame Verantwortlichkeit nach Artikel 26 DSGVO noch ein Auftragsverarbeiterverhaltnis
nach Artikel 28 DSGVO begriindet.

Ich nehme weiters zur Kenntnis, dass ich der Verarbeitung der von mir bekannt gegebenen E-Mail-Adressen zu
Zwecken der Zusendung werblicher Informationen jederzeit widersprechen kann. Ich bestatige, auf lhre Daten-
schutzerklarung hingewiesen worden zu sein und bestéatige weiters den Erhalt der Allgemeinen Auftragsbedingun-
gen 2018 (AAB 2018) sowie der Auftragsdetaillierung.

Gerichtsstand ist der Berufssitz der Vollmachtnehmerin.

Ort | Datum Unterschrift Vollmachtgeber:in

Titel | Vorname | Nachname

geboren am

Vollmacht angenommen:

Ort | Datum Unterschrift Bevollméchtigte

Raml & Partner Steuerberatung GmbH
FN 272912t | WT-Code: 804157

Steuerberater Vollmacht | Seite 2 von 2



VOLLMACHT

Ich,

Titel | Vorname | Nachname

Geburtsdatum

StraBBe | Hausnummer

PLZ|Ort

bevollmachtige hiermit

Titel | Vorname | Nachname Geburtsdatum

StraBBe | Hausnummer PLZ|Ort

mich bei der Konstituierung und Versammlungen der

Errichtungs- & Vermietungsgemeinschaft
1210 Wien | Werndlgasse 6 GesbR

Zu vertreten, soweit ich selbst an der Teilnahme verhindert bin.

Der/Die Vollmachtnehmer:in ist erméachtigt, mich als Eigentimer:in bzw. Gesellschafter:iin der GesbR rechtsver-
bindlich zu vertreten und Erklarungen abzugeben, mein Stimmrecht (auch im Umlaufwege) auszuiiben und mit den
Ubrigen Eigentlimer:innen gemeinsam samtliche erforderliche Beschlisse insbesondere auch hinsichtlich des Ab-
schlusses von Werkvertragen, des Abschlusses von Auftragen und Vertragen zur wirtschaftlichen Betreuung, die Er-
teilung von Auftragen zur Finanzierungsbeschaffung, der Abwicklung der Finanzierungen, eines Liquiditatsbedarfes
in der Gesellschaft, die Beauftragung von Rechtsanwélt:innen und Steuerberater:innen, der Beauftragung des Asset
Managements sowie die Bestellung einer Hausverwaltung und eines Maklerunternehmens, zu fassen und samtliche
erforderliche Auftrage zu erteilen sowie samtliche hierzu notwendigen Unterlagen zu unterfertigen.

Ich erklare die von mir bevollméachtigte Vertreterin/den von mir bevollméachtigten Vertreter fur alle bei der Ver-
sammlung gefassten Beschlisse schad- und klaglos zu halten.

Der/Die Vollmachtsnehmer:in ist erméchtigt Treuhénder:innen und Stellvertreter:innen mit gleicher oder minder

ausgedehnter Vollmacht zu bestellen und im oben beschriebenen Rahmen alles vorzukehren, was er/sie fir niitz-
lich und notwendig erachtet.

Ort | Datum Unterschrift

Titel | Vorname | Nachname

geborenam
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AUFTRAG & WIRTSCHAFTLICHE BETREUUNG

Auftraggeber:in:

Titel | Vorname | Nachname

Geburtsdatum

StraBBe | Hausnummer

PLZ|Ort

in der Folge kurz ,AG" als Miteigentiimer:in der

Errichtungs- & Vermietungsgemeinschaft
1210 Wien | Werndlgasse 6 GesbR

Auftragnehmerin:

IWB Institut fiir Wirtschaftsberatung GmbH
4020 Linz | Grillparzerstrafze 18-20
FN 83866h | ATU-23019105

in der Folge kurz ,AN®

PRAAMBEL

Der/Die o.a. Miteigentlimer/in erwirbt durch Abschluss eines gesonderten Liegenschaftskaufvertrages die Liegen-
schaft EZ 6849, KG 01607 Grofkjedlersdorf I, BG Floridsdorf, bestehend aus GSt-Nr. 308 mit der Liegenschafts-
adresse 1210 Wien, Werndlgasse 6 (in der Folge kurz ,Liegenschaft‘) um den darauf befindlichen Altbestand abzu-
brechen, einen Neubau zu errichten und den so geschaffenen Gebdudebestand anschliefsend ertragbringend zu
vermieten (in der Folge kurz ,Investitionsvorhaben®).

Von der Liegenschaft entfallen auf den/die unterfertigten Miteigentlimer:in | 2.035 Miteigentumsanteile.

1. VERTRAGSGEGENSTAND

11.  Gegenstand dieses Auftrages ist die Vertretung der/des AG in samtlichen aufierbehdrdlichen und behordli-
chen Angelegenheiten jeder Art, sowie die wirtschaftliche Abwicklung des gesamten Investitionsvorhabens im
Namen und auf Rechnung des AG (die ,Investitionsphase®, welche mit der Erstellung des Schlussberichtes ge-
mafk Punkt 21.lit h) endet). Darlber hinaus wird die AN im Namen und auf Rechnung des AG bevollmachtigt und
beauftragt, nach Realisierung des Investitionsvorhabens fiir eine dauerhafte, Ertrag bringende Bewirtschaftung
desselben Sorge zu tragen, hierfiir nach eigenem Ermessen alle geeigneten Mafsnahmen mit der Sorgfalt eines
ordentlichen Kaufmanns zu treffen und dem AG hierliber periodisch Bericht zu erstatten (die ,Ertragsphase®).

12. Die AN erhalt dazu von jedem Miteigentimer/jeder Miteigentiimerin eine gesonderte Vollmacht, deren Um-
fang durch den gegenstandlichen Vertrag sowie sonstige Beschliisse des AG bestimmt wird.
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21.

2.2

2.3.

LEISTUNGSUMFANG

Der gegenstandliche Auftrag umfasst alle Leistungen, die nach pflichtgemafkzem Ermessen zur Vertretung des
AG und flr eine kaufmannisch und zeitlich koordinierte Durchflihrung des Investitionsvorhabens und die an-
schliefsende Bewirtschaftung desselben notwendig und zweckmagig sind, insbesondere

a. Abschluss samtlicher Vertrage und Erteilung samtlicher Auftrage im Sinne der vom AG jeweils beschlosse-
nen MaRnahmen;

b. Rechnungsprifung unter kaufmannischen Gesichtspunkten auf Ubereinstimmung mit dem jeweils giiltigen
Investitionsplan sowie mit dem jeweils giiltigen Mittelabflussplan;

c. Abwicklung des gesamten, mit dem gegenstandlichen Investitionsvorhaben in Zusammenhang stehenden
Zahlungsverkehres einschliefslich der Empfangsberechtigung flir Geld und Geldeswert auch hinsichtlich
von Steuerguthaben;

d. Entgegennahme samtlicher Zustellungen aller Art (auch zu eigenen Handen) als Zustellbevollmachtigter;
e. Abschluss der erforderlichen Bau- und Gebaudeversicherungen;

f.  Geltendmachung von Anspriichen aus dem Werkvertrag, soweit sich diese auf rechtliche und wirtschaft-
liche Fragen beziehen;

g. Erstellung eines wirtschaftlichen Schlussberichtes tiber das gesamte Investitionsvorhaben;

h. Veranlassung aller geeigneten Maznahmen wahrend der Ertragsphase, die fiir eine ertragsoptimale Bewirt-
schaftung des Investitionsvorhabens notwendig und nitzlich sind, insbesondere Sicherstellung eines best-
moglichen Vermietungserfolges sowie eines dauerhaft ordnungsgemafken baulichen Zustandes des Inves-
titionsvorhabens unter Nutzung der hierfir erforderlichen Dienstleister.

Die Beschaffung der Fremdfinanzierung ist jedoch nicht Gegenstand dieses Auftrages. Das Fremdkapital ist
vom AN selbst aufzubringen und sind die diesbeziiglichen Entscheidungen bzw. Erledigungen von ihm direkt
zu treffen bzw. durchzufiihren. Sinngemafz Gleiches gilt fiir eine allfallige Beauftragung einer laufenden steuer-
lichen Vertretung.

Sollten Handlungen oder Erklarungen, die vom gegenstandlichen Vertrag oder von sonstigen Beschllissen des
AG nicht umfasst sind, notwendig sein, so hat die AN die Zustimmung des AG einzuholen, bevor sie im Namen
des AG die betreffenden Handlungen vornimmt oder Erklarungen abgibt. Werden erforderliche Beschllsse
durch den AG nicht gefasst oder bei Gefahr in Verzug sowie tberhaupt zur Abwendung eines moglichen Scha-
dens ist die AN berechtigt, erforderlich erscheinende Mafsnahmen unter méglichster Gleichbehandlung aller
Miteigentumer nach billigem Ermessen vorzunehmen.

ABWICKLUNG ZAHLUNGSVERKEHR

. Zur Abwicklung des Zahlungsverkehrs hat die AN in Vertretung des AG ein gemeinsames Investitionskonto

einzurichten, auf welches alle das Investitionsvorhaben betreffenden Eigen- und Fremdmittel von jedem Mitei-
gentlimer eingezahlt werden. Mit Eingang der Mittel auf dem Investitionskonto kann tber diese Mittel im Sinne
einer gemeinsamen Abwicklung des Investitionsvorhabens unter bestmdglicher Wahrung der Interessen der
Errichtungs- und Vermietungsgemeinschaft verfugt werden. Die Begleichung von Rechnungen erfolgt immer
fur das gemeinsame Investitionsvorhaben der Miteigentimer und kann nicht auf einzelne Anteile aufgesplittet
werden. Uber die Mittel am Investitionskonto darf erstmals nur dann verfiigt werden, wenn samtliche laut Fi-
nanzierungskonzept vorgesehenen Eigenmittel eingegangen sind,
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41.

4.2.

51

5.2.

a. die Kreditvertrage unterzeichnet wurden und die flr die Ziehung der Kredite notwendige Urkunden der AN
vorliegen,

b. die Kaufvertrage zum Erwerb sdmtlicher Miteigentumsanteile und

c. samtliche Werkvertrage mit der Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH abgeschlossen sind.

VERGUTUNG

Fir samtliche vertragsgegenstandlichen Leistungen innerhalb der Investitionsphase erhalt die AN insgesamt
eine Verglitung in Hohe von 660.000 Euro zuziiglich Umsatzsteuer.

Vom Nettobetrag entfallen auf | 2.035 Miteigentumsanteile Euro.

Die Vergltung gemaf Punkt 4.1. ist zur Ganze als Vorauszahlung binnen 14 Tagen nach Vertragsabschluss und
Vorliegen einer entsprechenden Rechnung fallig.

LEISTUNGSZEITRAUM | KUNDIGUNG

Der gegenstandliche Auftrag ist hinsichtlich des gesamten Vertragsinhaltes, der sich auf Leistungen der AN bis
zum Abschluss der Investitionsphase bezieht, unwiderruflich.

Im Falle des Todes des AG wird der gegenstandliche Vertrag nicht aufgeldst und erlischt die gesondert erteilte
Vollmacht nicht. Mehrere Erben haben unter Vorlage eines ordnungsgemafien Erbnachweises unverzuglich die
Vertretungsbefugnis der AN und die gesondert erteilte Vollmacht in der erforderlichen Form zu bestéatigen.
Wenn und solange dies nicht geschieht, vertritt jeder Erbe auch die anderen Erben gegeniiber der AN; es gel-
ten daher Rechtshandlungen und Erklarungen eines Erben auch fiir die anderen sowie einem Erben gegeniiber
auch gegenuber den anderen.

BEAUFTRAGUNG SUBUNTERNEHMEN

Zur Erfullung der vertragsgegenstandlichen Leistungen kann sich die AN Subbeauftragter bedienen und diesen
Subvollmachten erteilen, hat jedoch allfdllige daraus entstehende Honoraranspriiche zu tragen. Ist es jedoch
erforderlich, namens des AG sachkundige Vertreter wie Rechtsanwalte, Notare, Steuerberater oder sonstige
Sachverstandige im Interesse des AG zu beauftragen, so sind allféllige diesbeziigliche Kosten vom AG zu tra-
gen und ist die AN berechtigt, namens des AG die notwendigen Vollmachten in der erforderlichen Form zu
erteilen.

GEWAHRLEISTUNG | SCHADENERSATZ

Schadenersatzanspriiche gegen die AN aus diesem Vertrag und der erteilten Vollmacht sind auf Vorsatz und
grobe Fahrldssigkeit sowie auf Ersatz des unmittelbaren, wirklichen Schadens beschrankt und sind binnen Jah-
resfrist geltend zu machen. Eine Gewihr fir den Eintritt der von der vom AG verfolgten, insbesondere wirt-
schaftlichen Ziele, sowie dafiir, dass sonstige Vertragspartner des AG ihre Verpflichtungen ordnungsgemafz
erflllen, ist ausgeschlossen.
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ALLGEMEINE VERTRAGSBESTIMMUNGEN

8. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages rechtsunwirksam sein oder werden, so wird dadurch dessen
Giiltigkeit im Ubrigen nicht beriihrt. Unwirksame Bestimmungen sind durch andere gesetzlich zugelassene
wirksame Bestimmungen zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen Zweck dieses Vertrages am nachsten kom-
men.

8.2. Miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages
bediirfen der Schriftform.

Ort | Datum Unterschrift

Titel | Vorname | Nachname
geboren am

Ort | Datum Unterschrift IWB Institut fiir Wirtschaftsberatung GmbH
FN 83866h
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WERKVERTRAG

Abgeschlossen zwischen

Titel | Vorname | Nachname

Geburtsdatum

StraBe | Hausnummer

PLZ|Ort

als Miteigentlimer:in der

Errichtungs- & Vermietungsgemeinschaft
1210 Wien, Werndlgasse 6 GesbR

(gemeinsam mit den ubrigen Miteigentimer:innen) nachstehend auch kurz ,Auftraggeber” oder ,AG" genannt, und
der

Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH
4020 Linz | Grillparzerstrafze 18 - 20
FN 81733x | ATU 54696404

in der Folge kurz ,Auftragnehmer* oder ,AN*“ genannt

PRAAMBEL

Der AG ist Eigentiimer der Liegenschaft EZ 6849, KG 01607 Grofzjedlersdorf Il, BG Floridsdorf, bestehend aus GSt-
Nr. 308, mit der Adresse 1210 Wien, Werndlgasse 6, (in der Folge kurz ,Liegenschaft®) und beabsichtigt den darauf
befindlichen Altbestand abzubrechen, einen Neubau zu errichten und den so geschaffenen Gebiudebestand an-
schliekzend ertragbringend zu vermieten.

Auf den/die unten gefertigte:n Miteigentiimer:in entfallen 12.035 Miteigentumsanteile.

Die Vertragsparteien stellen - ausgehend von der diesem Vertrag zugrunde gelegten gemeinsamen unternehmeri-
schen Tatigkeit zum Abbruch des Altbestandes und Errichtung eines Neubaus zur anschliekenden gemeinsamen
ertragbringenden Verwertung - einvernehmlich fest, dass dieser Werkvertrag nicht dem Bautragervertragsgesetz
unterliegt bzw. vereinbaren fir den Fall, dass dieses Gesetz dennoch anzuwenden ware, dessen Bestimmungen
mangels Verbrauchereigenschaft der Auftraggeberseite abzubedingen.

1 VERTRAGSGEGENSTAND | LEISTUNGSUMFANG

11, Gegenstand dieses Vertrages ist der Teilabbruch des Altbestandes und die Errichtung eines Neu- und Zu-
baus, sowie die Erstellung eines wirtschaftlich, rechtlich und steuerlich abgestimmten Durchfiihrungskonzep-
tes zur ertragsbringenden Vermietung.

12.  Der Auftraggeber beauftragt hiermit den Auftragnehmer samtliche Leistungen zu erbringen, die zu diesem
Zweck nach den Bestimmungen dieses Vertrages erforderlich sind. Der Auftrag umfasst insbesondere samt-
liche Leistungen, die zur Planung und Ausfiihrung eines funktionsfahigen Bauwerkes nach den anerkannten
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13.

14.

15.

21.

2.2.

2.3.
2.31.

2.3.2.

Regeln der Technik und gemafz den behordlichen Bestimmungen und Auflagen zum Zeitpunkt des Vertrags-
abschlusses erforderlich und vorhersehbar sind.

Im Einzelnen handelt es sich um folgende Leistungsbereiche:

Abschnitt A - Generalplanung und technische Baubetreuung

Abschnitt B - Ausfiihrung eines abnahmereifen und beniitzungsbewilligungsfahigen Bauwerkes
Abschnitt C - Rechtliche und steuerliche Grundkonzeption

Abschnitt D - Wirtschaftlichkeitsanalyse samt diesbezlglichen Berechnungen

Dem Auftragnehmer steht es frei, die vertragsgegenstandlichen Leistungen - soweit gewerberechtlich mog-
lich - im eigenen Bereich zu erbringen oder entsprechende Auftrage an geeignete Fachleute bzw. -firmen zu
erteilen. In diesem Fall hat die Auftragserteilung im Namen und auf Rechnung des Auftragnehmers zu erfolgen,
sodass flir den Auftraggeber keine weiteren Kosten entstehen.

Der Auftraggeber ist verpflichtet, in diesem Zusammenhang erforderliche Vollmachten, sei es an den Auf-
tragnehmer oder an dessen Subbeauftragte, in der jeweils notwendigen Form zu erteilen bzw. zu unterferti-
gen.

ABSCHNITT A | Generalplanung und technische Baubetreuung

Der diesbezigliche Auftrag umfasst samtliche zur technisch einwandfreien Durchflihrung des gegenstand-
lichen Bauvorhabens erforderlichen Leistungen, gemafy der folgenden detaillierten Leistungsbeschreibung,
um die Bauaufgabe in moglichst wirtschaftlicher Weise zu 6sen.

Bei der Durchflihrung dieses Auftrages ist allen gesetzlichen und behordlichen (insbesondere auch férder-
rechtlichen) Bestimmungen, welche bei der Planung und Errichtung von Bauwerken gelten, den Vorschreibun-
gen der Ver- und Entsorgungsbetriebe, den fachtechnischen O-Normen, den Bestimmungen des OVE und
OVGW sowie allen Produktverarbeitungsrichtlinien der jeweiligen Produzenten zu entsprechen.

Hinsichtlich Elektroausstattung innerhalb des Wohnungsverbandes sind die Anforderungen betreffend Min-
destausstattung aus OVE E 8015 ausgenommen und es gilt die projektspezifische Elektroplanung.

Im Einzelnen beinhaltet der diesbezigliche Auftrag folgende Leistungen auf Basis HOA bzw. HOB:
Planung

Einreichung samt etwaigen sonstigen Leistungen zur Erlangung der rechtskraftigen (Bau-) Bewilligungen und
Forderzusicherung sowie die in diesem Zusammenhang erforderliche Vertretung gegeniiber Behérden und
Anrainern.

Statik | Haustechnik| Bauphysik

a.  statisch-konstruktive Bearbeitung im Rahmen der behordlichen Vorschriften und den Erfordernissen
der Bauflihrung entsprechend der Beschreibung gemafs § 9 (4) der HOB-S, wie Konstruktionsentwurf,
Uberpriifungen und Abnahmen;

b.  Projektierung der haustechnischen Anlagen (Heizung, Luftung, Sanitar, Elektro inklusive Beleuchtung,
Aufzug,) mit den Leistungsbildern geméafz den Honorarrichtlinien der Bundeswirtschaftskammer fiir
technische Biros, Ingenieurblros bzw. jenen der Ingenieurkammer;

c.  Bauphysik, von welcher jedoch dann Abstand genommen werden kann, wenn die gewahlten Konstruk-

tionen und Materialien den Bauvorschriften entsprechen bzw. von der zustandigen Behérde genehmigt
werden.
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2.3.3. Technisch-wirtschaftliche Beratung und technische Baubetreuung

24.

3.2.

a.  technische und geschaftliche Oberleitung

a.a. Vertretung gegeniiber Behorden, sonstigen mit der Planung und Bauflihrung in Zusammenhang stehen-
den Dritten und Anrainern

ab. wenn notwendig 6ffentliche Ausschreibung primar zur Vergabe als Generalunternehmer, Uberpriifung
der Angebote in fachtechnischer und rechnerischer Hinsicht, Mitwirkung an der Vergabe Erstellung
eines Bauzeitplanes

ac. Uberprifung von Nachtragsofferten auf grundsatzliche Berechtigung und Angemessenheit samt An-
gabe allfalliger terminlicher Auswirkungen und Mehrkosten im planlichen Bereich, Priifung von Teil- und
Schlussrechnung(en) gemafz tatsachlichem Baufortschritt unter Zugrundelegung der Ergebnisse der
ortlichen Bauaufsicht und Feststellung der anweisbaren Rechnungsbetrage und Zahlungstermine

ad. formliche Schlussibernahme des Bauwerkes einschliefzlich allfallig beauftragter Nachtrage; Erstellung
eines detaillierten, schriftlichen Abnahmeprotokolls unter Anfiihrung aller Mangel; Uberwachung der
Mangelbehebung

a.e. Abgabe der Fertigstellungsmeldung samt Ziviltechnikerbestatigung

b.  Begleitende Kontrolle zur Uberwachung der vertragsgeméfen Ausfiihrung des Bauwerkes bis zur mén-
gelfreien Ubernahme. Dariiber hinaus ist rechtzeitig vor Ablauf der Gewéhrleistungsfrist eine Begehung
des Bauwerkes durchzufiihren mit vorhergehender laufender Mangelbehebungs-abwicklung.

Begleitende Kontrolle | Technisches Projektmanagement (TPM)

a.a. Kontrolle des Planungsprozesses in Bezug auf Termine, Kosten und Qualitat und laufende Abstimmung
mit dem Generalplaner

ab. Kontrolle der Bauausfiihrung in Bezug auf Termine, Kosten und Qualitat

ac. Mitwirkung bei der Abnahme der Bauarbeiten

ad. Uberpriifung und Freigabe der Rechnungen

ABSCHNITT B | Bauauftrag

Die Ausfiihrung des diesbeziiglichen Auftrages hat nach Mafkgabe und auf Grundlage folgender Unterlagen
und Bestimmungen zu erfolgen (im Falle von Widerspriichen gilt die nachstehende Reihenfolge als mafzge-
bend):

die vertragsgegenstandlichen Bestimmungen

o

die Baubewilligung sowie samtliche sonst erforderlichen behdrdlichen Bewilligungen samt den diesen
zugrundeliegenden Planunterlagen

die férderrechtlichen Auflagen und Bestimmungen
Bau- und Ausstattungsbeschreibung
Verkaufsplane

die allgemeinen und besonderen, rechtlichen und technischen Vertragsbestimmungen

@™ ~ 0 Q0

die Bestimmungen des Baurechtes in der jeweils geltenden Fassung sowie alle behérdlichen Auflagen
und Vorschreibungen (zb OIB)

h.  die einschlagigen und fiir das Bauvorhaben relevanten O-Normen mit Ausnahme Punkt 8.7. ONORM B
2110 (Fach- und Vertragsnormen)

i. die einschlagigen Bestimmungen des ABGB und des Handelsrechtes

Der Auftragnehmer bestatigt in samtliche ihm zur Verfigung gestellten Unterlagen Einsicht genommen zu ha-
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3.3.

3.4.
3.41.

3.4.2.

3.4.3.

3.4.4.

3.4.5.

3.4.6.

3.47.

3.4.8.

3.4.9.

ben und, dass alle fiir die Preisberechnung mafsgebenden vorhersehbaren Umstande beriicksichtigt wurden,
sodass die vertragsgegenstandlichen Leistungen, insbesondere das bedungene Bauwerk, sowie unter Einhal-
tung der im folgenden vereinbarten Termine den anerkannten Regeln der Technik entsprechend ausgefiihrt
werden kénnen.

Der Auftraggeber kann nach Auftragserteilung unter Berlicksichtigung und Einhaltung der vereinbarten Mehr-
heitserfordernisse mit schriftlichem Auftrag auch grundlegende Anderungen des Bauprogrammes insbeson-
dere Anderungen der Planung sowie von Art und Umfang der vereinbarten Leistung (zB Erhdhung) unter Be-
riicksichtigung der férder- und baurechtlichen Vorschriften verlangen, wenn diese Anderungen die Erfillung
des Auftrages, insbesondere die Fertigstellung des Bauwerkes nicht verzogern oder der Auftragnehmer an-
dernfalls von der Einhaltung des vereinbarten Fertigstellungstermines freigestellt bzw. die Bauzeit entspre-
chend verlangert wird und wenn der Auftraggeber die dadurch allfallig zusatzlich entstehenden Kosten tber-
nimmt.

Baubeginn | Fertigstellung

Die Baufreigabe ist mit Vorliegen samtlicher zur Erreichung des Vertragszweckes im Sinne des Vertragsge-
genstandes erforderlichen Voraussetzungen zu erteilen.

Der Baubeginn hat nach Erteilung bzw. nach Wirksamwerden der Baufreigabe binnen angemessener Frist zu
erfolgen. Mit der Baubeginnsanzeige ist ein entsprechender Bauzeitplan zu erstellen.

Die Fertigstellung des Bauwerkes (Bezugsfertigkeit) und die Ubergabe erfolgen spatestens Anfang November
2028 und zwar unter Zugrundelegung einer Baufreigabe mit Wirksamkeit bis Anfang Dezember 2026 und
einer kontinuierlichen Gesamtbauzeit von 23 Monaten. Sollte die Baufreigabe zu einem spateren Termin er-
teilt bzw. wirksam werden, so ist der Fertigstellungstermin einvernehmlich neu festzulegen bzw. verschiebt
sich andernfalls um jenen Zeitraum, um den die Baufreigabe verzogert erteilt wurde.

Das Bauwerk gilt als fertiggestellt, wenn die Ubernahme erfolgt ist. Die Fertigstellung ist vom Auftragnehmer
mindestens 14 Tage vorher schriftlich anzuzeigen. Die Ubernahme wird durch die begleitende Kontrolle bin-
nen 14 Tagen ab Bekanntgabe des Fertigstellungstermins vollzogen.

Der Auftraggeber kann die Ubernahme nur dann verweigern, wenn das Bauwerk wesentliche Méngel auf-
weist, die dessen Nutzung zum vertragsgemafzen Gebrauch ausschliezen oder erheblich beeintrachtigen (z.B.
Unbewohnbarkeit). Der Auftraggeber ist jedoch nicht berechtigt, die Ubernahme auch nur teilweise abzu-
lehnen, wenn z.B. alleine aus witterungsbedingten Griinden die Fertigstellung von Aufzenanlagen nicht erfolgt
ist.

Etwaige Mingel und Restarbeiten, die die Ubernahme nicht ausschliefzen, sind im Protokoll exakt festzu-
halten und binnen angemessener Frist, bei sonstiger Ersatzvornahme durch den Auftraggeber auf Kosten
des Auftragnehmers zu beheben bzw. auszuflihren. Dieses Protokoll hat jedoch keine Ausschlusswirkung in
dem Sinne, dass der Auftraggeber Anspriiche wegen dort nicht angefiihrter Restarbeiten und Mangel verliert.
Ebenso unberiihrt bleibt die Pflicht des Auftragnehmers zur Mangelbeseitigung.

Die Fertigstellungsmeldung wird innerhalb angemessener Frist vom Auftragnehmer bzw. dessen Beauftragten
erstattet.

In der vereinbarten Bauzeit sind Schlechtwettertage (gemafz dem langjahrigen Durchschnitt) und sonstige
Stillstandstage ausreichend bertlicksichtigt.

Der Auftragnehmer ist jedoch von der Einhaltung der urspriinglich vereinbarten Leistungsfristen und -termine
insbesondere des Fertigstellungstermins entlastet

a.  bei Verlangerung der Bauzeit wegen beauftragter Mehrleistungen
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3.5.
3.51

3.5.2.

3.5.3.

3.6.
3.6.1.

3.6.2.

3.7

3.71.

3.7.2.

3.7.3.

3.74.

b.  bei Leistungsbehinderung, welche nicht von ihm verschuldet ist und wenn diese ldnger als 2 Wochen
dauert

c.  beizeitlichen Verzogerungen aufgrund des Eintritts unvorhersehbarer von aufzen kommender, vom Par-
teiwillen unabhangiger und mit zumutbaren Mafsnahmen nicht abwendbarer Ereignisse (Félle hoherer
Gewalt wie insbesondere Krieg [darunter fallt auch der aktuelle Irankrieg], Naturkatastrophen, Erdbe-
ben, Feuer, Uberschwemmungen, Unruhen, behérdlich oder gesetzlich zwingende Mafnahmen iZm
COVID-19 bzw. SARS-CoV-2 oder sonstiger Epidemien/Pandemien) und werden dadurch keine Riick-
trittsgrinde ausgelost.

Vertragsstrafe

Der Auftragnehmer verpflichtet sich zur Zahlung einer verschuldensabhangigen Vertragsstrafe in Hohe von
0,5%o der Auftragssumme gemafz Punkt 3. (ABSCHNITT B) flir jeden begonnenen Kalendertag, um den sich
die Fertigstellung des Bauwerkes um mehr als zwei Monate Uber die Bauzeit gemaf Punkt 3.4.3. hinaus aus
Grlnden verzogert, die der Auftragnehmer verschuldet hat. Festgehalten wird, dass aufgrund zeitlicher Ver-
zdgerungen gemafs Punkt 3.4.9. c. jedenfalls keine Vertragsstrafe ausgeldst wird.

Die Vertragsstrafe unterliegt nicht dem richterlichen Mafigungsrecht und ist mit 5% der Auftragssumme ge-
mafs Punkt 3. (ABSCHNITT B) begrenzt.

Auf allfallige dariiberhinausgehende Ersatzanspriiche des Auftraggebers ist die Vertragsstrafe anzurechnen.

Haftung| Versicherung

Der Auftragnehmer tragt bis zur Ubernahme die Gefahr fir das gesamte Bauwerk, mit Ausnahme der Ge-
fahr des zufalligen Untergangs und des zufélligen (wenngleich auch nur voribergehenden) Unterbleibens
des Werkes. Er haftet somit im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen und Normen in vollem Umfang fir
samtliche Schaden, die dem Auftraggeber oder Dritten, am gegenstandlichen Bau- oder an Nachbarobjekten
entstehen und durch den Auftragnehmer, seine Erflllungs- und Besorgungsgehilfen, Subunternehmer und
Lieferanten oder von ihm auf der Baustelle geduldeten fremden Personen zu vertreten sind.

Der Abschluss einer Bauwesen- und Bauherrnhaftpflicht- sowie Gebaudebiindelversicherung (einschlieflich
Feuer) ist Sache des Auftraggebers, wobei die Kosten der Bauwesen- und Bauherrnhaftpflichtversicherung,
die das Nachbarschaftsrisiko gemafs § 364 b ABGB einschliezen muss, vom Auftragnehmer im Rahmen der
Auftragsteilsumme flr die Leistungen laut Punkt 3. (ABSCHNITT B) zu tragen sind. Ebenso sind vom Auftrag-
nehmer die Kosten einer Beweissicherung durch einen technischen Sachverstandigen zu tragen.

Gewibhrleistung

Der Auftragnehmer ibernimmt die volle Gewahrleistung fir die bedungene Qualitadt und Ausfiihrung samt-
licher ihm Ubertragenen Leistungen, insbesondere dafiir, dass diese den anerkannten Regeln der Technik
entsprechend, jedoch nach Mafigabe des Punktes 1.2. ausgefiihrt werden.

Als Gewahrleistungsfrist gilt eine Frist von 3 Jahren ab Fertigstellung bzw. fiir 5 Jahre Spengler-, Dachdecker-
und Schwarzdeckerarbeiten.

Werden bei Ubernahme Méngel festgestellt, so beginnt die Gewahrleistungsfrist fir den mangelhaften Teil
erst bzw. neuerlich mit ordnungsgemafer Erflllung bzw. Mangelbehebung.

Alle Mangel sind vom Auftragnehmer nach Aufforderung innerhalb der vom Auftraggeber angemessen zu
stellenden Frist ohne Kostenverrechnung zu beheben. Bei Nichteinhaltung dieser Frist oder ungenigend vor-
genommener Mangelbehebung ist der Auftraggeber berechtigt eine Ersatzvornahme zu beauftragen.

Werkvertrag | Seite 5 von 10



41.
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5.2.

6.1.
6.1.1.

6..2.

ABSCHNITT C | Konzeption
Der diesbezlgliche Auftrag umfasst insbesondere folgende Leistungen:
Erstellung eines rechtlichen und steuerlichen Grundkonzepts

b.  Berechnung der voraussichtlichen Gesamtinvestitionskosten (Investitionsplan) samt Erstellung eines
Mittelabflussplanes

Erstellung von mehreren Finanzierungsvarianten (Eigen- und Fremdkapital)

Uberpriifung der Konzeption und der diesbeziiglichen Unterlagen und Mafknahmen auf deren steuer-
liche Auswirkungen durch einen steuerlichen Sachverstandigen

ABSCHNITT D | Wirtschaftlichkeitsanalyse und -berechnungen
Der diesbezligliche Auftrag umfasst insbesondere folgende Leistungen:

a.  Erstellung von Wirtschaftlichkeitsberechnungen unter Zugrundelegung des Abschnittes C (Punkt 4.)
samt diesbezliglichen Analysen bei langfristiger Vermietung flir mehrere Varianten liber einen Zeitraum
von mindestens 25 Jahren

b.  laufende Uberarbeitung dieser Wirtschaftlichkeitsberechnungen sowie des Mittelabflussplanes wah-
rend der Investitionsphase unter Zugrundelegung der jeweils aktuellen Gegebenheiten

c.  Erstellung einer endgiiltigen Wirtschaftlichkeitsberechnung bei Fertigstellung des Investitionsvorha-
bens unter Beriicksichtigung der endgiiltigen Investitionskosten sowie der tatsachlichen Mieteinnah-
men

d.  Mitwirkung bei der Erstellung eines wirtschaftlichen Abschlussberichtes lber das gesamte Investiti-
onsvorhaben

Festgestellt wird, dass die Beschaffung des sich aus den Finanzierungsvarianten ergebenden Fremdkapitals
nicht Gegenstand dieser Vereinbarung ist und das Fremdkapital von der Auftraggeberseite selbst aufzubrin-
gen ist.

AUFTRAGSSUMME | ZAHLUNG | RECHNUNGSLEGUNG

Fir alle vertragsgegenstandlichen Leistungen (ABSCHNITT A bis D) wird eine Gesamtauftragssumme (Fest-
preis mit Ausnahme Punkt 6.2.5. und 6.2.6.) iHv 9.255.000 Euro zuzlglich gesetzlicher Umsatzsteuer verein-
bart. Von der Netto-Gesamtauftragssumme entfallen auf die jeweiligen Leistungsabschnitte hinsichtlich

Abschnitt A 880.000 Euro
Abschnitt B 7150.000 Euro
Abschnitt C 835.000 Euro
Abschnitt D 390.000 Euro

9.255.000 Euro

zu Abschnitt A:

Die diesbeziigliche Auftragssumme beinhaltet sdmtliche Leistungen (einschliefzlich jene der Sonderfachleu-
te) sowie samtliche Nebenkosten und Aufwendungen zur Erfillung des Vertrages und eventuelle Vorleistun-
gen.

Zahlungen erfolgen gemafz dem vereinbarten Zahlungsplan (Beilage ./1), jeweils binnen 14 Tagen ab entspre-
chender Rechnungslegung.

Werkvertrag | Seite 6 von 10

6.2.
6.21.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

6.2.6.

6.2.7.

6.2.8.

6.3.

6.4.
6.41.

zu Abschnitt B:

Zum Abruf der einzelnen Zahlungen hat der Auftragnehmer Teilrechnungen und nach ganzlicher Leistungser-
bringung (Fertigstellung und Ubernahme) eine priiffahige Schlussrechnung an den Auftraggeber zu legen.

Zahlungen erfolgen geméaf; dem vereinbarten Zahlungsplan (Beilage ./1), jeweils binnen 14 Tagen ab entspre-
chender Rechnungslegung.

Die Schlussrechnung hat sémtliche Kosten zu enthalten, welche mit Bezahlung des Schlussrechnungs-betra-
ges vollstandig abgegolten sind.

Die diesbezligliche Auftragssumme (ABSCHNITT B) gilt als Festpreis mit Ausnahme der Bestimmungen ge-
mafk Punkt 6.2.5. und 6.2.6. und sind daher vom Auftragnehmer samtliche aus dem Bauauftrag (Abschnitt B)
resultierende, erforderliche und zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses vorhersehbare Kosten zu tragen. Zu-
dem tragt der Auftragnehmer jene Kosten bzw. Mehrkosten, die aus dem aktuellen Ukrainekrieg resultieren,
samt den sich daraus ergebenden Nachwirkungen. Festgehalten wird, dass der Auftraggeber keine Anspri-
che auf entgangenen Gewinn oder auf Ersatz erhdhter Finanzierungskosten hat, welche infolge zeitlicher Ver-
zdgerungen aufgrund des Eintritts unvorhersehbarer, von aufzen kommender und vom Parteiwillen unabhan-
giger und mit zumutbaren Mafsnahmen nicht anwendbarer Ereignisse (Falle hoherer Gewalt wie insbesondere
Krieg [darunter fallt auch die aktuelle Irankrise], Naturkatastrophen, Erdbeben, Feuer, Uberschwemmungen,
Unruhen, behérdlich oder gesetzlich zwingende Mafznahmen iZm COVID-19 bzw. SARS-CoV-2 oder sonsti-
ger Epidemien/Pandemien) resultieren.

Die vereinbarte Auftragssumme zu Abschnitt B ist hinsichtlich Lohn- und Materialpreiserhdhungen gemafz
dem von der Bundesanstalt Statistik Osterreich quartalsweise verlautbarten Baukostenindex 2020 fiir Wohn-
haus- und Siedlungsbau flir Veranderungen bis 2,5% wertgesichert. Indexverdnderungen tber 2,5% hinaus
sind ein Bauherrenrisiko und werden vom Auftraggeber getragen. Die Berechnung der Wertanpassung erfolgt
flr den Zeitraum vom Oktober 2026 (100% Platzierung) bis zum letzten Ubergabedatum.

In der Auftragssumme (ABSCHNITT B) gemafs Punkt 6. nicht inbegriffen und daher vom Auftraggeber zu tra-
gen, sind Mehrkosten aufgrund

a.  Leistungsbehinderungen die vom Auftraggeber zu vertreten sind;
b.  vom Auftraggeber beauftragter Mehrleistungen;

c.  gesetzlicher, forderungsrechtlicher, verordnungsmafiger oder behdrdlicher Anordnungen bzw. Aufla-
gen sowie jene, die aus einem allfalligen statischen Risiko oder aus dem Boden- bzw. Baugrund-, Be-
standsbauwerk-, Fundierungs- und Deckenrisiko entstehen (gilt auch hinsichtlich Abschnitt A).

Die Schaffung von vermietbaren Mehrflachen durch den Auftragnehmer wird aliquot berlcksichtigt und ist
der Auftragnehmer berechtigt dies dementsprechend in Rechnung zu stellen (gilt auch hinsichtlich Abschnitt
A).

Der Auftragnehmer ist berechtigt mit Auftragserteilung bereits erbrachte Leistungen (Voruntersuchungen,
Gutachten, Anschlussgebihren usw.) in Rechnung zu stellen.

zu Abschnitt C und D:

Die diesbezlglichen Auftragssummen sind zur Ganze binnen 14 Tagen nach Vertragsabschluss und Vorliegen
entsprechender Rechnungen zur Zahlung fallig.

Gesamtschlussrechnung

Die Gesamtschlussrechnung ist in die jeweiligen Leistungsbereiche gemafz Punkt 1.3. (hinsichtlich Abschnitt
B auch nach einzelnen Gewerken und Auftragnehmern) zu trennen und hat sowohl die gesamte als auch die
bereits in den Teilrechnungen erfasste Umsatzsteuer auszuweisen.
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6.4.2. Der Auftragnehmer ist im Zusammenhang mit der Umsatzsteuer berechtigt Rechnungskorrekturen vorzu-

71.

7.2.
7.21.

7.2.2.

72.3.

7.3.

74.

7.5.

8.2.

8.3.

8.4.

nehmen bzw. weitere, auch neue Rechnungen zu legen (oder durch Dritte legen zu lassen), sofern sich daraus
lediglich eine Anderung im Bereich der Vorsteuer ergibt.

VERTRAGSDAUER | VORZEITIGE VERTRAGSAUFLOSUNG

Das Vertragsverhaltnis endet nach Erbringung aller Leistungen aus diesem Vertrag.

Eine vorzeitige Vertragsauflosung ist nur aus wichtigem Grund méglich und zwar z.B. bei:

Vertragsverletzungen durch einen Vertragspartner, die trotz Aufforderung durch den anderen Vertrags-
partner mittels rekommandierten Schreibens unter Setzung einer Nachfrist von 14 Tagen nicht behoben
werden - z.B. unbegriindete Zahlungseinstellung durch den Auftraggeber oder unbegriindete Arbeitsein-
stellung durch den Auftragnehmer bzw. ungeniigender Arbeits- oder Materialeinsatz, sodass eine ord-
nungsgemafie und fristgerechte Auftragserfillung nicht gewahrleistet ist - oder unbehebbare Vertragsver-
letzungen.

Zahlungsunfahigkeit eines Vertragspartners oder Erdffnung eines Konkurs- oder Ausgleichsverfahrens tber
dessen Vermogen oder Abweisung eines Antrages auf Konkurseroffnung mangels kostendeckenden Vermao-
gens oder unbegriindete Einstellung der Zahlungen an Subunternehmer, Professionisten oder Lieferanten.

Vorliegen von Umstanden, die die Aufrechterhaltung des Vertrages fiir den Auftraggeber unzumutbar ma-
chen, wie z.B. grobe Vernachlassigung der technischen Baubetreuung, Verletzung der dem Auftragnehmer
bzw. dessen Beauftragten zukommenden Berufspflichten, Verstofs gegen die Grundsatze der guten Sitten
oder des freien Wettbewerbes.

Die Vertragsparteien kdnnen eine vorzeitige Vertragsauflosung jedoch nicht darauf stitzen, dass die Erfullung
dieses Vertrages unwirtschaftlich (geworden) ist.

Die vorzeitige Vertragsaufldsung hat unter Einhaltung einer Frist von 14 Tagen (ausgenommen davon Punkt
7.21.) mittels eingeschriebenen Briefes zu erfolgen.

Hinsichtlich der Abschnitte A und B haftet der Auftragnehmer bei begriindeter vorzeitiger Vertragsauflosung
durch den Auftraggeber fiir sdmtliche Mehraufwendungen zur Fertigstellung des Bauvorhabens. Im Bereich
der Abschnitte C und D haftet der Auftragnehmer nur bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit und fiir den Ersatz
des unmittelbaren, wirklichen Schadens. Die Ersatzanspriiche sind binnen Jahresfrist geltend zu machen.
Eine Gewahr fur den Eintritt der vom Auftraggeber verfolgten, insbesondere wirtschaftlichen Ziele ist aus-
geschlossen.

BAUARBEITENKOORDINATIONSGESETZ

Der AG als Bauherr im Sinne des § 2 Abs 1 BauKG setzt hiemit den AN als Projektleiter im Sinne des § 2 Abs
2 BauKG ein und ubertragt ihm damit samtliche diesbeziiglichen Bauherrenpflichten gemafz § 9 Abs 1 BauKG.
Mit untenstehender Unterfertigung dieses Vertrages nimmt der AN die Bestellung als Projektleiter an.

Der Projektleiter ist - soweit er diesbeziigliche Aufgaben nicht selbst bzw. im Rahmen seines Unternehmens
wahrnimmt - eigenverantwortlich berechtigt sowie verpflichtet, diese Pflichten an geméafk BauKG befugte
Personen bzw. Unternehmen entsprechend weiterzutbertragen und mit ihnen zusammenzuarbeiten, sodass
sie ihre Verpflichtungen erfiillen kdnnen.

Der Projektleiter ist in der Auswahl der in diesem Zusammenhang von ihm beigezogenen Personen bzw.
Unternehmen frei, hat diese jedoch dem Bauherrn und dem Auftragnehmer vor Bestellung schriftlich mitzu-
teilen, wobei beide berechtigt sind, diese bei begriindeten Einwanden abzulehnen.

Dem Projektleiter und den von ihm bestellten Koordinatoren steht in allen Belangen von Sicherheits- und
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8.5.

8.6.

8.7.

9.2,
9.3.

9.5.

9.6.

Gesundheitsfragen die Weisungsbefugnis gegeniiber allen auf der Baustelle tatigen Unternehmen und deren
Arbeitnehmern zu.

Der Projektleiter verpflichtet sich, seine Dienstnehmer und allfallige Subbeauftragte anzuweisen, den Wei-
sungen des Baustellenkoordinators in Fragen der Sicherheit und des Gesundheitsschutzes auf der Baustelle
unbedingt Folge zu leisten.

Sofern gegen den Bauherrn oder von diesem beauftragte Dritte Anspriiche, welcher Art auch immer, erhoben
werden, die sich aus einem Verstofz des Projektleiters ergeben, ist dieser verpflichtet, den Bauherrn und von
dem Bauherrn beauftragte Dritte vollstandig schad- und klaglos zu halten und in diesem Zusammenhang vor-
weg eine auch darauf abgestellte Haftpflichtversicherungsdeckung nachzuweisen.

Die Funktion Funktion und Tatigkeiten des Projektleiters enden mit vollstandiger Fertigstellung sowie ganz-
lich mangelfreier Ubernahme des Bauwerkes und nachdem der letzte Arbeitnehmer eines auf der Baustelle
tatigen Professionisten die Baustelle verlassen hat. Der Projektleiter ist verpflichtet, innerhalb eines Monats
ab diesem Zeitpunkt alle erforderlichen Dokumente und Unterlagen, insbesondere den angepassten und
fertiggestellten Sicherheits- und Gesundheitsschutzplan und die erstellte und allenfalls angepasste Unterlage
fur spatere Arbeiten an den Bauherrn zu Ubergeben.

SCHLUSSVORSCHRIFTEN

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so ist dies ohne Einfluss auf die Giiltig-
keit der Ubrigen Vertragsbestimmungen und des Vertrages selbst. Die Vertragsparteien haben eine unwirk-
same Bestimmung durch eine wirtschaftlich entsprechende, wirksame Bestimmung zu ersetzen. Gleiches gilt
fiir die Ausfillung von Licken.

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedrfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Die Auftraggeberseite hat sich gegeniiber dem Auftragnehmer durch einen gemeinsamen Bevollmachtigten
vertreten zu lassen.

Bei Streitigkeiten durfen die Parteien ihre vertraglichen Verpflichtungen weder ganz noch teilweise vernach-
lassigen, es sei denn, dass die Schwere der Streitigkeiten einer oder beiden Parteien die Weitererfillung ihrer
Verpflichtungen objektiv unzumutbar macht.

Als Gerichtsstand wird vereinbart: Wien

Ort| Datum Unterschrift Miteigentiimer:in / Zeichnungsberechtigte:r

Name
Geburtsdatum:

Ort | Datum Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH | FN 81733x

als Auftragsnehmer und Projektleiter gemafs BauKG
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ZAHLUNGSPLAN
1210 Wien | Werndlgasse 6

WERKVERTRAG ABSCHNITT A

Start des Zahlungsplanes: bei Unterzeichnung Werkvertrag

1. Falligkeit 30% Monatsende nach erfolgtem Baubeginn

2.- 8. Falligkeit 10% je Quartalsende beginnen nach 1. Falligkeit
100% bis Fertigstellung

WERKVERTRAG ABSCHNITTB

Start des Zahlungsplanes: bei Baubeginn

1. Falligkeit 1% Monatsende nach erfolgtem Baubeginn

2. Falligkeit 29% Ende 1. Quartal nach Baubeginn

3. Falligkeit 20% Ende 2. Quartal nach Baubeginn

4. Falligkeit 10% Ende 3. Quartal nach Baubeginn

5. Falligkeit 10% Ende 4. Quartal nach Baubeginn

6. Falligkeit 10% Ende 5. Quartal nach Baubeginn

7. Falligkeit 10% Ende 6. Quartal nach Baubeginn

8. Falligkeit 10% Ende 7. Quartal nach Baubeginn
100% bis Fertigstellung

Beilage ./1: Zahlungsplan
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DATENSCHUTZERKLARUNG & HAFTUNGSBESCHRANKUNG

A.. Personenbezogene Daten

Wir, die SCHREIBER & PARTNER Rechtsanwalte OG, 1180 Wien, Wahringer Strafze 162/Aumannplatz 1, RA-Code:
P 111047, erheben, verarbeiten und nutzen lhre personenbezogenen Daten nur mit |hrer Einwilligung bzw. Man-
datierung oder Bestellung zu den mit Ihnen vereinbarten Zwecken oder wenn eine sonstige rechtliche Grund-
lage im Einklang mit der DSGVO vorliegt; dies unter Einhaltung der datenschutz- und zivilrechtlichen Bestim-
mungen.

Es werden nur solche personenbezogenen Daten erhoben, die flr die Durchflihrung und Abwicklung unserer
rechtsanwaltlichen Leistungen erforderlich sind oder die Sie uns freiwillig zur Verfligung gestellt haben. Per-
sonenbezogene Daten sind alle Daten, die Einzelangaben ber personliche oder sachliche Verhéltnisse ent-
halten, beispielsweise Name, Anschrift, Emailadresse, Telefonnummer, Geburtsdatum, Alter, Geschlecht, So-
zialversicherungsnummer, Videoaufzeichnungen, Fotos, Stimmaufnahmen von Personen. Auch sensible Daten,
wie Gesundheitsdaten oder Daten im Zusammenhang mit einem Strafverfahren kdnnen mitumfasst sein.

A.2. Auskunft und Léschung

Als Mandantin oder Mandant bzw. generell als Betroffener haben Sie — unter Wahrung der rechtsanwaltlichen
Verschwiegenheitspflicht - jederzeit das Recht auf Auskunft Gber lhre gespeicherten personenbezogenen Da-
ten, deren Herkunft und Empfanger und den Zweck der Datenverarbeitung sowie ein Recht auf Berichtigung,
Datenlibertragung, Widerspruch, Einschrankung der Bearbeitung sowie Sperrung oder Loschung unrichtiger
bzw. unzulassig verarbeiteter Daten.

Insoweit sich Anderungen Ihrer persénlichen Daten ergeben, ersuchen wir um entsprechende Mitteilung.

Sie haben jederzeit das Recht, eine erteilte Einwilligung zur Nutzung Ihrer personenbezogenen Daten zu wider-
rufen. lhre Eingabe auf Auskunft, Loschung, Berichtigung, Widerspruch und/oder Dateniibertragung, im letzt-
genannten Fall, sofern damit nicht ein unverhaltnismafiger Aufwand verursacht wird, kann an die in Punkt 8.
dieser Erklarung angefiihrte Anschrift der Rechtsanwaltskanzlei gerichtet werden. Wenn Sie der Auffassung
sind, dass die Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten durch uns gegen das geltende Datenschutzrecht
verstofst oder lhre datenschutzrechtlichen Anspriiche in einer anderen Weise verletzt worden sind, besteht
die Moglichkeit, sich bei der zustandigen Aufsichtsbehérde zu beschweren. In Osterreich zusténdig ist hierfir
die Datenschutzbehdrde.

A.3. Datensicherheit

Der Schutz Ihrer personenbezogenen Daten erfolgt durch entsprechende organisatorische und technische
Vorkehrungen. Diese Vorkehrungen betreffen insbesondere den Schutz vor unerlaubtem, rechtswidrigem oder
auch zufalligem Zugriff, Verarbeitung, Verlust, Verwendung und Manipulation. Ungeachtet der Bemiihungen der
Einhaltung eines stets angemessen hohen Standes der Sorgfaltsanforderungen kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass Informationen, die Sie uns iber das Internet bekannt geben, von anderen Personen eingesehen und
genutzt werden. Bitte beachten Sie, dass wir daher keine wie immer geartete Haftung flr die Offenlegung von
Informationen aufgrund nicht von uns verursachter Fehler bei der Dateniibertragung und/oder unautorisiertem
Zugriff durch Dritte Gbernehmen (zB Hackangriff auf Email-Account bzw. Telefon, Abfangen von Faxen).

A.4.Verwendung der Daten

Wir werden die uns zur Verfligung gestellten Daten nicht fiir andere Zwecke als die durch den Mandatsver-
trag oder durch lhre Einwilligung oder sonst durch eine Bestimmung im Einklang mit der DSGVO gedeckten
Zwecken verarbeiten. Ausgenommen hiervon ist die Nutzung flr statistische Zwecke, sofern die zur Verfugung
gestellten Daten anonymisiert wurden.
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A.5. Ubermittlung von Daten an Dritte

Zur Erfullung Ihres Auftrages ist es moglicherweise auch erforderlich, Ihre Daten an Dritte (zB Gegenseite, Subs-
titute, Versicherungen, Dienstleister, derer wir uns bedienen und denen wir Daten zur Verfiigung stellen, etc.)
Gerichte oder Behorden, weiterzuleiten. Eine Weiterleitung threr Daten erfolgt ausschliefzlich auf Grundlage
der DSGVOQ, insb zur Erfillung Ihres Auftrags oder aufgrund lhrer vorherigen Einwilligung. Weiters informieren
wir Sie darliber, dass im Rahmen unserer rechtsanwaltlichen Vertretung und Betreuung regelmafig auch sach-
verhalts- und fallbezogene Informationen von lhnen von dritten Stellen bezogen werden.

Manche der oben genannten Empfanger lhrer personenbezogenen Daten befinden sich aufzerhalb Ihres Lan-
des oder verarbeiten dort lhre personenbezogenen Daten. Das Datenschutzniveau in anderen Landern ent-
spricht unter Umstanden nicht dem Osterreichs. Wir Gbermitteln Ihre personenbezogenen Daten jedoch nur
in Lander, fir welche die EU-Kommission entschieden hat, dass sie Uber ein angemessenes Datenschutz-
niveau verfugen oder wir setzen Mafknahmen, um zu gewahrleisten, dass alle Empfanger ein angemessenes Da-
tenschutzniveau haben wozu wir Standardvertragsklauseln (2010/87/EC und/oder 2004/915/EC) abschliefzen.

A.6. Bekanntgabe von Datenpannen

Wir sind bemiiht sicherzustellen, dass Datenpannen friihzeitig erkannt und gegebenenfalls unverziglich lhnen
bzw. der zustandigen Aufsichtsbehdrde unter Einbezug der jeweiligen Datenkategorien, die betroffen sind,
gemeldet werden.

A.7. Aufbewahrung der Daten

Wir werden Daten nicht langer aufbewahren als dies zur Erflllung unserer vertraglichen bzw gesetzlichen Ver-
pflichtungen und zur Abwehr allfalliger Haftungsanspriche erforderlich ist.

A.8.Unsere Kontaktdaten
Der Schutz lhrer Daten ist uns besonders wichtig. Wir sind fir Sie unter den unten angefiihrten Kontaktdaten
jederzeit flr lhre Fragen oder lhren Widerruf erreichbar.

SCHREIBER & PARTNER Rechtsanwilte OG
A-1180 Wien | Wahringer Strafse 162/Aumannplatz 1
Tel +43 (0)1470 95 25

Fax +43 (0)1 470 95 25-25

mail to: office@schreiber-partner.at

B.1. Haftungsbeschrankung:

Die Haftung der SCHREIBER & PARTNER Rechtsanwilte OG im Zusammenhang mit der Vertretung und Ab-
wicklung des Projektes ,1210 Wien, Werndlgasse 6 wird auf vorsatzliches oder grob fahrlassiges Verhalten
beschrankt, die Haftung fir leicht fahrldssiges Verhalten wird ausgeschlossen. In jedem Falle haftet der Rechts-
anwalt nur bis zur Hohe der gesetzlichen Mindesthaftpflichtversicherungssumme, das sind 400.000 Euro (§
21a RAQ). Ersatzanspriiche hat der Geschadigte binnen 6 Monaten ab Kenntnis vom Schadenseintritt beim
Vollmachtnehmer schriftlich geltend zu machen, andernfalls diese verfristet sind und eine Geltendmachung
der Ersatzansprlche ausgeschlossen ist. Vereinbart wird die Geltung der von der Rechtsanwaltskammer Wien
erstellten ,Auftragsbedingungen flr Rechtsanwélte”. Diese erliegen in der Kanzlei der Schreiber & Partner
Rechtsanwalte OG und sind auch auf der Homepage der Kanzlei unter www.schreiber-partner.at abrufbar.
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Erklarung zum Datenschutz:
Ich bestatige die Kenntnisnahme der Datenschutzerklarung, in welchem alle erforderlichen Informationen zur
Verarbeitung der Daten und zu meinen Rechten angefihrt sind.

Erklarung zur Haftungsbeschrankung:

Ich bestatigedie Kenntnisnahme der Haftungsbeschrankung. Ich bin mit der Haftungsbeschrankung nach Punkt
B.1. einverstanden und wird diese flr das Auftragsverhaltnis mit der SCHREIBER & PARTNER Rechtsanwalte OG
mit Unterfertigung dieser Erklarung wirksam vereinbart.

Ort | Datum Unterschrift

Titel | Vorname | Nachname

geboren am
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VEREINBARUNG
Errichtungs- & Vermietungsgemeinschaft 1210 Wien, Werndlgasse 6 GesbR

nachfolgend ,Gemeinschaft* genannt, abgeschlossen zwischen den, als Gesellschaft biirgerlichen Rechtes zusam-
mengeschlossenen Personen, nachfolgend ,Miteigentiimer:innen“ genannt,

an der Liegenschaft EZ 6849, KG 01607 Grofsjedlersdorf Il, BG Floridsdorf, bestehend aus GSt-Nr. 308, mit der Lie-
genschaftsadresse 1210 Wien, Werndlgasse 6.

nachfolgend ,Liegenschaft” genannt, erworben haben wie folgt:

11.

12

13.

21.

22

VERTRAGSENDE UND -ZWECK

Gegenstand dieses Vertrages ist die Regelung der wechselseitigen Rechte und Pflichten der, als Gesellschaft
birgerlichen Rechtes zusammengeschlossen, Miteigentiimer:innen hinsichtlich der Errichtung von Baulich-
keiten und der daran anschliezenden gemeinsamen Nutzung und Verwaltung der Liegenschaft, sowohl als
ideelle Miteigentimer:innen, als auch in weiterer Folge nach Wohnungseigentumsbegriindung, als Wohnungs-
eigentiimer:innen sowie die Verteilung der damit verbundenen Aufwendungen und Lasten sowie Ertrage und
Vorteile aller Art unter den Mit- und Wohnungseigentimer:innen.

Zweck und Zielsetzung der Gemeinschaft ist es, nach Erwerb ideeller Miteigentumsanteile an der Liegen-
schaft, vorerst als Miteigentimergemeinschaft und Bauherren/Bauherrinnen auf der Liegenschaft ein Ge-
baude errichten zu lassen und nach Fertigstellung dieses Bauvorhabens, aufgrund der Bestimmungen des
Wohnungseigentumsgesetzes 2002 hinsichtlich der Liegenschaft Wohnungseigentum zu begrinden und
gleichzeitig die, dem/der Wohnungseigentimer:in, durch die Wohnungseigentumsbegriindung hinsichtlich
seiner/ihrer jeweiligen Wohnungseigentumsobjekte ausschliefzlich zustehende Verfigungs-, Nutzungs- und
Mitwirkungsrechte, nicht jedoch Verwertungsrechte welcher Art auch immer, schuldrechtlich der Errich-
tungs- & Vermietungsgemeinschaft flr einen Zeitraum von mindestens 25 Jahren zum Zwecke der Erzielung
moglichst hoher Einkiinfte durch eine gemeinschaftliche Vermietung und Bewirtschaftung zu liberlassen.

Die Errichtungs- & Vermietungsgemeinschaft, kurz ,EVG* genannt, tritt nach aufzen hin, insbesondere auch als
Vermieterin im eigenen Namen, vertreten durch die hierzu beauftragte Hausverwaltung auf, verbunden mit
der Berechtigung, Mietvertrage hinsichtlich der auf der Liegenschaft geschaffenen selbstandigen Wohnungs-
eigentumsobjekte zu ortslblichen Konditionen, nach Mafigabe der Willensbildung der EVG, abzuschliefzen.

BEITRITT, VERTRAGSDAUER UND KUNDIGUNG

Der Beitritt zur EVG erfolgt durch Unterfertigung dieser Vereinbarung. Die EVG wird auf unbestimmte Zeit
errichtet. Eine Kiindigung der Mitgliedschaft an der EVG kann erstmals nach Ablauf von 25 Jahren nach erst-
maliger Wohnungseigentumsbegriindung, unter Einhaltung einer sechsmonatigen Kiindigungsfrist zum Ende
eines jeweiligen Geschaftsjahres (ident mit Kalenderjahr) mit schriftlicher Erklarung gegeniiber der Vertre-
tung der EVG erfolgen. Fir die Rechtzeitigkeit der Kiindigung ist das Datum der Postaufgabe entscheidend.
Der/die kiindigende Miteigentiimer:in hat jedoch samtliche, kiindigungsbedingt der Gemeinschaft oder ihn/
sie selbst entstehende, Kosten, Steuern, Gebiihren oder Abgaben zu tragen und die Gemeinschaft diesbe-
zuglich vollkommen schad- und klaglos zu halten.

Ab Wirksamkeit der Kiindigung gelten fiir den/die kiindigende(n) Miteigentimer:in nur mehr die jeweiligen
Bestimmungen des WEG 2002 in der jeweils geltenden Fassung, insbesonders in Bezug auf die Verwertungs-,
Verfugungs-, Nutzungs- und Mitwirkungsrechte in Bezug auf die selbstdndigen Wohnungseigentumsobjekte
und die Aufteilung und Tragung der Betriebs- und Bewirtschaftungskosten, Aufwendungen und Riicklagen.
Ungeachtet dessen bleibt jedoch die Haftung des/der kiindigenden Miteigentimers/Miteigentiimerin fur
gesellschaftsbezogene Verbindlichkeiten soweit sie innerhalb von 5 Jahren nach seinem Ausscheiden fallig
werden.
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4.2.

43.

4.4.

4.5.

WILLENSBILDUNG

Die Willensbildung der EVG erfolgt durch Mehrheitsentscheidung, die primar in einer gemaf Punkt IV. statt-
findenden Eigentlimerversammlung durch miindliche, nicht formgebundene Abstimmung herbeigefiihrt wer-
den kann, wobei die Ausiibung des Stimmrechtes auch durch allgemein, schriftlich bevolimachtigte Ver-
treter:innen zulassig ist. Fir eine Willensbildung der EVG aufierhalb einer Eigentiimerversammlung wird die
Moglichkeit der Fassung eines schriftlichen Umlaufbeschlusses vereinbart. Der/die gemeinsame Vertreter:in
bzw. Verwalter:iin kann selbstandig von den Mit- und Wohnungseigentiimer:innenschriftliche Umlaufbe-
schlisse einholen, sofern dies fiir seine/ihre Tatigkeit als Vertreter:in bzw. Verwalter:in dienlich erscheint.

Soweit dieser Vertrag oder eine gesonderte Beschlussfassung nicht ausdriicklich etwas anderes bestimmt,
ist fir jeden Beschluss die absolute Mehrheit (mehr als 50%) der abgegebenen Stimmen erforderlich und
ausreichend, wobei das Stimmrecht aus dem Verhaltnis der Miteigentumsanteile jener Miteigentiimer:innen,
welcher der Errichtungs- & Vermietungsgemeinschaft beigetreten sind (vgl. Punkt 2.), ergibt.

Sofern Beschlisse schriftlich gefasst werden, erfordern diese fir ihre Giltigkeit jedoch die Teilnahme von
Miteigentimer:innen mit mindestens 75% der Miteigentumsanteile jener Miteigentimer:innen, welche der
Errichtungs- & Vermietungsgemeinsc haft beigetretensind.

Sofern bei einer Beschlussfassung ein/eine Miteigentiimer:in von einer Verpflichtung befreit oder ihm/ihr ein
Vorteil zugewendet werden soll, hat der/die Miteigentimer:in weder im eigenen noch im fremden Namen
ein Stimmrecht in dieser Sache. Das gleiche gilt fiir eine Beschlussfassung, die die Vornahme eines Rechts-
geschafts mit einem/einer Miteigentimer:in oder die Einleitung oder Erledigung eines Rechtsstreites gegen
den/die Miteigentimer:in betrifft. Dem/der Miteigentimer:in werden seine/ihre nahen Angehdrigen im Sinne
des § 32 10 gleichgestellt.

EIGENTUMERVERSAMMLUNG

Die Mit- und Wohnungseigentimer:innen vereinbaren hiermit, dass — aufzer im Falle des Abs. 2, zweiter Satz
- alle zwei Jahre binnen 3 Monaten nach Vorliegen der Einnahmen- und Ausgabenrechnung gemaf Punkt 11.
eine ordentliche Versammlung der Mitglieder der EVG in Wien stattzufinden hat.

Diese Versammlung ist im gegebenen Fall vom/von der gemeinsamen Vertreter:in bzw. Verwalter:in schrift-
lich unter Bekanntgabe der Tagesordnung einzuberufen, wobei zwischen dem Tag der Absendung der Ein-
ladung und dem Tag der Versammlung eine Frist von mindestens 28 Tagen zu liegen hat.

Eine Eigentimerversammlung muss jedoch vom/von der gemeinsamen Vertreter:in bzw. Verwalter:in jeder-
zeit einberufen werden, wenn dies Mit- und Wohnungseigentiimer:innen mit mehr als 25% der Miteigentums-
anteile jener Miteigentimer:innen, welche der Errichtungs- & Vermietungsgemeinschaft beigetreten sind,
schriftlich unter Angabe des Zweckes und der Tagesordnung verlangen.

Kommt der/die gemeinsame Vertreter:in bzw. Verwalter:in seiner/ihrer Pflicht zur Einberufung einer Ver-
sammlung der EVG nicht binnen 14 Tagen nach, so kénnen Mit- und Wohnungseigentiimer:innen mit Mit-
eigentumsanteilen von mehr als 25% der Miteigentumsanteile jener Miteigentiimer:innen, welche der Errich-
tungs- & Vermietungsgemeinschaft beigetreten sind, selbst die Versammlung einberufen, wobei der Punkt
4.2. analog gilt.

Die Eigentimerversammlung ist ungeachtet der Art der Einberufung bzw. der Einhaltung des Punktes 4.2.
jedenfalls beschlussfahig, wenn Mit- und Wohnungseigentimer:innen mit Miteigentumsanteilen von min-
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5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

destens 75% der Miteigentumsanteile jener Miteigentimer:innen, welche der Errichtungs- & Vermietungs-
gemeinschaft beigetreten sind anwesend oder entsprechend vertreten sind.

Wird der Ladungsmodus gemafz Punkt 4.2. nicht eingehalten und auch das Prasenzquorum gemafz Punkt 4.5.
nicht erreicht, so hat der/die gemeinsame Vertreter:in bzw. Verwalter:in bzw. haben die einberufenden Mit-
und Wohnungseigentimer:innen die Eigentimerversammlung gemafg Punkt 4. 2. mit gleicher Tagesordnung
nochmals einzuberufen. Eine derart nochmals einberufene weitere Eigentimerversammlung ist in jedem Fall
ohne Riicksicht auf die Anzahl der anwesenden oder vertretenen Mit- und Wohnungseigentimer:innen be-
schlussfahig, sofern nicht von mindestens einem/einer Mit- und Wohnungseigentimer:in die Beschlussfas-
sung im schriftlichen Wege beantragt wird.

Alle Beschliisse sind vom/von der gemeinsamen Vertreter:in bzw. Verwalter:in bzw. von den einberufenden
Mit- und Wohnungseigentimer:innen zu protokollieren und samtlichen Mit-'und Wohnungseigentimer:innen
(bei Nichtteilnahme des/der gemeinsamen Vertreters/Vertreterin bzw. Verwalters/Verwalterin auch diesem/
dieser) schriftlich bekanntzugeben.

VERTRETUNG

Zur einheitlichen Wahrung ihrer Rechte und Pflichten sowie zur Ausfiihrung der gemeinschaftlichen Beschliis-
se zur Erreichung des Vertragszweckes gemafs Punkt |. wird die EVG bzw. werden alle Mit- und Wohnungs-
eigentlimer:innen stets einen, von der Person des/der Verwalters/Verwalterin gemafy § 19 WEG 2002 ver-
schiedenen, gemeinsamen Vertreter:in bzw. Verwalter:in beauftragen und bevollmachtigen. Im Falle eines
Widerrufs der Bestellung ist gleichzeitig ein/eine-neue(r) gemeinsame(r) Vertreter:in bzw. Verwalter:in zu be-
auftragen und zu bevollméachtigen.

Der/die gemeinsame Vertreter:in bzw: Verwalter:in ist berechtigt, bei Gefahr in Verzug und fiir den Fall, dass
Beschlisse tUber Angelegenheiten der ordentlichen Verwaltung oder auch sonstige erforderliche Beschlisse
durch die Mit- und Wohnungseigentimer:innen nicht gefasst werden, alle zur Erreichung des Vertragszwe-
ckes bzw. zur Abwendung eines moglichen Schadens flr die EVG erforderlich erscheinenden Mafsnahmen
unter moglichster Gleichbehandlung aller Mit- und Wohnungseigentimer:innen nach billigem Ermessen und
mit der Sorgfalt eines/einer ordentlichen Kaufmannes/Kauffrau vorzunehmen.

Der/die gemeinsame Vertreter:in bzw. Verwalter:in ist erméachtigt, alle Mit- und Wohnungseigentimer:innen
gemeinsam sowie die EVG gegeniber einzelnen Mit- und Wohnungseigentliimer:innen zu vertreten und zu
diesem Zweck bzw. in diesem Zusammenhang, insbesondere zur Vertretung nach aufzen hin befugte dritte
Personen zu beauftragen und zu bevollmachtigen. Der/die gemeinsame Vertreter:in bzw. Verwalter:in ist ins-
besondere ermachtigt, von den einzelnen Mit- und Wohnungseigentiimer:innen die von diesen zugesagten
bzw. auf sie entfallenden Betrage einzufordern.

HAFTUNG UND ZUSTIMMUNGSERKLARUNG

Die Mit- und Wohnungseigentiimer:innen haften fir Verbindlichkeiten der EVG im Aufenverhaltnis solida-
risch, sofern nicht in einem gesellschaftsbezogenen Vertrag mit einem/einer Dritten ausdriicklich eine An-
teilshaftung im Verhéltnis der jeweiligen Einzelnutzwerte zum Gesamtnutzwert der Miteigentumsanteile je-
ner Miteigentiimer:innen, welche der Errichtungs- & Vermietungsgemeinschaft beigetreten sind, vereinbart
wird.

Bei einer Inanspruchnahme von einzelnen Mit- und Wohnungseigentimer:innen aufgrund der Solidarhaftung
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sind jedenfalls die Uibrigen, die nicht zur Zahlung herangezogen werden, wechselseitig zum anteiligen Ersatz
bei sonstiger Schad- und Klagloshaltung verpflichtet. Im Falle einer allfalligen Uneinbringlichkeit einer solchen
Zahlungsverpflichtung eines/einer Mit- und Wohnungseigentimer:in ist dieser Ausfall von den verbleibenden
Mit- und Wohnungseigentimer:innen anteilig, in Relation der Einzelnutzwerte zum Gesamtnutzwert der Mit-
eigentumsanteile jener Miteigentiimer:innen, welche der Errichtungs- & Vermietungsgemeinschaft beigetre-
ten sind - unter Wahrung ihrer Regressanspriiche gegen den/die betreffende(n) Mit- und Wohnungseigentii-
mer:in - zu tragen.

Samtliche Gesellschafter:iinnen raumen sich bereits hiermit wechselseitig das Recht ein, ihren Geschaftsan-
teil an dieser Gesellschaft blrgerlichen Rechts, fiir den Fall einer Fremdfinanzierung zu verpfanden und die,
dem/der Gesellschafter:iin aufgrund seines/ihres Geschaftsanteiles zustehenden, Forderungen aus seiner/
ihrer Beteiligung abzutreten. Die Gesellschafter:iinnen erteilen bereits hiermit ihre schriftliche Zustimmung zur
Verpfandung und/oder Abtretung dieser Forderungen.

RECHTSNACHFOLGE

Samtliche Rechte und Pflichten der Mit- und Wohnungseigentimer:innen-aus deren Zugehdrigkeit zur EVG,
in welchem Zusammenhang auch immer, insbesondere aus.-diesem Vertrag und sonstigen von der EVG ab-
geschlossenen Vertragen oder gefassten Beschliissen gehen auf die jeweiligen Rechtsnachfolger:innen der
Mit- und Wohnungseigentiimer:innen (iber.

Die Mit- und Wohnungseigentiimeriinnen verpflichten sich daher in jedem Falle einer Ubertragung ihrer Mit-
eigentumsanteile samt Wohnungseigentum an der Liegenschaft, in welcher Rechtsform auch immer, dem/
der Ubernehmer:in nachweislich sémtliche Rechte und Pflichten, die in diesem Vertrag festgelegt sind oder
sich aus sonstigen von der EVG abgeschlossenen Vertragen oder gefassten Beschlissen ergeben, zur Ganze
schriftlich zu Uberbinden und den/die Ubernehmer:in zur weiteren schriftlichen Uberbindung an seine/ihre
Rechtsnachfolger:innen zu verpflichten; dies bei sonstiger wechselseitiger Schad- und Klagloshaltung auch
hinsichtlich des entgangenen Gewinnes.

Im Falle des Todes eines/einer Gesellschafters/Gesellschafterin wird die Gesellschaft mit seinen/ihren Erben
fortgesetzt, ohne, dass es zu einer Auflésung der Gesellschaft kommt.

TEILUNGSVERZICHT

Im Hinblick darauf, dass, hinsichtlich der Liegenschaft nach Baufertigstellung Wohnungseigentum begriindet
wird, verzichten die Miteigentiimer:innen, sofern sie bereits ideelle Miteigentimer:innen dieser Liegenschaft
sind, bis zur grundbiicherlichen Wohnungseigentumsbegriindung auf die Einbringung einer Teilungsklage ge-
mafz §§ 830 ff ABGB und nehmen die Miteigentimer:innen diesen Teilungsverzicht hiermit wechselseitig und
rechtsverbindlich an.

Diesbeziglich verpflichten sich die Miteigentimer:innen auch, ihre Miteigentumsanteile, jedoch nur bis zur
Wohnungseigentumsbegriindung, nur dann zu belasten, wenn auch der/die jeweilige Pfandglaubiger:in die-
sen Teilungsverzicht rechtsverbindlich erklart.

Die Miteigentiimer:iinnen vereinbaren ausdricklich, dass ein Teilungsverlangen entgegen dieser Regelung,
insbesondere vor Ablauf der genannten Frist jedenfalls zur Unzeit und zum Nachteil der Ubrigen Miteigen-
timer:innen erfolgen wiirde und sich der/die Teilungswerber:in jedenfalls bis zum Ablauf dieser Frist den
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Teilungsaufschub geméfz § 830 ABGB gefallen lassen muss. Die Miteigentimer:innen nehmen hiermit diesen
Teilungsverzicht und den diesbeziiglichen Verzicht auf Teilungsklage wechselseitig und rechtsverbindlich an.

UBERTRAGUNGSVEREINBARUNG

Die Mit- und Wohnungseigentiimer:innen und die EVG vereinbaren bereits hiermit, dass mit erstmaliger Be-
grindung von Wohnungseigentum hinsichtlich der Liegenschaft, das ihnen durch diese Wohnungseigentums-
begriindung ausschliefslich an ihren jeweiligen Wohnungseigentumsobjekten samt Zubehor zustehende Ver-
fugungs-, Nutzungs- und Mitwirkungsrecht nicht jedoch Verwertungsrechte welcher Art auch immer fiir einen
Zeitraum von mindestens 25 Jahren zum Zwecke der gemeinschaftlichen Vermietung und Bewirtschaftung
an die EVG zu (ibertragen, wobei diese Ubertragung schuldrechtlich als mit der Einverleibung des Wohnungs-
eigentums im Grundbuch als vollzogen gilt und somit keiner weiteren Rechtshandlungen und/oder Erklarun-
gen bedarf.

WOHNUNGSEIGENTUMSBEGRUNDUNG

Die Miteigentimer:innen verpflichten sich, nach Vollendung der Baufiihrung auf der Liegenschaft bzw. nach
Vorliegen samtlicher technischer, fachlicher und rechtlicher Voraussetzungen fiir die Begriindung von Woh-
nungseigentum hinsichtlich der Liegenschaft Wohnungseigentum an den jeweiligen selbstandigen Woh-
nungseigentumsobjekten samt Zubehdr zubegriinden, die hierfir erforderlichen Erklarungen auch in grund-
buchsfahiger Form abzugeben, die erforderlichen -Urkunden notariell beglaubigt zu unterfertigen und auch
den Ubrigen Miteigentimer:innen Wohnungseigentum im Sinn des WEG 2002 in der jeweils geltenden Fas-
sung unentgeltlich und ohne Wertausgleich einzuraumen, den erforderlichen Anteilsberichtigungen aufgrund
des endgliltigen Nutzwertgutachtens unentgeltlich und ohne Wertausgleich zuzustimmen und die hierflr
erforderlichen Erklarungen auch in notariell beglaubigter Form abzugeben. Hinsichtlich dieser Wohnungs-
eigentumsbegriindung werden die Miteigentiimer:innen Schreiber & Partner Rechtsanwélte OG (FN 226922i),
HG Wien, Aumannplatz 1/Wahringer Strafse 162 gesondert Vollmacht zur grundbuchsfahigen Abgabe der
erforderlichen Erklarungen und zur Unterfertigung dieser Urkunden erteilen.

KOSTENTRAGUNG UND ERTRAGSAUFTEILUNG

Die Mit- und Wohnungseigentiimer:innen tragen den von der EVG beschlossenen, Herstellungsaufwand der
Gebaude auf dem oben in der Praambel genannten Grundstiick der Errichtungs- & Vermietungsgemeinschaft
wie auch den mit der Verwaltung und Erhaltung der Liegenschaft und der selbstandigen Wohnungseigen-
tumsobjekte samt Zubehor sonst verbundenen Aufwand anteilig im Verhaltnis ihrer Einzelnutzwerte in Re-
lation zum Gesamtnutzwert der Miteigentumsanteile jener Miteigentiimer:innen, welche der Errichtungs- &
Vermietungsgemeinschaft beigetreten sind und verpflichten sich, diesen Aufwand aus eigenen Mitteln oder
aus selbst aufzunehmenden Fremdmitteln jeweils unverziiglich aufzubringen. Jeder/Jede Miteigentimer:in
hat die Tilgung von Fremdkapital und anfallenden Zinsen selbst und direkt vorzunehmen, sofern dies nicht im
gemeinschaftlich beschlossenen Aufwand und/oder durchlaufende Einklnfte der EVG gedeckt ist.

Einnahmen und Ausgaben haben uber ein gemeinschaftliches Konto der EVG zu erfolgen, liber welches von
der gemeinsamen Vertreter:in bzw. Verwalter:in bis langstens 30.09. des Folgejahres, erstmals flir den Zeit-
raum bis zum Ende des ersten ganzen Kalenderjahres nach Fertigstellung des Bauvorhabens eine Abrechnung
unter Berticksichtigung der Bestimmungen dieses Vertragspunktes zu erstellen ist.

Die durch die gemeinschaftliche Vermietung der selbstandigen Wohnungseigentumsobjekte samt Zubehor
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(Mietenpool) erzielten Einklinfte werden nach Abdeckung der Kosten und Ausgaben sowie Berlicksichtigung
aller sonstigen Verbindlichkeiten der EVG im Verhéltnis der Einzelnutzwerte in Relation zum Gesamtnutzwert
der Miteigentumsanteile jener Miteigentimer:innen, welche der Errichtungs- & Vermietungsgemeinschaft
beigetreten sind, auf die Miteigentiimerinnen aufgeteilt, wobei im Hinblick auf den zu erwartenden Uber-
schuss laufende Akontozahlungen an die Mit- und Wohnungseigentiimer:innen verteilt werden. Allfallige An-
teilsberichtigungen der Einzelnutzwerte aufgrund des endgiltigen Nutzwertgutachtens, haben wahrend der
vereinbarten Mindestdauer von 25 Jahren gemaf Pkt. I.2. iVm. Pkt. 9. keinen Einfluss auf die Aufteilung von
Kosten und Ertrag. Mafsgebend sind die vorlaufigen Einzelnutzwerte in Verbindung mit den Miteigentumsan-
teilen entsprechend den Kaufvertragen. Nach Ablauf von 25 Jahren nach erstmaliger Wohnungseigentums-
begriindung, unterliegt die Kostentragung und Ertragsaufteilung jedoch dem endgiiltigen Nutzwertgutachten.

Sofern eine Abdeckung samtlicher Kosten und Ausgaben unter Berlcksichtigung von sonstigen Verbindlich-
keiten der EVG aus den laufenden Einkiinften nicht méglich ist, ist jeder/jede Miteigentiimer:in verpflichtet,
den auf ihn/sie entfallenden Betrag innerhalb von 28 Tagen nach schriftlicher Aufforderung durch den/die
gemeinsame(n) Vertreter:in bzw. Verwalter:in auf das Gemeinschaftskonto der EVG einzuzahlen, wobei es
im Ermessen der Hausverwaltung liegt, die Akontozahlungen bis-zur Abdeckung des Liquiditatsbedarfes zu
reduzieren oder auszusetzen. Demgegentber werden Guthaben aus der Jahresabrechnung im Verhaltnis
der Einzelnutzwerte in Relation zum Gesamtnutzwert der Miteigentumsanteile jener Miteigentiimer:innen,
welche der Errichtungs- & Vermietungsgemeinschaft beigetreten sind auf die Miteigentiimer:innen aufgeteilt,
sofern die EVG nichts anderes beschliefst.

Kommt ein(e) Mit- und Wohnungseigentiimer:in seinen/ihren sich aus diesem Vertrag und sonstigen Be-
schliissen der EVG ergebenden Zahlungsverpflichtungen nicht oder nicht fristgerecht nach, schuldet er/sie
den anderen Mit- und Wohnungseigentimer:innen ab Falligkeit 9,5% Verzugszinsen p.a., die auf diese im
Verhaltnis der jeweiligen Einzelnutzwerte in Relation zum Gesamtnutzwert der Miteigentumsanteile jener
Miteigentimer:innen; welche der Errichtungs- & Vermietungsgemeinschaft beigetreten sind, aufzuteilen sind.

KONVENTIONALSTRAFE

Jede(r) Mit- und Wohnungseigentimer:in verpflichtet sich zur Zahlung einer vom Verschulden und Verschul-
densgrad unabhangigen, nicht dem richterlichen Makigungsrecht unterliegenden pauschalierten Konventio-
nalstrafe an die Ubrigen Mit- und Wohnungseigentlimer:innen in Hohe von 25% des auf ihn/sie anteilig ent-
fallenden, von der EVG zur Erreichung des Vertragszweckes gemafz Punkt |. jeweils zuletzt beschlossenen
Gesamtaufwandes fiir den Fall, dass von ihm trotz Setzung einer Nachfrist von 28 Tagen mittels eingeschrie-
benen Briefes durch den/die gemeinsame(n) Vertreter:in bzw. Verwalter:in gegen eine der Bestimmungen der
Punkte 7. 2. oder 8. dieses Vertrages verstofzen wurde oder Uber sein/ihr Vermogen ein Insolvenzverfahren
eroffnet oder ein diesbeziglicher Antrag mangels kostendeckenden Vermdgens abgewiesen wurde.

Die Konventionalstrafe ist vom/von der gemeinsamen Vertreter:in bzw. Verwalter:in im Namen und auf Rech-
nung der Gbrigen Mit- und Wohnungseigentiimer:innen geltend zu machen und nach Eingang auf diese wie-
derum im Verhaltnis der Einzelnutzwerte in Relation zum Gesamtnutzwert der Miteigentumsanteile jener
Miteigentimer:innen, welche der Errichtungs- & Vermietungsgemeinschaft beigetreten sind, aufzuteilen.

Darlber hinaus gehende Anspriche welcher Art auch immer, insbesondere auf Schadenersatz aus Vertrags-
verletzung, auf Erfiilllung bzw. Unterlassung gegen den vertragswidrig handelnden Mit- und Wohnungseigen-
timer:innen bleiben hievon unberihrt.
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SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Fir diesen Vertrag gelten grundsatzlich die Bestimmungen des ABGB sowie des WEG in der jeweils gelten-
den Fassung, soweit durch diesen Vertrag selbst oder durch Beschlisse der EVG nichts anderes bestimmt
wird.

Die beiliegende Miteigentimerliste bildet einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages.

Soweit einzelne Bestimmungen dieses Vertrages rechtsunwirksam sind oder werden sollten, berlhrt dies
nicht die Gliltigkeit der Ubrigen Vertragsbestimmungen bzw. dieses Vertrages selbst und verpflichten sich die
Mit- und Wohnungseigentiimer:innen eine unwirksame Bestimmung durch eine dem Gegenstand und Zweck
dieses Vertrages entsprechende wirksame Bestimmung zu ersetzen. Dies gilt auch dann, wenn sich heraus-
stellt, dass eine Vertragsliicke besteht und diese geschlossen werden muss.

Zustellungen an Mit- und Wohnungseigentimer:innen erfolgen an die dem/der gemeinsamen Vertreter:in
bzw. Verwalter:in zuletzt schriftlich bekannt gegebene Adresse oder auf elektronischem Wege an die zuletzt
schriftlich bekanntgegebene E-Mail-Adresse. Solange ein/eine Mit= und Wohnungseigentimer:in dem/der
gemeinsamen Vertreterin bzw. Verwalter:in nicht schriftlich eine Anderung der Anschrift oder der E-Mail-
Adresse bekannt gegeben hat, gelten die an die vormalige /Anschrift abgesandten Schriftstiicke als dem Mit-
und Wohnungseigentiimer zugestellt.

Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform und
einer Beschlussfassung mit einer Mehrheitvon Mit- und Wohnungseigentiimer:innen mit mindestens 75% der
Miteigentumsanteile berechnet nach Einzelnutzwerten in Relation zum Gesamtnutzwert der Miteigentums-
anteile jener Miteigentimer:innen welche der. Errichtungs- & Vermietungsgemeinschaft beigetreten sind.
Hievon ausgenommen sinddie Punkte 6., 8., 11.1. und 11.3,, fir deren Modlifikation Einstimmigkeit aller Mit- und
Wohnungseigentiimer:innen erforderlich ist.

Dieser Vertrag wird in einem Original errichtet, das beim/bei der gemeinsamen Vertreter:in bzw. Verwalter:in
verbleibt. Jeder/Jede Mit- und Wohnungseigentiimer:in erhalt davon eine einfache Abschrift.

Allfallige Kosten und Gebtuhren dieses Vertrages werden von den Mit- und Wohnungseigentimer:innen im
Verhaltnis ihrer Einzelnutzwerte zum Gesamtnutzwert der Miteigentumsanteile jener Miteigentiimer:innen,
welche der Errichtungs- & Vermietungsgemeinschaft beigetreten sind, getragen.

Die Mit- und Wohnungseigentimer:innen vereinbaren fiir simtliche wechselseitigen Streitigkeiten, die sich
aus deren Zugehorigkeit zur EVG, in welchem Zusammenhang auch immer, insbesondere aus diesem Vertrag
ergeben, die Anwendung Gsterreichischen Rechtes und insbesondere gemafk § 104 JN die ausschliefiliche
Zustandigkeit des sachlich nach Lage der Liegenschaft in Betracht kommenden Gerichtes in Wien.

am xx.xx.2026 Unterschriften It. Anhang
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Grunderwerbsteuer und Eintragungsgebuhr angezeigt/selbstberechnet

ber FinanzOnline zu ErfNr:

am

WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

welcher am heutigen Tage zwischen den in der angeschlossenen Tabelle angefiihrten Parteien abgeschlossen wur-
de wie folgt:

§1
1.

§2

LIEGENSCHAFT

Die in der Tabelle (Beilage ./1) namentlich angefiihrten Parteien sind zu den in Spalte C ausgewiesenen Anteilen
Miteigentimer der Liegenschaft EZ 6849, KG 01607 Grofjedlersdorf Il, BG Floridsdorf, bestehend aus GSt-Nr.
308, mit der Liegenschaftsadresse 1210 Wien, Werndlgasse 6.

Aufgrund des Baubewilligungsbescheides der Stadt Wien - Baupolizei (MA 37) vom zu
AZ: wurde auf dieser Liegenschaft eine Wohnhausanlage mit Wohneinheiten, _
Kfz-Abstellplatzen sowie Aufienanlagen mit der Orientierungsnummer , errich-
tet und die Fertigstellungsanzeige gemafz § 128 der Wiener Bauordnung bei der Stadt Wien - Baupolizei (MA 37)
uberreicht.

BERICHTIGUNG DER ANTEILE

Die Miteigentiimer haben Wohnungen, sowie Kfz-Abstellplatze in Verbindung mit vorlaufig festgelegten Mit-
eigentumsanteilen an der in Punkt § 1 ndher bezeichneten Liegenschaft erworben.

Aufgrund der Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 (WEG 2002) ist es flr die Wohnungs-
eigentumsbegriindung erforderlich, die Nutzwerte durch einen fiir den Hochbau zustandigen Ziviltechniker
oder durch einen allgemein beeideten gerichtlichen Sachverstandigen fiir das Hochbau- oder das Immobilien-
wesen berechnen zu lassen. Das Nutzwertgutachten wurde von erstellt.

Dem Antrag auf Einverleibung des Wohnungseigentumsrechtes gem. § 6 Abs. T WEG 2002 ist somit dieses Gut-
achten zugrunde zu legen. Daraus ergibt sich fiir die vertragsgegenstandliche Wohnhausanlage ein Gesamt-
nutzwert von

Bisher besteht auf der Liegenschaft nur schlichtes Miteigentum. Nunmehr soll das Wohnungseigentumsrecht
an den berichtigten Mindestanteilen laut Tabelle einverleibt werden.

Sofern Miteigentumsanteile durch Ehegatten bzw. Eigentlimerpartnerschaften gemeinsam erworben wurden,
erfolgt dieserErwerb zum Zweck der Begriindung gemeinsamen Wohnungseigentums gemaf § 13 des WEG
2002. Im Sinne des § 10 Abs. 4 des WEG 2002 erteilen daher samtliche Miteigentiimer ihre ausdriickliche Zu-
stimmung, dass ihre bisherigen Miteigentumsanteile (Mindestanteile), welche in der angeschlossenen Tabelle
unter Spalte C angefihrt sind, nunmehr in die neu festgesetzten Nutzwerte, welche in der angeschlossenen
Tabelle unter D angefiihrt sind, abgeéndert werden kdnnen.

Eine hierdurch allenfalls erforderliche Ubernahme bzw. Ubertragung von Liegenschaftsanteilen erfolgt voll-
kommen unentgeltlich; die Ubergabe der Liegenschaftsanteile ist bereits vor Unterfertigung dieses Woh-
nungseigentumsvertrages erfolgt. Allfallige zur Lastenfreistellung nétige Unterlagen und Urkunden werden die
Wohnungseigentlimer dem Vertragserrichter, Schreiber & Partner Rechtsanwalte OG, Aumannplatzl/Wahrin-
ger Strafze 162, 1180 Wien, umgehend nach dem Tag der Unterschrift und unaufgefordert auf eigene Kosten und
Gefahr zukommen lassen.

Samtliche Miteigentimer verpflichten sich, ihre Anteile, insbesondere im Fall einer Eigentiimerpartnerschaft,
nicht in einer Art und Weise zu belasten oder sonst zu ibertragen, die der Begriindung von Wohnungseigentum
entgegensteht. Die Miteigentimer haben insbesondere alles vorzukehren, um Loschungs- bzw. Freilassungs-
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erklarungen von Dritten, wie insbesondere Hypothekarglaubiger, sowie deren Zustimmung zur Léschung der
vorbehaltenen Verpfandung gem. § 40 Abs. 1 WEG zu erlangen, sodass die unentgeltliche Anteilsberichtigung
im Rahmen der Wohnungseigentumsbegriindung moglich ist.

WOHNUNGSEIGENTUMSBEGRUNDUNG & WIDMUNG

Im Sinne des WEG 2002 in der derzeit geltenden Fassung raumen sich die Vertragsparteien hiermit wechsel-
seitig das Wohnungseigentumsrecht, somit das dingliche Recht auf ausschliefsliche Nutzung und alleinige Ver-
fligung lber ein Wohnungseigentumsobjekt geméafz § 2 WEG 2002 ein, und zwar jeweils an den, in der diesem
Vertrag beigehefteten Tabellen ausgewiesenen Wohnungseigentumsobjekten.

Die in der angeschlossenen Tabelle namentlich angefiihrten Parteien raumen einander unentgeltlich und wech-
selseitig das Recht auf ausschliefzliche Nutzung und alleinige Verfligung, somit das Wohnungseigentumsrecht
im Sinne des § 2 WEG 2002 liber die jeweils bezeichneten Wohnungen und sonstigen selbstandigen Raumlich-
keiten der Liegenschaft ein.

Weiters erteilen dieselben Miteigentiimer ihre Einwilligung, dass die Eigentumsanteile der in der Tabelle des
Vertrages angefiihrten Ehegatten bzw. Eigentimerpartnerschaften (kurz: ,EPW®) zufolge gemeinsamen Woh-
nungseigentums an den jeweilig bezeichneten Wohnungenund sonstigen selbstandigen Raumlichkeiten mit-
einander verbunden werden.

Die Vertragsparteien nehmen zur Kenntnis, dass-mit Begrindung von Wohnungseigentum an den vermieteten
wohnungseigentumstauglichen Objekten die Rechtsstellung des Vermieters auf den Wohnungseigentiimer,
dem das Wohnungseigentum an diesem Objekt zusteht, iibergeht. Hinsichtlich der schuldrechtlichen Uber-
tragung der ausschliefzlichen Nutzungsrechte wird auf § 4 dieses Vertrages verwiesen.

Die Vertragsparteien halten einvernehmlich fest, dass an allgemeinen Teilen der Liegenschaft, die der allgemei-
nen Beniitzung dienen;deren Zweckbestimmung somit einer Benltzung entgegenstehen und an denen Woh-
nungseigentum gemafk § 2 Abs. 4 WEG 2002 nicht bestehen kann, in Allgemeinnutzung und im individuellen
Miteigentum der Vertragsparteien verbleiben, sofern nicht rechtsverbindliche Beniitzungsregelungen gemafz; §
17 WEG 2002 hinsichtlich dieser Allgemeinteile getroffen werden.

Die Vertragsparteien widmen hiermit ihre selbststandigen Wohnungseigentumsobjekte zu der im Sachver-
standigengutachten von ausgewiesenen Nutzung.

VEREINBARUNG DER ERRICHTUNGS- & VERMIETUNGSGEMEINSCHAFT
1210 WIEN, WERNDLGASSE 6 GESBR

Die Vertragsparteien haben die beiliegende, einen integrierenden Vertragsbestandteil darstellende Vereinba-
rung der Errichtungs- & Vermietungsgemeinschaft 1210 Wien, Werndlgasse 6 GesbR (Beilage ./2) geschlossen.
Die Vertragsparteien vereinbaren, dass die Vereinbarung der Errichtungs- & Vermietungsgemeinschaft 1210
Wien, Werndlgasse 6 GesbR insbesondere in Bezug auf die Verfugungs- Nutzungs- und Mitwirkungsrechte der
Wohnungseigentimer sowie der Aufteilung und Tragung der Betriebs- und Bewirtschaftungskosten, Aufwen-
dungen und Riicklagenbildung, fiir den Zeitraum der Zugehorigkeit des Mit- und Wohnungseigentiimers zu der
Errichtungs- & Vermietungsgemeinschaft 1210 Wien, Werndlgasse 6 GesbR vorrangig zu diesem Wohnungs-
eigentumsvertrag gilt und ausschlieflich heranzuziehen ist.

Dies gilt insbesonders im Hinblick auf die gleichzeitig mit der Wohnungseigentumsbegriindung hinsichtlich
der jeweiligen Wohnungseigentumsobjekte vereinbarten schuldrechtlichen Ubertragung der ausschlieklichen
Nutzungsrechte an die Errichtungs- & Vermietungsgemeinschaft zur gemeinschaftlichen Vermietung tber ei-
nen Zeitraum von mindestens 25 Jahren nach erstmaliger Wohnungseigentumsbegriindung und der in Punkt §
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Xl dieser Vereinbarung der Errichtungs- & Vermietungsgemeinschaft 1210 Wien, Werndlgasse 6 GesbR verein-
barten Kostentragung und Ertragsaufteilung. Ab dem Zeitpunkt des wirksamen Ausscheidens eines Mit- und
Wohnungseigentiimers aus der Errichtungs- & Vermietungsgemeinschaft 1210 Wien, Werndlgasse 6 GesbR gel-
ten fur diesen ausscheidenden Miteigentiimer nur mehr die jeweiligen Bestimmungen des WEG 2002 und die
Ubrigen Bestimmungen dieses Wohnungseigentumsvertrages.

RECHTSNACHFOLGE & UBERBINDUNGSVERPFLICHTUNG

Die Vertragsparteien verpflichten sich bereits hiermit wechselseitig, die in diesem Vertrag begriindeten Rech-
te und Pflichten sowie getroffenen Vereinbarungen nachweislich und schriftlich auf ihre jeweiligen Rechts-
nachfolger im Besitze der vertragsgegenstandlichen Liegenschaftsanteile zu Uberbinden und diese wiederum
zur schriftlichen Uberbindung an deren Rechtsnachfolger zu verpflichten, dies bei sonstiger Schad- und Klag-
loshaltung des Vertragspartners auch hinsichtlich des entgangenen Gewinnes.

Die Vertragsparteien halten ausdricklich fest, dass die im Zusammenhang mit der Liegenschaft EZ 6849, KG
01607 Grofkjedlersdorf Il, aus dem gemafs § 1a BO fiir Wien abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrag ,Baum-
stadt Floridsdorf“ sowie aus den zwischen den Projektwerbern und der Stadt Wien bzw. den Projektwerbern
untereinander abgeschlossenen Dienstbarkeits- und Kooperationsvertragen (insbesondere der Kooperations-
vereinbarung vom 11.04.2024) bestehenden Rechte und Pflichten samt den dort vorgesehenen Uberbindungs-
verpflichtungen Bestandteil dieses Wohnungseigentumsvertrages sind.

Jeder Mit- und Wohnungseigentiimer verpflichtet sich, bei jeder entgeltlichen oder unentgeltlichen Uber-
tragung seines Miteigentums-/Wohnungseigentumsanteils samtliche aus diesen Vertragen resultierenden Ver-
pflichtungen (einschlieklich der Pflicht zur weiteren Uberbindung auf Rechtsnachfolger) im jeweiligen Uber-
tragungsvertrag nachweislich und-schriftlich auf seinen Rechtsnachfolger zu liberbinden und diesen wiederum
zur weiteren Uberbindung an‘dessen Rechtsnachfolger zu verpflichten sowie die Stadt Wien bzw. die tibrigen
Projektwerber entsprechend den vertraglichen Bestimmungen vom Rechtsiibergang zu verstandigen.

AUFSANDUNGSERKLARUNG

Samtliche Vertragsparteien erteilen ihre Einwilligung, dass ob der Liegenschaft EZ 6849, KG 01607 Grofzjedlers-
dorf I, BG Floridsdorf, bestehend aus GSt-Nr. 308 , nachstehende Eintragungen erfolgen kdnnen.

Im Eigentumsblatt:

a) die Einverleibung des berichtigten Eigentumsrechtes fiir die in der Tabelle unter A bezeichneten Miteigen-
timer zu den unter D genannten Anteilen;

b) die Einverleibung, dass mit den unter D genannten Anteilen der unter A genannten Miteigentimer das
Wohnungseigentum an den unter B genannten Wohnungen und sonstigen selbstdndigen Raumlichkeiten
untrennbar verbunden ist;

c) die Beschrankung ihres Miteigentumsrechtes durch das mit dieser Vereinbarung wechselseitig eingeraum-
te Wohnungseigentum zugunsten des jeweiligen Eigentimers des Miteigentumsanteiles, mit dem es ver-
bunden ist;

d) beiden in der Tabelle genannten Miteigentimern, soweit Ehegatten oder Eigentimerpartner genannt sind,
die Verbindung dieser Anteile wegen gemeinsamen Wohnungseigentums gemaf; § 5 Abs. 3 und § 13 Abs. 3
WEG 2002.

Die Miteigentimer erteilen hiermit ihre Zustimmung, dass ohne ihr weiteres Wissen und Einvernehmen die
Berichtigung der bisherigen Mindestanteile auf die in der Tabelle genannten neu festgesetzten Anteile grund-
blcherlich durchgefiihrt werde.
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VOLLMACHT

Die Vertragsparteien erteilen hiermit der Schreiber & Partner Rechtsanwalte OG (FN 226922, HG Wien) 1180
Wien, Aumannplatz 1/ Wahringer Strafze 162, liber den Tod hinausreichend unwiderruflich Vollmacht, insbe-
sonders gemafs § 30 Abs. 2 ZPO und § 77 Abs. 1 und Abs. 2 GBG, zur Errichtung und zur grundbiicherlichen
Abwicklung dieses Vertrages samt allen Nebenleistungen bei gleichzeitiger Ermachtigung, Schriftstlicke, Be-
schlisse oder Bescheide entgegenzunehmen, Antrage und Rechtsmittel anzubringen sowie zur Vornahme
solcher Erganzungen oder Anderungen dieses Vertrages, die zu dessen grundbiicherlicher Durchfiihrung er-
forderlich sein sollten (wobei Schreiber & Partner Rechtsanwalte OG (FN 226922i, HG Wien) 1180 Wien, Au-
mannplatz 1/ Wahringer Strafkze 162 als von allen Vertragsparteien bevollméachtigten Vertreter ausdricklich zum
Selbstkontrahieren und zur Doppelvertretung ermachtigt ist). Diese Vollmacht ermachtigtinsbesondere auch
zur Abgabe von Aufsandungserklarungen.

Die Vertragsparteien erteilen weiters ihre Zustimmung zur Grunderwerbsteuerselbstberechnung und zur Ab-
frage des Einheitswertes gemaf; § 90a BAO durch den Vertragserrichter sowie zur Archivierung der im Rahmen
dieses Rechtsgeschaftes errichteten Urkunden samt personenbezogener Daten im Beglaubigungsarchiv des
Bundesministeriums flr Justiz, verbunden mit der Ermachtigung und Berechtigung des Vertragserrichters, tiber
diese archivierten Grundbuchsurkunden zu verfiigen.

KOSTENTRAGUNG, STEUERN & GEBUHREN

Die Kosten des Sachverstandigengutachtens von Herrn , die Kosten der Errichtung und grundbticher-
lichen Durchfihrung dieses Vertrages, die damit verbunden Steuern, Gebiihren und Barauslagen sowie Be-
glaubigungsspesen werden von den-Vertragsparteien und Wohnungseigentumsbewerbern anteilig der letzt-
glltigen Miteigentumsanteile (=Nutzwerte), die auch ausschliefzlich den Auftrag zur Vertragserrichtung erteilt
haben, getragen. Die Kosten‘einer anwaltlichen Vertretung bzw. Beratung tragt jeder vertragsschliefzende Teil
fir sich alleine.

Hinsichtlich der.unentgeltlichen Differenzanteilstibertragungen wird im Bezug auf die Immobilienertragssteuer
festgehalten, dass eine unentgeltliche Anteilsberichtigung im Zuge der Begrindung von Wohnungseigentum
bzw. bei Veranderung der Nutzwerte keine Veraufserung darstellt, zumal keine Ausgleichszahlungen geleistet
werden.

ALLGEMEINE VERTRAGSBESTIMMUNGEN

Die Vertragsparteien erklaren, dass miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag nicht bestehen, bedirfen
jegliche Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform und kann
von dieser Bedingung auch kiinftighin mindlich nicht abgegangen werden.

Dieser Vertrag, der erst nach allseitiger Unterfertigung in Rechtskraft erwachst, wird in einfacher Ausfertigung
errichtet und verbleibt das Original nach Grundbuchsdurchfiihrung als gemeinschaftliche Urkunde der Eigen-
timergemeinschaft in Handen der beauftragten Hausverwaltung. Die (ibrigen Vertragsparteien erhalten eine
Abschrift dieses Vertrages, liber Wunsch, jedoch auf eigene Kosten, auch eine beglaubigte Abschrift dieses
Vertrages.

Beilagen:

Beilage ./1 Tabelle
Beilage ./2 Vereinbarung der Errichtungs- & Vermietungsgemeinschaft 1210 Wien, Werndlgasse 6 GesbR
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Grunderwerbsteuer und Eintragungsgebulhr angezeigt/selbstberechnet

Uber FinanzOnline zu ErfNr:

am

ERGANZUNG zum WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG vom

welche welche am heutigen Tage zwischen den Liegenschaftseigentimern der EZ 6849, KG 01607 Grofjedlers-
dorf Il, BG Floridsdorf, bestehend aus GSt-Nr. 308, mit der Liegenschaftsadresse 1210 Wien, Werndlgasse 6, gemafz
Grundbuchsauszug (Beilage ./1) abgeschlossen wurde wie folgt:

1. Mit der Begriindung von Wohnungseigentum entsteht gemaf; § 18 Abs. 1 WEG 2002 die Eigentlimergemein-
schaft 1210 Wien, Werndlgasse 6 GesbR, die in Angelegenheiten der ordentlichen und aufzerordentlichen Ver-
waltung der Liegenschaft als solche Rechte erwerben kann, Verbindlichkeiten eingehen, sowie klagen oder am
Ort der gelegenen Sache geklagt werden kann.

Die im Grundbuchsauszug (Beilage ./1) angefiihrten Miteigentimer bestellen hiermit, auf unbestimmte Zeit, zur
gemeinsamen Verwalterin fiir die gesamte Liegenschaft ab Beginn der Verwaltungstatigkeit (Zeitpunkt Erstbe-
zug des ersten Wohnungseigentumsobjektes) die zu FN 75965p registrierte Firma IMMOcontract Real Estate
Management GmbH, mit dem Sitz in Austria Campus 6, Jakov-Lind-Strafe 4/Stg. 2/3. OG, 1020 Wien und wird
im Zuge der grundbiicherlichen Durchflihrung dieser Ergdnzung diese Verwalterbestellung gemafz § 19 WEG
2002 ersichtlich gemacht.

Zum Zwecke der Ersichtlichmachung der Verwalterbestellung nimmt die zu FN 75965p registrierte Firma IM-
MOcontract Real Estate Management GmbH diese Verwalterbestellung rechtsverbindlich an und erteilen
samtliche Vertragsparteien hiermit ihre ausdrickliche Einwilligung, dass aufgrund dieser Ergdnzung auch liber
einseitige Antragstellung in EZ 6849, KG 01607 Grofkjedlersdorf I, BG Floridsdorf, bestehend aus GSt-Nr. 308,
mit der Liegenschaftsadresse 1210 Wien, Werndlgasse 6, die Verwalterbestellung gemif § 19 WEG 2002 fir die
IMMOcontract Real Estate Management GmbH (FN 75965p), Austria Campus 6, Jakov-Lind-Strafze 4/Stg. 2/3.
OG, 1020 Wien, ersichtlich gemacht wird.

Die Vertragsparteien nehmen jedoch zur Kenntnis, dass gemafs § 21 Abs. 2 WEG 2002 der Verwaltungsvertrag
nach Ablauf von 3 Jahren ab Beginn der Verwaltungstatigkeiten (Zeitpunkt Erstbezug des ersten Wohnungs-
eigentumsobjektes) ohne Angabe von Griinden, unter Einhaltung einer Frist von 3 Monaten zum Ende jeder
Abrechnungsperiode mit einfacher Mehrheit der Miteigentiimer gekiindigt werden kann.

Die Verwalterin hat die Interessen der Eigentlimergemeinschaft gegeniiber Dritten wahrzunehmen und ins-
besondere die den einzelnen Wohnungseigentiimern betreffenden Zahlungsverpflichtungen gegentber der
Eigentimergemeinschaft, allenfalls auch gerichtlich durchzusetzen und die, der Verwalterin insbesondere ge-
maf § 20 WEG 2002 obliegenden Pflichten zu erfiillen.

2. Die in Punkt 1. dieser Ergdnzung genannte Hausverwaltung soll nunmehr im Gutsbestand der Liegenschaft EZ
6849, KG 01607 Grofkjedlersdorf Il, BG Floridsdorf, ersichtlich gemacht werden und erginzen die Liegenschafts-
eigentlimer gemafk Grundbuchsauszug (Beilage ./1) die Aufsandungserklarung des Wohnungseigentumsvertra-
BES ereeeereererressssinnens wie folgt:

§6 AUFSANDUNGSERKLARUNG

Samtliche Vertragsparteien erteilen ihre Einwilligung, dass ob der Liegenschaft EZ 6849, KG 01607 Grof-
jedlersdorf Il, BG Floridsdorf, bestehend aus GSt-Nr. 308, mit der Liegenschaftsadresse 1210 Wien, Werndl-
gasse 6 nachstehende Eintragungen erfolgen kdnnen

Im Gutsbestandsblatt:

Die Ersichtlichmachung des Verwalters IMMOcontract Real Estate Management GmbH (FN 75965p), Aus-
tria Campus 6, Jakov-Lind-Strafze 4/Stg. 2/3. OG, 1020 Wien
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Die Vertragsparteien erteilen hiermit der Schreiber & Partner Rechtsanwalte OG (FN 226922i, HG Wien) 1180
Wien, Aumannplatz 1/Wahringer Straze 162, liber den Tod hinausreichend unwiderruflich Vollmacht, insbe-
sonders gemaf § 30 Abs. 2 ZPO und § 77 Abs. 1 und Abs. 2 GBG, zur Errichtung und zur grundbiicherlichen
Abwicklung dieser Vereinbarung samt allen Nebenleistungen bei gleichzeitiger Ermachtigung, Schriftstlicke,
Beschllsse oder Bescheide entgegenzunehmen, Antrage und Rechtsmittel anzubringen sowie zur Vornahme
solcher Ergdanzungen oder Anderungen dieser Vereinbarung, die zu deren grundbiicherlicher Durchfiihrung
erforderlich sein sollten (wobei Schreiber & Partner Rechtsanwalte OG, FN 226922i, HG Wien) 1180 Wien, Au-
mannplatz 1/Wahringer Strafze 162 als von allen Vertragsparteien bevollmachtigten Vertreter ausdriicklich zum
Selbstkontrahieren und zur Doppelvertretung ermachtigt ist). Diese Vollmacht ermachtigt insbesondere auch
zur Abgabe von Aufsandungserklarungen.

Diese Vereinbarung wird in einfacher Ausfertigung errichtet und verbleibt das Original nach Grundbuchs-
durchfiihrung als gemeinschaftliche Urkunde der Eigentimergemeinschaft in Handen der beauftragten Haus-
verwaltung. Die Ubrigen Vertragsparteien erhalten eine Abschrift dieses Vertrages, liber Wunsch, jedoch auf
eigene Kosten, auch eine beglaubigte Abschrift dieses Vertrages.

Beilage:
Beilage ./1 Grundbuchauszug
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STATUT 2025!

der Treuhandeinrichtung
der Rechtsanwaltskammer Wien

»Elektronisches Anwaltliches Treuhandbuch (e ATHB)*

Soweit in diesem Statut auf natiirliche Personen bezogene Bezeichnungen
nur in mannlicher Form angefuhrt sind, beziehen sie sich auf Frauen und Méanner in gleicher Weise.

Yin der Fassung vom 22.5.2025

Erster Abschnitt
Grundlagen

1. Richtlinie

Nach 8 23a Abs 6 iVm §10aRAO sind von den Rechtsanwaltskammern
Treuhandeinrichtungen zu schaffen, die der Uberwachung und Sicherung der Pflichten des
Rechtsanwaltes, insbesondere von Melde-, Auskunfts- und Versicherungspflichten im
Zusammenhang mit der Ubernahme und Durchfilhrung von vertraglich ibernommenen
Treuhandschaften dienen.

2. Umsetzung

In Erflllung dieser Verpflichtung ist bei der Rechtsanwaltskammer Wien das ,elektronische
Anwaltliche Treuhandbuch (eATHB) der Rechtsanwaltskammer Wien* eingerichtet.

3. Inhalt

Das vorliegende Statut regelt Einrichtungen und Aufgaben des eATHB sowie die Rechte und
Pflichten der diesem Statut unterliegenden Rechtsanwaélte.

4, Einfluss auf sonstige Verpflichtungen

Durch dieses Statut werden die den Rechtsanwalt treffenden sonstigen gesetzlichen,
vertraglichen oder standesrechtlichen Verpflichtungen weder aufgehoben noch eingeschrankt.

Zweiter Abschnitt
Begriffe und Anwendungsbereich

5. Begriffe
im Sinne dieses Statuts bedeuten:
5.1. ,Rechtsanwaltskammer”: Rechtsanwaltskammer Wien.

5.2. ,Rechtsanwalt“: Ein zur Berufsaustibung in der Republik Osterreich berechtigter, in
die Liste der Rechtsanwdélte der Rechtsanwaltskammer Wien eingetragener
Rechtsanwalt (8 1 Abs 1 iVm 88 5, 5a RAO bzw 88 18ff oder 24 ff EIRAG) sowie ein
Staatsangehdriger der Mitgliedstaaten der Europaischen Union oder der anderen
Vertragsstaaten des Abkommens Uber den Européaischen Wirtschaftsraum sowie der
schweizerischen Eidgenossenschaft, der in die Liste der niedergelassenen
europaischen Rechtsanwélte der Rechtsanwaltskammer Wien (88 9ff EIRAG)
eingetragen und befugt ist, nach Art | Teil 2 EiRAG in Osterreich Dienstleistungen im
Sinne des Art 50 EGV zu erbringen. Dem Rechtsanwalt stehen gleich alle in der Liste
der Rechtsanwaltsgesellschaften der Rechtsanwaltskammer Wien eingetragenen
Rechtsanwalts-Gesellschaften (ausgenommen jene birgerlichen Rechtes).



5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

. Treuhandschaft*: Alle vom Rechtsanwalt Ubernommenen entgeltlichen oder
unentgeltlichen Auftrage, in deren Rahmen er den ausdricklichen schriftlichen Auftrag
zur Verwahrung und spateren Ausfolgung eines bei ihm hinterlegten Geldbetrages fiir
den Fall des Eintrittes einer oder mehrerer vorher bestimmter Bedingungen an einen
oder mehrere ihm als Begunstigte genannte Dritte Gbernimmt.

»Einheitliche Treuhandschaften*: Zwei oder mehrere Treuhandauftrage, zwischen
denen ein unmittelbarer Zusammenhang durch dasselbe Grundgeschéft besteht. Ein
derartiger unmittelbarer Zusammenhang ist auch dann anzunehmen, wenn damit die
treuhandige Abwicklung der Finanzierung des Grundgeschéftes (vor allem in Form der
Ankaufsfinanzierung durch ein finanzierendes Kreditinstitut) tbernommen wird.

. Treuhanderlag”: Samtliche auf dem elektronisch gesicherten Anderkonto
einlangenden Betrdge, unabhangig davon, ob sie dem in der Kammermeldung
genannten Betrag entsprechen, diesen unterschreiten oder Ubersteigen.

.Vertragspartei“: Der oder die Auftraggeber des Treuhandvertrages (das sind
ausschlieBBlich die Parteien des Grundgeschaftes; finanzierende Kreditinstitute oder
sonstige Dritte sind weiterhin nicht Vertragspartei im Sinne des Statuts).

Die Kammermeldung ist von den Vertragsparteien des Treuhandvertrages zu fertigen;
diese Vertragsparteien erhalten eine Bestatigung der Rechtsanwaltskammer Uber die
erfolgte(n) Meldung(en).

»Grundgeschéaft”: Rechtsgeschéft, das der Treuhandschaft zugrunde liegt.

»Kammermeldung“: ist die den Vertragsparteien und dem Treuhander bestatigte
Zusammenfassung der flur den Zahlungsverkehr relevanten Daten und wird vom
Treuhandmodul generiert.

»Freigabesiegel”: Elektronische Unterschrift der Rechtsanwaltskammer fir jede
Uberweisung.

. Elektronisch gesicherte Rechtsanwaltsanderkonten*: Konten, die bei den
Lizenzbanken ausschlieBlich fiir die Abwicklung von Treuhandschaften im Rahmen
des eATHB gefihrt werden und die einen besonderen Sicherheitsstandard
(Verfigungen werden nur bei Vorhandensein eines elektronischen Siegels
durchgeflhrt) aufweisen, im Weiteren als , Anderkonto” bezeichnet.

,Kreditinstitut“: Das Kreditinstitut im Sinne des BWG, welches das elektronisch
gesicherte Rechtsanwaltsanderkonto fuhrt.

.Lizenzbanken“: Jene Kreditinstitute, die mit dem Lizenzgeber des eATHB, der
UniCredit Bank Austria AG, einen Lizenzvertrag abgeschlossen und die technischen
Moglichkeiten fiir die Abwicklung von Uberweisungen im Rahmen des elektronischen
Anwaltlichen Treuhandbuches geschaffen haben. Die im Statut betreffend
Lizenzbanken getroffenen Regelungen beziehen sich auch auf den Lizenzgeber
UniCredit Bank Austria AG.

6.1.

6.2.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3

Anwendungsbereich

Personlicher Anwendungsbereich
Diesem Statut unterliegt jeder Rechtsanwalt im Sinne des Punktes 5.2.

Sachlicher Anwendungsbereich

Dieses Statut ist sachlich auf alle Treuhandschaften im Sinne des Punktes 5.3.
anzuwenden, soweit sie nicht nach Punkt 6.2.2. ausgenommen sind.

Ausgenommen sind

a) Treuhandschaften mit einem Treuhanderlag unter EUR 40.000,00 (Euro
vierzigtausend) ausgenommen solche, die dem BTVG unterliegen oder wenn
von den Vertragsparteien ausdriicklich eine Abwicklung Uber das eATHB
beauftragt wird.

b) Treuhanderlage, die fur die Entrichtung von Gerichtsgebiihren, Steuern,
sonstigen 6ffentlichen Abgaben oder Honorar gewidmet sind;

C) die Entgegennahme von Geldbetrdgen im Rahmen einer Forderungsbetreibung
oder einer Prozessfihrung;

d) die Entgegennahme, Verwaltung und Verteilung von Geldbetrégen im Rahmen

der Tatigkeit als Ausgleichs- oder Masseverwalter, Zwangsverwalter,
Erwachsenenvertreter oder Vermoégensverwalter, einschliellich  der
Quotenverteilung nach Aufhebung des Insolvenzverfahrens;

Soweit Treuhandschaften, die gemaRl Punkt 6.2.2. von der verpflichtenden Anwendung
des Treuhandstatutes ausgenommen sind, freiwillig dem Treuhandstatut unterworfen
werden, so ist das Treuhandstatut auf diese Treuhandschaften zur Ganze
anzuwenden. Als freiwillige Unterwerfung unter das Treuhandstatut gilt jedenfalls,
wenn dies zwischen dem Treuhander und einer Vertragspartei vereinbart wird, oder
wenn fur die Abwicklung ein elektronisch gesichertes Rechtsanwaltsanderkonto (Punkt
5.10) verwendet wird. Zur Ganze dem Treuhandstatut unterfallen weiters alle Betrage,
die — egal aus welchem Grund - auf einem elektronisch gesicherten
Rechtsanwaltsanderkonto einlangen.



7.1.

7.2.

7.3.

Dritter Abschnitt
Rechte und Pflichten des Rechtsanwalts

Allgemeine Verpflichtungen

Allgemeine Bedingungen der Kreditinstitute

Jede vom Rechtsanwalt ibernommene Treuhandschaft ist unabhéangig von der Art des
dieser Treuhandschaft zugrundeliegenden Geschéftes - und zwar auch gegenuber
Vertragsparteien, die keine Kreditinstitute sind - gemaf den

a. .Geschaftsbedingungen  fir  Anderkonten der Rechtsanwdélte und
Rechtsanwaltsgesellschaften und den
b. »<Allgemeinen  Bedingungen fur die treuhadndige Abwicklung von

Immobilientransaktionen®,
in der jeweils geltenden Fassung, die zwischen dem Osterreichischen
Rechtsanwaltskammertag und der Bundessparte Bank und Versicherung der
Wirtschaftskammer Osterreich vereinbart sind, abzuwickeln.

Form des Treuhandvertrages
Der Treuhandvertrag ist schriftlich mit allen Vertragsparteien abzuschlief3en.

Unzulassigkeit einer Treuhandschaft in eigener Sache

Dem Rechtsanwalt ist die Abwicklung einer Treuhandschaft in eigener Sache

untersagt. Eine Treuhandschaft in eigener Sache liegt insbesondere vor, wenn

a.) der Treuhander selbst Vertragspartei ist oder

b.) eine Vertragspartei Gesellschafter des Treuhanders ist oder

c.) der Treuhander Mitglied des Verwaltungs- oder Leitungsorgans einer
Vertragspartei ist; ausgenommen davon ist der Fall, dass der Treuhander
Mitglied des Stiftungsvorstands einer Privatstiftung oder einer vergleichbaren
juristische Person ist, vorausgesetzt, dass der Stiftungsvorstand oder das
Leitungsorgan aus mindestens zwei weiteren Mitgliedern besteht, und diese
Ubrigen Mitglieder berechtigt sind die Gesellschaft zu vertreten und diese die
Titelurkunde zum Grundgeschéft sowie die bezugnehmende Kammermeldung
unterfertigen oder

d) wenn Vertragspartei eine juristische Person ist und der Treuhander direkt oder
indirekt mindestens 10 % des Stamm-, Grund- oder Eigenkapitals oder der
Stimmrechte einer Vertragspartei halt (,relevante wirtschaftliche Beteiligung");
mit Ausnahme der Héhe der Beteiligung gilt flr die Beurteilung der Vorliegens
einer relevanten wirtschaftlichen Beteiligung sinngemaln die
Begriffsbestimmung des wirtschaftlichen Eigentiimers des 8§ 2 WIEReG,; eine
relevante wirtschaftliche Beteiligung liegt diesfalls unabhangig davon vor, ob die
Beteiligung im eigenen Namen und auf eigene Rechnung oder treuhandig
gehalten wird.

e.) Vertragspartei eine Stiftung oder eine vergleichbare juristische Person ist und
der Treuhander oder Gesellschafter des Treuhanders Beglinstigter oder Stifter
mit vorbehaltenem Widerrufs- und/oder Anderungsrecht dieser Stiftung oder
vergleichbaren juristischen Person ist.

7.4.

7.5.

7.6.

8.1.

8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

Dem Rechtsanwalt sind im Zusammenhang mit der ibernommenen Treuhandschaft
die Ubernahme von Biirgschaften und jede Darlehens- oder Kreditgewéhrung
untersagt.

Persodnliches Naheverhaltnis zwischen Treuh&nder und Vertragspartei

Bei Treuhandschaften von Vertragsparteien, die

a. mit dem Treuhander in gerader Linie oder im 2. Grad der Seitenlinie verwandt,
verschwagert oder durch Adoption verbunden sind;

b. Ehegatten, eingetragene Partner oder Lebensgefahrten des Treuhanders oder
solcher Personen, die mit diesen in gerader Linie verwandt sind;

C. mit dem Treuhander in hduslicher Gemeinschaft leben;

d. diein die Liste der Rechtsanwalte eingetragen und mit dem Treuh&nder in einer
Kanzleigemeinschaft sind, unabhéngig wie diese in rechtlicher, raumlicher oder
wirtschaftlicher Hinsicht ausgestaltet ist;

ist der Versicherungsschutz aus der Vertrauensschadenversicherung gegenuber

diesen Personen ausgeschlossen und ist dieser Umstand allen Vertragsparteien offen

zu legen.

Verwendung von Formblattern
Der Rechtsanwalt darf nur jene aus dem Treuhandmodul der Rechtsanwaltskammer
Wien generierte verwenden.

Kontoflihrung
Anderkonto

Der Rechtsanwalt hat bei den Lizenzbanken, derer er sich fur die Abwicklung von
Treuhandschaften bedient, Anderkonten zu reservieren und diese Banken zu
beauftragen, dem eATHB eine Liste dieser Konten zu Ubermitteln.

Liegt eine einheitliche Treuhandschaft vor, so ist der Rechtsanwalt berechtigt, nur ein
Anderkonto zu fuihren, sofern samtliche Treuhandschaften denselben Treuhanderlag
betreffen. Ist dies nicht der Fall oder besteht zwischen den einzelnen Treuhandschaften
nur ein tatsachlicher wirtschaftlicher Zusammenhang (wie etwa bei den dem
Bautragervertragsgesetz BTVG unterliegenden Rechtsgeschéften), so ist der
Rechtsanwalt verpflichtet, gesonderte elektronisch gesicherte Anderkonten zu
verwenden.

Der Treuhanderlag ist ausschlieZlich in Form der Gutschrift auf dem Anderkonto zu
verwahren. Erfolgt der Erlag des Treugutes nicht in Form einer Uberweisung auf das
Anderkonto, so hat der Rechtsanwalt Sorge zu tragen, dass der Treuhanderlag
unverzlglich auf das Anderkonto eingezahlt wird (8 43 Abs 1 RL-BA).



8.2.

8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.3.

8.3.1.

8.3.2.

8.4.

Verfigungsbeschrankungen

Im Rahmen der Unterfertigung des im Zusammenhang mit der Treuhandschaft
stehenden Vertrages ist die Kammermeldung von den Vertragsparteien eigenhandig -
ohne hand- oder maschinschriftiche Veranderung oder  Hinzufigung
auszahlungsrelevanter Daten - zu unterfertigen. Der eigenhandigen Unterschrift
werden ausschlieBlich elektronisch qualifizierte Unterschriften (vgl 8 4 Abs 1 SVG)
gleichgestellt.

Dieses Formblatt ist dem eATHB vom Rechtsanwalt tiber Verlangen des eATHB im
Original zu Ubermitteln.

Verfigungen des Rechtsanwaltes tber den Treuhanderlag auf dem Anderkonto sind
ausschlieRlich in Form der Uberweisung an die, in der Kammermeldung angefiihrten
Auszahlungskonten zulassig. Davon ausgenommen sind Uberweisungen aufgrund
gerichtlicher Anordnung oder Entscheidung, im Zusammenhang mit einem
Gerichtserlag (§ 1425 ABGB) sowie Uberweisungen gem. Punkt 14.3.

Der Rechtsanwalt kann Uberweisungen auf sein Eigenkonto erst nach Kapitaltilgung
zur Abdeckung eigener Forderungen bzw. Gebihrentransfers vorsehen oder
durchfiihren. Die Treuhandeinrichtung ist ermé&chtigt, solchen Uberweisungen zu
einem friheren Zeitpunkt zuzustimmen, sofern die Falligkeit der Forderung bzw. des
Geblhrentransfers nachgewiesen wird, diese Uberweisung nicht offenkundig der
Kapitaltiigung entgegensteht und ein Abschluss der Treuhandschaft binnen eines
Jahres nicht zu erwarten ist.

Kammermeldung

Der Rechtsanwalt hat daflir Sorge zu tragen, dass die Kammermeldung von den
Parteien des Grundgeschaftes sowie vom Rechtsanwalt unterfertigt und nachweislich
vor der ersten Verfugung Uber den Treuhanderlag dem eATHB der
Rechtsanwaltskammer gemeinsam mit den Unterlagen geman Punkt 15.3. Ubermittelt
wird.

Die gleichen (Form-)Erfordernisse gelten fir den Fall der Anderung des
Treuhandvertrages oder sonstiger in der Kammermeldung enthaltener
auszahlungsrelevanter  Anweisungen oder  Angaben. Anderungen der
Kammermeldung bedtrfen der ausdriicklichen Zustimmung der Vertragsparteien durch
Unterfertigung der gednderten Kammermeldung.—

In der Kammermeldung ist die Anfihrung eines weiteren Anderkontos gem. Punkt 5.10.
des Rechtsanwaltes als Auszahlungskonto zuléassig.

Kontomitteilungen

Der Rechtsanwalt hat zu veranlassen, dass bei jeder Kontobewegung auf dem
Anderkonto dem eATHB ein Kontoauszug elektronisch tbermittelt wird.

10.

10.1.

10.2.

10.2.1.

10.2.2.

11.

11.1.

Belehrungspflicht

Der Rechtsanwalt hat den Vertragsparteien vor Ubernahme des Treuhandauftrages
dieses Statut nachweislich zur Kenntnis zu bringen und sie dartber zu informieren,
dass die Treuhandschaft nach den Bestimmungen dieses Statuts abgewickelt wird.

Aufzeichnungs- und Meldepflichten

Treuhandverzeichnis

Alle Treuhandschaften missen unter fortlaufender Nummerierung in ein zeitnah,
chronologisch und fortlaufend gefuihrtes Treuhandverzeichnis eingetragen sein,
sodass eine exakte und rasche ldentifizierung des dazugehdrigen Handaktes des
Rechtsanwaltes moglich ist.

Meldepflicht

Meldung:
Jede unter das Statut fallende Treuhandschaft ist vom Rechtsanwalt dem eATHB der
Rechtsanwaltskammer zu melden.

Uber ausdriickliche schriftliche Anforderung eines finanzierenden Kreditinstitutes einer
zu meldenden Treuhandschaft, ist dieses vom Rechtsanwalt dem eATHB der
Rechtsanwaltskammer als finanzierendes Kreditinstitut zu melden.

Abschlusserklarung:
Der Rechtsanwalt ist verpflichtet, nach Erledigung die Treuhandschaft im
Treuhandmodul historisch zu setzen (Statuswechsel).

Der Rechtsanwalt ist zudem verpflichtet, die Parteien des Treuhandauftrages und ein
gemeldetes finanzierendes Kreditinstitut Uber die Beendigung der
Treuhandabwicklung und TreuhandkontoschlieBung umgehend und nachweislich zu
informieren.

Geheimnisschutz und datenschutzrechtliche Zustimmungen

Bankgeheimnis

Der Rechtsanwalt ist verpflichtet, das Anderkonto fiihrende Kreditinstitut gegentiber
dem eATHB der Rechtsanwaltskammer hinsichtlich der Verfigungen uber das
Anderkonto von der Verpflichtung zur Wahrung des Bankgeheimnisses zu entbinden.



11.2.

11.3.

12.

12.1.

12.2.

Berufsgeheimnis

Der Rechtsanwalt ist verpflichtet, im Treuhandvertrag eine Entbindung von der
beruflichen Verschwiegenheitspflicht durch die Vertragsparteien gegeniiber dem
eATHB vorzusehen.

Der Rechtsanwalt hat zudem auf ausdriickliche schriftiche Anforderung eines
finanzierenden Kreditinstituts im  Treuhandvertrag eine Entbindung vom
Bankgeheimnis durch die Vertragsparteien gegeniber dem finanzierenden
Kreditinstitut hinsichtlich der Ein- und Auszahlungen auf bzw. vom Anderkonto
vorzusehen und das Anderkonto fihrende Kreditinstitut dartiber zu informieren.

Uber ausdriickliche schriftliche Anforderung des finanzierenden Kreditinstitutes hat der
Rechtsanwalt das Anderkonto fiihrende Kreditinstitut dariiber zu informieren, dass das
finanzierende Kreditinstitut nach jeder Buchung die Weiterleitung von Kontoausziigen
verlangt. Alternativ hat der Rechtsanwalt, ebenfalls tber ausdriickliche schriftliche
Anforderung des finanzierenden Kreditinstitutes, diesem ein Einsichtsrecht auf dem
Anderkonto im Wege des Anderkonto fuhrenden Kreditinstitutes einzurdaumen und eine
solche Anforderung an das Anderkonto fihrende Kreditinstitut weiterzuleiten.

Der Rechtsanwalt haftet weder fir die tatsachliche Weiterleitung von Kontoausziigen
noch fir die Einraumung eines Einsichtsrechts durch das Anderkonto flihrende
Kreditinstitut.

Sonstige Offenlegungspflichten

Zur Uberpriifung der ordnungsgemaRen Abwicklung der von ihm (ibernommenen
Treuhandschaften nach den Richtlinien gemalR § 27 Abs. 1 lit g RAO, hat sich der
Rechtsanwalt zur Erteilung entsprechender Auskinfte und zur Einsichtnahme in die
Unterlagen aller von ihm Ubernommenen Treuhandschaften, einschlief3lich des von
ihm zu fuhrenden Verzeichnisses, von den Parteien von seiner Verpflichtung zur
Verschwiegenheit gegeniber der Treuhandeinrichtung befreien zu lassen.

Der Rechtsanwalt hat weiters den Offenlegungspflichten gemaR Finanzmarkt-
Geldwaschegesetz gegeniiber Kredit- und Finanzinstituten und der Prif-,
Feststellungs- und Meldepflichten gemaf3 88 8a bis 8f RAO zu entsprechen.

Honorar

Dem Rechtsanwalt ist es untersagt, wegen der oder fir die Erfullung der mit diesem
Statut verbundenen Pflichten ein gesondertes Honorar zu fordern oder
entgegenzunehmen.

Hievon unberiihrt ist die Berechtigung des Rechtsanwalts, fiir die Ubernahme der
Treuhandabwicklung Honorar, insbesondere nach 8§ 14 der Autonomen
Honorarkriterien (AHK) der Rechtsanwalte, sowie anfallende Spesen und Barauslagen
zu verlangen.

13.

131

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

14.

14.1.

14.2.

Vierter Abschnitt
Das Treuhandbuch

Einrichtung des Treuhandbuches

Die Treuhandeinrichtung der Rechtsanwaltskammer stiitzt sich auf 8§ 10a RAO im
Zusammenhalt mit § 23 RAO.

Die Einrichtung untersteht dem nach der Geschéaftsverteilung des Ausschusses
zustandigen Prasidentenstellvertreter.

Unter seiner Verantwortung ist eine eigene Geschaftsabteilung — eATHB -
einzurichten, die die einlangenden Treuhandmeldungen zu registrieren und auf ihre
formelle Richtigkeit und Vollstandigkeit zu prifen, sowie allféllige Erganzungen
einzufordern hat. Weiters obliegt dieser Geschéftsabteilung im Falle der Vollstandigkeit
der Meldungen die Freigabe der elektronisch gesicherten Konten.

Im Falle des Verdachtes von UnregelmaRigkeiten oder einlangender Beschwerden ist
unverzuglich der zustdndige Prasidentenstellvertreter, im Falle dessen Verhinderung
der Kammerprasident zu verstandigen. Ersterer hat zu entscheiden, ob vorerst der
betroffene Rechtsanwalt zur verantwortlichen AuRRerung aufzufordern oder sofort eine
Kanzleinachschau zu veranlassen ist.

Die Kanzleinachschau ist von — nach Moglichkeit — zwei Mitgliedern der zustéandigen
Ausschussabteilung unverziglich durchzuftihren. Diesen zur Nachschau beauftragten
Mitgliedern der Ausschussabteilung ist vom betroffenen Rechtsanwalt Zutritt zur
Kanzlei, sowie Einsicht in alle betroffenen Akten und Register gem. § 10a RAO zu
gewdahren. Diesen Kontrollen kdnnen auch Mitarbeiter des eATHB beigezogen werden.

Uber das Ergebnis der Kanzleinachschau ist ein schriftlicher Bericht samt Empfehlung
Uber zu treffende MalRnahmen zu verfassen.

Organisatorische Aufgaben der Treuhandeinrichtung

Anwaltliches Treuhandbuch

Das Treuhandbuch fuhrt unter der Bezeichnung ,elektronisches Anwaltliches
Treuhandbuch der Rechtsanwaltskammer Wien* ein unter fortlaufender Nummerierung
gefiihrtes Register der ihr gemeldeten und unter das Statut fallenden
Treuhandschaften.

Bestatigungen

Das eATHB ist verpflichtet, innerhalb angemessener Frist dem Rechtsanwalt, den
Vertragsparteien sowie dem finanzierenden Kreditinstitut die Registrierung der
Treuhandschaft zu bestatigen.

Sofern kein Freigabehindernis im Sinne von Punkt 14.3. vorliegt, wird nach dem
Versand dieser Bestatigung, das Anderkonto fur Verfigungen gemaf den Angaben auf
der Treuhandmeldung freigegeben.
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14.3.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

Freigabehindernisse
Das eATHB hat die Freigabe einer gemeldeten Treuhandschaft abzulehnen, wenn

a. die Treuhandschaft nicht in den Anwendungsbereich des Statuts fallt
oder
b. die Meldung ein Formgebrechen aufweist, das die geschaftsmalige

Behandlung zu hindern geeignet ist.

Das eATHB ist verpflichtet, innerhalb angemessener Frist den Rechtsanwalt Gber den
Hinderungsgrund der Freigabe nachweislich zu informieren.

Liegt ein dauerhaftes Freigabehindernis vor, ist der Erlag entsprechend der Einzahlung
an jene Konten zurtick zu Uberweisen, von denen die Einzahlung erfolgte. Gleiches gilt
fir eine, dem eATHB glaubhaft gemachte, irrtimliche Uberweisung auf das
Anderkonto. Eine Riickiiberweisung an das Einzahlungskonto oder eine Uberweisung
an das offenkundig richtige Anderkonto unterliegt in diesen Fallen nicht den
Formerfordernissen des Punktes 8.3.2. Ebenso unterliegen offenkundige
Eingabefehler oder diesen gleichzuhaltenden Fehler von in der Kammermeldung
enthaltenen Angaben nicht den Formerfordernissen des Punktes 8.3.2.

Kontrolle

Die Ubernahme einer Treuhandschaft ist dem eATHB elektronisch und schriftlich mit
den in der Anlage angefiihrten Formblattern zu melden. Im Rahmen der Unterfertigung
des im Zusammenhang mit der Treuhandschaft stehenden Vertrages ist gemaf Punkt
8.2.1. dieses Statuts die Kammermeldung von den Parteien des Grundgeschafts zu
unterfertigen und dem eATHB nachweislich zu (bermitteln. Auf Ersuchen der
Treuhandeinrichtung ist die Kammermeldung im Original vorzulegen.

In der Kammermeldung ist die Anfiihrung eines Eigenkontos des Treuhanders, eines
Kontos seines Kanzleipartners, sowie eines Mitarbeiters oder eines Gesellschafters
der als Treuhander fungierenden Rechtsanwaltsgesellschaft als Empfanger, aul3er im
Fall des Punktes 8.2.3. unzuléssig. Zuléssig ist die Anfuhrung eines elektronisch
gesicherten Anderkontos des Rechtsanwaltes als Zielkonto.

Zusammen mit der Kammermeldung sind dem eATHB fir sdmtliche Vertragsparteien
samtliche Unterlagen vorzulegen, die eine lickenlose Kontrolle des Zahlungsflusses
zulassen, darunter fallen insbesondere

o Unterlagen Uber das Grundgeschaft,

der Nachweis des Bestehens eines schriftlich abgefassten Treuhandauftrags,
ein geeigneter Nachweis der Identitat des / der Treugeber/s

gegebenenfalls Vertretungsnachweise mit Inkassovollmachten sowie

allfallige gerichtliche Bestellungs- bzw. Genehmigungsbeschliisse.

o O O O

Im Zusammenhang mit der in Punkt 7.3. geregelten Unzuléssigkeit der Treuhandschaft
in eigener Sache hat der Treuhander dem eATHB gegeniber zu erklaren, dass keiner
dieser Féalle vorliegt.

Die Zeichnung der Kammermeldung durch einen — auch beauftragten — Treuh&nder,
Kanzleipartner, Mitarbeiter oder Gesellschafter der als Treuhander fungierenden
Rechtsanwaltsgesellschaft fir eine der Vertragsparteien ist unzulassig.
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15.4.

16.

16.1.

16.2.

17.

17.1.

17.2.

18.

Nach Einlangen der elektronischen Meldung sowie der vollstandigen Unterlagen wird
die Verfligung Uber das Anderkonto innerhalb angemessener Frist freigegeben, sofern
kein Freigabehindernis im Sinne des Punktes 14.3. vorliegt.

Versicherung

Eine von einem Rechtsanwalt Ubernommene Treuhandschaft ist von diesem
eigenverantwortlich und ausschlief3lich unter dessen personlicher Haftung auszutiben

Ungeachtet dessen schlie3t die Rechtsanwaltskammer fur alle Uber das eATHB
gefuhrten Treuhandschaften eine Vertrauensschadenversicherung ab.

Die Deckungssumme je Versicherungsfall betrdgt € 15 Millionen (Euro
funfzehnmillionen), der Hoéchstbetrag der Entschadigungsleistungen flr samtliche
Versicherungsfélle bei allen Versicherten, die in einer Versicherungsperiode entdeckt
werden, ist mit € 30 Millionen (Euro dreiBigmillionen) begrenzt.

Der genaue Deckungsumfang der Vertrauensschadenversicherung wird auf der
Homepage der Rechtsanwaltskammer Wien bekannt gegeben.

Kosten der Treuhandeinrichtung

Die Finanzierung der Kosten des eATHB sowie der Pramie der abgeschlossenen
Versicherungen erfolgt Gber Beitrage der Rechtsanwalte.

Die Festsetzung der Beitrdge erfolgt nach den Grundsatzen des § 27 RAO durch die
Plenarversammlung. Die Beitrdge werden im Rahmen des Kammerbeitrages
eingehoben.

Flnfter Abschnitt
Ermachtigung, Inkrafttreten

Erméchtigung des Ausschusses der Rechtsanwaltskammer

Der Ausschuss der Rechtsanwaltskammer ist insbesondere erméchtigt,

a) nahere Vorschriften zur Durchfihrung von Treuhandschaften im Rahmen
dieses Statuts zu erlassen oder abzuandern;

b) Beilagen und Formblatter zu diesem Statut festzulegen und abzuandern;

C) Vorschriften zur Abwicklung von Treuhandschaften im Wege des
elektronischen Treuhandbuches (Schnittstelle) zu erlassen;

d) das Inkrafttreten einer Neufassung des eATHB binnen eines Jahres nach
dessen Beschlussfassung festzusetzen;
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19.

e) technische Mindeststandards festzulegen und abzuandern, die von
Kreditinstituten im Zusammenhang mit der Abwicklung von Treuhandschaften
Uber die Treuhandeinrichtung der Rechtsanwaltskammer Wien zu erflllen sind;

Inkrafttreten

Die Neufassung dieses Statuts des Treuhandbuches der Rechtsanwaltskammer Wien
(Statut 2025 der Treuhandeinrichtung der Rechtsanwaltskammer Wien ,elektronisches
Anwaltliches Treuhandbuch eATHB") ist vorbehaltlich des zumindest gleichbleibenden
Versicherungsschutzes auf der Website der Rechtsanwaltskammer Wien
kundzumachen. Es tritt zu dem vom Ausschuss der Rechtsanwaltskammer Wien
festzulegenden Zeitpunkt in Kraft, der nur zwischen dem 01.07.2025 und dem
31.12.2025 liegen darf. Der vom Ausschuss festgelegte Zeitpunkt des Inkrafttretens ist
mindestens 1 Monat zuvor auf der Website der Rechtsanwaltskammer kundzumachen.

Beschluss der Plenarversammlung vom 22.5.2025.

Beschluss des Ausschusses der Rechtsanwaltskammer Wien vom 10.6.2025 zum
Inkrafttreten per 1.8.2025

Kundgemacht auf der Website https://www.rakwien.at der Rechtsanwaltskammer Wien am

26.6.2025
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ALLGEMEINE ANMERKUNGEN KONSTRUKTION UND BAUTEILE

Die angefuhrten Produkte sind beispielhaft, und kénnen von der ,Freude am Wohnen Wohnbau GmbH* durch Fundamente: gem. statischer Erfordernis
gleichwertige Alternativ-Produkte ersetzt werden. 30cm WU-Stahlbetonplatte
Aul3enwéande: a.) Bestand Ziegelmauerwerk

b.) Holzriegelkonstruktion
c.) Keller Neubau in WU-Beton
d.) Keller Altbau Bestand Ziegelmauerwerk

Die gegenstandliche Liegenschatft befindet sich in 1210 Wien, Werndlgasse 6.

e.) Stahlbetonwande z.B. EG und DachgeschofR3-Aufstockung
Das Projekt Werndlgasse liegt sehr nahe zu jeglicher Infrastruktur. Sowohl 6ffentliche Einrichtungen, wie

Schulen, Kindergarten, Apotheken, Supermarkte, Polizei, etc., sind alle fu3laufig erreichbar, wie auch Decken: a.) Bestand: Holzdecken oder Gewdlbedecken It. Bestand
offentliche Verkehrsmittel, wie U-Bahn, StraRenbahn, Bus, etc. b.) Neubau: STB-Decken
Auf der Liegenschaft wird eine Wohnhausanlage mit 38 Wohnungen und 1 Gemeinschaftsraum errichtet. Alle Dachkonstruktion: STB-Decken mit warmegedammtem Flachdach und extensiver bzw. intensiver
Wohneinheiten sind barrierefrei erreichbar. Die fuRlaufige Erschliefung der Wohnhausanlage erfolgt Gber ein Begriinung.
durchgehendes Wegenetz, das von der Werndlgasse zugangig ist.
Fassade: a.) Altbau, DachgeschofB3-Aufstockung und sonstige Betonwéanden mit

Warmedammverbundsystem

b.) Neubau mit innengeddmmten Holzriegelwanden mit hinterlifteter Holzfassade

BAUBESCHREIBUNG

c.) Holzfassade Oberflache vorvergraut

. . . . . Fenster: Kunststofffenster, 3-Scheibenisolierverglasun
Es wird eine Wohnhausanlage mit 38 Wohnungen und 1 Gemeinschaftsraum errichtet. g 9

Fensterbanke auf3en:  Aluminiumsohlbank
Das breitgefacherte Wohnungsangebot reicht von kompakten Kleinwohnungen ab 31m?2 bis hin zu

Fensterbanke innen:  kunststoffbeschichtete Werkstoffplatte
familienfreundlichen 4-Zimmer-Wohnungen mit einer Wohnnutzflache bis 85m2. P

Blendschutz: It. bauphysikalischem Erfordernis
Samtliche Wohnungen verfligen tiber einen individuell nutzbaren Freiraum in Form von Terrassen, Balkonen . ) ) . . i i
: Auf3enanlagen: Verbindungswege und Platze mit Betonplatten im Splittbett, Kinderspielplatz in
oder Loggien.
behordlicher Mindestausstattung.
Das Wohngebaude wird in STB-Bauweise mit HolzauBenwéanden, der Bestand in Ziegelbau mit thermischer

Sanierung, die Aufstockung Uber Bestand in Leichtbauweise hergestellt. Fahrradabstellplatze:  Fahrradabstellraum im Untergeschoss und auRenliegender allgemein zugénglicher

Das Gebaude wird in Niedrigenergiebauweise errichtet. Fahrradabstellplatz gemafs Quartiersentwicklung

Neben dem Wohngebaude werden ein innenliegender Millraum, ein innenliegender Fahrradraum im Nebenraume: im erforderlichen Umfang und Ausmats

UntergeschoB und ein au3enliegender allg. Giberdachter Fahrradabstellplatz gemaf Quartiersentwicklung, ein Wasserversorgung: Anschluss an das 6rtliche Wasserversorgungssystem
Kinderspielplatz und diverse Nebenflachen errichtet.

Heizung: Ausfuhrung einer Warmepumpe mit Mdglichkeit der Temperierung der Wohnungen
Im KellergeschoR sind die wohnungszugehdrigen Einlagerungsraume (nur fur Wohnungen ohne Abstellraum

in der Wohnung) untergebracht. Allgemeine Nebenrdume wie der Fahrradabstellraum, der Stromversorgung: Anschluss an das Ortsnetz; PV-Anlage am Dach

Kinderwagenabstellraum, sowie der E-Zahlerraum stehen fir alle Mieterlnnen zur Verfligung.
Kanalisation: Schmutzwasseranschluss an das 6ffentliche Kanalsystem

Die Grundrissgestaltung der Wohneinheiten erfolgt gemaf den gesetzlichen Vorschriften, sowie in Form von
barrierefrei anpassbarem Wohnraum. Dies erlaubt einen nachtraglichen Umbau in eine barrierefreie Wohnung
mit baulich geringfligigem Aufwand. Miillentsorgung: erfolgt Uber den ortlichen Abfallverband

Versickerung des Regenwassers inkl. Retention auf Eigengrund.

Das Haus hat eine Allgemeinterrasse am Flachdach mit Sitzplatzen und automatischer Beschattung. Weiters
hat das Haus einen Gemeinschaftsraum im Erdgeschoss. In den Freiflachen im Erdgeschoss gibt es
Kleinkinderspielplatze eingezaunt, im Gratzelpark zwischen Werndlgasse 6 und Werndlgasse 8 einen
Jugendspielplatz, weiters Banke und Mullgefal3e.
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AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

FLIESEN- UND PLATTENLEGEARBEITEN

WANDFLIESEN:

e Bad:

o weil3, Format 30x60cm,

o liegend im Kreuzverband verlegt,

0 Revisionsoéffnung Badewanne mit verchromten Deckel
40x40cm, Bei Duschtasse Revisionsoffnung mittels
Dosendeckel.

0 Fliesenschild bei Handtuchheizkdrper

o0 zweiseitige Verfliesung (Rickwand + Waschbeckenseite):

weif3, Format 30x60cm, liegend im Kreuzverband verlegt,

o Verfliesung bis H = ca. 120cm (Uber Drickerplatte), wenn
Ablageflache vorhanden, ist diese ebenfalls zu verfliesen,
Rest mit Sockelfliesen H= 8cm

o

SCHLIESSANLAGEN

e Zylinder bei allen Wohnungseingangsturen sowie Allgemeinréaumen

e Schlussel sperren Hauseingang, Wohnungseingang, Allgemeinraume,
Briefkasten, Abstellrdume.

e Blechmontagezylinder fur die BriefschlieRfachanlage

e Schlie3zylinder fir die Einlagerungsraume und Dachausstiege

e Dis zu 6 Schlusselsafes (Rohrtresore) im Eingangsbereich
(fassadenbiindig)

e Begeh-Card-System.

SCHLOSSERARBEITEN

KRISTALLSPIEGEL IM BAD UBER WASCHBECKEN

e Bindig mit Wandverfliesung

e Positionierung mittig Uber der Waschbeckenanlage

e Fugenausbildung mit Sanitarsilikon

e Verfliesung unterhalb vom Waschbecken nach Wahl Architekt

BODENFLIESEN:

(alle Fliesen jeweils in der geforderten Rutschsicherheit)
e Vorraum, Bad, WC:
0 Feinsteinzeug 30x60cm
0 Alternativ kann im Vorraum auch Parkett verlegt werden

e Stiegenhaus und zugehdrige allgemeine Génge
sowie Aufzugskabine:
o0 Feinsteinzeug 30x60cm
0 Bestand: Stiegenhaus Steinbelag It. Bestand
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EINGANGSPORTALE, HAUPTZUGANG:

e pulverbeschichteten Aluminium-Rahmenkonstruktion
mit Glasflllung

e Beschlage in geschliffenen Edelstahl

e RAL-Farbe nach Wahl Architekt

PERSONENAUFZUG

e mit Teleskopschiebetiren

e Behindertengerechte Ausfiihrung

e Boden: wie Gangfliese

e Portal: Niro oder lackiert nach Wahl Architekt

e Innen: Spiegel max. bis zum Handlauf (nicht bis zum Boden)
Spiegel auf der Riickwand,

e (bei Durchladern gegeniiber des Bedienpaneels)

e Wande: Panelverkleidung nach Wahl Architekt

e Turen: Niro oder lackiert nach Wahl Architekt

e Brailleschrift neben den Wahltastern

e Schutzverkleidung innen inkl. Deckenmontage

e GrolRe der Aufzugskabine 110cm/140cm oder 140cm/160cm

e Aufzugskabine mit 140cm/160cm geeignet fir Fahrradtransport
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GELANDERKONSTRUKTIONEN:

e AulRenbereich: feuerverzinkt
e Innenbereich: lackiert
e Handlaufe: lackiert
e Stiegen mit durchlaufendem Wangenblech nach Wahl Architekt
e Gelanderfillungen:
o Flachstab lackiert

SCHMUTZMATTEN INKL. RAHMEN:

e Vor samtlichen Hauseingangsturen im Auf3enbereich sind
verzinkte Gitterroste mit einer Maschenweite von 30/10mm
entsprechend der TUrbreite anzuordnen.

Alternativ: Vinylmatte in Alurahmen, Leitprodukt:

FAHRRADSTANDER:

e Reihenstander aus feuerverzinktem Stahl am Boden stehend
und verschraubt. Die Fahrrader stehen platzsparend
abwechselnd hoch und tief.

Aus platztechnischen Griunden kdnnen auch Hanger als
Alternative verwendet werden.

BRIEFSCHLIESSFACHANLAGE:

e Alu-eloxiert-silber oder pulverbeschichtet, Farbe RAL nach
Wahl Architekt

e Positionierung in der Nahe des Eingangsbereichs

e Ablageboard Tiefe ca. 50cm (Ort projektabhéngig) unter
Briefkasten montiert

e Mistkubel ca. 25x40x110 cm in Brandschutzausfuihrung mit
Deckel, freistehend oder an Wand geschraubt

HOLZFUSSBODEN

e 2-Schicht Fertigparkett Hartholz (z.B. Esche, Eiche, etc.) mit
mind. 2,7 mm Nutzschicht-Starke und werkseitiger Mehrfach-
Lackversiegelung. Leitprodukt: Frischeis, BOEN oder Weitzer
Parkett
e Verlegung:
o vollflachige Verklebung
0 Gerade verlegt, senkrecht zur Hauptfensterfront
o Eignung fur FulZbodenheizung

e Sockelleisten: Schweizer Profil

e optional Vorraum in Parkett

BESCHICHTUNGEN

e Wande und Decken im Stiegenhaus und in den Wohnungen
0 Anstriche mineralisch und wasserdampfdurchlassig

weil3.
o0 Bader oberhalb Fliesen bzw. wo keine Fliesen: Anstriche
mineralisch
e Boden
o0 Einlagerungsraume und Technikraume: sichtbarer
Beton
e Keller:

0 Bestandskeller Sichtmauerwerk Altbestand (altes
unverputztes Ziegelmauerwerk

0 Stiegenhaus und Schleusen geweissigt, Rest sichtbarer
Beton

TURSYSTEME

KELLERTRENNWANDKONSTRUKTION:

e Abtrennung der Einlagerungsrdume aus Systemtrennwanden
aus Metall

e Turen (Breite = 80cm) inkl. Nummerierung

e Hohe als Uberkletterschutz bis ca. 30cm unter FD
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WOHNUNGSEINGANGSTUREN

e Zarge:
Stahlumfassungs- oder Blockzarge, beschichtet, Farbe nach
Wahl Architekt. Bei Laubengangen Zarge thermisch getrennte
Ausfuhrung.

e Turblatt:
einfliigelig, Stocklichte 90/200cm, Max-Plattenbeschichtet
bei Laubengéngen mit Warmedammung

e Turstaffel: Natur- oder Kunststein, mit Dichtungsanschlag

e Beschlage:
Alu, Aussen: Knauf; Innen: Dricker, Langschild mit
Kernziehschutz, passend zur Modellserie der
Innentiirbeschlage, bei Offenbarkeit bis 110° Tiirstopper an
STB-Wand geklebt.

e Schloss: Einstemmschloss mit mehrfach Verriegelung

e Turschild: Alu-eloxiert, Abmessungen 120/70 mm, Turspion
Top-Bezeichnung

e Widerstandsklasse: RC 3 (friiher WK 3)

Bau- und Ausstattungsbeschreibung 1210 Wien, Werndlgasse 6 | Seite 9




WOHNUNGSINNENTUREN AUSSENANLAGEN

e Zarge: S e Hauptverbindungswege: Betonplatten im Splittbett
Holz- oder Stahlumfassungszarge, weil3 beschichtet/lackiert —_— Einfassungen mit Betonrandsteinen

e Turblatt: e teilw. Einfriedungen mit Maschendrahtzaun
einflugelig als Wabenturen o o e Konzept AuBenanlagen ganzheitlich

e Turstaffel: im Zuge der Quartiersentwicklung
keine

e Beschlage: Ve )
Driickergarnitur Alu mit Rundrosette, bei Offenbarkeit bis 110° = e

Wandturpuffer geklebt
e Schloss: ’ 9
Buntbartschloss, 1 Schlussel pro Ture, im Bad+WC mit
Bad/WC Rosette
e Kinderspielplatz: Ausstattung gem. behdordlicher Vorschrift
Sandkiste mit Rindenmulch

SONSTIGE AUSSTATTUNGEN

SCHEUERLEISTE

e Im Miuillraum wird eine Scheuerleiste aus Hartholz oder
Riffelblech dauerhaft an der Stahlbetonwand befestigt.
Falls notwendig, Wasserauslass mit einfassen. Bevorzugte

Ausfiihrung: Auslass oberhalb Scheuerleiste anbringen * Mlibehalter, ortsfeste Aufstellung
e Miet-E-Bikes im Zuge der Quartiersentwicklung

e Sitzmdoglichkeit

e Breite = mind. 20cm, Hohe UK=100cm

GESCHOSSNUMMERIERUNG

e Nirotafel, Buchstaben gefrast, alternativ oder
e Bemalung auf STGH-Wand It. Konzept Architekt oder
e Acryltafel mit Klebebuchstaben

(auf Distanzhaltern mit vier Schrauben zu befestigen)

ELEKTROAUSSTATTUNG

Die gesamte Elektro-Installation erfolgt unter Einhaltung der OVE E 8101 bzw. ONORM E8010.
Die Anzahl der Auslasse und Steckdosen wird gemafR Elektro-Planung vorgegeben.
Im Z&hlerraum sind zwei Reserveplatze bei den Zéhlern vorzusehen

GEGENSPRECHANLAGE, KLINGELTABLEAU

e gegen Vandalismus geschutzt » *
e Aluminium eloxiert
e in analoger oder digitaler Form
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DECKEN UND HANGELEUCHTEN: WOHNUNGEN

e gemaR Beleuchtungskonzept p : e Freisprecheinrichtung

e (ber Bewegungsmelder gesteuert, : o0 ohne Horer @ = ©
ggf. in Kombination mit Tastern (auch in TG) f/ \ o reinweil} s

e LED Leuchtmittel im STGH gesamtheitlich geschaltet \ / o unterschiedliche Klingeltdne

e integrierter Ultraschallbewegungssensor 09 = S

e zur Wand- und Deckenmontage geeignet 16

e Gehause: Alu-Druckguss mit grauer Pulverbeschichtung -

e Beleuchtung
o alle Raume werden mit einer Fassung und Leuchtmittel, jedoch ohne Lampe ausgebildet. Dies
beinhaltet sowohl die Deckenleuchten als auch die Spiegelleuchte im Bad. Ausgenommen ist

e Opales, satiniertes Acrylglas

die Beleuchtung der Kiichenzeile.
INFORMATIONSKASTEN/SCHWARZES BRETT:

e Analoges "Schwarzes Brett" gemaf Vorgaben Hausverwaltung e Schalter- und Steckdosenprogramm
Papierabfallkorb in Brandschutzausfihrung. o E-Installationen It. Angabe des Haustechnikplaners bzw. It. |
Planung

0 Mindestanzahl an Steckdosen:
3x2 + 1x1 in Wohnrdumen; 2x2 + 1x1 in Schlafraumen + 1x1
hinter Schrankwand bzw. gemarR ONORM

0 Mind. eine Steckdose auf H = 100cm (Staubsaugerreichweite in
der Wohnung muss gegeben sein)

FREIFLACHEN o Daten/Telefonkabel: fede

e Beleuchtung Einzug des Kabels bis ins Wohnzimmer \_ﬂ

0 Mindestanzahl It. Beleuchtungskonzept 0 Schalter und Steckdosen aus Kunststoff, matt weifl3
o Grundsatzlich Wandleuchten, Deckenleuchten oder Poller 0 Steckdose und Lichtauslass auf den Loggien und Terrassen
o nach unten strahlend/indirekte Beleuchtung 0 Maximal 3er Kombinationen
o Leuchtmittel LED 0 Raumtemperaturregler bei Ful3bodenheizungen, abstrakt ohne ®
Gradangabe. Bei Temperierung tiber FB-Heizung umschaltbar. 1 s
0 Steckdosen/Schalter Kombi im Zugangsbereich der Wohnraume OU . /

— 0 Steckdosen in Nassraumen (Deckel nur innerhalb des
KELLERFLACHE Spritzbereiches) 2
e 230V Steckdose, versperrbar im Gangbereich zu Reinigungszwecken

e Beleuchtung Uber Leuchtbalken im Gangbereich

e Montage erfolgt Aufputz

NOTBELEUCHTUNG

e funktionale LED-Notleuchte
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SANITARAUSSTATTUNG wcC
o Tiefspuler inkl. UP Montagegestell

HANDTUCHHEIZKORPER e mit Unterputzspulkasten (mit Spartaste)
« elektrischer Sprossenheizkarper mit Thermostat 1 ——] e inkl. Sitz und Deckel in der gleichen Serie (Standardform) \—/'
N ——. R . 2
e Endbeschichtet p—— e Hangeausfihrung
e —e . .
e Farbe: Standard-weil3 I ¢ Farbe:weil
e Abmessungen nach Heizlastberechnung _—
fo—— !
e Anordnung im Bereich der Badewannen nur im Ausnahmefall e
- PE——
e ——
BETATIGUNGSPLATTE WC
PSS——.
TE——
—_— e 2-Mengen Spiiltechnik |
—
T——
i en——
P — iy
S——
e e—) =

WASCHTISCH

e GrofRe: ca. 600 x 480 x 170mm
e Wandmontage

e aus Sanitarkeramik

e mit PushOpen Technik

e Farbe weild

e Unterbaufahig

ABLUFTVENTILATOR

e Kleinraumventilator mit 2 Stufen

e Bad: 1. Stufe Grundlast, 2. Stufe Uiber extra Schalter

e WOC: Einschalten mit Lichtschalter - Licht aus mit Nachlauf
e Abdeckung mdglichst glatt und dezent, weil3

a1°

L

HANDWASCHBECKEN LINKS/RECHTS (WC)
WASCHMASCHINENANSCHLUSS e GroRe ca. 480 x 280 x 115mm
e Abflussleitungen auf 60 cm Hohe hinter der Waschmaschine e Wandmontage
e Wasserhahn dariiber/daneben (nicht dahinter) e aus Sanitarkeramik
e Wasserhahn — Hohe = 110cm {iber FOK e Farbe weif3

e 1 Steckdose oberhalb der Waschmaschine, OK=95cm Hohe
e Positionierung in Bad im Ausnahmefall im Abstellraum

WASCHTISCH — ARMATUR EINHAND
z

RAUMTHERMOSTAT e Einlochmontage

s ‘—I

S (==
4

e Standard - abstrakte Regelung, Temperierung handisch umschaltbar

WASSERENTNAHME

e frostsichere Ventile (Hohe ca. 50cm Uber FFOK):
o auf allen Terrassen/Balkonen oder sonstigen Wohnungen
zugeordneten Freibereichen
0 im Mdllraum (inkl. Anfahrschutz)
e automatische Gartenbewéasserung
e Unterflurhydranten im erforderlichen Ausmaf3
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HANDWASCHBECKEN DREHBEDIENUNG

e nur fUr Kaltwasseranschliisse
e Einlochmontage

DUSCHABTRENNUNG

e mit Pendeltliren oder als Eckeinstieg
e ESG klar
e Profile: Silber oder Alu matt

WANNENFULL- UND BRAUSEEINHANDMISCHER

e Einhand-Wannenbatterie mit Brauseanschluss
e Wandmontage

BRAUSEEINHANDMISCHER

e Einhand-Brausebatterie
¢ Wandmontage

YIS T -

BRAUSEGARNITUR

e Brauseschlauch auf ca. 1,75m lang
e Montage im Fugenbereich
e obere Halterung auf ca. 2,10m . OK Badewannenboden

BADEWANNE

e asymmetrische Ausfiihrung mit Seitenablauf

e Badewanne aus emailiertem Stahlblech |
e Abmessungen: 1700mm x 750mm

e Armatur seitlich im ersten 1/3 )
e Spritzschutz als Fixglasteil

e Farbe weil3

KUCHEN

DUSCHTASSE

e inkl. Wannentrager und Siphon
e 900 x 900 x max. 20 mm

(bei kleinem Bad-Grundriss auch 800 x 800 méglich)
e Farbe weil3
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GRUNDSATZLICHE AUSSTATTUNG
— Kleinkiche, i.d.R. mit 3m Lange, mit Ober- und Unterschranken
— eingebauter Kuhlschrank
—  E-Herd mit 4 Kochfeldern (Ceranfeld mit Uberlaufrahmen, ohne Bréter Zone)
— Backrohr
—  Spulbecken aus NIRO mit Einhandmischer verchromt und Ablaufgarnitur
— Geschirrspller
— Dunstabzug Umluft

Es sind nur Gerate zu verwenden fur die es Osterreichweit Ersatzteile gibt.
Aufteilung in der Reihenfolge: Kuhlen — Waschen — Kochen. Ablagen neben Kihlschrank und Herd.

Sonderlésungen auf Grund der Grundrisssituation méglich.
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FRONTEN
Produkte:
Speed 271 | Sand

mit Korpus
Nr. 122 Sand

Speed 259 | Seidengrau
mit Korpus
Nr. 070 seidengrau

Speed 244 | alpinweil}
mit Korpus
Nr. 193 alpinweif3

ARBEITSPLATTEN
Produkte:

070| Seidengrau

222| Stromboli dunkel Nachbildung

330| Beton grau Nachbildung

354| Beton schiefergrau Nachbildung
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GRIFFE

Produkte:

Edelstahlfarbig Metallgriff

042 183 263

KUCHENGERATE

602 708

GESCHIRRSPULER
— voll integrierbar

KUHL-/GEFRIERKOMBINATION
— Einbaugerat
— integrierbar
— Energieklasse mind. D

Produktbeispiel:
Gesamtvolumen 224l, davon 40l Gefrierteil

Schlepptirmechanik

Bau- und Ausstattungsbeschreibung 1210 Wien, Werndlgasse 6 | Seite 19
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DUNSTUMLUFT
Produktbeispiel:

Luftleistung 300m3/h frei ausblasend

O 0O O0OO0OO0OO0OO0OOo

Stufen-Schieberegler
Teleskopausziehteil
Edelstahlblende
Halogen-Lampe 2x28W
Fettfilter spulmaschinengeeignet
Ab- oder Umluft

59,8x28cm

Silbergrau

SPULBECKEN

Bis 3,5m Kiichenléange

Produktbeispiel:

O O O0OO0OO0OO0OO0Oo

Type EC 149

Grof3e 46 x 48cm
BeckengroflRe 39x36x16,5cm
Material: 18/10

Oberflache: glatt
Siebkorbuberlaufventil 3 %2
Ablaufverbindung

1 Bohrloch, Siphon 40mm

GroRer 3,5m Kiichenlange

Produktbeispiel:

(0]

(0}
(0}
o

Edelstahl seidenmatt

Sieb Korb als Excenterventil 32~
Entwéasserung tber Abtropfbereich
Reversible Einbaumdglichkeit

EINHANDMISCHER

Produktbeispiel:

in Chrom mit Keramikscheiben

schwenkbarem Auslauf und Schlauchanschliissen
Hochdruck und Niederdruck, 5 Jahre Vollgarantie

NISCHENBELEUCHTUNG, UNTERBAU
Schutzklasse 2, IP20
Lichtfarbe weil3

Schaltung tGber Wippenschalter im Kichenbereich
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STECKDOSEN

2x2 Steckdosen so aufgeteilt, dass ein Arbeits- und ein Kaffeemaschinenbereich /Geréate Bereich méglich ist
(unabhéngig von ev. Steckdosen an der Unterbaubeleuchtung).
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DISCLAIMER & IMPRESSUM

Die Informationen in diesem Dokument wurden vom IFA Institut fiir Anlageberatung AG (,IFA®), Grillparzerstrafse
18-20, 4020 Linz, Osterreich, ausschliefslich zur Verwendung durch den Empfanger erstellt. Dieses Dokument be-
schreibt Chancen und Risiken im Hinblick auf ein Bauherrenmodell. Dieses Dokument dient ausschlieflich zu In-
formationszwecken. Diese Ubersicht ist keine Finanzanalyse, Anlageberatung oder Anlageempfehlung und kein
Kapitalmarktprospekt, weiters wird damit keine Steuerberatung erteilt. Es wird empfohlen, mit Ihrem persénlichen
Berater/Ihrer persodnlichen Beraterin sowie Steuerberater:in lhre individuelle Situation zu besprechen.

Alle in diesem Dokument enthaltenen Informationen stammen aus zuverldssigen Quellen und wurden sorgfaltig
analysiert, dies unter Berlcksichtigung der Erfahrungswerte aus rund 500 Bauherrenmodellen, welche durch IFA
realisiert wurden. Insbesondere die positiven Ergebnisse der Vergangenheit sind jedoch kein Hinweis auf eine kiinf-
tige positive Entwicklung. Soweit dieses Dokument zukunftsgerichtete Aussagen enthalt, sind diese mit ungewis-
sen Risiken und anderen wichtigen Faktoren verbunden, die dazu fithren kdnnten, dass die Fahigkeit zur Umsetzung
und Verwirklichung der in diesen zukunftsgerichteten Aussagen dargelegten wirtschaftlichen Plane wesentlich von
den zukinftigen Ergebnissen und Leistungen abweicht.

Es wird keine ausdriickliche oder stillschweigende Zusicherung, Haftung oder Gewahrleistung hinsichtlich der Ge-
nauigkeit, Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Zuverldssigkeit der hierin enthaltenen Informationen, Meinungen oder
Schlussfolgerungen gegeben, und es sollte kein Vertrauen in diese gesetzt werden. Die Informationen in diesem
Dokument werden nur in zusammengefasster Form bereitgestellt und erheben keinen Anspruch auf Vollstandig-
keit. Alle hierin enthaltenen Informationen und Prognosen entsprechen dem unten angefiihrten Stand und kénnen
nach Ermessen des Verfassers gedndert und ergédnzt werden.

Die Angaben, Analysen und Prognosen beziehen sich auf die Vergangenheit und sind kein verlasslicher Indikator fir
kunftige Ergebnisse. Damit wird keine Aussage Uiber eine zukiinftige Wertentwicklung getroffen.

Impressum

Konzept & Design: COMM AG, Fotos & Visualisierungen: IFA AG, BOKEH Designstudio, Adobe Stock, Getty Images,
iStock. Die abgebildeten Ansichten und Visualisierungen/lllustrationen kénnen von der tatsachlichen Ausfiihrung
abweichen. Sie sind Symbolbilder und entsprechen dem Planungsstand des Bauvorhabens zum Zeitpunkt der Pro-
spekterstellung. Die verwendeten Symbolbilder stellen lediglich unverbindliche Gestaltungsméglichkeiten dar und
besitzen keine Verbindlichkeit fir die tatsachliche Ausfihrung der Gebaude, des Areals und der finalen Ausstat-
tung der Einheiten.

Stand: August 2026
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