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Lottgasse 5+7, 1210 Wien

Baumstad

IFA Bauherrenmodell N°509 mit ideeller Beteiligung tber eine KG.

Ihr geférdertes und steuerlich begilinstigtes Investment.



DISCLAIMER & IMPRESSUM

Die Informationen in diesem Dokument wurden vom IFA Institut fir Anlageberatung AG (,IFA®), Grillparzerstrafze
18-20, 4020 Linz, Osterreich, ausschliefslich zur Verwendung durch den Empfanger erstellt. Dieses Dokument be-
schreibt Chancen und Risiken im Hinblick auf ein Bauherrenmodell. Dieses Dokument dient ausschliefzlich zu In-
formationszwecken. Diese Ubersicht ist keine Finanzanalyse, Anlageberatung oder Anlageempfehlung und kein
Kapitalmarktprospekt, weiters wird damit keine Steuerberatung erteilt. Es wird empfohlen, mit Inrem persénlichen
Berater/Ihrer personlichen Beraterin sowie Steuerberater:in lhre individuelle Situation zu besprechen.

Alle in diesem Dokument enthaltenen Informationen stammen aus zuverldssigen Quellen und wurden sorgfaltig
analysiert, dies unter Berlicksichtigung der Erfahrungswerte aus rund 500 Bauherrenmodellen, welche durch IFA
realisiert wurden. Insbesondere die positiven Ergebnisse der Vergangenheit sind jedoch kein Hinweis auf eine kiinf-
tige positive Entwicklung. Soweit dieses Dokument zukunftsgerichtete Aussagen enthalt, sind diese mit ungewis-
sen Risiken und anderen wichtigen Faktoren verbunden, die dazu fiihren kdnnten, dass die Fahigkeit zur Umsetzung
und Verwirklichung der in diesen zukunftsgerichteten Aussagen dargelegten wirtschaftlichen Plane wesentlich von
den zukinftigen Ergebnissen und Leistungen abweicht.

Es wird keine ausdriickliche oder stillschweigende Zusicherung, Haftung oder Gewahrleistung hinsichtlich der Ge-
nauigkeit, Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Zuverlassigkeit der hierin enthaltenen Informationen, Meinungen oder
Schlussfolgerungen gegeben, und es sollte kein Vertrauen in diese gesetzt werden. Die Informationen in diesem
Dokument werden nur in zusammengefasster Form bereitgestellt und erheben keinen Anspruch auf Vollstandig-
keit. Alle hierin enthaltenen Informationen und Prognosen entsprechen dem unten angefiihrten Stand und kénnen
nach Ermessen des Verfassers gedndert und erganzt werden.

Die Angaben, Analysen und Prognosen beziehen sich auf die Vergangenheit und sind kein verlasslicher Indikator fir
kinftige Ergebnisse. Damit wird keine Aussage lber eine zukiinftige Wertentwicklung getroffen.

Impressum

Konzept & Design: COMM AG, Fotos & Visualisierungen: IFA AG, BOKEH Designstudio, Adobe Stock, Getty Images,
iStock. Die abgebildeten Ansichten und Visualisierungen/Illustrationen kdnnen von der tatsachlichen Ausfiihrung
abweichen. Sie sind Symbolbilder und entsprechen dem Planungsstand des Bauvorhabens zum Zeitpunkt der Pro-
spekterstellung. Die verwendeten Symbolbilder stellen lediglich unverbindliche Gestaltungsmoglichkeiten dar und
besitzen keine Verbindlichkeit fir die tatsdchliche Ausfliihrung der Gebaude, des Areals und der finalen Ausstat-
tung der Einheiten.
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Investments
seit 1978.

Jahrzehntelanger Marktfiihrer

Seit bald 50 Jahren ermdéglicht IFA Immobilieninvestments und steueroptimier-
te Anlagemoglichkeiten in Osterreich und ist in diesem Bereich jahrzehntelanger
Marktfihrer. Rund 8.100 Investor:innen setzen bei Pensionsvorsorge, Vermo-
gensaufbau und Vermogenssicherung auf IFA. Mehr als 500 Immobilienprojekte
wurden von [FA realisiert, Osterreichweit verwaltet IFA rund 9.200 Wohnungen,
die Assets under Management betragen 4,3 Milliarden Euro.

Durchdachte Investments

IFA bietet Produkte mit verschiedenen Laufzeiten und Risiko-Rendite-Profilen
und beriicksichtigt damit individuelle Anlagepraferenzen. Das Angebot reicht
von geforderten Bauherrenmodellen tiber exklusive Prime Investment bis zu An-
leihen. Mit diesen lang-, mittel- und kurzfristigen Investments ermoglicht IFA eine
durchdachte Portfolio-Diversifikation.

Umfassende Serviceleistungen

Mit dem IFA Rundum-Service erhalten Investor:innen alles aus einer Hand - von
der Projektkonzeption tber den Bau bis hin zu Vermietung, Asset Management
und laufender Betreuung. Das ist ein echter Mehrwert der IFA AG: IFA Investor:in-
nen geniefzen stabile Ertrage, IFA kimmert sich um alles andere.
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Thr Investment

AUF EINEN BLICK

Steueroptimiertes, langfristiges Immobilieninvestment in

Investment geférderten Wohnbau, IFA Bauherrenmodell N°509

mit ideeller Beteiligung lber eine KG.

Ertragsinvestment in ein IFA Bauherrenmodell (KG-Modell).
Beteiligung Grundbucheigentum der Kommanditgesellschaft mit persdnlichem

Eintrag im Firmenbuch.

Gesamtinvestition

15 Mio. Euro

Planrendite

Rund 6,1% p.a. nach Ablauf der Férderphase bei Kreditzeichnung

Mindestinvestment

137.025 Euro (entspricht einer Beteiligung von 0,9%)

Kreditzeichnung: ab 47.250 Euro
zahlbar Gber 3 Jahre (15.750 Euro p.a.) bei Kreditzeichnung

Eigenkapital
Barzeichnung: ab 108.113 Euro (nach Abzug Barzeichnungsbonus)
zahlbar bei Konstituierung 2026
Baumstadt® Lottgasse 5+7, 1210 Wien

Projekt 36 Wohnungen im geforderten Wohnbau (31-68 m?), jede mit personli-

cher Freifliche wie Loggia, Balkon, Terrasse oder Eigengarten.
Gemeinschaftsterrasse (ca. 90 m?).

Bewertete Flache 2.114 m?
Geplanter Baubeginn Winter 2027
Geplante Fertigstellung Friihjahr 2029
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BAUMSTADT

FLORIDSDORF

Mit der Baumstadt Floridsdorf entsteht im 21. Wiener Gemeinde-
bezirk ein einzigartiges Projekt, das richtungsweisend flr lebens-
werten Generationen-Wohnbau ist. Ausgangspunkt ist eine rund 150
Jahre alte Siedlung, die in ein ,6kologisches Dorf in der Stadt” mit
rund 270 Wohnungen transformiert wird. In einer weiteren Projekt-
phase wird man voraussichtlich ebenso der Nachfrage nach be-
treubarem Wohnen nachkommen. Vorhandene Strukturen werden
behutsam, unter Berlicksichtigung des Bestands und mit Holzbau-
anteil, nachverdichtet. So entsteht in verkehrsberuhigter Binnenla-
ge mit guter offentlicher Anbindung ein griines ,Dorf in der Stadt".
Der Baumbestand der Baumstadt Floridsdorf wird durch Neupflan-
zungen erganzt, zudem sind idyllische Dachgarten, Gemeinschafts-
raume mit Ausgang zum Gratzlpark sowie eine weitreichende Fas-
sadenbegriinung mit bodengebundenen Rankhilfen geplant. Durch
Nutzung von Warmepumpen und Photovoltaik soll das Projekt zu-
dem grofteils energieautark sein.

Baumstadt ®

DAS ACHTE UND NEUNTE GEBAUDE

DER BAUMSTADT FLORIDSDORF

Standort: Wien

Nutzung: Wohnen, Senior Living

Gesamtnutzflache:
ca.19.200 m?

Gesamtprojektvolumen:
ca. 100 Mio. Euro

Stadtebauliches Konzept:
Prof. Gnaiger / Nonconform

Architektur:
LottiundMax,
Prokon Bau- und Planungs GmbH

Geplante Fertigstellung
aller Bauteile: 2029

Mit einem Investment in das Bauherrenmodell der Lottgasse 5+7 profitieren Sie vom
Potenzial der Baumstadt Floridsdorf. Die Fertigstellung der Wohnungen in der Werndlg-

asse 4/4A/4B ist fiir Frihjahr 2029 geplant.

N

Ressourcenschonend

Ressourcenschonende Nachverdichtung zum
Teil in Holzbau, erneuerbare Energie, intensive
Bepflanzung und umweltvertragliche Baustoffe
machen die Baumstadt Floridsdorf zu einem
Vorzeigeprojekt.

Gemeinschaftlich

Attraktive Gemeinschaftsflachen, wie begriinte
Dachterrassen und Gemeinschaftsrdume mit an-
grenzendem Grétzlpark, tragen zur Entwicklung
einer lebendigen Community in der Baumstadt
Floridsdorf bei. In einer weiteren Projektphase
wird man voraussichtlich ebenso der Nachfrage
nach betreubarem Wohnen nachkommen, was
zur Starkung des gemeinschaftlichen Charakters
beitragen wird.

Nachhaltig verkehrsberuhigt

In der Baumstadt Floridsdorf entsteht eine ruhi-
ge und sichere Umgebung, in der Bewohner:in-
nen aller Generationen gerne spazieren gehen,
Rad fahren oder mit ihren Kindern spielen kon-
nen. Geplant ist auch eine Mobilitdtstation mit

E-Leihradern und Reparaturstation.

Public-Private-Partnership

Ein Investment in geforderten Wohnbau
ermoglicht die Realisierung leistbarer Miet-
wohnungen. Investorinnen erhalten dafir
staatliche Forderungen, sowie steuerliche
Begtlinstigungen und profitieren von inflations-
geschltzten Mieteinnahmen. Dieses Public-
Private Partnership ist ein Erfolgskonzept, das
sich langfristig fur alle Beteiligten lohnt, fir
den Staat, die Investoriinnen und die Gesell-
schaft.

Biodivers

Durch den Altbaumbestand und das gezielte
Setzen einheimischer Pflanzen wird neuer
Lebensraum fir verschiedene Tier- und
Pflanzenarten und dank des ,Cool Island Ef-
fekt" ein effektives Mittel gegen Hitzeinseln
im Sommer geschaffen.

k]

Gut versorgt

Die Baumstadt Floridsdorf bietet eine aus-
gezeichnete Nahversorgung. Der Schlinger-
markt, Einkaufsmoglichkeiten und  andere
wichtige Einrichtungen fiir den taglichen Bedarf
befinden sich in der direkten Nachbarschaft
und sind fuflaufig erreichbar. Eine spirbare Er-
leichterung im Alltag schafft aufzerdem die gute
Anbindung an das &ffentliche Verkehrsnetz.



Alles im oy
(Zeit-) Plan

Plangeméafz startete der erste Bauabschnitt der Baum-
stadt Floridsdorf im Dezember 2025 mit den vier Geb&uden
Werndlgasse 3, 5, 7 und 9. Bereits sechs Monate spater war

im Juni 2026 Dachgleiche. Die effiziente Umsetzung des
Projekts ist das Ergebnis von professioneller Planung, starken
Projektpartnern und der gewédhlten Holz-Hybrid-Bauweise.
Bis 2027 wird der erste Bauabschnitt fertiggestellt sein, es ent-
stehen 130 geforderte und somit leistbare Wohnungen, die in
Wien besonders nachgefragt sind. Gut fir alle IFA Anleger:in-
nen dieser Investments, denn hohe Nachfrage bringt einen

laufenden, inflationsgeschiitzten Cashflow.

Der zweite Bauabschnitt mit den Gebduden Werndlgasse
4/4A/4B, 6 und 8 und gesamt 113 geférderten Wohnungen star-
tet bereits Ende 2026. Der Beginn des dritten Bauabschnitts,
zudem die Lottgasse 5+7 gehort, ist flir Ende 2027 vorgesehen.
Auch dabei werden geférderte Mietwohnungen realisiert, von
denen IFA Anleger:iinnen langfristig und steueroptimiert pro-

fitieren.




Vorteile Thres
Investments

GERINGERER EIGENKAPITALEINSATZ
Immobilienbesitz als wertbesténdige Kapitalanlage
und Nutzung steuerlicher Optimierung trotz geringe-
rem Eigenkapitaleinsatz. Ihr persénlicher Anteil an der
Immobilie wird im Firmenbuch, die Kommanditgesell-
schaft im Grundbuch eingetragen.

INFLATIONSGESCHUTZTE MIETEINNAHMEN
Geforderter Wohnbau ermoglicht langfristig stabile
Renditen durch regelmafige und indexierte Mietein-
nahmen.

VERKURZTE ABSCHREIBUNG

Bauherrenmodelle ermdéglichen eine auf 15 Jahre
verkirzte Abschreibung (1/15-AfA) fur Bau- und Ne-
benkosten. Dies ist ein wesentlicher Vorteil gegen-
Uber einer Vorsorgewohnung, denn bei dieser er-
folgt die Abschreibung Giber 67 Jahre.

IFA RUNDUM-SERVICE

IFA bietet allen Investoriinnen ein Rundum-Service,
das mit Konzeption, Bau, Vermietung, Asset Manage-
ment und laufender Investorinnen-Betreuung alle
Meilensteine umfasst. Investor:innen geniefzen stabile
Ertrage, IFA kimmert sich um alles andere.

ATTRAKTIVE RENDITE

Planrendite von rund 6,1% p.a. bei Kreditzeichnung
nach der Forderphase durch Mieteinnahmen, steuer-
liche Optimierung, beglinstigte AfA und Forderungen.

FORDERUNG
Gefordertes Landesdarlehen mit 1% Fixzins auf 20
Jahre.

STEUERLICHE OPTIMIERUNG

Sofortabschreibung der Werbungskosten und Be-
rechtigung zum Vorsteuerabzug aufgrund der Unter-
nehmereigenschaft.

GEMEINSAME VERMIETUNG
Die gemeinsame Vermietung (Mietenpool) minimiert
das Leerstandsrisiko fur Investor:innen.

WERTERHALT & WERTSTEIGERUNG

Das IFA Asset Management stellt eine optimale wirt-
schaftliche Performance lhres Investments sicher und
sorgt damit fir Werterhalt bzw. Wertsteigerungspo-
tenzial Ihrer Immobilie.

Effekt

Bauherrenmodell*

Eine Beteiligung an diesem IFA Bauherrenmodell mit ideeller Beteiligung tber
eine KG ist bereits ab einem initialen Eigenkapital von 15.750 Euro p.a. Uber drei
Jahre mdéglich: Mit einem Eigenaufwand nach Steuer, Nebenkosten und Darle-
henstilgung von rund 65.000 Euro ermdglicht das Investmentmodell bei Kredit-
zeichnung eine Immobilienbeteiligung von rund 137.000 Euro. Dies entspricht

einer erwarteten Rendite von rund 6,1% p.a.*™.

Bis 2049:
Fordermietphase

~65.000 Euro
Eigenaufwand

~137.000 Euro
Immobilieninvestition

Vereinfachte Beispielrechnung. Prognose bis zum Ablauf der

Férderphase, bei Kreditzeichnung und 50% Steuerprogression.

6,1%
Rendite**

mit Steigerungspotenzial

Ab 2050:

Voraussichtliche Mieteinnahmen
pro Jahr nach Nebenkosten
4.010 Euro

Rendite in % p.a. des Eigen-
aufwandes von ~ 65.000 Euro
(vor persdnlicher Steuer)
6,1% p.a.**

Die Bezeichnung ,Effekt Bauherrenmodell mit ideeller Beteiligung liber eine KG* bezieht sich auf den Vergleich der Gesamtinvesti-

tionskosten bei Kreditzeichnung mit dem Eigenaufwand nach Steuern, Nebenkosten und Darlehenstilgung im Rahmen der steuer-
lichen Prognoserechnung. Es handelt sich dabei um keine Gewahrung eines Preisnachlasses oder Rabattes. Dieses Dokument dient
ausschliefslich zu Informations- und Werbezwecken, ist unverbindlich und stellt kein Angebot zum Kauf dar. Es handelt sich um keine
Finanzanalyse, Anlageberatung oder Anlageempfehlung und auch keinen Kapitalmarktprospekt. Die Angaben, Analysen und Prog-
nosen beziehen sich auf die Vergangenheit und sind kein verlasslicher Indikator fur kiinftige Ergebnisse. Damit wird keine Aussage
Uber eine zukinftige Wertentwicklung getroffen. Da jede Anlageentscheidung der individuellen Abstimmung auf die persénlichen
Verhéltnisse bedarf, ersetzt diese Information nicht die persénliche Beratung und Risikoaufkldrung durch Ihren persénlichen Berater/
Ihre personliche Beraterin. Im Ubrigen wird auf den Disclaimer auf Seite 2 verwiesen.

Planwert
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Ein Investment
mit Zukunft

NACHGEFRAGTER, GEFORDERTER WOHNRAUM

In Osterreich geht das Angebot an neuen Wohnungen spiirbar zuriick, wihrend die Nach-
frage regelrecht explodiert - insbesondere bei geférdertem und leistbarem Wohnraum.
Diese Entwicklung sorgt dafiir, dass geférderte Wohnungen stark nachgefragt werden, was
wiederum einen hohen Vermietungsgrad und stabile Mieteinnahmen mit sich bringt. Fir In-
vestorinnen eines IFA Bauherrenmodells bedeutet das eine verldssliche und gute Rendite
und zudem die berechtigte Erwartung einer Wertsteigerung der Immobilie.

MIETEINNAHMEN & RENDITE-OPTIMIERUNG

Die zu erwartende langfristige Vermietung bringt Investorinnen besténdige Cashflows
durch stabile Mieteinnahmen, die zudem inflationsgeschitzt sind. Durch die mogliche
Steueroptimierung eines IFA Bauherrenmodells ergeben sich zusatzliche Benefits, die die
personliche Rendite der Investor:innen weiter erhdht.

VERMOGENSAUFBAU, VERMOGENSERHALT & PENSIONSVORSORGE

Seit mehr als 40 Jahren sind IFA Bauherrenmodelle eine bewahrte Form der Geldanlage.
Ideal fiir Vermodgensaufbau, Vermogenserhalt und die Absicherung der Familie. Beliebt sind
Bauherrenmodelle auch fiir die private Altersvorsorge uber eine individuelle ,iImmobilien-
Pension”. Denn man investiert in einen krisenresilienten Substanzwert und ,Betongold”.

WERTSTEIGERUNGSPOTENZIAL

Die hohe Qualitat der Immobilie, die nachgefragte urbane Lage sowie die durchdachte Op-
timierung Uber das IFA Asset Management sorgt fiir beste Aussichten auf Wertsteigerung
des Geb&udes. Nach Ablauf der Férderphase kann zudem eine Vermietung zu Marktpreisen
erfolgen, was wiederum eine attraktive Mietrendite im Verhaltnis zum steueroptimiert ein-
gesetzten Eigenkapital ermdglicht.

STEUEROPTIMIERT INVESTIEREN

Mit einem Bauherrenmodell investieren private Anleger:innen in die Schaffung von leistba-
rem Wohnraum. Der Staat unterstiitzt dies mit steuerlichen Anreizen und Foérderungen, was
insbesondere fir Investorinnen in hdheren Steuerklassen interessant ist: Anfangskosten
werden in den ersten Jahren als steuerlicher Verlust verbucht, was die Einkommensteuer
senkt. Zudem kdnnen bestimmte Werbungskosten sofort abgeschrieben werden und Vor-
steuerabzug ist moglich. Hervorzuheben ist auch die verkiirzte Abschreibung von Bau- und
Nebenkosten (15 Jahre, 1/15 AfA), im Gegensatz zu der viel ldngeren Abschreibungsdauer
von Vorsorgewohnungen (67 Jahre). Somit bieten Bauherrenmodelle eine der letzten Mog-
lichkeiten, steuerlich optimiert zu investieren.

Verwertungsszenario

Alternativ zu einer langfristigen Vermietung besteht auch die Option einer Verwertung:

Ab Erreichung des steuerlichen Totalgewinns und vollstandiger Riickfiihrung des geférderten Landes-
darlehens kénnen die Investor:innen mit einfacher Mehrheit eine Wohnungseigentumsbegriindung und
den Verkauf der Einzelwohnungen oder den Verkauf der gesamten Liegenschaft beschlieBen.

Detaillierte Informationen dazu finden Sie im Gesellschaftsvertrag.




Verwertungsszenario 2052 - -
Modellrechnung

Zeitpunkt der geplanten Totalgewinnerreichung bei Kreditzeichnung

Gesamtinvestitionskosten* Euro 15.225.000
Bewertete Flache 2114 m?
Gesamtinvestitionskosten pro m? Euro 7.202
Eigenaufwand nach Steuer und Nebenkosten kumuliert (2026 -2051) Euro 6.775.476
Bewertete Flache 2114 m?
Eigenaufwand pro m? kumuliert Euro 3.205
Durchschnittlicher Marktpreis Janner 2026 ohne Nebenkosten pro m? ** Euro 6.417
inklusive 3% Wertsteigerung p.a. (2026 - 2052) pro m? Euro 13.839
Durchschnittlicher Marktpreis nach 25% Preisanpassung fiir Bestandsimmobilien prom?  Euro 10.379
Durchschnittlicher Marktpreis 2052 pro m? Euro 10.379
Eigenaufwand pro m? kumuliert Euro 3.205
Wertsteigerung im Jahr 2052 +224%
Wertsteigerung vor ImmoESt p.a. 8,62%

Effekt des Bauherrenmodells bei Wohnungseigentumsbegriindung oder Verkauf
der Liegenschaft

EUR 16 000
EUR 14000 _ FUR13839
-25%
EUR 12 000 [ Anpassung
EUR10 379
EUR 10 000
EUR 8 000 EUR7 202 EFFEKT
B [ +224%

EUR 6 000 TUR 6417 AUHERRENMODELL
EUR 4000

- EUR 3205
EUR 2000

EUR
2026 2029 2032 2035 2038 2041 2044 2047 2050 2052
e Preis pro m? bei 1,87 % Wertsteigerung p.a. == Preis pro m? bei 3,00 % Wertsteigerung p.a. == Eigenaufwand

*

Gesamtinvestitionskosten inklusive aller Erwerbsnebenkosten sowie Bauzeitzinsen und IFA Dienstleistungspaket laut Projektdokumentation.
** Quelle:immopreise.at - Druchschnittspreis pro m? exklusive Erwerbsnebenkosten.

Dieses Dokument dient ausschlieflich zu Informations- und Werbezwecken, ist unverbindlich und stellt kein Angebot zum Kauf dar.
Es handelt sich um keine Finanzanalyse, Anlageberatung oder Anlageempfehlung und auch kein Kapitalmarktprospekt. Die Angaben,
Analysen und Prognosen beziehen sich auf die Vergangenheit und sind kein verlésslicher Indikator fur kiinftige Ergebnisse. Damit
wird keine Aussage Uber eine zukiinftige Wertentwicklung getroffen. Da jede Anlageentscheidung der individuellen Abstimmung
auf die persdnlichen Verhéltnisse bedarf, ersetzt diese Information nicht die persénliche Beratung und Risikoaufklarung durch lhren
personlichen Berater/lhrer persdnlichen Beraterin.




\ Kiinik
% \E[:j) Floridsdorf
A i .
() Briinner StraBe -

SCN
Eﬁ) Shopping Centfer Nord

: L4 | Ignaz-Kéck-Stra
[ & JKoloniestrage

RO

BAUMSTADT

FLORIDSDORF

N

T

>

O
0
=
=
®
=
®

Floridsdorfer Markt

- )
SpClI' = .v@

(Schlingermarkt) ,,;/
oy V4
pz
) Billa i
y
’q/) ////
o ‘e Q@ //
e /
s % 'S5 7 :
Gehdistanz  * 6, 2
Q %
%

Ao 6 min o D)

FLORIDSDORFER

b 7 Ve P .
AUPARK . : ; o §
‘, m Q )5.‘1":'9'! Floridsdorf Volksschule @
I Mengerergasse i@)
/ Iy
l',ul //‘
U7
e ] | HoBplatz
Il',,” e '\ Floridsdorfer P
}f/ = 4§ Bad
-n - //
Muﬁhaus-Jlszda-lsfruBe
I/I
/y
Iy
A7 6min r:]
ly
FLORIDSDORFER ,,".r
WASSERPARK ,,"
I,'
i
I;I (% 8 min
Ul
/) ALTE DONAU

Nachgefragte Lage

Die Baumstadt befindet sich im 21. Bezirk Floridsdorf, einem der am
stérksten wachsenden Wohnbezirke Wiens. Mit bekannten Nah-
erholungsgebieten wie der Donauinsel oder dem Floridsdorfer
Wasserpark bietet diese Wohngegend einen sehr guten Mix aus Er-
holung und bester Infrastruktur. Die 6ffentliche Anbindung ist ausge-
zeichnet, und auch mit dem Auto ist man rasch auf den wichtigsten

Verkehrsrouten.

Auch in Zukunft ist von einem starken Wachstum und einer damit
einhergehenden hohen Nachfrage nach Mietwohnungen auszuge-
hen. Davon profitieren die Investor:innen der Baumstadt Floridsdorf
hinsichtlich Vermietbarkeit und Wertentwicklung.

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG FLORIDSDORF
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Minimale Bodenversiegelung durch umsichtige und
ressourcenschonende Nachverdichtung

Grofzziigige Griinflachen und dichter Baumbestand

Gratzlpark und Spielplatz

Modernste Energiestandards
Wirmepumpensystem unterstiitzt durch Photovoltaik

Photvoltaikanlage auf den Dachern

Dachgéarten mit Gemeinschaftsflachen und Hochbeete
fiir Mieter:innen

Fassadenbegriinung als Beitrag zur naturnahen
Begriinung

,Urban Cool Island“ im Sommer

Regenwassermanagement

Zahlreiche Fahrradabstellplatze

Leihrader und Car Sharing geplant

Nachhaltig erfolgreich

Mit jedem von IFA realisierten Immobilieninvestment bernehmen wir Verantwor-
tung. Gegenlber unseren Anleger:innen, gegenlber der Gesellschaft und gegeniber
unserer Umwelt. Und wir Gbernehmen sie gerne.

Die Baumstadt Floridsdorf wird nach den Richtlinien der klimaaktiv-Zertifizierung
realisiert.

BAUMSTADT FLORIDSDORF IST ,,URBAN COOL ISLAND*

Gebaude und Strafzenbegriinungen erhdhen in der Stadt die Verdunstungsflachen
und schaffen sogenannte ,,Urban Cool Islands* - mit signifikantem Einfluss auf die Luft-
temperatur und das thermische Wohlbefinden des Menschen. Dank umfassender
Mafznahmen wie Fassadenbegriinung der Gebaude, zahlreiche Baume, Gratzlpark
und Dachgarten wird die Baumstadt eine wichtige ,Urban Cool Island® in Floridsdorf.

NACHHALTIGES WASSERMANAGEMENT

Selbstverstandlich wird in der ,Baumstadt Floridsdorf* ein nachhaltiges Wasser-
management umgesetzt.

So versickert das Regenwasser am Eigengrund, was bei Starkregen das 6ffentliche
Kanalsystem entlastet. Bei Starkregen dienen zudem Griindacher, Hochbeete und
unterirdische Retentionskdrper als zusatzliche Versickerungsflache.

Das Regenwasser der Flachdédcher wird flr die Bewésserung der gesamten Grinfla-
che verwendet, was wertvolles Trinkwasser spart. Das Regenwasser wird in eine un-
terirdische Zisterne und bei Uberlauf zeitverzégert tiber die Sickerkorper ins Erdreich
geleitet. Die Erde wird durchfeuchtet, das Grundwasser angereichert und die Bdume
am Grundstlck mit Regenwasser versorgt.
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Durchdachte
Bauweise

Die Baumstadt Floridsdorf setzt neue Mafzstabe im Wohnbau, denn sie kombiniert
Bestandserhalt, Nachverdichtung und Zubau.

Bestehende Gebdude werden durchdacht saniert und mit Dachgeschoss-
Ausbauten in Leichtbauweise nachverdichtet, was wertvolle Ressourcen spart.
Der Zubau erfolgt in Stahlbeton-Skelettbau, einer Form des Massivbaus, bei
dem die dufzeren, tragenden Wande aus einzelnen Sdulen bestehen. Dies wird
komplettiert mit Auzenwanden aus Holz, was viele Vorteile bringt.

BEWAHRT

Stahlbeton-Skelettbauweise, durch Aufzenwiande in
Holzbauweise komplettiert.

NUTZFLACHENGEWINN

Holzbau ermdglicht durch zwischenliegende Dam-
mung einen schlanken Wandaufbau.

BAUZEIT-OPTIMIERUNG

Kirzere Bauzeit durch Vorfertigung aller Holz-
Aufsenwénde.

HOHE AUSFUHRUNGSQUALITAT

Werkseitiger Einbau von Installationen und Fenstern
garantiert gleichbleibend hohe Ausfiihrungsqualitat
ohne Witterungseinflisse.

OPTIMALER ENERGIESPEICHER

Stahlbeton nimmt Warme auf und gibt diese zeitver-
zbgert wieder ab. Dies minimiert insbesondere in
der Ubergangszeit den Heizenergiebedarf.

HEIMISCHES HOLZ

Verwendung von Holz aus heimischen Waldern in
allen Wanden, Verwendung von &sterreichischem
Fichtenholz bei allen Fassaden.

GERINGER CO,-FUSSABDRUCK

Die materialsparende Bauweise minimiert den
Betonverbrauch und damit die CO,-Belastung des
Gebédudes. Zusatzlich bindet das verwendete Holz
weiteres CO,,

Alle Gebaude werden nach den Richtlinien der
klimaaktiv Zertifizierung umgesetzt.

GUT GESCHUTZT

Die hinterllftete Fassade schitzt die dahinter-
liegende Wandkonstruktion vor mechanischer Be-
schadigung und direkter Sonneneinstrahlung.

RESISTENT

Das thermisch vorbehandelte Holz der Fassade bie-
tet hohe Resistenz gegen Feuchtigkeit und Schéad-
linge.

LANGLEBIG

Die chemikalienfreie Vorbehandlung der Fassade
garantiert eine langlebige und natirliche Oberflache.

KOSTENEFFIZIENTE WARTUNG

Die Holzelemente der Fassade kdnnen bei Bedarf
einzeln demontiert und getauscht werden.

ZUKUNFTSFIT

Die Bauweise ermoglicht ein kosteneffizientes An-
passen der Fassade sowie der Grundrisse und bietet
damit viele Optionen fir die Zukunft. Diese lang-
fristige Nutzungsflexibilitat ist ein Garant fiir den
Werterhalt der Baumstadt Floridsdorf.
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So funktioniert ein

IFA Bauherrenmodell.

Seit bald 50 Jahren sind IFA Bauherrenmodelle eine
bewédhrte Form der langfristigen Geldanlage, ideal fir
Vermogensaufbau, Vermdgenssicherung und die priva-
te Altersvorsorge. Zudem sind Bauherrenmodelle ein
Investment mit sozialem Mehrwert, denn es profitieren
der Staat und die Gesellschaft von gefdérderten Miet-
wohnungen, die durch privates Kapital ermoglicht wer-
den. Investor:innen profitieren davon durch zahlreiche
steuerliche Anreize, die vor allem von gutverdienen-
den Personen gerne genutzt werden.

GUT ZU WISSEN

v' Bauherrenmodelle sind eine der letzten Moglichkeiten, steuerlich

beglinstigt zu investieren.

v Als 0Osterreichischer Marktfihrer hat IFA schon mehr als 500
Bauherrenmodelle realisiert.

— N

BILDUNG EINER BAUHERRENGEMEINSCHAFT
& KAUF DES OBJEKTS

Mehrere Investor:innen bilden eine Bauherrengemeinschaft, diese erwirbt gemeinsam
eine Immobilie bzw. eine Liegenschaft.

v Sicherheit: Der jeweils personliche Anteil an der Immobilie wird im Grundbuch oder
Firmenbuch eingetragen

BAU ODER SANIERUNG

Die Bauherrengemeinschaft beauftragt Neubau oder Sanierung eines Geb&udes. Mit
privatem Kapital entsteht leistbarer, geférderter Wohnbau, was der Staat mit steuer-

lichen Begiinstigungen und 6ffentlichen Forderungen honoriert.

v Personliche Steuerriickfliisse durch Sofortabschreibung der Werbungskosten,
Berechtigung zum Vorsteuerabzug sowie verkirzter Abschreibung (1/15 AfA) fir Bau- &
Nebenkosten

v’ Staatliche Férderungen optimieren die verkirzte Abschreibung

GEMEINSAME VERMIETUNG

Die gemeinsame Vermietung der geférderten Wohnungen bringt den Investor:iinnen
bestédndige Cashflows durch stabile Mieteinnahmen. Nach Ablauf der Forderphase

kann die Vermietung zu Marktpreisen erfolgen.

v" Hohe Vermietungssicherheit der geforderten, leistbaren Wohnungen
v" Regelmifiige Mieteinnahmen, indexiert und damit inflationsgeschitzt
v' Gemeinsamer Mietenpool statt Einzelvermietungsrisiko

IFA RUNDUM-SERVICE

IFA bietet allen Investor:iinnen ein Rundum-Service, das mit Konzeption, Bau, Vermie-
tung, Asset Management, optimaler Bewirtschaftung und Steuerung aller Dienstleister
sowie der Investoriinnen-Betreuung alle Meilensteine eines Immobilieninvestments

umfasst.

v Investor:innen geniefsen steuerliche Optimierung und stabile Ertriage
v IFA kiimmert sich um alles andere
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Immobilienbesitz mit System

KOMMANDITBETEILIGUNG ALS BAUHERRENMODELL

RAHMENBEDINGUNGEN

Das Bauherrenmodell in Form einer Kommanditbeteiligung ist eine Moglichkeit der Immobilienveranlagung fur Pri-
vatinvestor:innen zur Revitalisierung bzw. Errichtung innerstadtischer Bausubstanz. Soweit die Herstellungskosten
dem Denkmalschutz-, dem Wohnhaussanierungs- oder dem Mietrechtsgesetz §§ 3-5 unterliegen, gewéhrt der/die
Gesetzgeber:in den Investorinnen (= Kommanditgesellschaft) eine verkirzte Abschreibungsmdglichkeit ber 15
Jahre (normalerweise 67 Jahre).

FUNKTIONSWEISE

Mehrere Personen erwerben Kommanditanteile an der Lottgasse 5+7 Entwicklungs GmbH & Co KG, um das be-
stehende Altgebédude abzubrechen und einen Neubau zu errichten. Nach Fertigstellung erfolgt eine gemeinsame,
langfristige und nachhaltige Vermietung (keine Eigennutzung!).

ZIELSETZUNG

Die Beteiligung an einem Bauherrenmodell im Wege einer Kommanditgesellschaft soll - neben der Wertsicherung
des Kapitals - ein langfristiges, wertgesichertes und arbeitsfreies Zusatzeinkommen ermdglichen. Zur Errei-
chungdieses Zieles werden erfahrene Professionist:innen beauftragt, um fir die Privatinvestor:innen nahezu keinen
personlichen Aufwand, bei gleichzeitig voller Transparenz und Entscheidungsgewalt zu gewéhrleisten.
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Projektdetails

Baumstadt Floridsdorf, Lottgasse 5+7,1210 Wien

FLACHENAUFSTELLUNG

Stockwerk Anzahl Nutzflache * Faktor bewertete
Wohnungen Flaiche™

Erdgeschoss 3 155 m? 1,000 155 m?

(Neubauwohnungen) !

Erdgeschoss _ 3 112 m? 0,950 106 m?

(Bestandswohnungen - generalsaniert) ’

Erdgeschoss

(Besta%dswohnung mit Altmieter) 1 36 mz 0’500 18 mz

1. Obergeschoss

(Neubauwor%ungen) 5 247 m?* 1’025 253 m?

1. Obergeschoss 4 155 mZ 0.975 151 m2

(Bestandswohnungen - generalsaniert) ’

2. Obergeschoss 9 463 m? 1,050 486 m?

3. Obergeschoss 7 447 m? 1,050 469 m?

4. Obergeschoss 2 135 m? 1,075 145 m?

5. Obergeschoss 2 135 m? 1,075 145 m?

Loggien Neubau 92 m? 1,000 92 m?

Loggien Bestand 9m? 0,950 9m?

Balkone 106 m? 0,500 53 m?

Terrassen 26 m? 0,350 22 m?

Eigengérten 215 m? 0,100 22 m?

Flachen 2114 m?

chende Nutzflache geméfk Mietrechtsgesetz ergeben.

*k

Nutzflache gemafzs Bauordnung. Aufgrund unterschiedlicher gesetzlicher Kriterien kann sich eine abwei-

Bewertung aufgrund der Lage und Ertragssituation geméfz Erfahrungswerten. Entspricht nicht einer
Bewertung gemaf Nutzwertgutachten eines gerichtlich beeideten Sachverstandigen.
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KALKULIERTE MIETEINNAHMEN NACH FERTIGSTELLUNG

Anzahl Nutzflache * Miete Mieteinnahmen
36 Wohnungen 1.986 m?

Neubau 1.674 m? 11,43 EUR 19134 EUR
Bestandsflache frei 276 m? 1,43 EUR 3155 EUR
Bestandsflédche vermietet 36 m? 159 EUR 57 EUR
27 Kiichen ** 42,00 EUR 1134  EUR
Gesamteinnahmen monatlich 23.480 EUR
Gesamteinnahmen jahrlich 282.000 EUR

Aufgrund der Férderungsbestimmungen darf wahrend der Férderungslaufzeit von Mieter:innen nur
eine reduzierte Miete von 10,61 Euro/m?* Nutzflache zzgl. Kiiche verlangt werden. Unter Beriick-
sichtigung der Indexsteigerung bis zur Fertigstellung betragt die Miete voraussichtlich rund 11,43
Euro/m?.

FIKTIVE MIETEINNAHMEN

Anzahl Nutzflache * Miete Mieteinnahmen
36 Wohnungen 1.986 m? 15,05 EUR 29.889 EUR
Gesamteinnahmen monatlich 29.889 EUR
Gesamteinnahmen jahrlich 359.000 EUR

Geméf Liebhabereirichtlinien sind in Fallen gesetzlicher Einnahmenbeschrankungen (wie z.B.
Richtwertmieten oder férderungsrechtliche Einschrankungen) fiktive marktkonforme Mieteinnah-
men anzusetzen. Die fiktiven Mieten werden fiir die Totalgewinnberechnung unter Berlicksich-
tigung der Indexanpassung bis zur Fertigstellung fir Wohnungen mit einem Wert von 15,05 Euro
netto/m? angesetzt.

FORDERUNG

Anzahl Nutzflache * pro m? Forderdarlehen
36 Wohnungen 1.986 m? 1250 EUR 2482500 EUR
Gefordertes Landesdarlehen (kalkuliert) 2482500 EUR

Falls das geforderte Darlehen in einer geringeren Hohe als angenommen oder nicht gewéhrt wird,
ist eine entsprechende Erhdhung des Eigenkapitals erforderlich.

*

Nutzflache geméfs Bauordnung. Aufgrund unterschiedlicher gesetzlicher Kriterien kann sich eine abweichende
Nutzfliche geméfs Mietrechtsgesetz (vor allem im Dachgeschossbereich aufgrund der Wandschrégen) ergeben.

*k

Fir 9 Anbotswohnungen werden keine Mieten flir Kiichen verrechnet.

VORAUSSICHTLICHER INVESTITIONSPLAN

netto * Preis/m?**

Kaufpreis Grundstlck und Altgebsude 2.820.000  EUR 1334 EUR
ngeralplgnungl Bau—.u. Baunebenkogten I . 9870000  EUR 4669 EUR
wirtschaftliche, rechtliche und steuerliche Konzeption

Wirtschaftliche Betreuung 600.000  EUR 284 EUR
Laufende Steuerberatung in Investitionsphase *** 40.000  EUR 19 EUR
Hausverwaltung | Erstvermietung *** 240.000  EUR 114 EUR
Geschaftsfihrung | Haftungsprovision Komplementar 120.000  EUR 57 EUR
Flnnan2|erungsb§schaffung und -bearbeitung | 349000  EUR 165 EUR
Forderungsabwicklung ***

Gesamtinvestitionssumme ohne 14.039.000 EUR 6.641 EUR

Erwerbsneben- u. Finanzierungskosten

NICHT ENTHALTEN SIND:

Kosten aufgrund nicht bekannter behérdlicher Auflagen

v' Erwerbsnebenkosten, wie Grunderwerbsteuer, Eintragungsgebihr und Kaufvertragserrichtung

v Finanzierungskosten und Eintragungsgebiihr sowie Bauzeitzinsen

v’ Erhéhung des Finanzierungsaufwandes (z.B. Bauzeitzinsen) bei verlangerter Investitionsphase bzw.Anderun-
gen des Zinssatzes

v" Kosten aufgrund zusatzlich erforderlicher baulicher Mafinahmen (Boden- und statisches Risiko)

Allfallige Erh6hung des Finanzierungsvolumens geméfz Beschlissen der Gesellschafter:innen

Die Mehrwertsteuer wird bei anerkannter Unternehmereigenschaft vom Betriebsfinanzamt riickgefordert.

*k

Nettopreis bezogen auf eine bewertete Flache von 2.114 m2

*kk

Vorbehaltlich der Beschlussfassung durch die Gesellschafter:innen.
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KREDITZEICHNUNG

VORAUSSICHTLICHER INVESTITIONSPLAN

Inklusive Erwerbsneben- und Finanzierungskosten

netto

Gesamtinvestitionssumme
ohne Erwerbs- u. Finanzierungskosten

14.039.000  EUR

Erwerbsnebenkosten * 155.000  EUR
Gebiihren 20.000  EUR
Bauzeitzinsen ** 748.000  EUR
Reserve 38.000 EUR
Gesamtinvestitionssumme 15.000.000 EUR
Beratungshonorar 225.000  EUR
Gesamtinvestitionssumme inkl. Beratungshonorar 15.225.000 EUR
Beteiligungsvariante KREDIT
Investieren mit Kreditzeichnung
Rund 35% lhres Investments erfolgt durch Eigenkapital, das in drei Tranchen einzuzahlen ist. Rund 65% lhres In-
vestments kann fremdfinanziert werden. Dafiir sprechen die ganzheitliche Steueroptimierung und die absetzbaren
Fremdkapitalzinsen.
v' Dies ermoglicht ein hoheres Immobilieninvestment mit
geringerem Eigenkapital.
v Sie profitieren von der steuerlichen Abschreibung in der
Bauphase, dem attraktiven, geférderten Landesdarlehen (1%
p.a. fix fur 20 Jahre sowie geringere Eigenleistung aufgrund *  Erwerbsnebenkosten
der begiinstigten Abschreibung (1/15 AfA). Grunderwerbsteuer 3.5% 98700 EUR
v DieFremdkapitalzinsen kdnnen steuerlich abgesetzt werden. Rechtliche Vertretung und Barauslagen 41300 EUR
Treuhandschaft fur Finanzierung 10.000 EUR
Reserve 5.000 EUR
155.000 EUR

Conclusio

*%

Die Berechnung der Bauzeitzinsen beruht auf einem angenommenen Baubeginn im Winter 2027 und einem
Durch den reduzierten Eigenkapitaleinsatz und die absetzbaren Fremdkapitalzinsen der Kreditzeichnung kdnnen Tilgungsbeginn ab Juli 2029. Kalkulierter Zinssatz 4,39% p.a. zzgl. Spesen und Gebiihren und einem Eigenkapital
. . 1 - . T .. . 5.025.000 E klusive Berat h .Durchei atete Fertigstellung, eine Vi hiebungd
Anlegeriinnen ihr Investment zusétzlich optimieren. Bei einer Investition Uber rund 137.000 Euro betragt der Eigen- ven uro (ex usive Beratuings Ono,r,ar) ureh ine verspatete Fertigstetiung, eine verschigbung aes
Mittelabflussplanes oder Zinsanpassungen kénnen sich Anderungen ergeben.

aufwand bei einer Kreditzeichnung lediglich rund 65.000 Euro.
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KREDITZEICHNUNG
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PROGNOSERECHNUNG

vorbehaltlich der Beschlussfassung durch die Kommanditist:innen

Eigenkapital 2026 (inkl. Beratungshonorar)

netto

1.750.000 EUR

- Einzahlung vor Gesellschafterversammlung

Eigenkapital 2027

1.750.000 EUR

- Einzahlung 31.03.2027

Eigenkapital 2028

1.750.000 EUR

- Einzahlung 31.03.2028

Fremdkapital * 9.975.000 EUR

voraussichtliche Gesamtinvestitionssumme 15.225.000 EUR

*  Firdie Endfinanzierung ab 01.07.2029 wurden in den Prognoserechnungen folgende Konditionen
angenommen:

Bankdarlehen 7.492.500 Euro

Kalkulierter Fixzinssatz 4,39% p.a. zzgl. Spesen und Gebihren

(ab 2029 kalkulierter variabler Zinssatz in Hohe von 4,39% p.a. zzgl. Spesen und Gebihren)
Laufzeit 15 Jahre ab 01.07.2029

Landesdarlehen gefordert 2.482.500 Euro

Kalkulierter Fixzinssatz 1,0% p.a.

Laufzeit 20 Jahre

Falls das geférderte Darlehen in einer geringeren Hohe als angenommen oder nicht gewéhrt wird, ist eine ent-
sprechende Erhéhung des Eigenkapitals erforderlich.

Die rund 65%-ige Fremdfinanzierung stellt lediglich einen Vorschlag dar.

Die endgiltige Finanzierung wird von den Kommanditistiinnen anlésslich der Gesellschafterinnenversammlung
beschlossen.

KREDITZEICHNUNG

PROGNOSERECHNUNG

100% Kommanditanteile | Gesamtinvestitionsvolumen netto (ohne Umsatzsteuer): 15.225.000 *

BAUPHASE (2026 - 2029)

5.250.000
Eigenaufwand Steuerliches Ergebnis Eigenaufwand vor Steuer
2026 1.750.000 2026 -927.000 -1.947.706
2027 1.750.000 2027 -1.199.000 Steuerriickfluss ** bei 5_0%
2028 1.750.000 2028 -951.000 Progression
5.250.000 2029 -818.412 3.302.294
-3.895.412 Eigenaufwand NACH STEUER
Fremdkapital
Bankdarlehen *** 7.492.500
Landesdarlehen gefordert **** 2.482.500

FORDERPHASE (2029 - 2049)

J Eigenaufwand
vor Steuer *****

28.879 346.543 12.223 146.674

pro Monat pro Jahr pro Monat pro Jahr

ERTRAGSPHASE (ab 2050)

Eigenaufwand nach Steuer und Nebenkosten 7.267.150
voraussichtliche Mieteinnahmen pro Jahr nach Nebenkosten 445 542
Rendite in % des Eigenaufwandes p.a. (vor perssnlicher Steuer)

DER EFFEKT - Ihrer Inmobilie mit System

Gesamtinvestition am Ende der
Bauphase

15.225.000

DER EFFEKT - lhrer Inmobilie mit System

kumulierter Eigenaufwand von
H50% Bankdarlehen

2026 - 2049
W 44% Eigenaufwand
7.267.150
m31% Steuerriickfluss
m 16% Landesdarlehen m25% Mieten bereinigt
um Zinsaufwande

* Das Gesamtinvestitionsvolumen beinhaltet alle Erwerbsnebenkosten wie Grunderwerbsteuer, Kaufvertragskosten, Eintragungs-
und Notargebihren sowie die moglichen Finanzierungskosten bei finanzierten Varianten und 1,5% Beratungshonorar.

W 22% Eigenaufwand

m 12% Steuerriickfluss

**  Gesamtsumme der Steuerriickflisse aus der Bauphase, siehe steuerliche Prognoserechnung. Die Zusammensetzung dieser
Abschreibungen werden auf Seite 39 und 40 erlautert.

*** Bankdarlehen in Hohe von 7.492.500 Euro mit einer Laufzeit von 15 Jahren ab 01.07.2029, kalkulierter Fixzinssatz in Héhe von 4,39%
p.a. zzgl. Spesen und Gebiihren (ab 2039 kalkulierter variabler Zinssatz in Hohe von 4,39% p.a. zzgl. Spesen und Gebiihren).

*% | andesdarlehen gefordert iHv 2.482.500 Euro mit einer Laufzeit von 20 Jahren ab 01.07.2029, kalkulierter Fixzinssatz 1,0% p.a.

* Es handelt sich um Durchschnittswerte Uber die Jahre 2029 - 2049. Die Werte fiir die einzelnen Jahre sind der Liquiditatsprognose
zu entnehmen. Angenommene Steuerprogression von 50% ab dem Jahr 2026.

Die Prognoserechnungen stiitzen sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhiltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und mietrechtlichen Bestimmungen.
Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Indexannahmen, Nebenkosten usw. kénnen sich negativ oder positiv auf den Ertrag auswirken. Fiir die
steuerliche Anerkennung, gesetzliche Anderungen der Marktverhéltnisse wird keine Haftung ibbernommen. Die Angaben, Analysen und Prognosen beziehen sich auf
die Vergangenheit und sind kein verlasslicher Indikator fiir kiinftige Ergebnisse. Damit wird keine Aussage tber eine zukiinftige Wertentwicklung getroffen.
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KREDITZEICHNUNG

PROGNOSERECHNUNG

100% Kommanditanteile | Liquiditatsprognose

) . Aufwand / Aufwand / Ertrag gesamter
Jahr Nettoeinnahmen Annuitaten Egtreauge:gr +/- Steuer* orSteuer Aufwang*r:.Steuer
2026 -1.750.000 -1.750.000 -1.750.000
2027 -1.750.000 463.500 -1.286.500 -3.036.500
2028 -1.750.000 599.500 -1.150.500 -4.187.000
2029 113.813 -412.404 -298.591 475.500 176.909 -4.010.091
2030 227.625 -824.808 -597.183 409.206 -187.977 -4.198.068
2031 233.164 -824.808 -591.644 419.914 -171.729 -4.369.797
2032 238.830 -824.808 -5685.978 408.167 -177.811 -4.547.608
2033 244.626 -824.808 -580.182 395.964 -184.219 -4.731.827
2034 250.553 -824.808 -574.255 383.286 -190.969 -4.922.796
2035 251.651 -824.808 -573.157 370.114 -203.043 -5.125.839
€ 2036 257.853 -824.808 -566.955 358.908 -208.047 -5.333.885
2037 264.196 -824.808 -560.612 344.683 -215.929 -5.549.814
2038 270.684 -824.808 -554.124 329.897 -224.227 -5.774.041
2039 277.320 -824.808 -547.488 314.527 -232.961 -6.007.002
2040 280.136 -824.808 -544.672 298.548 -246.124 -6.253.126
2041 287.079 -824.808 -537.729 283.919 -253.810 -6.506.936
2042 294.181 -824.808 -530.627 192.141 -338.486 -6.845.422
2043 301.444 -824.808 -523.364 84.673 -438.690 -7.284.112
2044 308.874 -480.905 -172.031 -100.516 -272.547 -7.556.659
2045 310.515 -137.003 173.513 -145.836 27.677 -7.528.982
2046 318.288 -137.003 181.286 -149.546 31.740 -7.497.242
2047 326.239 -137.003 189.236 -154.093 35.143 -7.462.099
2048 334.371 -137.003 197.368 -158.736 38.632 -7.423.467
2049 388.294 -68.501 3198798 -163.476 156.317 -7.267.150
2050 445.542 445.542 -191.047 254.495 -7.012.655

Nettoeinnahmen /Aufwand abziiglich Darlehensannuitaten OHNE Beriicksichtigung der Steuer.

**

angenommene Steuerprogression von 50% ab dem Jahr 2026.

Nettoeinnahmen /Aufwand abziiglich Darlehensannuitdten MIT Berticksichtigung der Steuer.

*hkk

kumulierter Eigenaufwand nach Steuer.

Die Prognoserechnungen stiitzen sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhaltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und mietrechtlichen Bestimmungen.
Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Indexannahmen, Nebenkosten usw. kénnen sich negativ oder positiv auf den Ertrag auswirken. Fir die
steuerliche Anerkennung, gesetzliche Anderungen der Marktverhéltnisse wird keine Haftung ibernommen. Die Angaben, Analysen und Prognosen beziehen sich auf
die Vergangenheit und sind kein verlasslicher Indikator fiir kiinftige Ergebnisse. Damit wird keine Aussage uber eine zukiinftige Wertentwicklung getroffen.
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PROGNOSERECHNUNG

100% Kommanditanteile | Steuerliche Prognoserechnung

Jahr Miete * Nebenkosten _ Netto- AfA | Zinsen ** steuerli.ch?:* stéa:erlti)cr]es
einnahmen | Werbungskosten Ergebnis gebnis
* kumuliert
2026 -927.000 -927.000 -927.000
2027 -1.199.000 -1.199.000 -2.126.000
2028 -951.000 -951.000 -3.077.000
2029 141.000 -27.188 113.813 -753.000 -179.225 -818.412 -3.895.412
2030 282.000 -54.375 227.625 -722.000 -345.454 -839.829 -4.735.241
2031 288.441 -55.277 233.164 -722.000 -327.498 -816.333 -5.551.575
2032 295.029 -56.199 238.830 -722.000 -308.758 -791.927 -6.343.502
2033 301.768 -57.143 244.626 -722.000 -289.198 -766.572 -7.110.074
2034 308.661 -58.108 250.553 -722.000 -268.781 -740.228 -7.850.302
2035 315.711 -64.060 251.651 -722.000 -247.468 -717.817 -8.568.118
2036 322.922 -65.069 257.853 -722.000 -225.219 -689.366 -9.257.484
2037 330.298 -66.102 264.196 -722.000 -201.990 -659.794 -9.917.279
2038 337.842 -67.158 270.684 -722.000 -177.738 -629.054 -10.546.333
2039 345.559 -68.238 277.320 -722.000 -1562.415 -597.095 -11.143.428
2040 353.452 -73.315 280.136 -722.000 -125.974 -567.838 -11.711.265
2041 361.525 -74.445 287.079 -573.000 -98.362 -384.283 -12.095.548
2042 369.782 -75.602 294.181 -394.000 -69.527 -169.346 -12.264.894
2043 378.228 -76.784 301.444 -61.000 -39.413 201.031 -12.063.863
2044 386.867 -77.993 308.874 -6.000 -11.202 291.672 -11.772.191
2045 395.704 -85.189 310.515 -6.000 -5.424 299.091 -11.473.099
2046 404.742 -86.454 318.288 -6.000 -4.102 308.186 -11.164.914
2047 413.987 -87.748 326.239 -6.000 -2.767 317.471 -10.847.442
2048 423.442 -89.072 334.371 -6.000 -1.419 326.952 -10.520.490
2049 483.334 -95.040 388.294 -6.000 -199 382.095 -10.138.396
2050 546.359 -100.817 445.542 -6.000 439.542 -9.698.853

DER EFFEKT DURCH DIE 1/15-AfA
Durch die 1/15 AfA (Abschreibung der Investitionskosten auf 15 Jahre statt auf 67 Jahre) ergibt sich 15 Jahre ein negatives steuerliches
Ergebnis, welches mit anderen Einkiinften gegengerechnet werden kann.

Darstellung: beschleunigte Abschreibung bei einer Steuerprogression von 50%

AfA \CIOE B 67 Jahre 1,5% p.a.

Nettoeinnahmen 4.102.030
minus Steuer -739.515
nach Steuer 3.362.515

15 Jahre 6,7% p.a.

Nettoeinnahmen 4.102.030
plus Steuer 2.813.485
nach Steuer 6.915.515

Differenz in den ersten 15 Vermietungsjahren EUR 3.553.000

Kalkulierte Mieteinnahmen ab 01.07.2029 in Héhe von rd. EUR 282.000 p.a. Die angenommene Indexierung betragt 2,4% p.a. ab
dem Jahr 2031. Nach Ablauf der Férderung erfolgt der Ansatz einer angemessenen marktkonformen Miete.

*%

Nach Erfahrungswerten prognostizierte verdnderliche Kosten der Kommanditistiinnen: Verwaltungskosten 10% (Steuerberatung,
Investorinnenbetreuung, Vermietungsprovisionen, Bankspesen usw.), Leerstehung und Mietausfall 4%, Instandhaltungs- und
Reparaturkosten gemaf; Wartungserlass 2021 (Erlass BMF/Liebhabereirichtlinien). Es kann zwischen den genannten Kostenarten
zu Verschiebungen kommen.

*kk

Das steuerliche Ergebnis wurde u.a. auf Basis des angesetzten Zinssatzes ab 01.07.2029 berechnet.

Die Prognoserechnungen stiitzen sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhiltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und mietrechtlichen Bestimmungen.
Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Indexannahmen, Nebenkosten usw. kénnen sich negativ oder positiv auf den Ertrag auswirken. Fir die
steuerliche Anerkennung, gesetzliche Anderungen der Marktverhéltnisse wird keine Haftung ibbernommen. Die Angaben, Analysen und Prognosen beziehen sich auf
die Vergangenheit und sind kein verlasslicher Indikator fiir kiinftige Ergebnisse. Damit wird keine Aussage tber eine zukiinftige Wertentwicklung getroffen.
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PROGNOSERECHNUNG

100% Kommanditanteile | Kreditilibersicht

Jahr

2029
2030
2031
2032
2033
2034
2035
2036
2037
2038
2039
2040
2041
2042
2043
2044
2045
2046
2047
2048
2049

Die Prognoserechnungen stiitzen sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhiltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und mietrechtlichen Bestimmungen.
Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Indexannahmen, Nebenkosten usw. kénnen sich negativ oder positiv auf den Ertrag auswirken. Fir die
steuerliche Anerkennung, gesetzliche Anderungen der Marktverhéltnisse wird keine Haftung tibernommen. Die Angaben, Analysen und Prognosen beziehen sich auf

7.000.000

6.000.000

5.000.000

4.000.000

3.000.000

2.000.000

1.000.000

Tilgung
Bank-

darlehen
176.973
366.096
382.915
400.506
418.905
438.149
458.278
479.331
501.351
524.383
548.473
573.670
600.025
627.590
656.421
339.434

8.000.000

0

Zinsen
Bank-
darlehen

166.929
321.709
304.891
287.300
268.901
249.656
229.528
208.474
186.454
163.422
139.332
114.135
87.781
60.216
31.385
4.469

Annuitat
Bank-

darlehen
343.903
687.805
687.805
687.805
687.805
687.805
687.805
687.805
687.805
687.805
687.805
687.805
687.805
687.805
687.805
343.903

Stand Bank-

darlehen

7.315.527
6.949.430
6.566.516
6.166.010
5.747.105
5.308.956
4.850.678
4.371.347
3.869.996
3.345.612
2.797.139
2.223.469
1.623.444

9951855

339.434

Tilgung
Forder-
darlehen

56.206
113.258
114.396
115.545
116.705
117.878
119.062
120.258
121.466
122.687
123.919
125.164
126.421
127.691
128.974
130.270
131.578
132.900
134.235
135.584

68.302

VERLAUF DARLEHENSSTAND UBER LAUFZEIT

Zinsen
Forder-
darlehen

12.296
23.745
22.607
21.458
20.297
19.125
17.940
16.744
15.536
14.316
13.083
11.839
10.581
9.311
8.028
6.733
5.424
4.102
2.767
1.419
199

Annuitat
Forder-
darlehen

68.501
137.003
137.003
137.003
137.003
137.003
137.003
137.003
137.003
137.003
137.003
137.003
137.003
137.003
137.003
137.003
137.003
137.003
137.003
137.003

68.501

Stand
Forder-
darlehen

2.426.294
2.313.037
2.198.641
2.083.096
1.966.391
1.848.513
1.729.451
1.609.193
1.487.726
1.365.040
1.241.121
1.115.957
989.535
861.844
732.870
602.600
471.022
338.121
203.886
68.302

Annuitidten
Gesamt

412.404
824.808
824.808
824.808
824.808
824.808
824.808
824.808
824.808
824.808
824.808
824.808
824.808
824.808
824.808
480.905
137.003
137.003
137.003
137.003

68.501

2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049

I Stand Bankdarlehen [ Stand Forderdarlehen

die Vergangenheit und sind kein verlasslicher Indikator fiir kiinftige Ergebnisse. Damit wird keine Aussage uber eine zukiinftige Wertentwicklung getroffen.
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PROGNOSERECHNUNG

100% Kommanditanteile | Totalgewinnberechnung

steuerliches

Jahr Miete * Neben;* ) Netto- AfA | Zinsen steuerlicl:nes Ergebnis
kosten einnahmen Werbungskosten Ergebnis kumuliert

2026 -778.000 -778.000 -778.000
2027 -871.000 -871.000 -1.649.000
2028 -290.000 -290.000 -1.939.000
2029 179.500 -27.188 152.313 -118.000 -179.225 -144.912 -2.083.912
2030 359.000 -54.375 304.625 -167.000 -345.454 -207.829 -2.291.741
2031 367.616 -65.277 312.339 -167.000 -327.498 -182.159 -2.473.900
2032 376.439 -56.199 320.240 -167.000 -308.758 -155.518 -2.629.418
2033 385.473 -57.143 328.331 -167.000 -289.198 -127.867 -2.757.285
2034 394.725 -58.108 336.617 -167.000 -268.781 -99.164 -2.856.448
2035 404.198 -64.060 340.139 -167.000 -247.468 -74.330 -2.930.778
2036 413.899 -65.069 348.830 -167.000 -225.219 -43.389 -2.974.167
2037 423.832 -66.102 357.731 -167.000 -201.990 -11.260 -2.985.426
2038 434.004 -67.158 366.846 -167.000 -177.738 22.108 -2.963.318
2039 444.420 -68.238 376.182 -167.000 -152.415 56.767 -2.906.551
2040 455.087 -73.315 381.771 -167.000 -125.974 88.798 -2.817.754
2041 466.009 -74.445 391.563 -167.000 -98.362 126.201 -2.691.553
2042 477.193 -75.602 401.591 -167.000 -69.527 165.064 -2.526.488
2043 488.645 -76.784 411.862 -167.000 -39.413 205.449 -2.321.040
2044 500.373 -77.993 422.380 -167.000 -11.202 244178 -2.076.862
2045 512.382 -85.189 427.193 -167.000 -5.424 254.769 -1.822.093
2046 524.679 -86.454 438.225 -167.000 -4.102 267.123 -1.554.970
2047 537.271 -87.748 449.523 -167.000 -2.767 279.756 -1.275.213
2048 550.166 -89.072 461.094 -167.000 -1.419 292.675 -982.538
2049 563.370 -95.040 468.330 -167.000 -199 301.130 -681.408
2050 576.891 -100.817 476.074 -167.000 309.074 -372.334
2051 590.736 -102.521 488.215 -167.000 321.215 -51.119

| 2052 | 604914 -104.267|  500.647 -167.000 282.528

STEUERLICHER TOTALGEWINN

IM 27. JAHR

Fiktive marktkonforme Mieteinnahmen ab 01.07.2029 in Hohe von EUR 359.000 p.a. Die angenommene Indexierung betragt 2,4%
p.a. ab dem Jahr 2031.

*k

Nach Erfahrungswerten prognostizierte veranderliche Kosten der Kommanditist:innen: Verwaltungskosten 10% (Steuerberatung,
Investorinnenbetreuung, Vermietungsprovisionen, Bankspesen usw.), Leerstehung und Mietausfall 4%, Instandhaltungs- und
Reparaturkosten gemaf; Wartungserlass 2021 (Erlass BMF/Liebhabereirichtlinien). Es kann zwischen den genannten Kostenarten
zu Verschiebungen kommen.

Die Prognoserechnungen stiitzen sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhéltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und mietrechtlichen Bestimmungen.
Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Indexannahmen, Nebenkosten usw. kénnen sich negativ oder positiv auf den Ertrag auswirken. Fiir die
steuerliche Anerkennung, gesetzliche Anderungen der Marktverhéltnisse wird keine Haftung ibbernommen. Die Angaben, Analysen und Prognosen beziehen sich auf
die Vergangenheit und sind kein verlasslicher Indikator fir kiinftige Ergebnisse. Damit wird keine Aussage lber eine zukinftige Wertentwicklung getroffen. Auf Basis
der dargestellten Wirtschaftlichkeitsberechnung und unter Zugrundlegung einer Normalabschreibung von 1,5% ergibt sich voraussichtlich im 27. Jahr ein steuerlicher
Totalgewinn. Allfallige Sondertilgungen werden in der Totalgewinnberechnung nicht beriicksichtigt und verkirzen daher nicht den Totalgewinnzeitraum.
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ERLAUTERUNGEN PROGNOSERECHNUNG

UMSATZSTEUER NETTOEINNAHMEN STEUERPROGRESSION
Die Umsatzsteuer fir die Miete abzilglich Es wurde ein 50%-iger
Mieteinnahmen und Nebenkosten Nebenkosten. Steuersatz zu Grunde gelegt.

wurde aufier Ansatz gelassen.

HAUSVERWALTUNG/NEBENKOSTEN

Die Kosten der Hausverwaltung werden im Rahmen der Betriebskostenabrechnung (ausgenommen bei Leers-
tehungen) den Mieteriinnen in Rechnung gestellt. Die ausgewiesenen Nebenkosten (Geschaftsfihrung, Steuer-
beratungskosten, Investorinnenbetreuung usw.) sind von den Kommanditistiinnen zu tragen. Diese werden pro-
zentuell von den Mieteinnahmen kalkuliert: 10% Verwaltungskosten (Steuerberatung, Investor:innenbetreuung,
Vermietungsprovisionen, Bankspesen usw.), Leerstehung und Mietausfall 4%, Instandhaltungs- und Reparaturkosten
gemafz Wartungserlass 2021 (Erlass BMF/Liebhabereirichtlinien).

MIETEINNAHMEN | ZUSCHUSSE

Die Mieteinnahmen wurden ab geplanter Vollvermietung (voraussichtlich 01.07.2029) mit 282.000 Euro p.a.
kalkuliert. Die angenommene Indexsteigerung betragt 2,4% p.a. ab dem Jahr 2031.
Fir die steuerliche Betrachtungsweise werden fiktive Mieten von 359.000 Euro p.a. angesetzt.

ENDFINANZIERUNG

Fiir die Endfinanzierung ab 01.07.2029 wurden folgende Konditionen angenommen:
v Bankdarlehen 7.492.500 Euro

v kalkulierter Fixzinssatz in Hohe von 4,39% p.a. zzgl. Spesen und Gebiihren
(ab 2029 kalkulierter variabler Zinssatz in Hohe von 4,39% p.a. zzgl. Spesen und Gebuhren)

Laufzeit 15 Jahre

Landesdarlehen gefordert 2.482.500 Euro
kalkulierter Fixzinssatz 1,0% p.a.

Laufzeit 20 Jahre

N XX

Falls das geférderte Direktdarlehen in einer geringeren Hohe als angenommen oder nicht gewahrt wird, ist eine
entsprechende Erhdhung des Eigenkapitals erforderlich. Die Fremdmittel (fremdfinanzierte Teilpflichteinlage
+ Gesellschafterzuschuss) werden von den jeweiligen Kommanditist:iinnen aufgenommen, es sind daher - nach
Fertigstellung des Investitionsvorhabens - auch die laufenden Tilgungs- und Zinsaufwendungen abziglich der
anteiligen Nettoentnahmen von diesen direkt zu tragen.

STEUERLICHER TOTALGEWINN

Auf Basis der dargestellten Wirtschaftlichkeitsvorschau und unter Zugrundelegung einer Normalabschreibung von
1,5% sowie dem Ansatz von fiktiven marktkonformen Mieten ergibt sich fir die Kommanditgesellschaft voraus-
sichtlich im 27. Jahr ein steuerlicher Totalgewinn.
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STEUERLICHES ERGEBNIS 1|2

2026
Erwerbsnebenkosten 46.000 EUR
Planung | technische Betreuung 1200 EUR
wirtschaftliche, rechtliche und steuerliche Konzeption 77.300 EUR
Auftrag und Vollmacht | wirtschaftliche Betreuung 40.000 EUR
Treuhandschaft firr Finanzierung 10.000 EUR
Hausverwaltung | Erstvermietung 82400 EUR
Geschéftsfihrung | Haftungsprovision 48.000 EUR
laufende Steuerberatung 16.000 EUR
Finanzierungsbeschaffung und -bearbeitung | Férderungsabwicklung 349.000 EUR
Geblhren 20.000 EUR
Bauzeitzinsen 212100 EUR
Beratungshonorar 15.000 EUR
927.000 EUR
2027
Erwerbsnebenkosten 6.000 EUR
Abbruch Altgebaude und Abbruchkosten | Opfertheorie 406.600 EUR
Planung | technische Betreuung 33.600 EUR
Baukosten 156.600 EUR
wirtschaftliche, rechtliche und steuerliche Konzeption 77.300 EUR
Auftrag und Vollmacht | wirtschaftliche Betreuung 40.000 EUR
Hausverwaltung | Erstvermietung 82400 EUR
Geschéftsflihrung | Haftungsprovision 48.000 EUR
laufende Steuerberatung 16.000 EUR
Bauzeitzinsen 317.500 EUR
Beratungshonorar 15.000 EUR

1.199.000 EUR

Bei den o.a. gerundeten Werten handelt es sich um Prognosen, die auf der derzeitigen Markt- und Rechtslage bzw. Verwaltungspraxis
basieren und demgemafs verénderlich sind (z.B. gednderte Abflisse von Planungs- und Baukosten). Die Angaben, Analysen und
Prognosen beziehen sich auf die Vergangenheit und sind kein verlasslicher Indikator fiir kiinftige Ergebnisse. Im Ubrigen wird auf den
Disclaimer auf Seite 2 verwiesen.
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STEUERLICHES ERGEBNIS 2|2

2028

Erwerbsnebenkosten 6.000 EUR
Planung | technische Betreuung 53200 EUR
Baukosten 469.800 EUR
wirtschaftliche, rechtliche und steuerliche Konzeption 77.300 EUR
Auftrag und Vollmacht | wirtschaftliche Betreuung 40.000 EUR
Hausverwaltung | Erstvermietung 41200 EUR
Geschéftsfihrung | Haftungsprovision 24000 EUR
laufende Steuerberatung 8.000 EUR
Bauzeitzinsen 216.500 EUR
Beratungshonorar 15.000 EUR

951.000 EUR

Bei den o.a. gerundeten Werten handelt es sich um Prognosen, die auf der derzeitigen Markt- und Rechtslage bzw. Verwaltungspraxis
basieren und demgemafz verdnderlich sind (z.B. gednderte Abflisse von Planungs- und Baukosten). Die Angaben, Analysen und
Prognosen beziehen sich auf die Vergangenheit und sind kein verlasslicher Indikator fiir kiinftige Ergebnisse. Im Ubrigen wird auf den
Disclaimer auf Seite 2 verwiesen.
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BARZEICHNL TN S BARZEICHNUNG

VORAUSSICHTLICHER INVESTITIONSPLAN

inklusive Erwerbsneben- und Finanzierungskosten

netto

Gesamtinvestitionssumme
ohne Erwerbs- u. Finanzierungskosten

14.039.000  EUR

Erwerbsnebenkosten * 155.000  EUR
Gebiihren 10.000  EUR
Bauzeitzinsen ** 730.000  EUR
Reserve 66.000  EUR
Investitionssumme 15.000.000 EUR
Beratungshonorar 225.000  EUR
abzgl. Barzeichnungsbonus *** -730.000  EUR
Gesamtinvestitionssumme 14.495.000 EUR
Beteiligungsvariante BAR
Investieren mit Barzeichnung
v Sie profitieren von der steuerlichen Abschreibung
in der Bauphase. Ab Baufertigstellung stehen Ihnen
steueroptimierte monatliche Einnahmen zur Verfligung. *  Erwerbsnebenkosten
v’ Zusétzlich kénnen Sie ein Landesdarlehen mit 1% Grunderwerbsteuer 3,5% 98700 EUR
Fixzinssatz auf 20 Jahre niitzen Rechtliche Vertretung und Barauslagen 41300 EUR
Treuhandschaft fur Finanzierung 10.000 EUR
Reserve 5.000 EUR
155.000 EUR

** Die Berechnung der Bauzeitzinsen beruht auf einem angenommenen Baubeginn im Winter 2027 und einem
Tilgungsbeginn ab Juli 2029. Kalkulierter Zinssatz 4,39% p.a. zzgl. Spesen und Geblhren und einem Eigenkapital
von 5.025.000 Euro (exklusive Beratungshonorar). Durch eine verspatete Fertigstellung, eine Verschiebung des
Mittelabflussplanes oder Zinsanpassungen kénnen sich Anderungen ergeben.

***  Der Barzeichnungsbonus ergibt sich durch Einsparungen bei den Bauzeitzinsen, da die gesamten

Die Prognoserechnungen stiitzen sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhaltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und mietrechtlichen Bestimmungen. E|genkap|tale|nzahlungen bis zur Konstituierung einbezahlt werden. Zur Optimalen Finanzierung des PrOJektS,
Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Indexannahmen, Nebenkosten usw. kédnnen sich negativ oder positiv auf den Ertrag auswirken. Fiir die soll das Eigenkapital der Barzeichner:innen vorrangig verwendet werden.

steuerliche Anerkennung, gesetzliche Anderungen der Marktverhaltnisse wird keine Haftung ibernommen. Die Angaben, Analysen und Prognosen beziehen sich auf

die Vergangenheit und sind kein verlasslicher Indikator fir kinftige Ergebnisse. Damit wird keine Aussage Uber eine zukiinftige Wertentwicklung getroffen.
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BARZEICHNUNG

PROGNOSERECHNUNG

100% Kommanditanteile | Gesamtinvestitionsvolumen netto (ohne Umsatzsteuer): 15.225.000 *

*k

*hkk

*kkkk

BAUPHASE (2026 - 2029)

12.012.500
Eigenaufwand Steuerliches Ergebnis Eigenaufwand vor Steuer
2026 12.742.500 2026 -695.000 -1.485.742
-Barzeichnungsbonus -730.000 2027 -886.000 SR D LDl
12.012.500 2028 -739.000 Progression
2029 -651.483 10.526.758
-2.071.483 Eigenaufwand NACH STEUER
Fremdkapital
Landesdarlehen geférdert *** 2.482.500

Ertrag bis zum Ablauf der 1/15 AfA 2043

woeon 10.037 120.441 Eamatadll 29.865 358.380
vor Steuer Steuer
pro Monat pro Jahr pro Monat pro Jahr

@ Zufluss nach Steuer p.a. 4,4 %

Zusatzlich zu lhrem Zufluss nach Steuer werden auch die jahrlichen Annuitéten fiir das geférderte Landesdarlehen i.H.v. 137.003 bedient.
Die Rendite bezieht sich auf ein durchschnittlich gebundenes Eigenkapital nach Steuer i.H.v. 8.234.517 im Zeitraum von 2029 - 2043.

Ertrag ab Tilgung des Forderdarlehens 2050 *****
gebundenes Eigenkapital nach Steuer und Nebenkosten 5.503.360

voraussichtliche Mieteinnahmen pro Jahr nach Nebenkosten 445 542

Rendite in % des gebundenen Eigenkapitals p.a. (vor personlicher Steuer) 8,1 %

DER EFFEKT - lhrer Immobilie mit System

Gesamtinvestition am Ende der
Bauphase

DER EFFEKT - Ihrer Inmobilie mit System

kumulierter Eigenaufwand von
2026 - 2049

5.503.360

H69% Eigenaufwand

15225000 ® 10% Steuerrlickfluss

H 4% Barzeichnerbonus

B 34% gebundenes Kapital

m 22% Steuerriickfluss

m 17% Landesdarlehen
H 44% Mieten

Das Gesamtinvestitionsvolumen beinhaltet alle Erwerbsnebenkosten wie Grunderwerbsteuer, Kaufvertragskosten, Eintragungs-
und Notargebiihren sowie die moglichen Finanzierungskosten bei finanzierten Varianten und 1,5% Beratungshonorar.
Gesamtsumme der Steuerrlckflisse aus der Bauphase, siehe steuerliche Prognoserechnung. Die Zusammensetzung dieser
Abschreibungen werden auf Seite 50 und 51 erlautert.

Landesdarlehen geférdert iHv 2.482.500 Euro mit einer Laufzeit von 20 Jahren ab 01.07.2029, kalkulierter Fixzinssatz 1,0% p.a.

Es handelt sich um Durchschnittswerte tiber die Jahre 2029 - 2043. Die Werte fir die einzelnen Jahre sind der Liquiditatsprognose
zu entnehmen. Angenommene Steuerprogression von 50% ab dem Jahr 2026.

Da die Herstellungskosten bis 2043 zur Ganze abgeschrieben sind entsteht ab diesem Zeitpunkt eine Steuerpflicht fur die
Mieteinnahmen, sodass sich der Nettoertrag entsprechend der Steuerprogression reduzieren wird.

Die Prognoserechnungen stiitzen sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhaltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und mietrechtlichen Bestimmungen.
Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Indexannahmen, Nebenkosten usw. kénnen sich negativ oder positiv auf den Ertrag auswirken. Fir die
steuerliche Anerkennung, gesetzliche Anderungen der Marktverhéltnisse wird keine Haftung ibernommen. Die Angaben, Analysen und Prognosen beziehen sich auf
die Vergangenheit und sind kein verlasslicher Indikator fiir kiinftige Ergebnisse. Damit wird keine Aussage uber eine zukiinftige Wertentwicklung getroffen.
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PROGNOSERECHNUNG

100% Kommanditanteile | Liquiditatsprognose

*%

*hkk

Netto- B Aufwand / Aufwand / J::;ﬁséf:::re gesamter

Jahr . Annuitaten Ertrag vor +/- Steuer** Ertrag nach Aufwand n.

einnahmen . . auf geb. .

Steuer Steuer Kapital Steuer

2026 -12.012.500 -12.012.500 -12.012.500
2027 347.500 347.500 2,89% -11.665.000
2028 443.000 443.000 3,80% -11.222.000
2029 113.813 -68.501 45.311 369.500 414.811 3,70% -10.807.189
2030 227.625 -137.003 90.622 325.742 416.364 3,85% -10.390.825
2031 233.164 -137.003 96.162 259.060 355.222 3,42% -10.035.603
2032 238.830 -137.003 101.828 255.721 357.549 3,56% -9.678.054
2033 244.626 -137.003 107.623 252.314 359.937 3,72% -9.318.117
2034 250.553 -137.003 113.551 248.836 362.386 3,89% -8.955.731
2035 251.651 -137.003 114.649 245.286 359.934 4,02% -8.595.796
2036 257.853 -137.003 120.850 244145 364.995 4,25% -8.230.801
2037 264.196 -137.003 127.194 240.446 367.639 4,47% -7.863.162
2038 270.684 -137.003 133.682 236.670 370.352 4,71% -7.492.810
2039 277.320 -137.003 140.318 232.816 373.134 4,98% -7.119.676
2040 280.136 -137.003 143.134 228.882 372.015 5,23% -6.747.661
2041 287.079 -137.003 150.077 226.851 376.928 5,59% -6.370.733
2042 294.181 -137.003 157.178 148.251 305.429 4,79% -6.065.304
2043 301.444 -137.003 164.442 54.565 219.007 3,61% -5.846.297
2044 308.874 -137.003 171.871 -116.208 55.663 0,95% -5.790.634
2045 310.515 -137.003 173.513 -148.071 25.442 0,44% -5.765.191
2046 318.288 -137.003 181.286 -149.546 31.740 0,55% -5.733.451
2047 326.239 -137.003 189.236 -154.093 35.143 0,61% -5.698.308
2048 334.371 -137.003 197.368 -158.736 38.632 0,68% -5.659.676
2049 388.294 -68.501 319.793 -163.476 156.317 2,76% -5.503.360
2050 445.542 445.542 -191.047 254.495 4,62% -5.248.864

Nettoeinnahmen / Aufwand abziglich Darlehensannuitdten OHNE Beriicksichtigung der Steuer.
angenommene Steuerprogression von 50% ab dem Jahr 2026.
Nettoeinnahmen / Aufwand abziglich Darlehensannuitdten MIT Beriicksichtigung der Steuer.

kumulierter Eigenaufwand nach Steuer.

Die Prognoserechnungen stiitzen sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhiltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und mietrechtlichen Bestimmungen.
Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Indexannahmen, Nebenkosten usw. kénnen sich negativ oder positiv auf den Ertrag auswirken. Fir die
steuerliche Anerkennung, gesetzliche Anderungen der Marktverhéltnisse wird keine Haftung ibbernommen. Die Angaben, Analysen und Prognosen beziehen sich auf
die Vergangenheit und sind kein verlasslicher Indikator fiir kiinftige Ergebnisse. Damit wird keine Aussage tber eine zukiinftige Wertentwicklung getroffen.
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PROGNOSERECHNUNG

100% Kommanditanteile | Steuerliche Prognoserechnung

Jahr Miete * Nebenkosten einﬂzlt'lt;-en WerbungsAI:':slten Zinsen ™

2026 -695.000

2027 -886.000

2028 -739.000

2029 141.000 -27.188 113.813 -753.000 -12.296
2030 282.000 -54.375 227.625 -722.000 -23.745
2031 288.441 -55.277 233.164 -722.000 -22.607
2032 295.029 -56.199 238.830 -722.000 -21.458
2033 301.768 -57.143 244.626 -722.000 -20.297
2034 308.661 -58.108 250.553 -722.000 -19.125
2035 315.711 -64.060 251.651 -722.000 -17.940
2036 322.922 -65.069 257.853 -722.000 -16.744
2037 330.298 -66.102 264.196 -722.000 -15.536
2038 337.842 -67.158 270.684 -722.000 -14.316
2039 345.559 -68.238 277.320 -722.000 -13.083
2040 353.452 -73.315 280.136 -722.000 -11.839
2041 361.525 -74.445 287.079 -573.000 -10.581
2042 369.782 -75.602 294.181 -394.000 -9.311
2043 378.228 -76.784 301.444 -61.000 -8.028
2044 386.867 -77.993 308.874 -6.000 -6.733
2045 395.704 -85.189 310.515 -6.000 -5.424
2046 404.742 -86.454 318.288 -6.000 -4.102
2047 413.987 -87.748 326.239 -6.000 -2.767
2048 423.442 -89.072 334.371 -6.000 -1.419
2049 483.334 -95.040 388.294 -6.000 -199
2050 546.359 -100.817 445,542 -6.000

DER EFFEKT DURCH DIE 1/15-AfA

steuerliches
Ergebnis ***

-695.000
-886.000
-739.000
-651.483
-518.120
-511.443
-504.628
-497.671
-490.571
-488.289
-480.891
-473.340
-465.632
-457.763
-453.702
-296.502
-109.130
232.416
296.141
299.091
308.186
317.471
326.952
382.095
439.542

steuerliches
Ergebnis
kumuliert

-695.000
-1.581.000
-2.320.000
-2.971.483
-3.489.603
-4.001.045
-4.505.673
-5.003.344
-5.493.916
-5.982.205
-6.463.096
-6.936.436
-7.402.068
-7.859.831
-8.313.534
-8.610.036
-8.719.166
-8.486.750
-8.190.609
-7.891.517
-7.583.332
-7.265.860
-6.938.908
-6.556.814
-6.117.271

Durch die 1/15 AfA (Abschreibung der Investitionskosten auf 15 Jahre statt auf 67 Jahre) ergibt sich 15 Jahre ein negatives steuerliches

Ergebnis, welches mit anderen Einkiinften gegengerechnet werden kann.
Darstellung: beschleunigte Abschreibung bei einer Steuerprogression von 50%

AfA Normal 67 Jahre 1,5% p.a.
Nettoeinnahmen 4.102.030

nach Steuer 3.362.515

Differenz in den ersten 15 Vermietungsjahren EUR 3.553.000

* Kalkulierte Mieteinnahmen ab 01.07.2029 in Héhe von rd. EUR 282.000 p.a. Die angenommene Indexierung betragt 2,4% p.a. ab

15 Jahre 6,7% p.a.

Nettoeinnahmen
minus Steuer -739.515 plus Steuer
nach Steuer

dem Jahr 2031. Nach Ablauf der Férderung erfolgt der Ansatz einer angemessenen marktkonformen Miete.

*k

zu Verschiebungen kommen.

Die Prognoserechnungen stiitzen sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhaltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und mietrechtlichen Bestimmungen.
Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Indexannahmen, Nebenkosten usw. kénnen sich negativ oder positiv auf den Ertrag auswirken. Fir die
steuerliche Anerkennung, gesetzliche Anderungen der Marktverhéltnisse wird keine Haftung ibernommen. Die Angaben, Analysen und Prognosen beziehen sich auf

Das steuerliche Ergebnis wurde u.a. auf Basis des angesetzten Zinssatzes ab 01.07.2029 berechnet.

4.102.030

2.813.485

6.915.515

Nach Erfahrungswerten prognostizierte veranderliche Kosten der Kommanditist:innen: Verwaltungskosten 10% (Steuerberatung,
Investorinnenbetreuung, Vermietungsprovisionen, Bankspesen usw.), Leerstehung und Mietausfall 4%, Instandhaltungs- und
Reparaturkosten geméf; Wartungserlass 2021 (Erlass BMF/Liebhabereirichtlinien). Es kann zwischen den genannten Kostenarten

die Vergangenheit und sind kein verlasslicher Indikator fiir kiinftige Ergebnisse. Damit wird keine Aussage uber eine zukiinftige Wertentwicklung getroffen.
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100% Kommanditanteile | Kreditlibersicht

Jahr Tilgung Forderdarlehen | Zinsen Forderdarlehen | Annuitit Forderdarlehen
2029 56.206 12.296 68.501
2030 113.258 23.745 137.003
2031 114.396 22.607 137.003
2032 115.545 21.458 137.003
2033 116.705 20.297 137.003
2034 117.878 19.125 137.003
2035 119.062 17.940 137.003
2036 120.258 16.744 137.003
2037 121.466 15.536 137.003
2038 122.687 14.316 137.003
2039 123.919 13.083 137.003
2040 125.164 11.839 137.003
2041 126.421 10.581 137.003
2042 127.691 9.311 137.003
2043 128.974 8.028 137.003
2044 130.270 6.733 137.003
2045 131.578 5.424 137.003
2046 132.900 4.102 137.003
2047 134.235 2.767 137.003
2048 135.584 1.419 137.003
2049 68.302 199 68.501

VERLAUF DARLEHENSSTAND UBER LAUFZEIT
3.000.000
2.500.000 1
2.000.000
1.500.000
1.000.000

500.000 A1

BARZEICHNUNG

Stand Forderdarlehen

2.426.294
2.313.037
2.198.641
2.083.096
1.966.391
1.848.513
1.729.451
1.609.193
1.487.726
1.365.040
1.241.121
1.115.957
989.535
861.844
732.870
602.600
471.022
338.121
203.886
68.302

0

2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044 2045 2046 2047 2048 2049

[ Stand Forderdarlehen

Die Prognoserechnungen stiitzen sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhiltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und mietrechtlichen Bestimmungen.
Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Indexannahmen, Nebenkosten usw. kénnen sich negativ oder positiv auf den Ertrag auswirken. Fir die
steuerliche Anerkennung, gesetzliche Anderungen der Marktverhéltnisse wird keine Haftung ibbernommen. Die Angaben, Analysen und Prognosen beziehen sich auf
die Vergangenheit und sind kein verlasslicher Indikator fiir kiinftige Ergebnisse. Damit wird keine Aussage tber eine zukiinftige Wertentwicklung getroffen.
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PROGNOSERECHNUNG

100% Kommanditanteile | Totalgewinnberechnung

steuerliches

Jahr Miete * Neben- ) Netto- AfA / Zinsen steuerlici.\es Ergebnis

kosten ** einnahmen Werbungskosten Ergebnis kumuliert
2026 -546.000 -546.000 -546.000
2027 -558.000 -558.000 -1.104.000
2028 -78.000 -78.000 -1.182.000
2029 179.500 -27.188 152.313 -118.000 -12.296 22.017 -1.159.983
2030 359.000 -54.375 304.625 -167.000 -23.745 113.880 -1.046.103
2031 367.616 -55.277 312.339 -167.000 -22.607 122.732 -923.371
2032 376.439 -56.199 320.240 -167.000 -21.458 131.782 -791.589
2033 385.473 -57.143 328.331 -167.000 -20.297 141.034 -650.555
2034 394.725 -58.108 336.617 -167.000 -19.125 150.493 -500.062
2035 404.198 -64.060 340.139 -167.000 -17.940 155.198 -344.864
2036 413.899 -65.069 348.830 -167.000 -16.744 165.085 -179.779
2037 423.832 -66.102 357.731 -167.000 -15.536 175.194 -4.584
366.846 -167.000 180.946

STEUERLICHER TOTALGEWINN
IM 13. JAHR

Fiktive marktkonforme Mieteinnahmen ab 01.07.2029 in Hohe von EUR 359.000 p.a. Die angenommene Indexierung betrégt 2,4%
p.a. ab dem Jahr 2031.

*k

Nach Erfahrungswerten prognostizierte verédnderliche Kosten der Kommanditist:innen: Verwaltungskosten 10,0% (Steuerberatung,
Investorinnenbetreuung, Vermietungsprovisionen, Bankspesen usw.), Leerstehung und Mietausfall 4%, Instandhaltungs- und
Reparaturkosten gemaf; Wartungserlass 2021 (Erlass BMF/Liebhabereirichtlinien). Es kann zwischen den genannten Kostenarten
zu Verschiebungen kommen.

Die Prognoserechnungen stitzen sich auf die zurzeit gegebenen Marktverhaltnisse und die gesetzlichen sowie steuerlichen und mietrechtlichen Bestimmungen.
Anderungen der kalkulierten Mieteinnahmen, Zinsen, Indexannahmen, Nebenkosten usw. kdnnen sich negativ oder positiv auf den Ertrag auswirken. Fir die steuerliche
Anerkennung, gesetzliche Anderungen der Marktverhaltnisse wird keine Haftung ibernommen. Die Angaben, Analysen und Prognosen beziehen sich auf die
Vergangenheit und sind kein verlésslicher Indikator fir kinftige Ergebnisse. Damit wird keine Aussage Uber eine zukinftige Wertentwicklung getroffen. Auf Basis
der dargestellten Wirtschaftlichkeitsberechnung und unter Zugrundlegung einer Normalabschreibung von 1,5% ergibt sich voraussichtlich im 13. Jahr ein steuerlicher
Totalgewinn.
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ERLAUTERUNGEN PROGNOSERECHNUNG

UMSATZSTEUER NETTOEINNAHMEN STEUERPROGRESSION
Die Umsatzsteuer fiir die Miete abziglich Es wurde ein 50%-iger
Mieteinnahmen und Nebenkosten Nebenkosten. Steuersatz zu Grunde gelegt.

wurde aufser Ansatz gelassen.

HAUSVERWALTUNG/NEBENKOSTEN

Die Kosten der Hausverwaltung werden im Rahmen der Betriebskostenabrechnung (ausgenommen bei Leers-
tehungen) den Mieteriinnen in Rechnung gestellt. Die ausgewiesenen Nebenkosten (Geschaftsfiihrung, Steuer-
beratungskosten, Investor:innenbetreuung usw.) sind von den Kommanditist:innen zu tragen. Diese werden pro-
zentuell von den Mieteinnahmen kalkuliert: 10% Verwaltungskosten (Steuerberatung, Investorinnenbetreuung,
Vermietungsprovisionen, Bankspesen usw.), Leerstehung und Mietausfall 4%, Instandhaltungs- und Reparaturkosten
gemafs Wartungserlass 2021 (Erlass BMF/Liebhabereirichtlinien).

MIETEINNAHMEN | ZUSCHUSSE

Die Mieteinnahmen wurden ab geplanter Vollvermietung (voraussichtlich 01.07.2029) mit 282.000 Euro p.a.
kalkuliert. Die angenommene Indexsteigerung betragt 2,4% p.a. ab dem Jahr 2031.
Fir die steuerliche Betrachtungsweise werden fiktive Mieten von 359.000 Euro p.a. angesetzt.

ENDFINANZIERUNG | FORDERDARLEHEN

Fir die Endfinanzierung ab 01.07.2029 wurden folgende Konditionen angenommen:

v' Landesdarlehen gefordert voraussichtlich 2.482.500 Euro
v kalkulierter Fixzinssatz 1,0% p.a.
v' Laufzeit 20 Jahre

Falls das geférderte Direktdarlehen in einer geringeren Héhe als angenommen oder nicht gewéhrt wird, ist eine
entsprechende Erhdhung des Eigenkapitals erforderlich.
STEUERLICHER TOTALGEWINN

Auf Basis der dargestellten Wirtschaftlichkeitsvorschau und unter Zugrundelegung einer Normalabschreibung von
1,5% sowie dem Ansatz von fiktiven marktkonformen Mieten ergibt sich fir die Kommanditgesellschaft voraus-
sichtlich im 13. Jahr ein steuerlicher Totalgewinn.
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Bei den o.a. gerundeten Werten handelt es sich um Prognosen, die auf der derzeitigen Markt- und Rechtslage bzw. Verwaltungspraxis
basieren und demgemafz verdnderlich sind (z.B. gednderte Abflisse von Planungs- und Baukosten). Die Angaben, Analysen und
Prognosen beziehen sich auf die Vergangenheit und sind kein verlasslicher Indikator fiir kiinftige Ergebnisse. Im Ubrigen wird auf den

STEUERLICHES ERGEBNIS 1|2

2026
Erwerbsnebenkosten 46.000 EUR
Planung | technische Betreuung 11200 EUR
wirtschaftliche, rechtliche und steuerliche Konzeption 77.300 EUR
Auftrag und Vollmacht | wirtschaftliche Betreuung 40.000 EUR
Treuhandschaft fir Finanzierung 10.000 EUR
Hausverwaltung | Erstvermietung 82400 EUR
Geschaftsfihrung | Haftungsprovision 48.000 EUR
laufende Steuerberatung 16.000 EUR
Finanzierungsbeschaffung und -bearbeitung | Férderungsabwicklung 349.000 EUR
Geldverkehrsspesen 100 EUR
Beratungshonorar 15.000 EUR
695.000 EUR
2027
Erwerbsnebenkosten 6.000 EUR
Abbruch Altgebaude und Abbruchkosten | Opfertheorie 406.600 EUR
Planung | technische Betreuung 33.600 EUR
Baukosten 156.600 EUR
wirtschaftliche, rechtliche und steuerliche Konzeption 77.300 EUR
Auftrag und Vollmacht | wirtschaftliche Betreuung 40.000 EUR
Hausverwaltung | Erstvermietung 82400 EUR
Geschéftsfiihrung | Haftungsprovision 48.000 EUR
laufende Steuerberatung 16.000 EUR
Geldverkehrsspesen 4500 EUR
Beratungshonorar 15.000 EUR
886.000 EUR

Disclaimer auf Seite 2 verwiesen.
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STEUERLICHES ERGEBNIS 2|2

2028

Erwerbsnebenkosten 6.000 EUR
Planung | technische Betreuung 53200 EUR
Baukosten 469.800 EUR
wirtschaftliche, rechtliche und steuerliche Konzeption 77.300 EUR
Auftrag und Vollmacht | wirtschaftliche Betreuung 40.000 EUR
Hausverwaltung | Erstvermietung 41200 EUR
Geschéftsfihrung | Haftungsprovision 24,000 EUR
laufende Steuerberatung 8.000 EUR
Geldverkehrsspesen 4500 EUR
Beratungshonorar 15.000 EUR

739.000 EUR

Bei den o.a. gerundeten Werten handelt es sich um Prognosen, die auf der derzeitigen Markt- und Rechtslage bzw. Verwaltungspraxis
basieren und demgemafz verénderlich sind (z.B. gednderte Abflisse von Planungs- und Baukosten). Die Angaben, Analysen und
Prognosen beziehen sich auf die Vergangenheit und sind kein verlasslicher Indikator fiir kiinftige Ergebnisse. Im Ubrigen wird auf den
Disclaimer auf Seite 2 verwiesen.
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Rechtliche Rahmenbedingungen

KAUF DER KOMMANDITANTEILE

Mit Gegenzeichnung des Kauf- und Abtretungsvertungsvertrages durch die Altkommanditistin erwirbt der/die
Investor:in einen individuellen Anteil an der Kommanditgesellschaft.

FIRMENBUCH | GRUNDBUCH

Der/Die Investorin wird als Gesellschafterin mitsamt der anteiligen Haftsumme im &sterreichischen
Firmenbuch als Kommanditist:in eingetragen. Die Gesellschaft,an dersich die Investoriinnen beteiligen, ist ihrerseits
Eigentlimerin der Projektliegenschaft. Dementsprechend wird nur mittelbar - Uber die Kommanditbeteiligung -
Eigentum an der Projektliegenschaft erworben.

VOLLMACHT AN KOMPLEMENTARIN

Durch die beglaubigte Unterfertigung dieser Vollmacht schaffen die Investoriinnen die Voraussetzung fir die
Eintragung der Kommanditanteile im &sterreichischen Firmenbuch. Diese Vollmacht (iSb aufgrund der Unwider-
ruflichkeit und ,iber den Tod hinaus®) stellt sicher, dass ein Gesellschafterinnenwechsel, ob von Todes wegen,
durch Schenkung oder Verédufzerung, im 6sterreichischen Firmenbuch durchgefihrt werden kann. Das Fehlen dieser
Vollmacht wiirde bedeuten, dass bei jedem Gesellschafterinnenwechsel von allen Gesellschafter:innen eine neue
Vollmacht eingeholt werden miisste und den einzelnen Gesellschafterinnen in der einfachen Ubertragungsmog-
lichkeit ihres/seines Kommanditanteils eingeschrankt sein kdnnte.

VOLLMACHT AN RECHTSANWALT

Diese beglaubigt zu unterfertigende Vollmacht dient der Sicherung bestimmter Interessen der Investor:innen.
Der Rechtsanwalt/die Rechtswanwdltin stellt sicher, dass die Investor:innen als Gesellschafterinnen namentlich im
Osterreichischen Firmenbuch eingetragen werden.

GESELLSCHAFTSVERTRAG

Zur Durchflihrung dieses Investitionsvorhabens ist es erforderlich, die Rechtsbeziehungen der einzelnen
Gesellschafterinnen als Kommanditistinnen im Innen- und AuRenverhéltnis vertraglich zu regeln.
Der Gesellschaftsvertrag stellt das Regelwerk der Kommanditgesellschaft dar. Er regelt sowohl die
Rechtsbeziehungen der Gesellschafter:iinnen zueinander als auch die Rechtsbeziehungen der Gesellschafteriinnen
zurKomplementérin.Fernerwird geregelt,in welchem Ausmafz und in welcher Form die Einflussnahme der jeweiligen
Gesellschafterinnen stattfinden kann, sowie allgemeine Bestimmungen (ber den Geschaftszweck der
Gesellschaft, Geschéftsfiihrung, Beschlussfassung, Gesellschafterinnenversammlung, Ergebnisverteilung uvm.
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UNTERNEHMENSGESETZBUCH

Soweit im Gesellschaftsvertrag nicht anders geregelt, bildet das Unternehmensgesetzbuch die rechtliche
Grundlage fiir die Kommanditgesellschaft.

GESELLSCHAFTERVERSAMMLUNG

Nach Gegenzeichnung der Kauf- und Abtretungsvertrage durch die Altkommanditistin, beruft die Komplementarin
eine Gesellschafterversammlung ein, zu welcher alle Neukommanditistiinnen geladen werden, um anschlielzend
die mafsgeblichen Beschlisse fiir den Geschéftsbetrieb zu fallen. Im Rahmen dieser erfolgen weitere Beschlisse
Uiber den Projektablauf - insbesondere Finanzierung und steuerliche Betreuung - und die spatere Vermietung, Ver-
pachtung und Verwaltung des Objektes. Es miussen dabei sdmtliche Kommanditistinnen personlich anwesend
oder durch Bevollmachtigte vertreten sein.

HAUSVERWALTUNG | STEUERBERATUNG | FINANZIERUNG

Weiters ist bei der Gesellschafterversammlung zu klaren, wer mit der steuerlichen Vertretung der Kommandit-
gesellschaft und wer mit der Gebdudeverwaltung sowie Objektvermietung betraut werden soll. Nach erfolgter
Beschlussfassung durch die Gesellschafteriinnen, werden die entsprechenden Auftrage vergeben bzw. Vertrage
abgeschlossen.
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Auszug aus den

steuerlichen Grundlagen

BAUHERRENEIGENSCHAFT

Die Gesellschafterinnen gelten im Sinne der Bauher-
renverordnung (BGBI. 321/1990) als ,kleine Bauherr:in-
nen, da sie ein bereits weitgehend ausgearbeitetes
Konzept zur Realisierung des Investitionsvorhabens
erwerben. Eine ,kleine Bauherreneigenschaft” liegt
vor, wenn nachfolgende drei Voraussetzungen erfiillt
werden:

Erwerb der Kommanditanteile vor Baubeginn. De-
taillierte Kostenaufschlisselung gegeniiber der Pro-
jektgesellschaft. Wirtschaftliches Risiko darf von der
Projektgesellschaft nicht zur Ganze abgewalzt werden
(keine unzuldssigen Preisgarantien).

EINKUNFTSQUELLENEIGENSCHAFT

Die Kommanditgesellschaft stellt steuerrechtlich eine
Einkunftsquelle (keine Liebhaberei) dar, da sie gemafs
Liebhabereiverordnung (BGBI. 1993/33 idF. BGBI. I
1999/15), den dazu ergangenen Durchfiihrungserléssen
und Judikatur innerhalb des vorgegebenen Kalkula-
tionszeitraumes laut Prognoserechnung einen steuer-
lichen Gesamtgewinn erzielen wird. Die Einkiinfte sind
beinatiirlichen Personen der Einkunftsart,Vermietung
und Verpachtung® zuzuordnen. Fiir Kommanditeinla-
gen im Privatvermdgen (auferbetrieblicher Bereich)
erfolgt die Einkunftsermittlung nach dem Zu- und Ab-
flussprinzip.

VERLUSTAUSGLEICH

Das ,Verlustausgleichsverbot” gemafs §2 Abs. 2a EStG
kommt nicht zur Anwendung, da die Erzielung steuer-
licher Vorteile nicht im Vordergrund steht (Rendite
nach Steuern ist weniger als das Doppelte der Rendite
vor Steuern; keine Werbung mit Steuervorteilen)

UNTERNEHMEREIGENSCHAFT IM USTG

Voraussetzung fur die Einstufung der Kommanditge-
sellschaft als Unternehmerin im umsatzsteuerlichen
Sinne ist das Vorliegen einer steuerlichen Einkunfts-
quelle und der ,Bauherreneigenschaft”. Wie oben er-
wahnt, erflllt die Kommanditgesellschaft beide Vor-
aussetzungen, ist daher Unternehmerin im Sinne des
UStG und aufgrund der umsatzsteuerpflichtigen Aus-
gangsumsatze zum Vorsteuerabzug berechtigt.

SOFORTABSETZUNG VON VORAUSZAHLUNGEN

Vorauszahlungen die gemifz § 19 Abs. 3 EStG nicht
uber das Folgejahr hinausgehen und Werbungskosten
betreffen, die nicht zu den Nebenkosten der Errich-
tung zéhlen (z.B. Steuerberatung, Bauzeitzinsen), kon-
nen im Jahr der Zahlung sofort abgesetzt werden.

FUNFZEHNTELABSETZUNG

Die Bau- und Baunebenkosten jener Mafznahmen, fir
die eine Forderungszusicherung vorliegt, kdnnen auf
Grund des Wohnhaussanierungsgesetzes gemafz § 28
Abs. 3 Z 2 EStG auf 15 Jahre verteilt abgesetzt wer-
den. Zusétzlich kdnnen alle mit der Errichtung zusam-
menhangenden Nebenkosten, soweit sie nicht sofort
abgesetzt werden, in die 1/15-Absetzung einbezogen
werden.

VERAUSSERUNG DES KOMMANDITANTEILS

Eine Verdufzerung des Kommanditanteils ist erst nach
Erreichen des steuerlichen Totalgewinnes (Liebha-
berei) sinnvoll und wird - auf Basis der derzeitigen
Rechtslage - bei natlrlichen Personen mit dem be-
glinstigten Steuersatz der Immobilienertragsteuer be-
steuert. Dabei ist der Wertzuwachs mit 30% zu ver-
steuern.

Obenstehende Aussagen basieren auf derzeitiger/n Gesetzeslage, Verordnungen, Erldssen, Verwaltungsiibungen etc.; Anderungen -
auch riickwirkend - beziiglich Werbungskosten, Abschreibungen usw. kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Zu den detaillierten steuerlichen Auswirkungen wird auf das ausfiihrliche steuerliche Gutachten verwiesen.
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Haftungsfragen, Risiken und Hinweise

Die Konzeption dieses Investitionsvorhabens beruht
auf der in Osterreich derzeit geltenden Gesetzeslage,
der herrschenden Verwaltungspraxis sowie der aktu-
ellen Rechtsprechung der 6sterreichischen Héchst-
gerichte und stitzt sich auf die zurzeit gegebenen
Marktverhéltnisse.

Die mit der Konzeption verbundenen steuerlichen
Rechtsfolgen entsprechen den steuerlichen Geset-
zen, Verordnungen und Richtlinien sowie der derzei-
tigen Verwaltungspraxis (insbesondere Einkommen-
und Umsatzsteuerrichtlinien).

Fir die steuerliche Anerkennung durch die Finanz-
behérde sowie firr etwaige Anderungen der Gesetz-
gebung oder Verwaltungspraxis kann jedoch keine
Haftung Gbernommen werden.

Bei Anderungen der Steuergesetze bzw. der Verwal-
tungspraxis kdnnen gegebenenfalls die steuerlichen
Vorteile ganz oder teilweise wegfallen bzw. sich steu-
erliche Belastungen erhdhen.

Das Finanzierungskonzept sieht fiir die Kreditzeich-
nung neben den zu leistenden Eigenmitteln auch eine
Fremdfinanzierung und - ab der Vermietungsphase -
zusatzliche monatliche Einzahlungen auf das Kredit-
konto (Differenz zwischen Mieteinnahmen und Annu-
itdten) zur Fremdkapitaltilgung vor.

Die kalkulierten Mieteinnahmen sowie Fremdkapital-
zinsen und Nebenkosten entsprechen der derzeitigen
Markt- und Gesetzeslage und kénnen sich entspre-
chend verandern, wodurch sich auch die monatlichen
Nachschussleistungen verédndern wiirden.

Voraussetzung flir die Gewédhrung von Férdermitteln
gemafs Wohnhaussanierungsgesetz ist unter anderem
die Lage eines Objektes in einem ausgewiesenen Sa-
nierungszielgebiet bzw. sind qualitative Kriterien (6ko-
logische Mafznahmen, Heizwéarmebedarf). Das Projekt
wurde hinsichtlich Férderungswirdigkeit geprift und
entsprichtden grundsétzlichen férderungsrechtlichen
Bestimmungen.

Eine Haftung fur die tatséchliche Gewahrung oder
Anderung der Forderung kann nicht Gbernommen
werden.

Das wirtschaftliche Risiko ist auf Grund der im Werk-
vertrag enthaltenen Vereinbarungen weitgehend ein-
geschrankt. Durch ein Boden- bzw. Baugrundrisiko,
oder durch gesetzliche, forderungsrechtliche, verord-
nungsmafkige oder behdrdliche Anordnungen oder
Auflagen sowie durch Baukostenindexerhdhungen
von mehr als 2,5% auf Basis des BKI 2020 und der Ver-
rechnung und Schaffung von vermietbaren Mehrfla-
chen, kann es zu erhéhten Gesamtinvestitionskosten
kommen.

Durch eine eventuell notwendige Anderung des
Mittelabflussplanes oder eine verspatete
Rickzahlung der Vorsteuer koénnten sich die
kalkulierten Bauzeitzinsen erhdhen. Im Ubrigen
weisen wir auf das ,Informationsblatt und Risikohin-
weise" sowie die darin enthaltenen Aussagen hin.

Die Liegenschaft wird von der Gesellschaft nach Fer-
tigstellung vermietet. An Gewinnen der Gesellschaft
sind die Kommanditist:innen entsprechend dem Ver-
haltnis der jeweiligen Haftsumme zur Gesamthaft-
summe (Summe aller Haftsummen) beteiligt.

Im Hinblick auf die Liebhabereiproblematik ist eine
Veraufzerung der Kommanditanteile - vor Erreichen
eines steuerlichen Totalgewinnes - nicht sinnvoll bzw.
steuerschéadlich.

Die steuerliche Anerkennung durch die Finanzbehor-
de setzt die Absicht auf langfristige Uberschusser-
zielung innerhalb eines bestimmten Beobachtungs-
zeitraumes voraus. Die Marktgegebenheiten kdnnen
sich jederzeit dndern, sodass es unter Umsténden zu
héheren Leerstanden bzw. zu einem niedrigeren Miet-
preisniveau kommen kann, was sich wiederum negativ
auf den Ertrag der Investition auswirkt.
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Ferner kann es zu Schaden kommen, die nicht durch
Versicherungen abgedeckt sind bzw. nicht ersetzt
werden; diese Kosten miissen gegebenenfalls die Ge-
sellschafterinnen tragen.

Dieses Investitionsvorhaben dient der gemeinschaft-
lichen Erzielung von langfristigen Mieteinkiinften und
unterliegt daher - als unternehmerische Tatigkeit -
nicht den Bestimmungen des Bautragervertragsgeset-
zes und sonstigen Konsumentenschutzbestimmun-
genid.gkF

Diese Unterlagen sind kein Beteiligungsangebot.
Grundlage flr einen Beitritt zur Kommanditgesell-
schaft Lottgasse 5+7 Entwicklungs GmbH & Co KG;
FN 684598m, bilden ausschlieflich die diesbeziig-
lichen Vertrage (Kaufvertrag, Gesellschaftsvertrag,
USW.).
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Die vorliegenden Unterlagen obliegen nicht der Pros-
pektpflicht gemafk Kapitalmarktgesetz, da die Veran-
lagung in Anteilen von mehr als 100.000 Euro erfolgt.

Individuelle Bedirfnisse und Verhaltnisse (z.B.
finanzielle Verhaltnisse, Kenntnisse, Erfahrungen, Ri-
sikobereitschaft, Anlageziele etc.) der jeweiligen Kli-
entiinnen werden nicht beriicksichtigt. Daher wird
empfohlen, vor Vertragsabschluss eine steuerliche
bzw. gegebenenfalls eine rechtliche Beratung einzu-
holen.

Eine Haftung fur Druckfehler ist ausgeschlossen.

Thre Partner:innen

Zusammenfiihrung

der Gesellschafter:innen

[FA Institut fur
Anlageberatung AG, Linz

Kaufvertrag |
Gesellschaftsvertrag |

Schreiber & Partner

Treuhandauftrag Rechtsanwilte OG, Wien

Freude am Wohnen
Werkvertrag Wohnbau-GmbH, Linz
Konzeption|

Wirtschaftlichkeitsanalysen
-berechnungen

IFA Institut fur
Anlageberatung AG, Linz

Auftrag und
wirtschaftliche Betreuung

IWB Institut fir
Wirtschaftsberatung GmbH, Linz

Finanzierungsbeschaffung
und -bearbeitung,
Forderungsabwicklung

IFA Institut fur
Anlageberatung AG, Linz

Stidtebauliches
Konzept

Prof. Gnaiger
Nonconform, Wien

Architektur

LottiundMax, Wien
Prokon Bau- und Planungs GmbH,
Vésendorf

57



58

Investments mit

Zukunft.

STEUERBEGUNSTIGT INVESTIEREN &
PERSONLICH PROFITIEREN

Bauherrenmodelle sind in Osterreich eine der letzten Mbglichkeiten,
steueroptimiert zu investieren. Anfangskosten werden in den ers-
ten Jahren als steuerlicher Verlust verbucht, was die persénliche Ein-
kommensteuer senkt. Zudem kénnen bestimmte Werbungskosten sofort
abgeschrieben werden und Vorsteuerabzug ist moglich.

Die verkirzte Abschreibung von Bau- und Nebenkosten betragt nur 15
Jahre (1/15 AfA), im Gegensatz zu der 67 Jahre dauernden Abschreibung
bei Vorsorgewohnungen. Diese zahlreichen steuerlichen Benefits er-
hoéhen die persodnliche Rendite der Investoriinnen, durchaus relevant fiir
Personen in hoher Steuerprogression.

GEFORDERTER WOHNBAU KENNT KEINE KRISE

Wohnungen sind Mangelware, die Nachfrage fir verfiigbare Neubau-
Mietwohnungen steigt seit Jahren stark an. Wer geférderte und damit
leistbare Mietwohnungen anbietet, kann daher mit einem hohen Ver-
mietungsgrad und geringem Mieterwechsel rechnen.

Mit einem Bauherrenmodell investieren Anlegerinnen in geforderten
Wohnbau, und damit in einen krisenresilienten Substanzwert. Und
da mit privatem Kapital ein gesellschaftlicher Mehrwert geschaffen
wird, honoriert das der Staat mit Férderungen und steuerlichen Be-
giinstigungen. Diese wiederum optimieren die Rendite des Investments.

©

LAUFENDE EINNAHMEN & SICHERHEIT
DURCH GRUNDBUCH/FIRMENBUCH

RegelmifRige Mieteinnahmen garantieren einen besténdigen sowie
inflationsgeschitzten Cashflow fir alle Investorinnen und kénnen zu-
dem nach Ablauf der Férderphase marktiblich angepasst werden. Die
Vermietung wird vom IFA Asset Management gesteuert und erfolgt
uber einen gemeinsamen Mietenpool. Jedes Gebaude wird zudem um-
fassend gemanagt, was ein langfristig hohes Wertsteigerungspotenzial
und einen Verkauf ermoglicht.

Der personliche Anteil an der Immobilie wird jeweils im Grundbuch
oder Firmenbuch eingetragen. Beim Bauherrenmodell Plus, bei dem man
in eine personlich ausgewahlte Wohnung investiert, ist zudem nach Bau-
fertigstellung die Wohnungseigentumsbegriindung geplant.

BESTENS VORGESORGT UND ABGESICHERT

Das aktuelle &sterreichische Pensionssystem steht unter Druck, denn
immer weniger Erwerbstatige finanzieren immer mehr Pensionen. Somit
gilt: Wer im Alter den gewohnten Lebensstandard halten mochte, setzt
auf private Vorsorge. Und schafft sich mittels krisenresilientem ,Beton-

gold" eine zuséatzliche ,Immobilien-Pension®.

Bauherrenmodelle werden seit bald 50 Jahren fir Vermégensaufbau
und Vermoégenssicherung geschatzt. Und da man Bauherrenmodelle
auch verschenken oder vererben kann, sind sie zudem ideal geeignet fur
die Absicherung der Familie.

ERFOLGREICH SEIT 1978

Schon bald 50 Jahre ermdglicht IFA Immobilieninvestments und steuer-
optimierte Anlagemaoglichkeiten in Osterreich und ist in diesem Bereich
jahrzehntelanger Marktfihrer. Der IFA Mehrwert: Das Rundum-Service,
das alles umfasst — von der (steuerlichen) Konzeption iber den Bau bis
hin zu Vermietung, umfassendem Reporting und Asset Management.

IFA Investor:innen geniefsen steuerliche Optimierung und stabile Er-
trage, IFA kiimmert sich um alles andere.
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IFA Investor:innen geniefien stabile Ertrige.

IFA kiimmert sich um alles andere.

GRUNDSTUCK & OBJEKT

INVESTOR:INNEN-BETREUUNG

IFA hat Zugang zu attraktiven Objekten auf einem immer knapper werdenden
Markt und akquiriert nach detaillierter Prifung und Standortanalyse.

GEWISSENHAFTE KONZEPTION

IFA informiert mit ausfiihrlichen und regelméafkigen Reportings zu jedem Investment.
Alle personlichen Unterlagen und Dokumente sind rund um die Uhr tiber
das IFA Investmentportal KOMPASS abrufbar.

ASSET MANAGEMENT

IFA konzeptioniert jedes Projekt mit Knowhow, Erfahrung und Sorgfalt.

ABWICKLUNG VON FORDERUNGEN

IFA sichert mit dem Asset Management Werterhalt bzw. Wertsteigerung jeder Immobilie und
stellt Gber den gesamten Lebenszyklus eine optimale wirtschaftliche Performance jedes
Investments sicher.

BEWIRTSCHAFTUNG

IFA hat hohe Expertise bei 6ffentlichen Forderungen und tibernimmt sowohl deren
Beantragung als auch Abwicklung, um jedes Investment zu optimieren.

RECHTLICHE ABWICKLUNG

IFA stellt eine optimale sowie kosteneffiziente Bewirtschaftung des Projekts sicher und
steuert samtliche Dienstleister des Property- und Facility-Managements.

VERMIETUNG & LIQUIDITATSMANAGEMENT

IFA Ubernimmt beginnend mit dem Ankauf die gesamte rechtliche Abwicklung.

FINANZIERUNGS-STRUKTURIERUNG

IFA beauftragt etablierte Makler mit der Vermietung und steuert
das Liquiditdtsmanagement.

STEUERLICHE OPTIMIERUNG & BETREUUNG

IFA garantiert eine optimierte Finanzierungs-Strukturierung und kiimmert sich um
samtliche Belange zu Kredit- bzw. Bankfinanzierung.
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IFA optimiert jedes Investment steuerlich bestmdglich und stimmt sich laufend mit
der beauftragten Steuerberatung ab.

REALISIERUNG DES BAUVORHABENS

IFA beauftragt etablierte Partner mit der Umsetzung des Bauvorhabens und
Uberwacht die Einhaltung von Bauzeiten, Baukosten und Qualitatsstandards.



Rundum betreut.
Ein Immobilienleben lang.

IFA bietet allen Investor:innen ein Rundum-Service, das von der Konzeption eines Investments iber den Bau bis hin
zu Vermietung und Asset Management bzw. laufender Investor:innen-Betreuung alle Meilensteine umfasst. Das ist
ein echter Mehrwert und USP der IFA: Investor:innen geniefien stabile Ertrage, IFA kimmert sich um alles andere.
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STARKE PARTNER BRINGEN MEHRWERT

Zu den wichtigsten Partnern der IFA gehdren ADOMO, spezialisiert
auf Real Estate Services sowie IMMOcontract fir Vermietung und
Hausverwaltung. Mit hoher Expertise und umfassender Marktkennt-
nis garantieren sie in Abstimmung mit dem IFA Asset Management
fur eine optimale wirtschaftliche Performance im Sinne der Inves-
tor:innen.

IMMOcontract Immobilien Vermittlungs GmbH

Das erfahrene Makler-Unternehmen garantiert eine strategische
Vermarktung und verantwortet die Immobilien-Vermietung.

Platz 1
Starkste Immomakler Osterreich: Wohnen

Quelle: Makler:innenranking des Immobilien Magazins 2025

IMMOcontract Real Estate Management GmbH

Die Hausverwaltung koordiniert die Bewirtschaftung jedes
Gebaudes. IMMOcontract Real Estate Management betreut in ganz
Osterreich erfolgreich rund 550 Immobilienprojekte und knapp
eine Million Quadratmeter Nutzflache.

MANAGEN STATT VERWALTEN

Mit strukturierten Auftragsvergaben gewaéhrleistet das IFA Asset
Management die ideale Bewirtschaftung und Instandhaltung jeder
Immobilie. Dies tragt neben einer hohen Vermietungsquote auch
zur langfristigen Wertsicherung und Wertsteigerung der Immobilie
bei.

H@ iﬁ@ a0

SYNERGIEN ALS ERTRAGS-BOOST

Etablierte Prozesse und Schnittstellen zwischen dem IFA Asset Ma-
nagement sowie Property- und Facility-Management von ADOMO
gewdhrleisten eine kosteneffiziente und umfassende Abwicklung
mit klarem Fokus auf die Optimierung des Investments.

Vertrauen & Transparenz

Die Vergabe von laufenden Dienstleistungsvertragen erfolgt unter
Einbeziehung von unabhéngigen Experten. Transparenz gewahr-
leistet das IFA Investmentportal KOMPASS, wo Investoriinnen zu
jeder Zeit Zugriff auf alle relevanten Unterlagen ihres Immobilien-
Investments haben.

Laufendes Reporting

Mit ausflhrlichen Reportings werden alle IFA Investor:innen regel-
mafig zu ihren Investments informiert. Zudem sind personliche
Unterlagen und Dokumente fiir Investor:innen rund um die Uhr Uiber
das IFA Investmentportal KOMPASS abrufbar.

LEBENSZYKLUSKOSTEN SENKEN,
ERTRAGE SICHERN

Uber den gesamten Lebenszyklus betrachtet, entfallen bei Im-
mobilien lediglich ein Viertel der Kosten auf deren Errichtung, rund
drei Viertel auf Bewirtschaftung und Instandhaltung. Ein kosten- und
serviceorientiertes Property- und Facility-Management ist somit
essenziell fir gesicherte Ertrdge und den Erfolg des Investments.

M Errichtung
Instandhaltung

B Bewirtschaftung
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Versprochen.
Gehalten.

Jedes IFA Immobilieninvestment wird umfassend gepriift und kommt nur dann
auf den Markt, wenn es in allen relevanten Kriterien Uberzeugt. Unsere jahr-
zehntelange Erfahrung, tiefe Marktkenntnis und die Expertise von mehr als 500
realisierten Projekten ermdglichen realistische Prognosen und Berechnungen.

Wir halten, was wir versprechen. Und schaffen fir unsere Anleger:iinnen solide

Renditen und Ertrage.

| 2 O 1 /() Vermietbare Flache geplant: 32.523 m?
, Vermietbare Flache realisiert: 33.177 m?

mehr vermietbare Flache geschaffen als geplant.

+ 8 I 3 ()/ Mietertrage geplant: 4.759.000 Euro
’ O Mietertrage realisiert: 5.145.988 Euro

hohere Mietertrige realisiert als konzipiert.

+ ! 5 4 ()/ Investitiionsvolumen geplant: 219.950.659 Euro

, O Investitionsvolumen realisiert: 225.541.940 Euro
gering gestiegenes Investitionsvolumen trotz
massiv gestiegener Baukosten.

Entwicklung 2023 bis 2025 bei 20 fertiggestellten
und an Investor:innen libergebenen Projekten.

305

4,3 Mrd. Euro
9.210
8.100

realisierte
Immobilienprojekte

Assets
under Management

verwaltete
Wohnungen/Einheiten

zufriedene
Investor:innen

Datenbasis Ende 2025. Die Zahlenangaben beziehen sich auf die Vergangenheit und

sind kein verlasslicher Indikator fiir kiinftige Ergebnisse.



In bester IFA. Wo Leader
Gesellschaft. investieren.

Mit einem IFA Investment sind Sie in bester Gesellschaft, dies belegen die
Top-5-Berufsgruppen unserer Anleger:iinnen. Es macht uns stolz, dass viele
davon Stammkund:innen sind, 42,2% unserer Investor:innen haben mehrere
Investments gezeichnet. Dank der bald 50-jahrigen Firmengeschichte setzt oft
bereits die zweite oder dritte Generation einer Familie bei Pensionsvorsorge,
Vermogensaufbau und Vermogenssicherung auf IFA.

Mediziner:innen 473 ,0 wio. Euro

Fiuhrungskrifte 407,9 wio. Euro

Unternehmer:innen 299,6 Mio. Euro
Steuerberater:innen 188,4 Mio. Euro
Jurist:innen 106 . 8 Mio. Euro

O 97,2% betrug im Jahr 2025 der durchschnittliche Vermietungsgrad aller
, O IFA Immobilieninvestments in Bauherrenmodelle.
Das bringt IFA Investoriinnen nachhaltige Ertrdge und stabile Renditen

unserer Anleger:innen tber Jahrzehnte.
sind Mehrfachzeichner:innen

Datenbasis Ende 2025. Die Zahlenangaben beziehen sich auf die Vergangenheit
und sind kein verlasslicher Indikator fur kiinftige Ergebnisse.
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Track
Record.

Ein verlasslicher Partner mit nachvollziehbarem Track Record
ist entscheidend fiir den langfristigen Erfolg eines Invest-
ments. Hier Uberzeugt IFA als &sterreichischer Marktfihrer
mit der Erfahrung von mehr als 500 realisierten Projekten.
Eine beeindruckende Zahl, die fir Knowhow, Verlasslichkeit

und Stabilitdt des Unternehmens steht.

Mit Bauherrenmodellen, Prime Investments und Anleihen
bietet IFA eine durchdachte Produktpalette, die zur persén-
lichen Veranlagungsstrategie und Renditeerwartung unserer
Investor:innen passt. Von welchem IFA Investment m&chten

Sie profitieren?

l‘""ﬁﬂﬁ i ml

T

Wohnpark Liesing 1

1230 Wien

NUTZUNG 60 Wohnungen, 19 Stellplatze
PROJEKTVOLUMEN 24,42 Mio. Euro
FERTIGSTELLUNG Februar 2025

Wohnpark Liesing II
1230 Wien

NUTZUNG 43 Wohnungen, 17 Stellplatze
PROJEKTVOLUMEN 18,61 Mio. Euro

FERTIGSTELLUNG Februar 2025

Puchstrafie 34

8020 Graz

NUTZUNG 22 Wohnungen, 15 Stellplatze
PROJEKTVOLUMEN 10,50 Mio. Euro
FERTIGSTELLUNG September 2025

Breitenleer Strafie 248,

1220 Wien

NUTZUNG 42 Wohnungen, 26 Stellplatze
PROJEKTVOLUMEN 20,42 Mio. Euro
FERTIGSTELLUNG November 2025
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Nachhaltig erfolgreich.

Mit jedem von IFA realisierten Immobilieninvestment ibernehmen wir Verant-
wortung. Gegenliber unseren Anlegeriinnen, gegeniiber der Gesellschaft und

gegeniber unserer Umwelt. Und wir ibernehmen sie gerne.

Das geringe Angebot an leistbarem Wohnraum ist aktuell eine der

grofsten gesellschaftlichen Herausforderungen. IFA tragt zur Schaf-

fung von leistbarem, geférdertem Wohnbau sowie nachhaltigen
Quartiersentwicklungen bei.

IFA nutzt vorhandene, stadtische Infrastruktur und setzt im Einklang
mit stédtebaulichen Anforderungen auf ressourcenschonende

Nachverdichtung , Flachenschonung, Kreislaufwirtschaft und um-
weltvertragliche Baustoffe.

Energieeffiziente Geb&dudetechnik schafft ein optimales Wohnkli-
ma und reduziert den Energieverbrauch sowie die CO,-Emissionen.

Attraktive Grin- und Allgemeinflachen erhéhen die Wohnqualitéat.

Grundlage der IFA Nachhaltigkeitsstrategie sind die 6sterreichischen und euro-
paischen Klimaziele sowie die Sustainable Development Goals (SDG) der Agen-
da 2030. Der Fokus liegt dabei auf jenen SDGs, bei denen IFA einen relevanten

Beitrag fir Umwelt und Gesellschaft leisten kann.

Das IFA
Investmentportal.

KOMPASS ist das Investmentportal fir IFA Investor:innen und alle, die an IFA Investments interessiert sind

Digital und 24/7 verfligbar, bietet es eine Vielzahl an Features und Benefits

ALLES IMBLICK & ALLES AN EINEM ORT
Im Kompass finden Sie zu jedem Investment detaillierte Uber-
sichten, Berechnungen, Kennzahlen und Reports. Alle Dokumente

sind flr Sie Ubersichtlich und an einem Ort gesammelt.

KOMMUNIKATION LEICHT GEMACHT
Digitale  Unterfertigung von Beschliissen, unkomplizierte
Kommunikation mit IFA und IFA Partner:iinnen mittels Nachrichten-

funktion.

JEDERZEIT UND UBERALL

Kompass ist 24/7 von jedem Gerat mit Internetzugang erreichbar.

SICHER UND DSGVO-KONFORM
Daten sind gemafs DSGVO und Sicherheitsprotokollen geschitzt

Einfach einsteigen und Kompass kennenlernen:

KOMPASS.IFA.AT

» COMPASS



IFA Investments in Wien

I IFA
ang Bauherrenmodelle EINE ERFOLGSGESCHICHTE
° o
frlstl . Steuerbegiinstigungen optimieren die Rendite Wien ist eine faszinierende Stadt mit hochster Lebensqualitat. IFA Bauherrenmodelle erméglichen Investments in
g' T R e et e geférderten Wohnbau. IFA Prime Investments sind eine Beteiligung an einzigartigen, oft historischen Gebauden.
’ estandiger Cashtlow durch Mieteinnahmen In den vergangenen Jahrzehnten hat IFA schon allein in Wien rund 350 Immobilieninvestments realisiert.
20 + o Sicherheit durch Eintrag im Grundbuch/Firmenbuch
JAHRE e Fir Vermogensaufbau & Vermdgenserhalt

o  Fir private Altersvorsorge durch Immobilien-Pension

IFA Prime

)
Mlttel Investments
) )
frlstlg. « Von der Wertentwicklung der Immobilie profitieren

e Bestandiger Cashflow durch Mieteinnahmen

6—19 o Sicherheit durch Eintrag im Grundbuch/Firmenbuch
JAHRE o |deale Portfolio-Diversifikation

« Mittelfristige Kapitalbindung

fj
11}

IFA ‘

KurZ Anleihen
® ()
frlstlg. o Fixe Verzinsung und regelméfige Zinszahlungen

o KESt-endbesteuert, kein Agio

'TIIT

- m——

3 —5 o Steuerbegiinstigungen (produktabhangig)
JAHRE « Mindestinvestment bereits ab 10.000 Euro

o Kurz- bis mittelfristige Kapitalbindung




Beispiele aus realisierten
IFA PRIME Investments Standardanforderungen

Geeignete Infrastruktur und Verkehrsanbindung

v
v Nachfrageorientierte Wohnungsgréfzen
v' Anspruchsvoller Gesamteindruck

v

Gediegene Grundausstattung (Parkettbdden, Kiichen, etc.)

g g L & = =
e TR PP T |
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Leistungskatalog

Das IFA Asset Management begleitet die Investoriinnen ab Konstituierung des Projekts, iber die Bewirtschaftungs-

phase bis hin zur Erreichung des Totalgewinns.

1. INVESTITIONSPHASE / BAU DES IMMOBILIENPROJEKTS (PAUSCHALHONORAR)
In diesem Zeitraum erhalten Investor:iinnen ein umfassendes Leistungspaket, sodass das Immobilienprojekt optimal
gemanagt wird und Investor:innen sich zurticklehnen kénnen.

Sicherstellung
der Wirtschaftlichkeit

Konstituierung

Reporting

Planung und Umsetzung
Verwertungskonzept

Ubergabe
des Immobilienprojekts

Gewihrleistungsmanagement

Management von
Dienstleister:innen
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Einholung von Mietzins- und Bewertungsgutachten

Vorabanalyse des Projekts hinsichtlich Wirtschaftlichkeit fir Inves-
torinnen

Organisation und Durchfiihrung der Konstituierung fur Investor:iinnen

Prasentation aller fiir Investor:innen relevanten Informationen inklusive
Zugang zum IFA Investmentportal

Regelmafiges Reporting an Investor:innen wahrend der Investitions-
phase

v' Bau-Updates
v' Budget-Updates
v' Schlussbericht bei Fertigstellung

Erstellung eines optimalen Verwertungskonzepts flir das Immobilien-
projekt

Sicherstellung einer Erstvermietung durch Beauftragung und Abstim-
mung mit qualifizierten Makler:innen

Erstellung von Bewirtschaftungskonzepten
Verhandlungen mit gewerblichen Mieter:innen

Vorbereitung und Durchfiihrung der Bauherrinnenversammlung zur
Ubergabe der fertiggestellten Immobilie

Erstellung Protokoll
Besichtigung des Objekts gemeinsam mit Investor:innen

Koordination des Gewéhrleistungsmanagements

Beauftragung und Management von Dienstleister:innen (z.B. Mak-
ler:innen)

Vorbereitung von Beschliissen fur Investor:iinnen

2. BEWIRTSCHAFTUNGPHASE (MARKTKONFORMES LAUFENDES HONORAR)

Sicherstellung der optimalen
Bewirtschaftung des Projekts

Forderungsmanagement

Abstimmung
mit der Forderstelle

Management von
Sanierungsleistungen

Liquiditatsmanagement

Management
von GroBsanierungen

Leerstandsmanagement von Wohnungen und Geschaftslokalen

Regelmafzige Abstimmung mit Makler:iinnen, evtl. Beauftragung von
Drittmakler:innen

Setzung von Mafgnahmen zur besseren Vermietung bzw. Reduktion
von Leersténden

Verhandlung mit potenziellen Mieter:innen

Aufbereitung von Informationen und ggf. Entscheidungsgrundlagen fir
Investorinnen

Anhebung des Mietzins bei Férderungsablauf

Verhandlungen mit gewerblichen Mieterinnen bei Zahlungsriick-
stédnden

Vereinbarung von Zahlungskonditionen
Aufbereitung der Informationen fir Investoren:innen

Koordination von Vermietungsaktivitdten mit der zustandigen Férder-
stelle

Analyse der Vermietungssituation vor Forderablauf zur Sicherstellung
einer Marktkonformen weiteren Vermietung

Identifizierung von Sanierungsmafgnahmen und Information an Inves-
torinnen

Bei Beschlussfassung Einholung von passenden Angeboten basierend
auf einer transparenten Besteller-Richtlinie

Liquiditatsermittlung und bei Bedarf Vorschlag zu Finanzierungsmog-
lichkeiten

Koordination der Investor:iinnen zur Beschlussfassung

Sicherstellung einer ausreichenden Liquiditat des Projekts und ggf.
Vorschlag von Liquiditdtsmafsnahmen

Identifizierung von Grofisanierungen und Aufbereitung von Informa-
tionen an Investor:iinnen

Beauftragung von externen Sachversténdigen und Dienstleistern
Analyse der Liquiditat und ggf. Finanzierung
Analyse der steuerlichen Auswirkungen der Sanierung
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Reporting

Rechtliche Analysen
zum Projekt

Anfragen

Investmentportal

ESG-Reporting

Honorar

78

Regelmafiges Objekt-Reporting an Investor:innen
v Jéhrlicher Investmentreport inkl. ESG-Report

v Jahrliche Investvorschau in Abstimmung mit der Hausverwal-
tung

Klarung und Analyse von rechtlichen Themenstellungen
Ggf. Beauftragung von externen Gutachtern oder Rechtsanwalten

Aufbereitung von Informationen zur Entscheidungsgrundlage fir In-
vestorinnen

Analyse zur Auswirkung auf die Liquiditdt und Ertragslage des Objekts

Beantwortung von Anfragen von Investorinnen zum Objekt und zu Re-
ports

Bereitstellung und inhaltliche Wartung des Investmentportals
Ablage von sémtlichen relevanten Unterlagen fir Investor:innen

Sicherstellung einer kontinuierlichen aktualisierten Verarbeitung der
relevanten Verbrauchsdaten

Koordination der Bereitstellung einer aktuellen ESG-Software
Monitoring der Auswirkung energetischer Optimierungsmafznahmen
Erstellung eines jahrlichen ESG-Reports

Fir die Leistungen des IFA Asset Managements zu Punkt 2 gelangt ein
marktkonformes laufendes Honorar zur Verrechnung. Leistungen Drit-
ter werden gesondert in Rechnung gestellt.

Optionaler

zusitzlicher Leistungskatalog

Gesonderte Verrechnung

3. BEWIRTSCHAFTUNGPHASE (GESONDERTE VERRECHNUNG)

Erstellung von Analysen fiir
Investor:innen

Forderungsmanagement

v" Analyse der Einnahmesituation

v Prufung der Einhebung eines Lagezuschlags
v Einholung von entsprechenden Gutachten
v' Kommunikation mit Maklern, Investor:innen und Hausverwaltung

Analyse und Prognose des Fair Values und der Wertentwicklung des
Objekts

v' Strukturierte Darstellunghistorischer und zukinftiger Einnahmen

v' Wertindikation fir einen moglichen Exit nach Erreichen des To-
talgewinns

Koordination der Totalgewinnberechnung auf Einzelinvestorinnen-
Ebene

Administration der notwendigen Schritte bei Verkauf, Schenkung und
Vererben von Anteilen

4. ERREICHUNG TOTALGEWINN / EXIT (GESONDERTE VERRECHNUNG)

Verkauf

Wohnungseigentumsbegriindung

Erstellung einer Wertindikation und Marktanalyse

Erarbeitung wertoptimierender Mafznahmen bei Beibehaltung des In-
vestments

Einholung einer Totalgewinn-Analyse
Management und Durchflihrung des Verkaufsprozesses

Bei keinem Verkaufsbeschluss: Auf Wunsch Unterstiitzung der Inves-
torinnen beiVerwertung von Anteilen (Zweitmarkt)

Aufbereitung aller relevanten Informationen zur Entscheidungsgrund-
lage fir Investor:innen

Einholung eines Nutzwertgutachtens

Abhaltung von bendtigter Eigentlimer:innenversammlung in Koopera-
tion mit der Hausverwaltung
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Anhang
Vertragsunterlagen

ERSTUNTERLAGEN

Beteiligungserklarung Kreditzeichnung
Beteiligungserklarung Barzeichnung
Informationsblatt & Risikohinweise

Profil Anleger:in

KYC-Fragebogen

Einwilligung Datenschutz IFA
Selbstauskunft

Selbstauskunft hinsichtlich Steueransassigkeit
Haushaltsrechnung

Entbindung vom Daten- & Bankgeheimnis
Haftungsausschlusserklarung
Vereinbarung Mailversand

Zustimmung Datenverwendung

VERTRAGSUNTERLAGEN

Kauf- & Abtretungsvertrag

Rechtsanwaltsvollmacht & Treuhandauftrag Kreditzeichnung
Rechtsanwaltsvollmacht & Treuhandauftrag Barzeichnung
Condoreal Vollmacht

Vertretungsvollmacht

Datenschutzerklarung Rechtsanwalt

UNTERLAGEN ZUR INFORMATION

Beilage ./1zum Kauf- & Abtretungsvertrag
Gesellschaftsvertrag

Werkvertrag

Statut 2025 | Rechtsanwaltskammer Wien
Bau- & Ausstattungsbeschreibung
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IFA | Institut fiir
Anlageberatung

Grillparzerstralie 18-20

BETEILIGUNGSERKLARUNG R
Kreditzeichnung Fax +43 732 660 847-66

office@ifa.at | ifa.at

Baumstadt Floridsdorf - Wien | Lottgasse 5+7

Titel | Vor-|Zuname Beruf

Geburtsdatum Soz.Vers.Nr. (10-stellig)

Zust. Finanzamt Steuer-Nr.

Strafze | Nr. Plz| Ort

Email Telefon

Bankinstitut IBAN

Steuerberater (Kanzlei) Ansprechpartner

Strafze | Nr. Plz| Ort

Ichmochte % Kommanditanteile am Projekt Baumstadt Floridsdorf - Wien | Lottgasse 5+7 erwerben.

Die dabei von mir zu Ubernehmenden anteiligen Investitionskosten werden voraussichtlich
Euro exkl. USt. betragen, davon werde ich Euro Eigenkapital aufbringen.

Ich verpflichte mich, das Beratungshonorar in Héhe von _______% der Gesamtinvestitionskosten, das sind fiir
meinen Anteil Euro fir den Erwerb der Kommanditanteile an IFA Institut fiir Anlageberatung

AG zu bezahlen.

Das Eigenkapital inklusive Beratungshonorar werde ich in folgenden Teilbetragen jeweils binnen 14 Tagen nach
schriftlicher Aufforderung einzahlen:

Eigenkapital | _ __Euro vor Gesellschafterversammlung 2026
Eigenkapitalll  _________________ Euro voraussichtlich Mérz 2027
Eigenkapital | _________________ Euro voraussichtlich Marz 2028

Wenn ich den Beitritt nicht mitvollziehe, schulde ich der IFA Institut fiir Anlageberatung AG weder Honorar noch
Aufwandsentschadigung.

Ich nehme zur Kenntnis, dass die Investition zur gemeinschaftlichen Erzielung von langfristigen Mieteinkiinften
dient und damit eine langfristig angelegte Investition mit einem entsprechenden unternehmerischen Risiko
vorliegt.

Beraterin Datum | Unterschrift Investor:in

Beteiligungserklarung Seite 114
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RUCKTRITTSBELEHRUNG
gem. § 3 KSchG

Ist der/die Investor:in Verbraucher:in iSd § 1 KSchG und hat er/sie seine/ihre Vertragserklarung weder in den vom
Unternehmer fiir seine/ihre geschaftlichen Zwecke dauernd benitzten Raumen noch bei einem von diesem dafir
auf einer Messe oder einem Markt bentitzten Stand abgegeben, so kann er/sie von seinem/ihrem Vertragsantrag
oder vom Vertrag zurilicktreten. Das Ricktrittsrecht besteht auch dann, wenn der/die Unternehmer:in oder
ein/eine mit ihm/ihr zusammenwirkende:r Dritterr den/die Verbraucher:in im Rahmen einer Werbefahrt, einer
Ausflugsfahrt oder einer dhnlichen Veranstaltung oder durch persénliches, individuelles Ansprechen auf der Strafze
in die vom/von der Unternehmer:in fiir seine/ihre geschéftlichen Zwecke benitzten Raume gebracht hat.

Dieser Rucktritt kann bis zum Zustandekommen des Vertrags oder danach binnen 14 Tagen erklart werden. Der
Lauf dieser Frist beginnt mit der Ausfolgung einer Urkunde, die zumindest den Namen und die Anschrift des
Unternehmers/der Unternehmerin, die zur Identifizierung des Vertrags notwendigen Angaben sowie eine
Belehrung tiber das Ricktrittsrecht, die Rucktrittsfrist und die Vorgangsweise fir die Austibung des Ricktrittsrechts
enthalt, an den/die Verbraucher:in, frihestens jedoch mit dem Zustandekommen des Vertrags, bei Kaufvertragen
iber Waren mit dem Tag, an dem der Verbraucher den Besitz an der Ware erlangt. Ist die Ausfolgung einer solchen
Urkunde unterblieben, so steht dem Verbraucher das Ricktrittsrecht fir eine Frist von zwolf Monaten und 14 Tagen
ab Vertragsabschluss beziehungsweise Warenlieferung zu; wenn der/die Unternehmer:in die Urkundenausfolgung
innerhalb von zwolf Monaten ab dem Fristbeginn nachholt, so endet die verlangerte Rucktrittsfrist 14 Tage nach
dem Zeitpunkt, zu dem der/die Verbraucherin die Urkunde erhalt. Die Erklarung des Ricktritts ist an keine
bestimmte Form gebunden, er ist jedoch mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief,
Telefax oder E-Mail) tiber den Riicktrittsbeschluss des Verbrauchers/ der Verbraucherin an die IFA Institut fiir
Anlageberatung AG, Grillparzerstrafze 18-20, 4020 Linz, zu richten. Die Rucktrittsfrist ist gewahrt, wenn die
Ricktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird.

Die Rucktrittsrechtsbelehrung bezieht sich auf alle dem Bauherrenmodell zugrundeliegenden Vertrage, die
dem/der Verbraucher:in in der Projektdokumentation ausgehandigt wurden. Hinsichtlich der zur Identifizierung
des Vertrags notwendigen Unternehmerdaten wird ebenso auf die Projektdokumentation verwiesen. Mit
Kenntnisnahme und Unterzeichnung dieses Dokumentes/dieser Urkunde erfolgt die Ricktrittsbelehrung und
beginnt der Fristenlauf fir alle Vertrage.

Tritt der/die Investor:in nach § 3 KSchG vom Vertrag zuriick, so hat der/die Unternehmer:in alle empfangenen
Leistungen samt gesetzlichen Zinsen vom Empfangstag an zuriickzuerstatten und den vom/von der Verbraucher:in
auf die Sache gemachten notwendigen und nitzlichen Aufwand zu ersetzen. Fir die Rickzahlung greifen wir auf
dasselbe Zahlungsmittel, das der/die Verbraucher:in bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt hat, zuriick, es
sei denn, es gibt eine Vereinbarung, die ausdriicklich anderes beschliefst. Fir die Rickzahlung werden dem/der
Verbraucher:in keine Entgelte verrechnet. Zug um Zug hat der/die Verbraucher:in die empfangenen Leistungen
zuriickzustellen und dem/der Unternehmer:in ein angemessenes Entgelt fir die Benitzung, einschlieflich einer
Entschadigung fir eine damit verbundene Minderung des gemeinen Wertes der Leistung, zu zahlen; die
Ubernahme der Leistungen in die Gewahrsame des Verbrauchers/der Verbraucherin ist fur sich allein nicht als
Wertminderung anzusehen. Ist die Riickstellung der vom Unternehmer/von der Unternehmerin bereits erbrachten
Leistungen unmoglich oder untunlich, so hat der/die Verbraucherin dem/der Unternehmer:in deren Wert zu
vergiiten, soweit sie ihm/ihr zum klaren und tiberwiegenden Vorteil gereichen. Schadenersatzanspriiche bleiben
davon unberihrt.
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Das Riicktrittsrecht gem. dem KSchG steht dem/der Verbraucher:in nicht zu,

1. wenn er/sie selbst die geschaftliche Verbindung mit dem/der Unternehmer:in oder dessen/deren Beauftragten
zwecks Schliefsung dieses Vertrages angebahnt hat,

2. wenn dem Zustandekommen des Vertrages keine Besprechungen zwischen den Beteiligten oder ihren
Beauftragten vorangegangen sind oder

3. bei Vertragen, bei denen die beiderseitigen Leistungen sofort zu erbringen sind, wenn sie tblicherweise von
unternehmerisch Tatigen aukerhalb ihrer/deren Geschéaftsraume geschlossen werden und das vereinbarte Entgelt
25 Euro, oder wenn das Unternehmen nach seiner Natur nicht in standigen Geschaftsraumen betrieben wird und
das Entgelt 50 Euro nicht Ubersteigt4. bei Vertragen, die dem Fern- und Auswartsgeschafte-Gesetz oder dem
Versicherungsvertragsgesetz unterliegen, oder

5. bei Vertragserklarungen, die der/die Verbraucherin in korperlicher Abwesenheit des Unternehmers/der
Unternehmerin abgegeben hat, es sei denn, dass er/sie dazu vom Unternehmer/von der Unternehmerin gedrangt
worden ist.

RUCKTRITTSBELEHRUNG
gem. § 3A KSchG

Ist der/die Investor:in Verbraucher:in iSd § 1KSchG, kénnen diese von ihrem Vertragsantrag oder vom Vertrag gem.
§ 3a KSchG zuriicktreten, wenn ohne ihre Veranlassung fir ihre Einwilligung mafsgebliche Umstande, welche
der/die Unternehmer:in im Zuge der Vertragsverhandlungen als wahrscheinlich dargestellt hat, nicht oder nur in
erheblich geringerem Ausmafg eintreten.

Mafigebliche Umsténde sind:

1. Die Erwartung der Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten, die erforderlich ist, damit die Leistung des
Unternehmers/der Unternehmerin erbracht oder von dem:der Verbraucher:in verwendet werden kann.

2. Die Aussicht auf steuerliche Vorteile.
3. Die Aussicht auf eine 6ffentliche Férderung.
4. Die Aussicht auf einen Kredit.

Die Erklarung des Ricktritts ist an keine bestimmte Form gebunden (siehe oben zu § 3 KSchG). Der Riicktritt kann
binnen einer Woche erklart werden. Die Frist beginnt zu laufen, sobald fiir den/die Verbraucher:in erkennbar ist,
dass die genannten Umstande nicht oder nur in erheblich geringerem Ausmafs eintreten und er eine schriftliche
Belehrung Uber dieses Riicktrittsrecht erhalten hat. Das Riicktrittsrecht erlischt jedoch spatestens einen Monat
nach der vollstandigen Erfillung des Vertrags durch beide Vertragspartnerinnen, bei Bankvertrdgen mit einer ein
Jahr Ubersteigenden Vertragsdauer spatestens einen Monat nach dem Zustandekommen des Vertrags.
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Dieses Riicktrittsrecht steht dem/der Verbraucherin in den Fillen des § 3a Abs 4 KSchG nicht zu, also wenn:

1. der/die Investor:in bereits bei den Vertragsverhandlungen wusste oder wissen musste, dass die mafigeblichen
Umsténde nicht oder nur in erheblich geringerem Ausmafs eintreten werden,

2. der Ausschluss des Rucktrittsrechts im Einzelnen ausgehandelt worden ist,
3. der/die Unternehmer:in hat sich zu einer angemessenen Anpassung des Vertrags bereit erklart oder

4. der Vertrag dem Versicherungsvertragsgesetz unterliegt.

RUCKTRITTSBELEHRUNG
gem. § 8FernFinG

Ist der/die Investor:in Verbraucher:in iSd § 1 KSchG und ist der Vertrag unter ausschlieklicher Verwendung eines
oder mehrerer Fernkommunikationsmittel im Rahmen eines fiir den Fernabsatz organisierten Vertriebs- oder
Dienstleistungssystems des Unternehmers/der Unternehmerin abgeschlossen worden , kénnen Investorinnen
binnen 14 Tagen vom Vertrag zuriicktreten. Die Frist beginnt mit dem Tag des Vertragsabschlusses. Erhélt der:.die
Verbraucher:in die Vertragsbedingungen und Vertriebsinformationen erst nach dem Vertragsabschluss, beginnt
die Frist mit dem Erhalt aller Informationen.

Kein Riicktrittsrecht besteht bei:

. Vertragen Uber Finanzdienstleistungen, deren Preis auf dem Finanzmarkt Schwankungen unterliegt, auf die
der/die Unternehmer:in keinen Einfluss hat und die innerhalb der Riicktrittsfrist auftreten kdnnen, insbesondere
Uber Dienstleistungen im Zusammenhang mit Devisen, Geldmarktinstrumenten, handelbaren Wertpapieren,
Anteilen an Anlagegesellschaften, Finanztermingeschaften (Futures) einschliefslich gleichwertiger Instrumente
mit Barzahlung, Zinstermingeschaften (FRA), Zins- und Devisenswaps sowie Swaps auf Aktien- oder
Aktienindexbasis ("Equity Swaps") sowie Kauf- oder Verkaufsoptionen auf alle genannten Instrumente
einschliefslich gleichwertiger Instrumente mit Barzahlung, wie insbesondere Devisen- und Zinsoptionen;

N

. Vertragen Uber Reise- und Gepackversicherungen oder dhnliche kurzfristige Versicherungen mit einer Laufzeit
von weniger als einem Monat und

w

. Vertragen, die mit ausdriicklicher Zustimmung des Verbrauchers/der Verbraucherin von beiden Seiten bereits
voll erfllt wurden, bevor der/die Verbraucher:in sein/ihr Riicktrittsrecht austibt.
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Grillparzerstralie 18-20

BETEILIGUNGSERKLARUNG ropotne
Barzeiohnung Fax +43 732 660 847-66

office@ifa.at | ifa.at

Baumstadt Floridsdorf - Wien | Lottgasse 5+7

Titel | Vor-|Zuname Beruf

Geburtsdatum Soz.Vers.Nr. (10-stellig)

Zust. Finanzamt Steuer-Nr.

Strafze | Nr. Plz| Ort

Email Telefon

Bankinstitut IBAN

Steuerberater (Kanzlei) Ansprechpartner

Strafze | Nr. Plz| Ort

Ichmochte % Kommanditanteile am Projekt Baumstadt Floridsdorf - Wien | Lottgasse 5+7 erwerben.

Die dabei von mir zu Ubernehmenden anteiligen Investitionskosten werden voraussichtlich
Euro exkl. USt. betragen, davon werde ich Euro Eigenkapital aufbringen.

Ich verpflichte mich, das Beratungshonorar in Héhe von _______% der Gesamtinvestitionskosten, das sind fiir
meinen Anteil Euro fir den Erwerb der Kommanditanteile an IFA Institut fiir Anlageberatung

AG zu bezahlen.

Das Eigenkapital — unter Beriicksichtigung des Barzeichnungsbonus von ______________ Euro - inklusive

Beratungshonorar werde ich in binnen 14 Tagen nach schriftlicher Aufforderung einzahlen:

Eigenkapital Euro vor Gesellschafterversammlung 2026

Wenn ich den Beitritt nicht mitvollziehe, schulde ich der IFA Institut fir Anlageberatung AG weder Honorar noch
Aufwandsentschadigung.

Ich nehme zur Kenntnis, dass die Investition zur gemeinschaftlichen Erzielung von langfristigen Mieteinkinften
dient und damit eine langfristig angelegte Investition mit einem entsprechenden unternehmerischen Risiko
vorliegt.

Beraterin Datum | Unterschrift Investor:in
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RUCKTRITTSBELEHRUNG
gem. § 3 KSchG

Ist der/die Investor:in Verbraucher:in iSd § 1 KSchG und hat er/sie seine/ihre Vertragserklarung weder in den vom
Unternehmer fiir seine/ihre geschaftlichen Zwecke dauernd benitzten Raumen noch bei einem von diesem dafir
auf einer Messe oder einem Markt bentitzten Stand abgegeben, so kann er/sie von seinem/ihrem Vertragsantrag
oder vom Vertrag zurilicktreten. Das Ricktrittsrecht besteht auch dann, wenn der/die Unternehmer:in oder
ein/eine mit ihm/ihr zusammenwirkende:r Dritterr den/die Verbraucher:in im Rahmen einer Werbefahrt, einer
Ausflugsfahrt oder einer dhnlichen Veranstaltung oder durch persénliches, individuelles Ansprechen auf der Strafze
in die vom/von der Unternehmer:in fiir seine/ihre geschéftlichen Zwecke benitzten Raume gebracht hat.

Dieser Rucktritt kann bis zum Zustandekommen des Vertrags oder danach binnen 14 Tagen erklart werden. Der
Lauf dieser Frist beginnt mit der Ausfolgung einer Urkunde, die zumindest den Namen und die Anschrift des
Unternehmers/der Unternehmerin, die zur Identifizierung des Vertrags notwendigen Angaben sowie eine
Belehrung tiber das Ricktrittsrecht, die Rucktrittsfrist und die Vorgangsweise fir die Austibung des Ricktrittsrechts
enthalt, an den/die Verbraucher:in, frihestens jedoch mit dem Zustandekommen des Vertrags, bei Kaufvertragen
iber Waren mit dem Tag, an dem der Verbraucher den Besitz an der Ware erlangt. Ist die Ausfolgung einer solchen
Urkunde unterblieben, so steht dem Verbraucher das Ricktrittsrecht fir eine Frist von zwolf Monaten und 14 Tagen
ab Vertragsabschluss beziehungsweise Warenlieferung zu; wenn der/die Unternehmer:in die Urkundenausfolgung
innerhalb von zwolf Monaten ab dem Fristbeginn nachholt, so endet die verlangerte Rucktrittsfrist 14 Tage nach
dem Zeitpunkt, zu dem der/die Verbraucherin die Urkunde erhalt. Die Erklarung des Ricktritts ist an keine
bestimmte Form gebunden, er ist jedoch mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief,
Telefax oder E-Mail) tiber den Riicktrittsbeschluss des Verbrauchers/ der Verbraucherin an die IFA Institut fiir
Anlageberatung AG, Grillparzerstrafze 18-20, 4020 Linz, zu richten. Die Rucktrittsfrist ist gewahrt, wenn die
Ricktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird.

Die Rucktrittsrechtsbelehrung bezieht sich auf alle dem Bauherrenmodell zugrundeliegenden Vertrage, die
dem/der Verbraucher:in in der Projektdokumentation ausgehandigt wurden. Hinsichtlich der zur Identifizierung
des Vertrags notwendigen Unternehmerdaten wird ebenso auf die Projektdokumentation verwiesen. Mit
Kenntnisnahme und Unterzeichnung dieses Dokumentes/dieser Urkunde erfolgt die Ricktrittsbelehrung und
beginnt der Fristenlauf fir alle Vertrage.

Tritt der/die Investor:in nach § 3 KSchG vom Vertrag zuriick, so hat der/die Unternehmer:in alle empfangenen
Leistungen samt gesetzlichen Zinsen vom Empfangstag an zuriickzuerstatten und den vom/von der Verbraucher:in
auf die Sache gemachten notwendigen und nitzlichen Aufwand zu ersetzen. Fir die Rickzahlung greifen wir auf
dasselbe Zahlungsmittel, das der/die Verbraucher:in bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt hat, zuriick, es
sei denn, es gibt eine Vereinbarung, die ausdriicklich anderes beschliefst. Fir die Rickzahlung werden dem/der
Verbraucher:in keine Entgelte verrechnet. Zug um Zug hat der/die Verbraucher:in die empfangenen Leistungen
zuriickzustellen und dem/der Unternehmer:in ein angemessenes Entgelt fir die Benitzung, einschlieflich einer
Entschadigung fir eine damit verbundene Minderung des gemeinen Wertes der Leistung, zu zahlen; die
Ubernahme der Leistungen in die Gewahrsame des Verbrauchers/der Verbraucherin ist fur sich allein nicht als
Wertminderung anzusehen. Ist die Riickstellung der vom Unternehmer/von der Unternehmerin bereits erbrachten
Leistungen unmoglich oder untunlich, so hat der/die Verbraucherin dem/der Unternehmer:in deren Wert zu
vergiiten, soweit sie ihm/ihr zum klaren und tiberwiegenden Vorteil gereichen. Schadenersatzanspriiche bleiben
davon unberihrt.
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Das Riicktrittsrecht gem. dem KSchG steht dem/der Verbraucher:in nicht zu,

1. wenn er/sie selbst die geschaftliche Verbindung mit dem/der Unternehmer:in oder dessen/deren Beauftragten
zwecks Schliefsung dieses Vertrages angebahnt hat,

2. wenn dem Zustandekommen des Vertrages keine Besprechungen zwischen den Beteiligten oder ihren
Beauftragten vorangegangen sind oder

3. bei Vertragen, bei denen die beiderseitigen Leistungen sofort zu erbringen sind, wenn sie tblicherweise von
unternehmerisch Tatigen aukerhalb ihrer/deren Geschéaftsraume geschlossen werden und das vereinbarte Entgelt
25 Euro, oder wenn das Unternehmen nach seiner Natur nicht in standigen Geschaftsraumen betrieben wird und
das Entgelt 50 Euro nicht Ubersteigt4. bei Vertragen, die dem Fern- und Auswartsgeschafte-Gesetz oder dem
Versicherungsvertragsgesetz unterliegen, oder

5. bei Vertragserklarungen, die der/die Verbraucherin in korperlicher Abwesenheit des Unternehmers/der
Unternehmerin abgegeben hat, es sei denn, dass er/sie dazu vom Unternehmer/von der Unternehmerin gedrangt
worden ist.

RUCKTRITTSBELEHRUNG
gem. § 3A KSchG

Ist der/die Investor:in Verbraucher:in iSd § 1KSchG, kénnen diese von ihrem Vertragsantrag oder vom Vertrag gem.
§ 3a KSchG zuriicktreten, wenn ohne ihre Veranlassung fir ihre Einwilligung mafsgebliche Umstande, welche
der/die Unternehmer:in im Zuge der Vertragsverhandlungen als wahrscheinlich dargestellt hat, nicht oder nur in
erheblich geringerem Ausmafg eintreten.

Mafigebliche Umsténde sind:

1. Die Erwartung der Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten, die erforderlich ist, damit die Leistung des
Unternehmers/der Unternehmerin erbracht oder von dem:der Verbraucher:in verwendet werden kann.

2. Die Aussicht auf steuerliche Vorteile.
3. Die Aussicht auf eine 6ffentliche Férderung.
4. Die Aussicht auf einen Kredit.

Die Erklarung des Ricktritts ist an keine bestimmte Form gebunden (siehe oben zu § 3 KSchG). Der Riicktritt kann
binnen einer Woche erklart werden. Die Frist beginnt zu laufen, sobald fiir den/die Verbraucher:in erkennbar ist,
dass die genannten Umstande nicht oder nur in erheblich geringerem Ausmafs eintreten und er eine schriftliche
Belehrung Uber dieses Riicktrittsrecht erhalten hat. Das Riicktrittsrecht erlischt jedoch spatestens einen Monat
nach der vollstandigen Erfillung des Vertrags durch beide Vertragspartnerinnen, bei Bankvertrdgen mit einer ein
Jahr Ubersteigenden Vertragsdauer spatestens einen Monat nach dem Zustandekommen des Vertrags.
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Dieses Riicktrittsrecht steht dem/der Verbraucherin in den Fillen des § 3a Abs 4 KSchG nicht zu, also wenn:

1. der/die Investor:in bereits bei den Vertragsverhandlungen wusste oder wissen musste, dass die mafigeblichen
Umsténde nicht oder nur in erheblich geringerem Ausmafs eintreten werden,

2. der Ausschluss des Rucktrittsrechts im Einzelnen ausgehandelt worden ist,
3. der/die Unternehmer:in hat sich zu einer angemessenen Anpassung des Vertrags bereit erklart oder

4. der Vertrag dem Versicherungsvertragsgesetz unterliegt.

RUCKTRITTSBELEHRUNG
gem. § 8FernFinG

Ist der/die Investor:in Verbraucher:in iSd § 1 KSchG und ist der Vertrag unter ausschlieklicher Verwendung eines
oder mehrerer Fernkommunikationsmittel im Rahmen eines fiir den Fernabsatz organisierten Vertriebs- oder
Dienstleistungssystems des Unternehmers/der Unternehmerin abgeschlossen worden , kénnen Investorinnen
binnen 14 Tagen vom Vertrag zuriicktreten. Die Frist beginnt mit dem Tag des Vertragsabschlusses. Erhélt der:.die
Verbraucher:in die Vertragsbedingungen und Vertriebsinformationen erst nach dem Vertragsabschluss, beginnt
die Frist mit dem Erhalt aller Informationen.

Kein Riicktrittsrecht besteht bei:

. Vertragen Uber Finanzdienstleistungen, deren Preis auf dem Finanzmarkt Schwankungen unterliegt, auf die
der/die Unternehmer:in keinen Einfluss hat und die innerhalb der Riicktrittsfrist auftreten kdnnen, insbesondere
Uber Dienstleistungen im Zusammenhang mit Devisen, Geldmarktinstrumenten, handelbaren Wertpapieren,
Anteilen an Anlagegesellschaften, Finanztermingeschaften (Futures) einschliefslich gleichwertiger Instrumente
mit Barzahlung, Zinstermingeschaften (FRA), Zins- und Devisenswaps sowie Swaps auf Aktien- oder
Aktienindexbasis ("Equity Swaps") sowie Kauf- oder Verkaufsoptionen auf alle genannten Instrumente
einschliefslich gleichwertiger Instrumente mit Barzahlung, wie insbesondere Devisen- und Zinsoptionen;

N

. Vertragen Uber Reise- und Gepackversicherungen oder dhnliche kurzfristige Versicherungen mit einer Laufzeit
von weniger als einem Monat und

w

. Vertragen, die mit ausdriicklicher Zustimmung des Verbrauchers/der Verbraucherin von beiden Seiten bereits
voll erfllt wurden, bevor der/die Verbraucher:in sein/ihr Riicktrittsrecht austibt.
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INFORMATIONSBLATT & RISIKOHINWEISE
1210 Wien | Lottgasse 5+7

Ich,

Titel | Vorname | Nachname

Geburtsdatum

StraBe | Hausnummer

PLZ|Ort

habe die Information zur Kommanditbeteiligung an der Lottgasse 5+7 Entwicklungs GmbH & Co KG,
FN 684598m mit der Liegenschaftsadresse Lottgasse 5+7, 1210 Wien (,Gesellschaft) erhalten und zur Kenntnis
genommen. Ich bestétige, dass mir keine von den in schriftlicher Form (ibergebenen Informationen abweichenden
Angaben gemacht wurden und ich mich vor Abgabe meines Beteiligungsanbots ausreichend iiber die mit der
Beteiligung verbundenen wirtschaftlichen und rechtlichen Risiken sowie steuerlichen Auswirkungen informiert
habe. Dariiber hinaus wurde ich von meiner Beraterin/meinem Berater wie folgt informiert:

1

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Der/Die Investor:in wird gemeinsam mit anderen Investorinnen Kommanditist:in an der Gesellschaft. Ein:e
Kommanditist:in haftet Dritten gegeniiber, und sohin den Glaubiger:innen der Gesellschaft, bis zur Hohe ihrer/
seiner im Firmenbuch eingetragenen Haftsumme. Fiir den Fall, dass die Hohe der geleisteten Pflichteinlage
nicht die Haftsumme erreicht, trifft den/die Kommanditist:in eine primare, unmittelbare, persénliche und
solidarische Haftung gegeniiber den Glaubiger:innen der Gesellschaft in der Hohe der Differenz zwischen
der auf seinen/ihren Kommanditanteil entfallenden Haftsumme und der von ihm/ihr geleisteten Pflichteinlage.
Die Haftung einer Kommanditistin/eines Kommanditisten erlischt im Aufsenverhéltnis somit nur dann, sofern
die Einlage bis zur Hohe der Haftsumme voll geleistet und nicht riickbezahlt wurde. Die Leistung eines
Gesellschafterzuschusses in Form eines Aufgelds an die Gesellschaft gilt nicht ohne weiteres als Leistung einer
Pflichteinlage in die Gesellschaft, da das Aufgeld anderen Regeln als die Einlage unterliegt. Anders als die Einlage
darf das Aufgeld von der Gesellschaft an die Kommanditistin/den Kommanditisten zuriickgezahlt werden. Eine
solche Rickzahlung des von der Kommanditistin/vom Kommanditisten an die Gesellschaft gezahlten Aufgelds
ist etwa geplant, um bereits vor Erreichen eines Bilanzgewinns Riickflisse an die Kommanditist:iinnen in Form
von Entnahmen zu erméglichen.

Aufgrund der Pfandbarkeit und Abtretbarkeit von Anspriichen der Gesellschaft gegenlber ihren
Gesellschafterinnen kann es dariiber hinaus in Féllen, in denen der/die Kommanditist:in Uber den Betrag
der Haftsumme weitere Zahlungsverpflichtungen gegeniiber der Gesellschaft hat, zu einer indirekten
Haftung einer Kommanditistin/eines Kommanditisten kommen. Diese erlischt erst, wenn sie/er auch diesen
Zahlungsverpflichtungen nachgekommen ist. Die Rechte und Pflichten der Kommanditistinnen sind im
Gesellschaftsvertrag geregelt. Subsididr kommen die Bestimmungen des Unternehmensgesetzbuches (UGB)
zur Anwendung.

Ein offentliches Angebot darf im Inland nur erfolgen, wenn spatestens einen Bankarbeitstag davor ein nach
den Bestimmungen des KMG 2019 erstellter und kontrollierter Prospekt verdffentlicht wurde. Bei dieser
Beteiligung handelt es sich - aufgrund des Ausnahmetatbestandes gemafs § 3 Abs 1Z 2 KMG 2019 - um kein
prospektpflichtiges Angebot.
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Die nachstehenden Risikohinweise stellen eine exemplarische (und nicht abschliefzende) Auflistung moglicher
Risiken dar, welche einzeln oder auch in Kombination auftreten kénnen. Dies kann unter anderem zur Folge
haben, dass die prognostizierten Einzahlungen iiberschritten/Tilgungen nicht erreicht werden kénnen und/
oder es zu einem teilweisen oder auch ganzlichen Verlust des eingesetzten Kapitals kommen kann.

RISIKOHINWEISE

. Modellbezogene Risiken

Beteiligung

Bei der Investition in das gegenstandliche Projekt handelt es sich um eine Kommanditbeteiligung. Der/Die
Kommanditist:in trdgt somit auch ein unternehmerisches Risiko, sowie ein Risiko, das sich im vollstandigen
Verlust des fiir die Beteiligung eingesetzten Kapitals, in der beschriebenen persénlichen Haftung und in der
Rickzahlung von der Insolvenzanfechtung unterliegender erhaltener Betrdge manifestieren kann.

Anderung der Marktlage
Die Prognoserechnung beruht auf Erfahrungswerten, sowie den derzeitigen Marktverhaltnissen (z.B.: Nachfrage,
Mietzinsschwankungen u.a.) und enthélt zukunftsgerichtete Aussagen, deren Eintritt zum heutigen Tag nicht
vorgesehen werden kann.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Entsprechend den Prognoserechnungen in der Information ,1210 Wien | Lottgasse 5+7“ welche libergeben
wurde, ergibtsichzwischenden-demKommanditanteilentsprechenden-Entnahmen bzw. Gewinnzuweisungen
und den notwendigen laufenden Kreditriickzahlungen eine ,Unterdeckung®, fiir die zusétzliche monatliche
Einzahlungen auf das Kreditkonto zu leisten sind. Bleibt das wirtschaftliche Ergebnis der Gesellschaft und
der Beteiligung hinter der Prognoserechnung zuriick, steigt das Ausmafg der monatlichen ,Unterdeckung” und
folglich auch das Ausmafz der von der Kommanditistin/vom Kommanditisten zusatzlich monatlich zu leistenden
Einzahlungen.

Anderung der Gesetzeslage

Das Modell beruht auf der in Osterreich derzeit geltenden Gesetzeslage, der herrschenden Verwaltungspraxis
sowie der aktuellen Rechtsprechung der Osterreichischen Hochstgerichte und stitzt sich auf die zur Zeit
gegebenen Marktverhéltnisse, die sich in Zukunft - unter Umstanden auch riickwirkend - andern kénnen. Dies
beeinflusst nicht die Geschaftsgrundlage. Insbesondere die steuerrechtliche Behandlung kann sich andern und
somit die Prognoserechnung beeinflussen.

Gesellschaftsvertrag

Jede Gesellschafterin/Jeder Gesellschafter unterwirft sich den Rechten und Pflichten laut Gesellschaftsvertrag.
Die personliche Handlungsmaoglichkeit der einzelnen Kommanditist:innen kann nur wie im Gesellschaftsvertrag
geregelt ausgelibt werden.

Gegenparteirisiko

Die Gesellschaft ist als Vermieterin/Verpachterin dariiber hinaus dem Risiko von Zahlungsverzug,
Zahlungseinstellungen oder Bonitatsverschlechterungen ihrer Vertragspartnerinnen ausgesetzt. Eine
Materialisierung dieses Risikos kann das wirtschaftliche Ergebnis der Gesellschaft und der Beteiligung negativ
beeinflussen und zu geringeren oder ganz ausbleibenden Auszahlungen an den/die Kommanditist:in fiihren.
Die Gesellschafterinnen der Gesellschaft werden der Gesellschaft Eigenmittel (in Form von Einlagen bzw.
eines Aufgelds) zur Verfligung stellen. Es besteht das Risiko, dass einzelne oder mehrere Gesellschafterinnen
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ihren Verpflichtungen zur Leistung von Einlagen nicht oder nicht fristgerecht nachkommen und es so zu
einer Unterfinanzierung der Gesellschaft kommt. Dies kann das wirtschaftliche Ergebnis der Gesellschaft
und der Beteiligung negativ beeinflussen und zu geringeren oder ganz ausbleibenden Auszahlungen gem.
Gesellschaftsvertrag an die Kommanditistin/den Kommanditisten fiihren.

Liquiditatsrisiko

Durch eine Inkongruenz von Zahlungseingdngen und Zahlungsausgangen (beispielsweise aufgrund verspateter
Zahlungen von Mieter:innen/Pachterinnen oder unerwartet hoher Abfliisse oder Verzégerungen bei der
Verwertung der Liegenschaft des Liegenschaftsvermogens der Gesellschaft) sowie bei unzureichendem
Zugang zu Kreditlinien kann es zu Liquiditatsengpassen oder -stockungen kommen, die dazu flihren, dass
die Gesellschaft Zahlungspflichten nicht mehr oder nicht rechtzeitig erfiillen kénnen. Dies wiirde das
wirtschaftliche Ergebnis der Gesellschaft und der Beteiligung negativ beeinflussen und zu geringeren oder
ganz ausbleibenden Auszahlungen an die Kommanditistin/den Kommanditisten flihren. Eine solche Situation
konnte auch Nachschiisse der Kommanditistin/des Kommanditisten erfordern.

Objektbezogene Risiken
Risiken aus dem Bauvorhaben

Durch ein Boden- bzw. Baugrundrisiko, sowie durch Baukostenindexerhdhungen von mehr als 2,5% laut
BKI 2020 und der Verrechnung der Schaffung von vermietbaren Mehrflichen, oder durch gesetzliche,
férderungsrechtliche, verordnungsmakige oder behdrdliche Anordnungen oder Auflagen kann es zu erhdhten
Gesamtinvestitionskosten kommen, die nicht im Festpreis inkludiert sind. Die Gesellschafter:innen trifft das
behdrdliche Genehmigungsrisiko. Abhéngig von der vertraglichen Ausgestaltung des Werkvertrages kann es
aufgrund gesetzlicher, forderrechtlicher, verordnungsmafiger oder behérdlicher Anordnungen bzw. Auflagen,
die nach Vertragsabschluss hervorkommen und/oder einer nicht von der Auftragnehmerin/vom Auftragnehmer
zu vertretenden Leistungsbehinderung zu Mehrkosten aus dem Werkvertrag kommen.

Behdrdenrisiko
Den/Die Gesellschafter:in trifft das allgemeine behdrdliche Genehmigungsrisiko.

Finanzierungsrisiko

Es kann zu Zinserhdhungen kommen, die den Ertrag schmalern. Bei variablen Zinssétzen wird der Zinssatz
periodisch neu festgelegt und es besteht die Gefahr, dass Zinssatzerhthungen zu zuséatzlichen Zinskosten
gegeniber dem in der Prognoserechnung angewandten Zinssatz entstehen. Unabhingig vom Erfolg
der Investition sind aufgenommene Kredite jedenfalls riickzuzahlen. Ab der Vermietungsphase ist die
Fremdmittelriickzahlung durch die Gesellschaft und die Kommanditistinnen und Kommanditisten personlich zu
leisten. Daflir stehen die Mieteinnahmen abzgl. Nebenkosten zur Verfligung. In Abhéngigkeit von der gewahlten
Finanzierung sind monatliche Zuzahlungen durch die Kommanditistin/den Kommanditisten persénlich zu
leisten. Entsprechend der Rechtslage und der Rechtsprechung kann eine Belastung durch Negativzinsen oder
sogenannte Strafzinsen entstehen.
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Forderungsrisiko

Die Art und Hohe der Férderung bzw. der Zeithorizont der Zusicherung kann sich gegeniiber den getroffenen
Annahmen éndern, bzw. sind zusatzliche behérdliche Auflagen denkbar. Dariiber hinaus besteht das Risiko,
dass Fordervoraussetzungen nicht erfiillt werden und folglich die Forderbarkeit der Liegenschaft nicht gegeben
ist. Sollte eine Forderung versagt werden, entfallt auch die Grundlage der 1/15-AfA teilweise oder zur Ganze.
Entsprechend der Férderbedingungen ist bei vorzeitiger (iS der Forderbedingungen) Weitergabe der Wohnung
unter Lebenden ein ganzlicher Entfall der Forderung moglich.

Immobilienspezifische Risiken

Die Prognoserechnung setzt Ertrage aus der Vermietung des Objekts voraus. Die prognostizierten Ertrage
sind von einer Vielzahl marktbezogener (wie etwa Marktpreise, Moglichkeit der Aufnahme von Fremdkapital,
Kreditzinsen) und gesamtwirtschaftlicher Faktoren (wie etwa Wahrungspolitik, Wirtschaftsstabilitat,
Arbeitsmarkt, Lohnniveau) abhangig.

Im Objekt gibt es bestehende Mietverhaltnisse. Die Mieter bleiben auch nach dem Kauf in ihren Wohnungen
bzw. Rdumen. Der neue Eigentiimer Gbernimmt die bestehenden Mietvertrage mit n Rechten und Pflichten

Zeitliche Risiken

Die Bauzeit und Behordenverfahren kénnen langer dauern als angenommen und so ebenfalls die Prognosen
beeinflussen (z.B.: dadurch Kostenerhéhungen bzw. Verdnderungen der prognostizierten steuerlichen
Ergebnisse verursachen).

Pandemie- und Kriegsrisiko

Es besteht das Risiko, dass es aufgrund von hoherer Gewalt wie insbesondere Pandemiesituationen
(etwa Covid-19 bzw. SARS-CoV 2) sowie Kriegen (zB. der aktuelle Ukrainekrieg) und daraus resultierenden
Nachwirkungen zu andauernden Lieferproblemen und Handelsschwierigkeiten kommt, wodurch es zu
Bauzeitverzogerungen kommen kann. Diese Risiken - insbesondere im Immobilien- bzw. Bausektor - kénnen
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Gesellschaft und deren Geschiftsbetrieb haben. Diese kdnnten
das wirtschaftliche Ergebnis der Gesellschaft negativ beeinflussen und zu geringeren oder ganz ausbleibenden
Auszahlungen an die Kommanditistin/den Kommanditisten fiihren.

Prognoserisiko

Die Prognoserechnungen wurden auf Basis der derzeitigen wirtschaftlichen, steuerrechtlichen und rechtlichen
Situation erstellt. Die zukinftige Entwicklung der einzelnen Parameter (und somit auch das kiinftige Eintreffen
dieser Prognosen) lassen sich jedoch nicht mit Sicherheit vorhersagen. Der Grad der Genauigkeit der Prognosen
nimmt mit zunehmender Laufzeit der Beteiligung ab. Der/Die Kommanditist:in geht aufgrund der langfristigen
Laufzeit der Beteiligung eine langfristige Bindung ein. Eine sichere Prognose iiber die zukiinftige Entwicklung
des zu erwerbenden Investitionsobjekts und damit tiber die Wertentwicklung des Vermogens der Gesellschaft
und der Beteiligung ist somit nicht moglich.

Die Prognoserechnungen enthalten Prognosen, Schatzungen und Annahmen hinsichtlich der zukinftigen
wirtschaftlichen Entwicklung der Gesellschaft und des Investitionsobjekts. Diese Informationen wurden
basierend auf langjahriger Erfahrung im Immobilienbereich und aufgrund von Annahmen zu zukinftigen
Entwicklungen erstellt. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass die erwarteten Entwicklungen und
erstellten Prognosen fehlerhaft oder nicht vollstandig sind und/oder, dass die Erwartungen und Annahmen in
Zukunft nicht oder nicht in der angenommenen Art und/oder im angenommenen Umfang tatséachlich eintreffen
werden. Dies kann das wirtschaftliche Ergebnis der Gesellschaft und der Beteiligung negativ beeinflussen und
zu geringeren oder ganz ausbleibenden Auszahlungen an den/die Kommanditist:in fiihren.
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2.4. Investorbezogene Risiken | Informationen

Liquiditatsrisiko

Die o.a. Kommanditbeteiligung stellt eine langfristige Investition dar, ein Verkauf ist nur nach Mafsgabe der
einschlagigen Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags zuldssig. Neben den steuerrechtlichen Nachteilen
eines vorzeitigen Ausstieges kann ein Verkauf mit sonstigen weiteren wirtschaftlichen Nachteilen verbunden
sein. Flir Kommanditanteile besteht kein einer Wertpapierbdrse vergleichbarer Zweitmarkt. Fir eine
Kommanditistin/einen Kommanditisten kann es deshalb schwierig sein, eine Interessentin/einen Interessenten
fiir den zu Ubertragenden Kommanditanteil zu finden. Der Preis richtet sich nach Angebot und Nachfrage,
sodass kurzfristige VerduRkerungswiinsche generell ein erhdhtes Risiko von Preisabschldgen beinhalten. Es
kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass sich kein:e Kaufer:in fiir den Kommanditanteil findet. In diesem
Fall kann der/die Kommanditist:in bis zum vereinbarten Datum des Verzichts auf die ordentliche Kiindigung
gemaf; Gesellschaftsvertrag nicht aus der Gesellschaft austreten, da bis zu diesem Datum keine ordentliche
Kiindigung durch die Kommanditistin/den Kommanditisten moglich ist. Dies kann dazu fiihren, dass der/die
Kommanditist:in seinen/ihren Kommanditanteil gar nicht oder nicht zum gewiinschten Zeitpunkt oder zum
gewdlinschten Preis verdufzern kann.

Die Prospektpflicht ist nicht auf das erstmalige 6ffentliche Angebot von Veranlagungen im Inland beschrankt.
Vielmehr 16st jedes offentliche Angebot von Veranlagungen im Inland die Prospektpflicht aus. So fallt
eine allfallige Weiterverdufserung durch die Kommanditistin/den Kommanditisten grundsatzlich unter die
Prospektpflicht, sofern fiir den VerduRerungsvorgang die Voraussetzungen eines Offentlichen Angebots
vorliegen. Sofern einie Kommanditist:in daher beispielsweise im Zusammenhang mit einer beabsichtigten
VerauRkerung ihres/seines Kommanditanteils (oder Teilen davon) als Anbieter:in auftritt und insbesondere
keine der gesetzlich normierten Ausnahmen von der Prospektpflicht vorliegt, hat sie/er die sich aus dem KMG
ergebenden Verpflichtungen zu beachten. Widrigenfalls drohen neben allfalligen zivilrechtlichen Folgen auch
gerichtliche und verwaltungsstrafrechtliche Strafen.

Steuerliche Risiken

Dietatséchliche steuerliche Auswirkungist mafzgeblich von denindividuellen Verhaltnissen der Kommanditistin/
des Kommanditisten (ua. Finanzierungsvariante) abhangig und sollte vor Abgabe der Beitrittserklarung unbedingt
mit dem/der personlichen Steuerberater:in abgeklart werden. Die steuerliche Anerkennung ist den Behdrden
vorbehalten und méglichen Anderungen in der Gesetzgebung, Spruch- oder Verwaltungspraxis der Behorden
unterworfen. Trotz einschlagiger Erfahrung der IFA Finanzgruppe und sorgféltiger Konzeption kann daher keine
Garantie oder Gewahrleistung fiir die Anerkennung der geplanten steuerlichen Ergebnisse in den einzelnen
Wirtschaftsjahren weder dem Grund noch der Hohe nachgegeben werden. Der Eintritt solcher Risiken kann
dazu fiihren, dass gegebenenfalls gezogene steuerliche Vorteile an die Finanzbehdrde zuriickzufiihren sind.

Totalverlustrisiko

Fiir den/die Investor:in besteht das Risiko des Totalverlustes der Vermogensanlage und des eingesetzten
Kapitals. Individuell kdnnen dem/der Investor:in zusétzliche Vermdgensnachteile, z.B. aus einer etwaigen
persdnlichen Fremdfinanzierung, entstehen. Das maximale Risiko besteht in einer Uberschuldung, die bis zur
Privatinsolenz des Investors/ der Investorin fiihren kann. Etwa dann, wenn im Fall von geringen oder keinen
Ruckflissen aus der Vermogensanlage der/die Investor:in finanziell nicht in der Lage ist, die durch die individuell
vereinbarte Fremdfinanzierung entstehende Zins- und Tilgungsbelastung zu bedienen.
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2.5. Aligemeine Hinweise

IFA Marketingzwecke

Der/Die Kommanditist:in nimmt zustimmend zur Kenntnis, dass gegebenenfalls am Objekt Werbemafinahmen
(zB Werbetafeln, Beschriftungen,...) der IFA angebracht werden kénnen.

Digitale Abwicklung

Der/Die Kommanditist:in nimmt zustimmend zur Kenntnis, dass die Unterfertigung von Dokumenten sowie
die Abhaltung von Gesellschafterversammlungen auch auf elektronischem Wege (zB via DocuSign) erfolgen
kann und erklart der/die Kommanditist:in, dass auf Basis der angegebenen Daten (insb. E-Mail-Adresse) eine
eindeutige Zuordnung zur eigenen Person moglich ist.

Allgemeine Risikohinweise

Dieses Bauherrenmodell wurde weder von der Finanzmarktaufsicht noch einer anderen &sterreichischen
Behorde gepriift oder genehmigt. Die Investition féllt nicht unter die gesetzlichen Einlagensicherungs- und
Anlegerentschadigungssysteme. Es handelt sich bei dieser Investition nicht um ein Sparprodukt.

Ort | Datum Unterschrift Investor:in

Titel | Vorname | Nachname
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PROFIL ANLEGER:IN
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Anhand dessen soll festgestellt werden, ob ein IFA Bauherrenmodell mit den Anlagezielen in Einklang steht:

1

INVESTOR:IN

Titel | Vorname | Nachname

StraBe | Hausnummer PLZ|Ort

Telefonnummer E-Mail Adresse

[[] Kopie aktuell giiltiger Reisepass oder Personalausweis liegt bei.

Handlungsart

[] auf eigene Rechnung [ fremde Rechnung als Treuhander

Steuerpflicht

[J unbeschrénkt steuerpflichtig [J beschrénkt steuerpflichtig

Es wird zur Kenntnis genommen, dass diesem Beratungsgesprach ausschliefslich Angaben zu den jeweiligen
individuellen Verhaltnissen zugrunde gelegt werden.

[J Mein:e Berater:in wurde uber die individuellen Verhéltnisse (finanzielle Verhaltnisse/Kenntnisse und Erfah-
rungen/Anlageziele) bereits im Zuge eines friiheren Beratungsgesprachs informiert (siehe Beilage). Seit die-
sem Gesprach sind keine Verdnderungen eingetreten.

BERATER:IN

Name Berater:in

Der/Die Berater:in hat dariiber informiert, dass er/sie sein/ihr Unternehmen als selbsténdige:r gewerbliche:r
Vermogensberater:in und/oder Immobilienmakler:in im eigenen Namen und auf eigene Rechnung tatig ist.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die IFA Institut fiir Anlageberatung AG (,IFA") u.a. Immobilieninvestments,
Beteiligungs- und Bauherrenmodelle entwickelt sowie Mitunternehmeranteile anbietet. Die Vermittlung und
Beratung erfolgt durch autorisierte IFA-Vertriebs- und Kooperationspartner:innen.

FINANZIELLE VERHALTNISSE INVESTOR:IN
Es werden folgende Angaben gemacht:

verfligbares zu veranlagendes Kapital regelmiBig frei verfiigbares Einkommen

Profil Anleger:in | Seite 1von 5
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Nachstehend werden Erfahrungen inkl. Volumen zu Finanzinstrumenten/Dienstleistungen bekannt gegeben

Ich tatige Geschafte
dieser Kategorie be-
reits mehr als

Haufigkeit der
Geschafte durch-
schnittlich p.a.

Umfang der Ge-
schifte in den letz-

ten 5 Jahren (EUR)

Erwerb der
Kenntnisse durch

BAUHERRENMODELLE - KENNTNISSE [ Ja [J nein
Bauherren-
modell O 0Jahre C Nie (Erstkauf) go O Beruf
O 1Jahr [C gelegentlich [ bis 200.000 [ Schulbildung
[0 3Jahre [ regelmifig [0 bis 500.000 [ Eigenstudium
[J 5Jahre [ haufig [J ab 500.000 [J Kundenberatung
ANLEIHEN - KENNTNISSE C Ja ] nein
Standard
Anleihen [J 0Jahre [C Nie (Erstkauf) 0o O Beruf
O 1Jahr [C gelegentlich [J bis 10.000 O Schulbildung
O 3Jahre [ regelmikig [0 bis 50.000 [0 Eigenstudium
[ 5Jahre [C haufig [ ab 50.000 [0 Kundenberatung
Nachrangige
Anleihen [ 0 Jahre [ Nie (Erstkauf) oo 0O Beruf
[ 1Jahr [C gelegentlich [J bis10.000 [0 Schulbildung
[0 3Jahre [ regelmafig [0 bis 50.000 [ Eigenstudium
O 5Jahre [ haufig [ ab 50.000 [0 Kundenberatung
Sonstige
Anleihen O 0Jahre [ Nie (Erstkauf) 0o O Beruf
0 1Jahr [C gelegentlich [J bis 10.000 O Schulbildung
O 3Jahre [ regelmikig [0 bis 50.000 [ Eigenstudium
[ 5Jahre [C haufig [J ab 50.000 [0 Kundenberatung
AKTIEN - KENNTNISSE [ Ja [J nein
Standard
Aktien [J 0Jahre [C Nie (Erstkauf) oo O Beruf
O 1Jahr [C gelegentlich [0 bis10.000 O Schulbildung
[ 3Jahre [ regelmifkig [0 bis 50.000 [ Eigenstudium
O 5Jahre [ haufig [ ab 50.000 [0 Kundenberatung
KLASS. SPARFORMEN - KENNTNISSE O Ja O nein
Spar-
einlagen [0 0Jahre [0 Nie (Erstkauf) 0o O Beruf
Bausparer [ 1Jahr [C gelegentlich [ bis 10.000 [0 Schulbildung
[ 3Jahre [C regelméafig [0 bis 50.000 [0 Eigenstudium
[ 5Jahre [C haufig [J ab 50.000 [0 Kundenberatung
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5. ANLAGEZIELE & RISIKOBEREITSCHAFT INVESTOR:IN

Zweck Veranlagungshorizont Risikobereitschaft
[] Altersvorsorge 7 kurzfristig -4 Jahre [} Geringe Risikobereitschaft
(z.B. Sparbuch, Bausparvertrag)
Ic_h tatige Gesc_héfte Héuﬁgk_eit der Um]_‘_ang_der Ge- Erwerb der . ) o ) - )
dieser Kategorie be- Geschafte durch- schafte in den letz- Kenntnisse durch [J Vermdgensaufbau [ mittelfristig 5-15 Jahre [J Mittlere Risikobereitschaft
reits mehr als schnittlich p.a. ten 5 Jahren (EUR) (z.B. Anleihen, Garantieprodukte)
FONDS - KENNTNISSE ] Ja [ nein [] Zusatzeinkommen [J langfristig mehr als 16 Jahre [] Hohere Risikobereitschaft
Anleihe- (z.B. Aktien-/Immobilienfonds,
fonds [J 0Jahre [J Nie (Erstkauf) o [J Beruf Bauherrenmodelle, KG-Modelle,
[ 1Jahr [] gelegentlich [J bis 10.000 [J Schulbildung Unternehmensbeteiligungen)
[J 3Jahre [ regelmafiig [J bis 50.000 [J Eigenstudium
[ 5Jahre [ haufig [J ab 50.000 [J Kundenberatung [] Diversifikationen ] Sehr hohe Risikobereitschaft
Aktien- (z.B. Optionen, Futures)
fonds [] 0Jahre [ Nie (Erstkauf) o ] Beruf
[ 1Jahr [] gelegentlich [] bis 10.000 [ Schulbildung [] Sonstige:
[J 3Jahre [ regelméfig [J bis 50.000 [J Eigenstudium
[~ 5Jahre [ haufig [ ab50.000 [ Kundenberatung
6. AUFKLARUNG
ZERTIFIKATE - KENNTNISSE ] Ja ] nein Ich bestatige hiermit, dass mich mein:e Berater:in auch lber Folgendes aufgeklart hat, ndmlich dass:
Garantie- _| die Investition in ein IFA Bauherrenmodell eine langfristige Investition (mindestens 20 Jahre) darstellt und
Zertifikate  [] 0 Jahre [J Nie (Erstkauf) 0o [J Beruf das eingesetzte Kapital daher langfristig gebunden ist;
[] 1Jahr [] gelegentlich [] bis10.000 [J Schulbildung . . . . . L . §
s . ) . [] ein vorzeitiger Verkauf von Kommanditanteilen nicht vorgesehen, steuerschédlich und mangels eines offi-
[] 3Jahre [] regelmikig [] bis 50.000 [] Eigenstudium K R X . T
[7 5 Jahre O haufig [ ab50.000 [] Kundenberatung ziellen Sekundédrmarktes nur sehr eingeschrankt moglich ist;
. [] Vergangenheitswerte keine Zusage fiir kiinftige Gewinne darstellen. Die bisherigen Projekte von IFA (z.B.
gz?tsi;ilsste ] 0 Jahre [ Nie (Erstkauf) 0o [ Beruf Verm_ietungsgrad) lassen keine R[]ckschl.Usse auf die En.twicklung des geg_ens.téndlichen Projektes zu. Es
[] 1Jahr [ gelegentlich [] bis10.000 O Schulbildung kann insbesondere zu Nachschussverpflichtungen und einen Ausfall der Mieteinnahmen kommen;
[J 3Jahre [] regelmafsig [J bis 50.000 [J Eigenstudium [] die steuerliche Behandlung von meinen persénlichen Verhltnissen abhingig ist und zukiinftigen Anderun-
[] 5Jahre [] héaufig [] ab50.000 [J Kundenberatung gen unterliegen kann. Mein:e Berater:in hat mir die Empfehlung erteilt, mich von meiner Steuerberaterin/
meinem Steuerberater beraten zu lassen. Mein:e Berater:in nimmt keine steuerliche und rechtliche Bera-
SONSTIGE PRODUKTE - KENNTNISSE ] Ja ] nein tung vor;
Options- [] ich zur Kenntnis nehme, dass das IFA Bauherrenmodell keiner Aufsicht durch die Finanzmarktaufsicht un-
scheine ] 0Jahre [ Nie (Erstkauf) o ] Beruf terliegt:
] 1Jahr [] gelegentlich [ bis10.000 [] Schulbildung
[ 3Jahre O] regelmatig [ bis 50.000 [ Eigenstudium [ kein Prospekt nach dem Kapitalmarktgesetz erstellt wurde.
[] 5Jahre [] héaufig [] ab50.000 Kundenberatung
Sonstige
Produkte [] 0Jahre [] Nie (Erstkauf) o ] Beruf
[ 1Jahr [] gelegentlich [J bis 10.000 [J Schulbildung
[] 3Jahre [] regelméfig [] bis 50.000 [] Eigenstudium
[J 5Jahre [ haufig [J ab 50.000 [] Kundenberatung
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KNOW YOUR CUSTOMER (KYC) - FRAGEBOGEN
1210 Wien | Lottgasse 5+7

7. UBERGEBENE UNTERLAGEN Fillen Sie dieses Formular richtig, vollstandig und wahrheitsgemafs aus, schliefien Sie einen amtlichen Lichtbild-
Ich bestétige hiermit, dass mir mein:e Berater:in folgende Unterlagen iibergeben hat: ausweis an und bestétigen Sie die Richtigkeit der Angaben durch Ihre Unterschrift.
] Informationsblatt & Risikohinweise [ Information & Vertrage [ personliche Prognoserechnung 1. PERSONLICHE DATEN

Titel | Vorname | Nachname

8. SONSTIGES
Dauer Beratungsgesprich Datum | Uhrzeit Geburtsdatum Geschlecht Staatsbiirgerschaft
StraBe | Hausnummer PLZ|Ort
Ich bin
Unterschrift Berater:in Unterschrift Investor:in | Deviseninlander:in [] Devisenauslander:in
Titel | Vorname | Nachname 2. ART DES GESCHAFTS

Kauf eines Unternehmens (Beteiligung an einem Unternehmen)

3. ZWECK DES GESCHAFTS
Erwerb eines Kommanditanteils zur indirekten Beteiligung an der Liegenschaft EZ 6873, KG 01607
GroRjedlersdorf Il, BG Floridsdorf mit der Anschrift Lottgasse 5+7, 1210 Wien.

4. POLITISCH EXPONIERTE PERSON (PEP):

« Sind Sie ein PEP? [] ja ] nein
« Sind Sie ein PEP-Familienmitglied? O ja [ nein
« Sind Sie eine PEP-Nahestehende Person? ] ja ] nein
« Waren Sie innerhalb der letzten 12 Monate eine PEP? O ja [ nein

Falls Sie eine der Fragen unter Punkt 4 mit ,ja“ beantworten, erldutern Sie nachfolgend bitte lhren PEP Status?

5. Eine Beteiligung an der Gesellschaft als Treuhédnder:in ist untersagt. Ich schlieBe diese Transaktion im
eigenen Namen, auf eigene Rechnung und nicht in fremden Auftrag.

6. WOHER STAMMEN DIE FUR DEN ERWERB VERWENDETEN MITTEL

[] Ertrdge aus unselbstandiger Arbeit [] Erbschaft
(z.B. Gehalt, Provision) .
[] Ersparnisse
[] Ertrage aus selbstandiger Arbeit )
(z.B. Gewinnausschiittung, Land- und Forstwirtschaft) [J Pension
] Verkaufserlose [] Sonstiges:

[]  Vermietung & Verpachtung

Ein diesbeziiglicher Nachweis iiber die Mittelherkunft ist den Unterlagen beizulegen.
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ICH BESTATIGE DIE RICHTIGKEIT DER ANGABEN

Ort | Datum Unterschrift Investor:in

Titel | Vorname | Nachname

BEGRIFFSERKLARUNGEN

1

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

26.

2.7.

28.

29.

Amtlicher Lichtbildausweis*

Als amtlicher Lichtbildausweis gelten von einer staatlichen Behdrde ausgestellte Dokumente, die mit einem nicht
austauschbaren, erkennbaren Kopfbild der betreffenden Person versehen sind und den Namen, die Unterschrift und,
soweit dies nach dem Recht des ausstellenden Staates vorgesehen ist, auch das Geburtsdatum der Person sowie die
ausstellende Behdrde enthalten

Politisch Exponierte Person* (PEP) « ,,PEP-Familienmitglied" « , PEP-Nahestehende Person*

Politisch exponierte Personen sind nattirliche Personen, die wichtige 6ffentliche Amter austiben oder ausgelibt haben; dazu
zdhlen insbesondere:Staatschefs/Staatschefinnen, Regierungschefs/Regierungschefinnen, Minister:innen, stellvertretende
Minister:innen und Staatssekretare/Staatssekretarinnen; im Inland betrifft dies insbesondere den Bundesprasidenten/die
Bundesprasidentin, den/die Bundeskanzler:in und die Mitglieder der Bundesregierung und der Landesregierungen;

Parlamentsabgeordnete oder Mitglieder vergleichbarer Gesetzgebungsorgane; im Inland betrifft dies insbesondere die
Abgeordneten des Nationalrates und des Bundesrates;

Mitglieder der Fiihrungsgremien politischer Parteien; im Inland betrifft dies insbesondere Mitglieder der Fiihrungsgremien
von im Nationalrat vertretenen politischen Parteien;

Mitglieder von obersten Gerichtshofen, Verfassungsgerichtshdfen oder sonstigen hohen Gerichten, gegen deren
Entscheidungen, von aufzergewohnlichen Umstanden abgesehen, kein Rechtsmittel mehr eingelegt werden kann; im
Inland betrifft dies insbesondere Richter des Verfassungsgerichtshofs, des Verwaltungsgerichtshofs und des Obersten
Gerichtshofs;

Mitglieder von Rechnungshdfen oder der Leitungsorgane von Zentralbanken; im Inland betrifft dies insbesondere den
Prasidenten/die Prasidentin des Rechnungshofs sowie die Direktor:innen der Landesrechnungshéfe und Mitglieder des
Direktoriums der Oesterreichischen Nationalbank;

Botschafterinnen, Geschiaftstragerinnen und hochrangige Offiziere/Offizierinnen der Streitkréfte; im Inland sind
hochrangige Offiziere/Offizierinnen der Streitkrafte insbesondere Militarpersonen ab dem Dienstgrad Generalleutnant:in;

Mitglieder der Verwaltungs-, Leitungs- oder Aufsichtsorgane staatseigener Unternehmen; im Inland betrifft dies
insbesondere Unternehmen, bei denen der Bund mit mindestens 50% des Stamm-, Grund- oder Eigenkapitals beteiligt ist
oder die der Bund alleine betreibt oder die der Bund durch finanzielle oder sonstige wirtschaftliche oder organisatorische
Mafsnahmen tatsachlich beherrscht; bei Unternehmen an denen ein Land mit mindestens 50% des Stamm-, Grund-
oder Eigenkapitals beteiligt ist oder die ein Land alleine betreibt oder die ein Land durch finanzielle oder sonstige
wirtschaftliche oder organisatorische Mafinahmen tatséchlich beherrscht - sofern der jéhrliche Gesamtumsatz eines
solchen Unternehmens 1.000.000 Euro Ubersteigt - der Vorstand bzw. die Geschéftsfiihrung. Der jahrliche Gesamtumsatz
bestimmt sich nach den jahrlichen Umsatzerlésen aus dem letzten festgestellten Jahresabschluss;

Direktor:innen, stellvertretende Direktor:innen und Mitglieder des Leitungsorgans oder eine vergleichbare Funktion bei
einer internationalen Organisation.

Keine der unter Z 1 bis 8 angefiihrten &ffentlichen Funktionen umfasst Funktionstrager:innen mittleren oder niedrigeren
Ranges.
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Familienmitglieder politisch exponierter Personen sind insbesondere:
Die Ehegattin/der Ehegatte einer politisch exponierten Person, eine der Ehegattin/dem Ehegatten einer politisch
exponierten Person gleichgestellte Person oder die Lebensgefahrtin/der Lebensgefahrte im Sinn von § 72 Abs. 2 StGB;

Die Kinder (einschliefslich Wahl- und Pflegekinder) einer politisch exponierten Person und deren Ehegattin/Ehegatten, der
Ehegattin/de Ehegatten gleichgestellte Personen oder Lebensgefahrtin/Lebensgefahrten im Sinn von § 72 Abs. 2 StGB;

Die Eltern einer politisch exponierten Person.

h

Politisch exponierten Personen bek 'maBen de Personen sind:

natlirliche Personen, die bekanntermaken gemeinsam mit einer politisch exponierten Person wirtschaftliche
Eigentiimer:innen von juristischen Personen oder vergleichbar vereinbarten Strukturen sind oder sonstige enge
Geschéftsbeziehungen zu einer politisch exponierten Person unterhalten, oder

natiirliche Personen, die alleinige wirtschaftliche Eigentiimer:innen einer juristischen Person oder einer vergleichbar
vereinbarten Struktur sind, welche bekanntermafzen de facto zugunsten einer politisch exponierten Person errichtet
wurde.
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Einwilligung Datenschutz
1210 Wien | Lottgasse 5+7

Herr | Frau

Titel | Vorname | Nachname

Geburtsdatum

StraBe | Hausnummer

PLZ|Ort

Ich bestatige hiermit die Kenntnisnahme der Datenschutzinformationen (Stand Oktober 2026).

O]

Ich stimme ausdriicklich zu, dass die IFA Institut fiir Anlageberatung Aktiengesellschaft meine personenbezo-
genen Daten (wie z.B. Vor- und Nachname, E-Mail, Adresse, Telefon- und Faxnummer) an beauftragte Makler
weitergeben kann, damit Sie Maklern als potenzieller Interessent fiir neue Angebote vorgeschlagen werden
kénnen.

Ich stimme ausdriicklich zu, dass ich mittels E-Mail-Newsletter lber interessante Neuigkeiten und Angebote
zu IFA Produkten oder &hnlichen Anlegerprodukten durch die IFA Institut fir Anlageberatung Aktiengesell-
schaft und durch folgende Unternehmen Soravia Investment Holding GmbH, Soravia Equity GmbH, ADO-
MO Beteiligungs GmbH (samt deren Tochtergesellschaften), SoHospitality GmbH, Xenios Hospitality Hol-
ding GmbH, Xenios Management GmbH, Loisium Holding GmbH, SORAVIA Investment Management GmbH,
IFA Institut fiir Anlageberatung Aktiengesellschaft, IFA Invest GmbH, SORAVIA Development GmbH, SoReal
GmbH, SEMA Vermogensverwaltung GmbH, Planquadr.at Investment GmbH, Soravia Deutschland GmbH, So-
Real Deutschland GmbH informiert werde. Informationen zur Datenverarbeitung im Rahmen des Newsletter-
Versandes konnen Sie den Datenschutzerklarungen der jeweiligen Websites der aufgefiihrten Unternehmen
entnehmen, die auch in den Newslettern verlinkt sind. Sie kénnen die Einwilligung in die Ubermittlung lhrer
Daten jederzeit unter datenschutz@ifa.at widerrufen. Sollte die Ubermittlung bereits erfolgt sein, werden wir
die Unternehmen dariiber informieren, dass Sie keine Newsletter erhalten mochten. Sie kénnen die jeweiligen
Newsletter zudem mittels der Abmeldelinks in den E-Mails abbestellen.

Die Einwilligung ist freiwillig. Sie kénnen die Einwilligung in die Ubermittlung Ihrer Daten jederzeit unter daten-
schutz@ifa.at widerrufen. Sollte die Ubermittlung bereits erfolgt sein, werden wir die Makler/Vertriebspartner da-
riber informieren, dass Sie die Daten I6schen missen.

Die Datenschutzerklarung und das Impressum der IFA Institut fir Anlageberatung Aktiengesellschaft finden Sie
unter: https://www.ifa.at/datenschutz bzw. https:/www.ifa.at/impressum

Kontaktieren Sie jederzeit die IFA Institut fiir Anlageberatung Aktiengesellschaft (datenschutz@ifa.at), um bereits
erfolgte Einwilligungen zu widerrufen bzw. abzuandern.

Ort | Datum Unterschrift Investor:in

Titel | Vorname | Nachname
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DATENSCHUTZINFORMATIONEN
1210 Wien | Lottgasse 5+7

2.2,

VERANTWORTLICHER

IFA Institut fir Anlageberatung Aktiengesellschaft
Grillparzerstrafie 18-20
4020 Linz, Austria

Vorstand: Mag. Erwin F. Soravia

Link zum Impressum: https:/www.ifa.at/impressum
Kontakt zentrale Datenschutzstelle: datenschutz@ifa.at

KATEGORIEN PERSONENBEZOGENER DATEN, VERARBEITUNGSZWECK UND RECHTSGRUNDLAGE

. Datenkategorien

Wir verarbeiten folgende Kategorien personenbezogener Daten:

» Namensdaten wie z.B. Anrede, Titel, Name, Vorname(n)

« Kontaktdaten wie z.B. postalische Adresse(n), E-Mail-Adresse, Telefon- und Faxnummern

 Legitimationsdaten wie zB. Geburtstag und -ort, Staatsangehdrigkeit, Ausweisdaten, Wohnsitz oder
gewohnlicher Aufenthaltsort.

« Bankverbindungen und steuerliche Daten wie die zusténdige Finanzbehdrde, Steuernummern

« Informationen iiber Ihre wirtschaftlichen Verhaltnisse z.B. Art, Hohe und Herkunft von Vermogenswerten

« Daten zu lhren Anlageprodukten

« Werbe- und Vertriebsdaten wie z.B. Dokumentationsdaten, Beratungsprotokolle, Angaben zum Sachver-
stand

Verarbeitungszwecke und Rechtsgrundlagen
Wir verarbeiten Ihre personenbezogenen Daten

« zur Erfillung der vorvertraglichen Pflichten priifen wir, ob die Voraussetzungen fiir eine Zeichnungen, zur
Anlegerbetreuung und Ubertragung von Anteilen an andere Personen vorliegen und verarbeiten zur Erfiil-
lung des Vertrages mit Ihnen, diejenigen personenbezogenen Daten, die zur Anlagenbetreuung erforderlich
sind. Rechtsgrundlage ist Art. 6 Abs. 18.1lit. b DSGVO.

« zur Erfiillung unserer rechtlichen Verpflichtungen als Kapitalverwaltungsgesellschaft der von verwalteten
Investmentgesellschaften gemafk Art. 6 Abs. 18.1lit. c DSGVO.

«  Wir miissen regulatorische Vorgaben (z.B. der Finanzmarktaufsicht) einhalten.

« Insofern miissen wir Identitats- und Alterspriifungen sowie Betrugs- und Geldwaschepraventionen durch-
fiihren, steuerrechtliche Kontroll- und Meldepflichten einhalten und Ihren Sachverstand sowie Ihre Erfah-
rungen und Kenntnisse bei Anteilen an Investmentgesellschaften, die nur an besondere Kategorien von
Anlegern vertrieben werden diirfen, bewerten.

« im Rahmen unserer Interessen und der Interessen Dritter gemaf; Art. 6 Abs. 1S.1lit. f DSGVO lhre personen-
bezogenen Daten zur Geltendmachung von Anspriichen und Verteidigung bei rechtlichen Streitigkeiten,
der Gewabhrleistung der [T-Sicherheit und des IT-Betriebs unseres Unternehmens, zur Verhinderung und
Aufklérung von Straftaten und zur Risikosteuerung in unserem Unternehmen und bei verbundenen Unter-
nehmen.

« zu Marketingzwecken, sofern Sie diesbeziiglich gemak Art. 6 Abs.1S.1lit. a DSGVO eingewilligt haben. Zu-
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IFA | Institut fiir
Anlageberatung

dem (ibermitteln wir lhre personenbezogenen Daten an andere konzernangehdrige Unternehmen, wenn Sie
uns eine Einwilligung erteilt haben.

HERKUNFT IHRER DATEN
Wir verarbeiten personenbezogene Daten, die wir von Ihnen zur Erfiillung unserer vertraglichen Verpflichtun-
gen bei der Mitwirkung an der Verwaltung von Vermégensanlagen und Investmentgesellschaften erhalten.

Zudem verarbeiten wir — soweit fir die Erfillung unserer rechtlichen Verpflichtungen erforderlich - personen-
bezogene Daten, die wir aus 6ffentlich zugénglichen Quellen wie z.B. Firmenbuch, Transparenzregister erho-
ben haben oder die uns von einer Vertriebsstelle (z.B. lhrem Kreditinstitut oder lhrem Finanzanlagenvermittler)
oder von sonstigen Dritten (z.B. lhrem Steuerberater) libermittelt wurden.

SPEICHERDAUER

Wir verarbeiten und speichern lhre personenbezogenen Daten nur solange es flr die Erfiillung der oben ge-
nannten Zwecke, insbesondere unserer vertraglichen und gesetzlichen Pflichten, erforderlich ist.

Es kénnen dariiber hinaus gesetzliche Aufbewahrungspflichten bestehen. Zu nennen sind das Unternehmens-
gesetzbuch (UGB), die Bundesabgabenordnung (BAO) sowie das Finanzmarkt-Geldwéschegesetz. Die dort
vorgegebenen Fristen zur Aufbewahrung bzw. Dokumentation betragen zwei bis zehn Jahre.

Nach §§ 1153 ff iV.m 1486 (ABGB) kdnnen zudem Verjahrungsfristen bis zu 30 Jahre bestehen, wobei die regel-
mafkige Verjahrungsfrist drei Jahre betragt.

KATEGORIEN VON EMPFANGERN PERSONENBEZOGENER DATEN

Wir tibermitteln folgenden Kategorien von Empfangern Ihre personenbezogenen Daten:

Offentliche Stellen und Institutionen (z.B. Finanzbehérden, Baubehdrden, Férderstellen, Strafverfolgungsbe-
hérden) bei Vorliegen einer rechtlichen Verpflichtung

Finanzanlagenvermittler, Kredit- und Finanzdienstleistungsinstitute oder vergleichbare Einrichtungen zur Er-
fiillung des Vertrages mit Ihnen

Anlage- und Investmentgesellschaften, deren geschaftsfiihrende Gesellschafter und Treuhénder zur Erfiil-
lung des Vertrages mit lhnen

Rechtsanwalts- und Steuerrechtskanzleien, Wirtschaftspriifer im Rahmen unseres berechtigten Interesses

konzernangehdrigem Unternehmen (insbesondere IWB Institut fiir Anlageberatung Aktiengesellschaft, Freu-
de am Wohnen Wohnbau-GmbH) zur Erfiillung des Vertrages mit lhnen bzw. bei Vorliegen einer Einwilligung

Zudem ibermitteln wir personenbezogenen Daten an folgende externe Dienstleister ein:

Wirtschaftsberater

Bankinstitute
« Rechtsanwalte
IT-Dienstleister

« Makler und Vertriebspartner
Totalunternehmer
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7.2.

73.

74.

75.

IFA | Institut fiir
Anlageberatung

e Hausverwaltung
« Versicherungsunternehmen und sonstige Schadens- und Sachversicherungen.

Bei der Verarbeitung personenbezogener Daten bedienen wir uns teilweise sog. Auftragsverarbeiter. Eine Auf-
tragsverarbeitung liegt vor, wenn eine andere Stelle weisungsgebunden im Schwerpunkt mit der Verarbeitung
personenbezogener Daten beauftragt wird. Die Auftragsverarbeiter werden von uns unter besonderer Be-
riicksichtigung der Eignung der von ihnen getroffenen technischen und organisatorischen Maznahmen sorgfél-
tig ausgewahlt und auf deren Einhaltung tiberpriift. Bei der Ubermittlung an externe Stellen in Drittlandern, d.h.
auferhalb der EU bzw. des EWR, stellen wir sicher, dass diese Stellen Ihre personenbezogenen Daten mit der
gleichen Sorgfalt behandeln wie innerhalb der EU bzw. des EWR. Wir libermitteln personenbezogene Daten
nur in Drittlander, bei denen die EU-Kommission ein angemessenes Schutzniveau bestatigt hat oder wenn wir
den sorgfaltigen Umgang mit den personenbezogenen Daten durch vertragliche Vereinbarungen (z.B. durch
Standarddatenschutzklauseln der EU-Kommission) oder andere geeignete Garantien sicherstellen.

PFLICHT ZUR BEREITSTELLUNG PERSONENBEZOGENER DATEN

Soweit wir, wie vorstehend beschrieben, Ihre Daten zu Zwecken der Begriindung, Durchfiihrung und Beendi-
gung lhres Vertragsverhaltnisses verarbeiten, sind Sie vertraglich verpflichtet, uns diese Daten zur Verfiigung
zu stellen. Gleiches gilt, soweit wir Ihre Daten verarbeiten, um unseren rechtlichen Pflichten nachkommen zu
konnen.

IHRE RECHTE

Recht auf Widerruf lhrer datenschutzrechtlichen Einwilligung nach Art. 7 Abs. 3 S.1DSGVO

Sie konnen eine Einwilligung in die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten jederzeit mit Wirkung fiir die
Zukunft widerrufen. Durch den Widerruf der Einwilligung wird die Rechtmafsigkeit der aufgrund der Einwilli-
gung bis zum Widerruf erfolgten Verarbeitung nicht beriihrt.

Auskunftsrecht nach Art. 15 DSGVO i. V. m. § 34 BDSG

Sie haben das Recht, eine Bestétigung darliber zu verlangen, ob wir personenbezogene Daten verarbeiten, die
Sie betreffen. Ist dies der Fall, so haben Sie das Recht auf Auskunft iiber diese personenbezogenen Daten so-
wie auf weitere Informationen z. B. die Verarbeitungszwecke, die Kategorien verarbeiteter personenbezogener
Daten, die Empfanger und die geplante Dauer der Speicherung bzw. die Kriterien fir die Festlegung der Dauer.

Recht auf Berichtigung und Vervollstandigung nach Art. 16 DSGVO
Sie haben das Recht, unverziglich die Berichtigung unrichtiger Daten zu verlangen. Unter Beriicksichtigung der
Zwecke der Verarbeitung haben Sie das Recht, die Vervollstandigung unvollstandiger Daten zu verlangen.

Recht auf Léschung (,Recht auf Vergessenwerden®) nach Art. 177 DSGVO i. V. m. § 35 BDSG

Sie haben ein Recht zur Léschung, soweit die Verarbeitung nicht erforderlich ist. Dies ist beispielsweise der
Fall, wenn Ihre Daten fiir die urspriinglichen Zwecke nicht mehr notwendig sind, Sie Ihre datenschutzrechtliche
Einwilligungserklarung widerrufen haben oder die Daten unrechtmakig verarbeitet wurden.

Recht auf Einschrankung der Verarbeitung nach Art. 18 DSGVO
Sie haben ein Recht auf Einschrankung der Verarbeitung, z. B. wenn Sie der Meinung sind, die personenbezo-
genen Daten seien unrichtig.

Einwilligung Datenschutz IFA | Seite 4 von 5



76.

7.7.

7.8.

7.9.

IFA | Institut fiir
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Recht auf Dateniibertragbarkeit nach Art. 20 DSGVO
Sie haben das Recht, die Sie betreffenden personenbezogenen Daten in einem strukturierten, gangigen und
maschinenlesbaren Format zu erhalten.

Widerspruchsrecht nach Art. 21 DSGVO

Sie konnen einer Datenverarbeitung aus Griinden, die sich aus lhrer besonderen Situation ergeben, wider-
sprechen. Dies gilt jedoch lediglich in solchen Féllen, in denen wir eine Datenverarbeitung zur Erfiillung eines
berechtigten Interesses vornehmen. Falls Sie einen solchen Grund vortragen kdnnen und wir kein zwingendes,
schutzwiirdiges Interesse an der weiteren Verarbeitung geltend machen kénnen, werden wir diese Daten fiir
den jeweiligen Zweck nicht mehr verarbeiten.

Automatisierte Entscheidung im Einzelfall einschlieBlich Profiling nach Art. 22 DSGVO

Sie werden keiner ausschliefslich auf einer automatisierten Verarbeitung lhrer Daten einschlieflich Profiling
beruhenden Entscheidung unterworfen, die Ihnen gegeniiber rechtliche Wirkung entfaltet oder Sie in dhn-
licher Weise erheblich beeintrachtigt.

Beschwerde bei einer Datenschutzaufsichtsbeh&rde nach Art. 77 DSGVO

Sie kénnen jederzeit Beschwerde bei einer Datenschutzaufsichtsbehdrde einlegen, beispielsweise wenn Sie
der Meinung sind, dass die Datenverarbeitung nicht im Einklang mit den datenschutzrechtlichen Vorschriften
steht.

Stand: Oktober 2026
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SELBSTAUSKUNFT
1210 Wien | Lottgasse 5+7

Vor-und Zuname des wirtschaftlich
Berechtigten bzw. Firmenwortlaut

Lichtbildausweis in Kopie beigelegt [ Reisepass Land:

(NICHT abgelaufen!) Zutreffendes bitte ankreuzen [ Personalausweis Land:

Adresse - standiger Wohnsitz

(StraBe, Hausnummer, Tirnummer, Stadt, Land)

Telefonnummer und E-Mail Adresse B

Beruf bzw. Geschaftszweig

Berufsausiibung [ angestellt bei: seit:
| selbstandig als: seit:

Hachste abgeschlossene Ausbildung [ Lehre [ Matura [ berufsbildende Schule
[ Hochschule [ Sonstige:
[ Osterreich [ Sonstige:

Staatsbirgerschaft

Wohnsitz in O seit:

Geburtsdatum | Geburtsland

Familienstand [ ledig [J verheiratet | Lebensgemeinschaft
L verwitwet [ geschieden | getrennt lebend

Name des Ehegatten | Lebenspartners

Geburtsdatum | Geburtsland

Anteil des Ehegatten | Lebenspartners am

Haushaltseinkommen in %

Kinder Anzahl:

(fur die Familienbeihilfe bezogen wird) Geburtsdatum:

Unterhaltsverpflichtung fiir Kinder | Ehegat-

ten monatlich in Euro

Art des Wohnsitzes | Elgfznht_elm [[J monatliche Miete in Euro:
Grofse in mz

KFZ | Privatfahrzeuge (gesamt):

[ Dienstfahrzeuge (gesamt):

Anlegerwohnungen

Anzahl Anlegerwohnungen:
Anzahl Bauherrenmodell-Beteiligungen:

Jahresnettoeinkommen in Euro
zutreffendes bitte ankreuzen
Nachweis in Kopie beilegen

Hohe:

[ EARechnung [[J ESt-Bescheid

[ aktuelle Bilanz der beiden vorangegangenen Jahre
[ Lohn- und Gehaltsnachweis der letzten 3 Monate
[ Sonstige:
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Jahreszusatzeinkommen in Euro
Nachweis in Kopie beilegen

Beschreibung und Nachweis {iber Zusatzeinkommen
(sofern nicht im Jahreseinkommen enthalten)

[ endbest. Gewinnausschiittungen:

[ Mieteinnahmen:

[ Honorarvereinbarungen:

[ Sonstige (Beschreibung):

Eigenkapital Herkunft

Beschreibung der Herkunft der Eigenmittel
(im Einzelfall behalten wir uns die Anforderung
von Nachweisen vor)

[ Schenkungsvertrag

[ Einantwortungsbeschluss

[ Verkauf von Firmenanteilen

[ Erlése aus WP-Ausschiittungen
| Kaufvertrag

[ Arbeitsvertrage

Sonstige (Beschreibung):

Adresse:
EZ:
Immobilien-| Realbesitz mit Angabe der Nutzung Art der Liegenschaft (EFH, Wohnung, Grundsttick ...):
(Eigennutzung, Vermietung, Héhe der monatlichen Wohnnutzflache:
Mieteinnahmen) .
Verkehrswert:
Nutzung:
Adresse:
EZ:
Immobilien-| Realbesitz mit Angabe der Nutzung Art der Liegenschaft (EFH, Wohnung, Grundstiick ...):
(Eigennutzung, Vermietung, Hhe der monatlichen Wohnnutzfliche:
Mieteinnahmen) :
Verkehrswert:
Nutzung:
Adresse:
EZ:
Immobilien- | Realbesitz mit Angabe der Nutzung Art der Liegenschaft (EFH, Wohnung, Grundstiick ...):
(Eigennutzung, Vermietung, Hhe der monatlichen Wohnnutzflache:
Mieteinnahmen) onnnutziiache:
Verkehrswert:
Nutzung:
Art:
Sparguthaben Wert:
verpfandete Anteile:
Art:
Wertpapierdepots Wert:

verpfandete Anteile:

Miinzen | Edelmetalle

Art:
Wert:
verpfandete Anteile:

Versicherungen mit Riickkaufswert

Art:
Wert:
verpfandete Anteile:
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Firmenbeteiligungen

Firma:
Hohe:

Sonstige

Art:
Wert:

Verbindlichkeiten

Institut: Laufzeit:
Kreditart:

Ratenhohe: Volumen:
Sicherheiten:

Anmerkungen:

Verbindlichkeiten

Institut: Laufzeit:
Kreditart:

Ratenhohe: Volumen:
Sicherheiten:

Anmerkungen:

Verbindlichkeiten

Institut: Laufzeit:
Kreditart:

Ratenhohe: Volumen:
Sicherheiten:

Anmerkungen:

Haftung | Birgschaften

Beschreibung:

Bankverbindung

steuerliche Vertretung

Steuerland

Steuernummer

Steueransassigkeit

Liegt eine steuerliche Anséssigkeit aufzerhalb Osterreichs vor?:
[ nein ija

Land:

Steuernummer:

Ich versichere, dass die von mir gemachten Angaben der Wahrheit entsprechen, ich voll geschéftsfahig bin und
iber mein Vermogen bisher ein Insolvenzverfahren weder erdffnet noch beantragt wurde.
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Ich erklare mich bis auf schriftlichen Widerruf damit einverstanden, dass die finanzierende Bank zur Wahrung
berechtigter Interessen (Artikel 6 Abs 1lit f DSGVO [EU] 2016/679) meine personenbezogenen Daten verarbeitet
und folgende Daten von der Kleinkreditevidenz (,KKE*) und der Warnliste der Osterreichischen Kreditinstitute
(,Warnliste*), die derzeit beim Kreditschutzverband von 1870, Wagenseilgasse 7, 1120 Wien, FN 303439i (,KSV
1870%), eingerichtet sind, einholt: Name, Anschrift, Geburtsdatum, Hohe der Verbindlichkeit, Sicherungsmittel,
Riickfiihrungsmodalitdten sowie den Missbrauch von Zahlungsverkehrsinstrumenten. Der KSV 1870 fungiert fiir
Abfragen der KKE und Warnliste als Verantwortlicher im Sinne des Art. 4 Z7 DSGVO

Ich erklare hiermit, verstanden zu haben, dass ich berechtigt bin i) zu priifen, ob und welche personenbezogenen
Daten die Bank gespeichert hat und Kopien dieser Daten zu erhalten, ii) die Berichtigung, Ergdnzung oder das
Ldschen personenbezogener Daten, die falsch sind oder nicht rechtskonform verarbeitet werden zu verlangen,
iii) von der Bank zu verlangen, die Verarbeitung der personenbezogenen Daten einzuschranken, iv) unter den
voraussetzungen des Artikel 21 DSGVO der Verarbeitung zu widersprechen, v) Datenlibertragbarkeit zu verlangen,
vi) die Identitat von Dritten, an welche personenbezogene Daten iibermittelt werden, zu kennen und vii) bei
der zustdndigen Behérde (Osterreichische Datenschutzbehdrde, Barichgasse 40, 1030 Wien, www.dsb.gv.at)
Beschwerde zu erheben. Ich werde hiermit dariiber informiert, dass ich mich bei Fragen an die Steiermarkische
Bank und Sparkassen AG, Sparkassenplatz 4, 8010 Graz, E-Mail: datenschutz@erstegroup.com oder direkt an den
K8V 1870, Abteilung ,Kleinkreditevidenz“ oder ,Warnliste®, Wagenseilgasse 7, 1120 Wien, Telefon: 050 1870-1000,
E-Mail: ksv@ksv.at, wenden kann.

Ich erklare an Eides statt, dass ich die Angaben in diesem Formular gepriift und nach bestem Wissen und Gewissen
wahrheitsgemaf, korrekt und vollstandig gemacht habe. Weiters bestétige ich an Eides statt, dass ich die natlirliche
Person bin, die wirtschaftlich Berechtigter samtlicher Einkiinfte ist, die Gegenstand dieses Formulars sind, bzw.
verwende ich dieses Formular, um meinen Status als natirliche Person, die Eigentimer oder Kontoinhaber eines
auslandischen Finanzinstituts ist, zu dokumentieren.

Sofern eine der in diesem Formular gemachten Angaben unrichtig wird, verpflichte ich mich, diese Anderung
binnen 30 Tagen der finanzierenden Bank mitzuteilen. Des Weiteren verpflichte ich mich, meine jeweils aktuellen
Einkommensunterlagen dem finanzierenden Institut jahrlich unaufgefordert zur Verfiigung zu stellen.

Ich bestatige hiermit, die beiliegende Haushaltsrechnung wahrheitsgemafs ausgefiillt zu haben.

Ort | Datum Unterschrift Investor:in

Titel | Vorname | Nachname
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Selbstauskunft zur steuerlichen Ansassigkeit fiir natiirliche Personen
gemaB GMSG und FATCA

Dieses Formular richtet sich an natiirliche Personen. Wenn Sie ein Rechtstrédger sind, verwenden Sie bitte die Selbstauskunft fiir
Rechtstréager.

Teil I: Identifikation des Kunden

Name

Hauptwohnsitzadresse (Strake, Hausnummer, Postleitzahl, Ort, Land)

Geburtsort Geburtsland Geburtsdatum

Teil II: Steuerliche Ansassigkeit(en) des Kunden

Bitte tragen Sie in die Tabelle ALLE Lénder ein in denen Sie nach den lokalen Bestimmungen steuerpflichtig sind (dh ggf. auch Osterreich).
Eine naturliche Person gilt im Allgemeinen dann in einem Staat steuerlich ansassig, wenn sie nach dem Recht dieses Staates aufgrund des
Wohnsitzes, gewdhnlichen Aufenthaltes oder eines dhnlichen Kriteriums unbeschrénkt steuerpflichtig ist.

Fiir jedes angefiihrte Land ist die jeweilige Steueridentifikationsnummer bereitzustellen (fiir Osterreich ist keine Angabe der Steuernummer
erforderlich). Bitte kontaktieren Sie lhren Steuerberater, wenn Sie Fragen zu |hrer steuerlichen Ansassigkeit haben.

Ich bin in folgenden Landern steueransidssig:

Land Steueridentifikationsnummer Steuernummer nicht vorhanden, weil

[ Das Land vergibt keine Steuernummern
D ich habe noch keine Steuernummer’

Land Steueridentifikationsnummer Steuernummer nicht vorhanden, weil

[ Das Land vergibt keine Steuernummern
O Ich habe noch keine Steuernummer’

Land Steueridentifikationsnummer Steuernummer nicht vorhanden, weil

[0 Das Land vergibt keine Steuernummern
[ Ich habe noch keine Steuernummer’

Sofern Sie das Hauptwohnsitzland (Teil 1) nicht als steuerlichen Ansassigkeitsstaat bestatigen, legen Sie bitte einen giiltigen Beleg bei (z.B
Anséssigkeitsbestatigung) und geben Sie eine schllissige Erklarung ab:

Sind Sie eine US Person®?
Nein®
[C1Ja - Bitte fiillen Sie das FATCA Formular W9 und einen Consent to Report (=Entbindung vom Bankgeheimnis) aus

Teil lll: Bestatigung

Ich erklare, dass ich die Angaben richtig und vollstandig gemacht habe. Ich nehme zur Kenntnis, dass diese Selbstauskunft eine Bescheinigung zu Meldezwecken
darstellt und meine Kontoinformationen gegebenenfalls nach den Bestimmungen des GMSG bzw. des FATCA IGA Il an die Gsterreichischen und/oder
auslandischen Finanzbehdrden gemeldet werden.

Ich verpflichte mich, das kontofiihrende Kreditinstitut unverziiglich iiber Anderungen von Gegebenheiten zu informieren, die dazu fiihren, dass die

ionen dieser unrichtig oder unvollstandig werden. Mir ist bekannt, dass unrichtige oder unvollstandige Angaben strafbar sind.
Datum Unterschrift
Im eigenen licher Vertreter oder
1 Ich habe noch keine Steuernummer da ich nach den meines nicht ichtet bin, eine 2u haben.

2 Eine US-Person ist eine natiirliche Person, die Staatsbiirger der Vereinigten Staaten oder dort anséssig ist. Hinweis: Eine in den USA geborene Person erhilt automatisch die US
Staatsbiirgerschaft und gilt damit als US Person. Sollten Sie in den USA geboren sein, aber die US Staatsbilirgerschaft zuriickgelegt haben, ist eine Kopie der Bestatigung tber den
Verlust der Staatsbiirgerschaft vorzuweisen

3 Wenn Sie ein US Indiz haben und den igten Q fiir US jere in Anspruch nehmen méchten ist verpflichtend ein Formular W-8BEN auszufiillen
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Erldauterungen:

GMSG = Gemeinsamer Meldestandard-Gesetz. Es handelt sich hierbei um die 6sterreichische Umsetzung des Common Reporting Standard (CRS) der OECD fiir
den internationalen automatischen Austausch von Informationen tiber Finanzkonten.

FATCA = Der Foreign Account Tax Compliance Act ist ein US-amerikanisches Steuergesetz, welches darauf abzielt, U.S. Personen zu identifizieren und deren
Vermégenswerte an die amerikanische Steuerbehérde (IRS) zu melden. In Osterreich wurde FATCA mit dem Intergovernmental Agreement Il (IGA) umgesetzt.

Steuerliche Ansassigkeit

Eine natiirliche Person gilt im Allgemeinen dann als in einem Staat steuerlich anséssig, wenn sie nach dem Recht dieses Staates (einschlieRlich
Doppelbesteuerungsabkommen) aufgrund des Wohnsitzes, gewdhnlichen Aufenthalts oder eines anderen dhnlichen Kriteriums unbeschrénkt steuerpflichtig ist. Es
reicht somit nicht aus, wenn eine Person in einem Staat lediglich in Bezug auf Einkiinfte, die aus diesem Staat stammen, steuerpflichtig ist (beschrankte
Steuerpflicht). In den meisten Fallen hat eine natiirliche Person nur eine steuerliche Anséassigkeit. Allerdings kann eine natiirliche Person auch (iber zwei oder
mehr steuerliche Anséssigkeiten verfiigen. Natiirliche Personen, die in zwei Staaten unbeschrankt steuerpflichtig sind, diirfen sich auf die , Tiebreaker*-
Regelungen eines Doppelbesteuerungsabkommens stiitzen, um ihre Anséssigkeit zu bestimmen

Beispiel: Eine natiirliche Person hat ihren Wohnsitz im Staat A und wird dort als unbeschrankt steuerpflichtig behandelt. Dariiber hinaus hat sie sich im Staat B
Uber einen Zeitraum von mehr als sechs Monaten aufgehalten und gilt daher aufgrund des gewdhnlichen Aufenthalts auch im Staat B als unbeschrankt
steuerpflichtig. Somit ist diese Person in beiden Staaten steuerlich anséssig.

Fir genauere Informationen zu den Bestimmungen in anderen Staaten besuchen Sie bitte folgende Website: http://www.oecd.org/tax/automatic-exchange/crs-
implementation-and-assistance/tax-residency/

Sollten Sie sich beztiglich Ihrer steuerlichen Ansé&ssigkeit nicht sicher sein, kontaktieren Sie bitte Ihren Steuerberater.

Definition “Wohnsitz” in Osterreich

Einen Wohnsitz im Sinne des § 26 Abs. 1 BAO hat jemand dort, wo er eine Wohnung innehat, unter Umsténden, die darauf schlieBen lassen, dass er die
Wohnung beibehalten und benutzen wird. Unter einer Wohnung sind somit eingerichtete Raume zu verslehen die vom Inhaber jederzeit ohne wesemllche
Veranderungen fiir den eigenen Wohnbedarf benutzt werden kénnen z.B.: Mietwohnung, Feri s, i , auf Dauer i

Zimmer in der elterlichen Wohnung etc. Jemand kann auch iber mehrere Wohnsitze verfiigen. Achtung: Leer stehende (nlcht eingerichtete) oder dauerverrmete1e
Wohnungen stellen keinen Wohnsitz in Osterreich dar.

Definiti in Osterreich

Einen gewohnlichen Aufenthalt im Sinne des § 26 Abs. 2 BAO hat jemand dort, wo er sich unter Umstanden aufhélt, die erkennen lassen, dass er an diesem Ort
oder in diesem Land nicht nur voriibergehend verweilt. Ein gewohnlicher Aufenthalt liegt jedenfalls dann vor, wenn der Aufenthalt im Inland langer als sechs
Monate dauert, wobei voriibergehende Auslandsaufenthalte den Fristenlauf hemmen.

Steueridentifikationsnummer

Fir Informationen zu den Steueri ifikati wummern des j il Landes besuchen Sie bitte folgende Website: http://www.oecd.org/tax/automatic-
exchange/crs-implementation-and-assistance/tax-identification-numbers/
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ERSTESS SPARKASSES

lhr finanzieller Uberblick - Haushaltsrechnung

Name: Datum:

EINNAHMEN MONATLICH Alle Betrage in Euro

Nettoeinkommen (ohne Einrechnung 13. und 14. Gehalt)

Kunde Familienbeihilfe

Sonstiges Einkommen (z. B. Alimente, Mieteinnahmen,
endbesteuerte Gewinnausschiittungen, GF-Gehalt etc)

Nettoeinkommen (ohne Einrechnung 13. und 14. Gehalt)

Partner Familienbeihilfe

Sonstiges Einkommen (z. B. Alimente, Mieteinnahmen,
endbesteuerte Gewinnausschiittungen, GF-Gehalt etc)

GESAMTEINNAHMEN MONATLICH

AUSGABEN MONATLICH Alle Betrége in Euro

Wohnkosten (z. B. Miete, Pacht, Grundbesitzabgaben, Gas/Strom, Heizung)
Kommunikation/Medien (z. B. Kosten fiir Internetanschluss, Handy, GIS)
Mobilitét (z. B. Tanken, Kfz-Versicherung, Garage, éffentliche Verkehrsmittel)
Lebenserhaltung und Familie (z. B. Alimente, Kindergarten, Haustiere, Schulgeld)
Sparen und Vorsorge (z. B. Bausparvertrage, Versicherungen)

Risiken absichern (Versicherungen fiir z. B. Ableben, Haushalt, Unfall)

Laufende Raten Kreditverbindlichkeiten inkl. Leasing

Rate Bauspardarlehen

Andere laufende Raten

Andere Leasingraten

Lebenshaltungskosten (z. B. Lebensmittel, Haushalt, Bekleidung, Freizeit, Hobby,
Rauchen, Geschenke)

GESAMTAUSGABEN MONATLICH

DIFFERENZ EINNAHMEN - AUSGABEN = frei verfiigbarer Betrag




ENTBINDUNG DATEN- & BANKGEHEIMNIS
1210 Wien | Lottgasse 5+7

Bankinstitut

Steiermérkische Bank und Sparkassen AG
Sparkassenplatz 4

8010 Graz

Investor:in

Titel | Vorname | Nachname

Geburtsdatum

StraBe | Hausnummer

PLZ|Ort

Sehr geehrte Damen und Herren,

N

. die IFA Institut fir Anlageberatung Aktiengesellschaft, FN 90173h, Grillparzerstrafse 18-20, 4020 Linz entwickelt

und vermittelt Bauherrenmodelle. Zur Abwicklung der Bauherrenmodelle bendétigt sie auch Informationen
und Auskiinfte vom finanzierenden Kreditinstitut betreffend meine Geschaftsbeziehung zum Kreditinstitut im
Zusammenhang mit dem Bauherrenmodell Lottgasse 5+7 Entwicklungs GmbH & Co KG (Lottgasse 5+7, 1210
Wien). Die IFA Institut fiir Anlageberatung Aktiengesellschaft soll daher tiber meine Bankgeschéfte betreffend
das IFA Bauherrenmodell Lottgasse 5+7 Entwicklungs GmbH & Co KG Bescheid wissen.

die IWB Institut fir Wirtschaftsberatung GmbH, FN 83866h, Grillparzerstrafze 18-20, 4020 Linz er&ffnet und
gestioniert das Investitionskonto fiir die finanzielle Abwicklung des IFA Bauherrenmodells Lottgasse 5+7
Entwicklungs GmbH & Co KG. In diesem Zusammenhang bendtigt sie auch Informationen und Auskiinfte vom
finanzierenden Kreditinstitut betreffend meine Geschéftsbeziehung zum Kreditinstitut im Zusammenhang mit
dem IFA Bauherrenmodell Lottgasse 5+7 Entwicklungs GmbH & Co KG. Die IWB Institut fir Wirtschaftsberatung
GmbH soll daher iber meine Bankgeschafte betreffend das IFA Bauherrenmodell Lottgasse 5+7 Entwicklungs
GmbH & Co KG Bescheid wissen.

3.die IMMOcontract Real Estate Management GmbH, FN 75965p, Jakov-Lind-Strafze 4, 1020 Wien fungiert als

Immobilien-/Hausverwalter fiir die im Rahmen des IFA Bauherrenmodells Lottgasse 5+7 Entwicklungs GmbH
& Co KG zu erwerbende/erworbene und zu entwickelnde Immobilie. In diesem Zusammenhang bendtigt sie
auch Informationen und Auskiinfte vom finanzierenden Kreditinstitut betreffend meine Geschéftsbeziehung
zum Kreditinstitut im Zusammenhang mit dem Bauherrenmodell Lottgasse 5+7 Entwicklungs GmbH & Co KG.
Die IMMOcontract Real Estate Management GmbH soll daher liber meine Bankgeschafte betreffend das IFA
Bauherrenmodell Lottgasse 5+7 Entwicklungs GmbH & Co KG Bescheid wissen.

4. die Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH, FN 81733, Grillparzerstrafie 18-20,4020 Linz ist alleinige Kommanditistin

der Lottgasse 5+7 Entwicklungs GmbH & Co KG und wird einen Teil ihres Gesellschaftsanteils im Rahmen der
Abwicklung des IFA Bauherrenmodells Lottgasse 5+7 Entwicklungs GmbH & Co KG an mich libertragen. In diesem
Zusammenhang benétigt sie auch Informationen und Auskiinfte vom finanzierenden Kreditinstitut betreffend
meine Geschiftsbeziehung zum Kreditinstitut im Zusammenhang mit dem IFA Bauherrenmodell Lottgasse 5+7
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Entwicklungs GmbH & Co KG. Die Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH soll daher liber meine Bankgeschifte
betreffend das IFA Bauherrenmodell Lottgasse 5+7 Entwicklungs GmbH & Co KG Bescheid wissen.

Hiermit entbinde ich die Steiermarkische Bank und Sparkassen AG gegeniiber sdmtlichen Mitarbeitern
der IFA Institut fiir Anlageberatung Aktiengesellschaft, der IWB Institut fiir Wirtschaftsberatung GmbH, der
IMMOcontract Real Estate Management GmbH und der Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH sowie gegeniber
samtlichen Mitarbeitern der von diesen Gesellschaften gehaltenen Beteiligungen von der Wahrung des Daten-
und Bankgeheimnisses hinsichtlich aller Daten aus meiner bestehenden und kiinftigen Geschéftsverbindung
mit der Steiermérkischen Bank und Sparkassen AG soweit diese Daten meine Beteiligung am Bauherrenmodell
Lottgasse 5+7 Entwicklungs GmbH & Co KG betreffen.

Diese Entbindung gilt bis ich die Steiermarkische Bank und Sparkassen AG von einem Widerruf schriftlich
verstandige.

Ort | Datum Unterschrift Investor:in

Titel | Vorname | Nachname
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HAFTUNGSAUSSCHLUSSERKLARUNG
1210 Wien | Lottgasse 5+7

Bankinstitut

Steiermérkische Bank und Sparkassen AG
Sparkassenplatz 4

8010 Graz

Ich,

Titel | Vorname | Nachname

Geburtsdatum

StraBe | Hausnummer

PLZ|Ort

bin als Kommanditist:iin mit einer Beteiligung in Hohe von % an der Lottgasse 5+7 Entwicklungs GmbH &
Co KG (Lottgasse 5+7, 1210 Wien), FN 684598m, beteiligt und habe zur Finanzierung meiner Einlage bestehend
aus Pflichteinlage und Gesellschafterzuschuss bei oben angefiihrtem Bankinstitut (die ,Sparkasse*) einen Kredit in
HBhe VON wuuuueuneeusencense Euro mit einer Laufzeit von ............. Jahren und einer monatlichen Riickzahlungsverpflichtung
aufgenommen.

Als Sicherstellung aller Forderungen, die der Bank aus dieser Finanzierung entstanden sind bzw. noch entstehen
werden, habe ich, vertreten durch die von mir bevollméachtigte Schreiber & Partner Rechtsanwilte OG, meine
Kommanditanteile an der Lottgasse 5+7 Entwicklungs GmbH & Co KG, an die Sparkasse verpfiandet.

Ich nehme zur Kenntnis, dass die Sparkasse fiir den Fall, dass ich meinen laufenden Tilgungsverpflichtungen nicht
nachkomme und die besicherten Forderungen der Sparkasse trotz Falligkeit und ergebnisloser Mahnung nicht zur
Génze begleiche, berechtigt ist, ohne weitere Aufforderung oder Mitteilung die Verwertung meines verpfande-
ten Kommanditanteils und die Verrechnung des Kaufpreises mit den besicherten Forderungen vorzunehmen. Die
Sparkasse ist zu diesem Zwecke berechtigt, den Verkauf des gegenstandlichen Kommanditanteils unter Mitteilung
an den Komplementar der Gesellschaft bestmoglich gemafs Pkt. 6. der Verpfandungsvereinbarung durchzufiih-
ren, sie Ubernimmt aber keine Haftung, falls mir durch diese Verwertung Nachteile (Verlust meiner geleisteten
Pflichteinlage und/oder meines geleisteten Gesellschafterzuschusses, steuerliche Nachteile etc.) entstehen. Eine
Ubertragung des Kommanditanteils erfolgt aber in jedem Fall erst, nachdem mir mit zweiwéchiger Fristsetzung
die Mdglichkeit der vollstandigen Riickzahlung/Einlésung der besicherten Kreditforderungen gegeben wurde, und
diese Frist ergebnislos verstrichen ist.

Ich ermachtige die Sparkasse und/oder den Komplementér der Lottgasse 5+7 Entwicklungs GmbH & Co KG,
die Condoreal GmbH, FN 335888d, (sohin jeden einzeln) alle im Zusammenhang mit der Verwertung des Kom-
manditanteils und raschen Abdeckung des eingerdumten Kredites notwendigen und niitzlichen Mafznahmen (ins-
besondere Durchflihrung der Firmenbucheintragung des neuen Gesellschafters) zu setzen, und sémtliche hierfir
notwendigen und nutzlichen Erklarungen abzugeben, Handlungen durchzufiihren und Dokumente, beispielsweise
Firmenbuchantrage, fir mich in der jeweils notwendigen Form zu fertigen.

Ein sich aus einer solchen Verwertung meines Kommanditanteils allenfalls ergebender Uberschuss aus dem Ver-
kauf (= Verkaufserlds abziiglich Kreditverbindlichkeit samt Zinsen, Provisionen, Spesen und sonstiger Kosten) wird
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seitens der Sparkasse binnen 3 Wochen nach Erfiillung aller Voraussetzungen (insbesondere Firmenbucheintra-
gung) an mich bzw. den/die sonstigen Berechtigten ausbezahlt. Meine personliche Haftung als Kreditnehmer bleibt
vom Recht der Sparkasse auf Verwertung des verpfandeten Kommanditanteils unbertihrt. Sollte daher der Ver-
kaufserlos fiir die génzliche Abdeckung der Kreditverbindlichkeit samt Zinsen, Provisionen, Spesen und sonstiger
Kosten nicht ausreichen, so hafte ich selbstverstandlich auch weiterhin persénlich und unbeschrénkt fiir die noch
offene Kreditverbindlichkeit. Im Ubrigen ist die Sparkasse nicht verpflichtet nach Eintritt der Félligkeit der besicher-
ten Forderung zunachst die Verwertung des Kommanditanteils vorzunehmen.

Entsprechend den Prognoseberechnungen in der Information zur Lottgasse 5+7 Entwicklungs GmbH & Co KG,
welche mir von meinem Berater Ubergeben wurde, ist mir bekannt, dass sich zwischen den - meinem Kommandit-
anteil entsprechenden - Entnahmen bzw. Gewinnzuweisungen und meiner notwendigen Kreditriickzahlung eine
L,Unterdeckung* ergibt, fiir die ich monatliche Zuschisse zu leisten habe. Ich bin in Kenntnis dariiber, dass sich die
monatlichen Zuschiisse entsprechend erhdhen kénnen, wenn die prognostizierten Gewinnausschittungen nicht
erreicht werden.

Ich bestatige, dass ich iber die Chancen und Risiken dieser Beteiligung sowie meine Rechte und Pflichten ausrei-
chend aufgeklért und informiert wurde.

HAFTUNGSAUSSCHLUSSERKLARUNG:

Ferner bestétige ich, dass ich die gegenstandliche Beteiligung nicht Uber Vermittlung der Sparkasse ausgewahlt
habe, die Sparkasse in keiner Weise in den Vertrieb, die Aufkldrung und/oder Beratung des Anlageproduktes einge-
bunden ist und war und ich die Veranlagung in die Lottgasse 5+7 Entwicklungs GmbH & Co KG, unter Einbindung
meines Anlageberaters bzw. unter Beiziehung eines Steuerberaters autonom entschieden habe. Ich wurde von
diesen Beratern umfassend Uber die steuerlichen und rechtlichen Risiken im Zusammenhang mit der Veranlagung
in das gegenstandliche Bauherrenmodell informiert und habe diese Informationen auch verstanden. Ich verzichte
daher einseitig unwiderruflich auf eine Inanspruchnahme der Sparkasse im Falle einer Fehlberatung liber das An-
lageprodukt durch die genannten Personen. Die Sparkasse tragt insbesondere keinerlei Haftung fiir den tatsach-
lichen Verlauf des Investments. Ferner bestatige ich, dass die Sparkasse in Bezug auf die Finanzierung des Bauher-
renmodells keine Beratungsdienstleistungen angeboten und somit keine Empfehlung fiir einen bestimmten Kredit
abgegeben hat.

Ort | Datum Unterschrift Investor:in

Titel | Vorname | Nachname
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VEREINBARUNG UBER DAS VERSENDEN VON E-MAILS
1210 Wien | Lottgasse 5+7

Bankinstitut

Steiermérkische Bank und Sparkassen AG
Sparkassenplatz 4

8010 Graz

Herr | Frau

Titel | Vorname | Nachname

Geburtsdatum

StraBe | Hausnummer

PLZ|Ort

(in der Folge ,Geschéftspartner” genannt),

steht mit der Steiermarkischen Bank und Sparkassen AG (in der Folge ,Steiermarkische® genannt) in
Geschiaftsverbindung.

Im Rahmen dieser Geschiftsverbindung erteilt der Geschaftspartner seine ausdriickliche Zustimmung, dass
die Steiermarkische dem Geschaftspartner geschiftsbezogene Mitteilungen und Informationen aus der
Geschaftsverbindung an die vom Geschéftspartner im Rahmen der Geschaftsverbindung bekannt gegebene(n)
oder kiinftig bekannt zu gebende(n) E-Mail-Adresse(n) senden kann.

Der Geschaftspartner hat die Steiermarkische von einer Anderung der bekannt gegebenen E-Mail-Adresse(n)
unverziiglich schriftlich oder per E-Mail zu verstandigen. Es wird hierbei zwischen den Vertragsparteien ausdriicklich
vereinbart, dass die Schriftlichkeit durch Ubermittlung per E-Mail gewahrt ist.

Der Geschaftspartner erkldrt, dass diese Vereinbarung (zutreffendes bitte ankreuzen) die Ubermittlung
geschéftsbezogenen Datenund Informationen aus der Geschaftsverbindungandieim Auftragdes Geschaftspartners
tatig werdenden

[] Steuerberatungskanzleien und Wirtschaftstreuhander
[[JRechtsanwaltskanzleien und Notariate

O

erstreckt und ausdricklich erwiinscht und zulassig ist.

Zu diesem Zwecke entbindet der Geschéftspartner die Steiermarkische gegeniiber den oben Angefiihrten vom
Bank- und Datengeheimnis (§ 38 Abs.2 Z5 Bankwesengesetz (BWG), § 6 Datenschutzgesetz (DSG) und stimmt der
Dateniibermittlung per E-Mail gem. Art 6 und 9 DSGVO zu.

RISIKOHINWEIS

Derzeit gibt es in Europa keinen einheitlichen Standard fiir die E-Mail-Verschliisselung.

Die Steiermarkische Sparkasse weifs nicht, ob andere Personen auf die E-Mail-Adressen des Geschéftspartners
zugreifen kdnnen und somit an den Geschaftspartner gerichtete Nachrichten der Steiermérkischen lesen konnen.
Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass das Bankgeheimnis/Datengeheimnis durch Unbefugte verletzt
wird.
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Per E-Mail erteilte Auftrage des Geschaftspartners werden auf Basis dieser Vereinbarung von der Steiermérkischen
nicht ausgefiihrt, da eine Priifung der Authentizitat derzeit nicht moglich ist.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Der Geschiftspartnererklart, dass er trotz der dargestellten Risiken den Austausch geschéftsbezogener Mitteilungen
per E-Mail wiinscht und die Steiermarkische aus dem Titel der Verletzung des Bank- oder Datengeheimnisses,
aufzer bei Vorsatz oder grober Fahrldssigkeit, nicht belangen wird.

Ort | Datum Unterschrift Investor:in

Titel | Vorname | Nachname
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ZUSTIMMUNG ZUR DATENVERWENDUNG
1210 Wien | Lottgasse 5+7

Bankinstitut

Steiermérkische Bank und Sparkassen AG
Sparkassenplatz 4

8010 Graz

Investor:in

Titel | Vorname | Nachname

Geburtsdatum

StraBe | Hausnummer

PLZ|Ort

Damit das Service der Steiermérkischen Bank und Sparkassen AG fiir mich immer individueller wird, méchte die
Steiermarkische Bank und Sparkassen AG aus der Geschéftsbeziehung mit mir lernen. Dafiir ist es notwendig
bestimmte Daten zu erfassen und intern zu analysieren, Sie ersucht mich daher der Datenverwendung zu zustimmen.
Ich stimme zu, dass die Steiermarkische Bank und Sparkassen Aktiengesellschaft meine Daten fiir folgende Zwecke
verwendet:

« Individuelle Angebote

« Verbessern der Portale, Apps und Selbstbedienungsgerate

« Entwickeln von Produkten, abgestimmt auf meine Situation

» Abwehr von Identitatsdiebstahl, also betriigerische Verwendung meiner Identitét

Meine Daten diirfen nur bankintern verwendet werden und aus dieser Zustimmungserklarung heraus nicht an
Dritte weitergegeben werden. Ich stimme der Datenverwendung nach Art. 6 Absatz 1 Buchstabe a Datenschutz-
Grundverordnung sowie § 38 Abs. 2 Z5 BWG zu und kann diese Zustimmung jederzeit widerrufen.

UM DIESE DATEN GEHT ES

Stammdaten:

Name, Firma, Erreichbarkeit z.B. Adressen, Telefonnummer, E-Mail-Adressen, Wertpapier-Risikoklasse, Daten
aus Beratungsgesprachen wie z-B. Interessen, Plane. Haushaltsrechnungen, Newsletter-Nutzung und sich daraus
ergebende Interessen.

Bei Privatpersonen zusitzlich:

Geburtsdatum, Familienstand, Legitimationsdaten, Kundenfoto, Einkommen, Arbeitgeber, Beruf, Ausbildung,
Wohnsituation, Familienbeziehungen, andere Personen im Haushalt.

Bei Unternehmen zusitzlich:

Daten aus dem Firmenbuch z.B. Branche, Groke, Rechtsform, Unternehmensbeziehungen, wirtschaftliche Unterlagen
z.B. Bilanzen, Plan-, Gewinn- und Verlustrechnung.
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Daten zu Bank-Produkten:

« Produktbesitz innerhalb des Erste Bank-Konzerns z.B. Einlagen, Wertpapiere, Finanzierungen, verwendete
Zahlungsmittel z.B. Karten, Scheck, Wechsel

« Zahlungsverhalten z.B. Empfanger/Absender, Betrag, Zweck, Art und Haufigkeit der Kontobewegungen

« Im Finanzmanager des Internetbankings vorgenommene Zuordnungen, Sparziele und Sparverhalten, Weiter
empfehlungen

« Kontostdnde, Konditionen z.B. Zinssétze, Spesen, Provisionen

Daten zu Websites, Apps, Callcenter, Selbstbedi dten:

Art der Nutzung z.B. Haufigkeit, Zeitpunkt, Ort, verwendete Funktionen fir alle genutzten Apps und Portale des
Kreditinstituts inkl. Software zur Bankgeschéaftsabwicklung wie z.B. George, Telebanking.

Ort | Datum Unterschrift Investor:in
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KAUF- UND ABTRETUNGSVERTRAG

abgeschlossen zwischen

Titel | Vorname | Nachname

Geburtsdatum

StraBe | Hausnummer

PLZ|Ort

(der ,kaufenden Partei“) einerseits sowie andererseits der

Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH
4020 Linz | Grillparzerstrafse 18-20
FN 81733x | LG Linz

(die ,verkaufende Partei“) am unten stehenden Tage wie folgt:

RECHTSVERHALTNISSE, KAUFGEGENSTAND

Im Firmenbuch des LG Linz ist zu FN 684598m die Lottgasse 5+7 Entwicklungs GmbH & Co KG (vormals
MERINDA 58 Entwicklungs GmbH & Co KG) mit Sitz in Linz und der Geschéftsanschrift in 4020 Linz, Grillpar-
zerstrafze 18-20 (die ,Gesellschaft”) eingetragen.

Einzige Komplementérin der Gesellschaft ist die Condoreal GmbH, FN 335888d. Die Komplementarin ist
reine Arbeitsgesellschafterin und weder am Vermdégen noch am Ergebnis der Gesellschaft beteiligt.

Die verkaufende Partei ist Kommanditistin der Gesellschaft. Die Summe aller Haft- und Pflichteinlagen der
Kommanditisten der Gesellschaft betragt 1.000 Euro (in Worten: eintausend Euro).

Kaufgegenstand ist ein Kommanditanteil an der Gesellschaft entsprechend einer Haft- und Pflichteinlage im
Betrag von Euro, sohin entsprechend einer Beteiligung am Vermogen und Ergebnis der Gesellschaft
im Ausmafs von .% (der ,Kommanditanteil“ oder der ,Kaufgegenstand®). Jeder Kommanditanteil,
der von der verkaufenden Partei auf die kaufende Partei iibertragen wird, muss zumindest auf eine (erhéhte)
Haftsumme in Hohe von 86.400 Euro lauten und sohin mindestens einer Beteiligung am Vermogen der Ge-
sellschaft in Hohe von 0,9% entsprechen (der ,Mindestanteil).

Gleichzeitig verpflichtet sich die kaufende Partei (bei unverdndertem Beteiligungsausmafs) gegentiber der
Gesellschaft zur Leistung ihrer Pflichteinlage im Betrag von ... Euro und zur Leistung eines Gesellschaf-
terzuschusses im Betrag von .. Euro. Die kaufende Partei verpflichtet sich, die von ihr ibernommene
Haftsumme auf einen Betrag von. ..... Euro zu erhdhen. Die kaufende Partei ist in Kenntnis der §§ 171ff
UGB und ihrer priméren, unmittelbaren, persénlichen und solidarischen Haftung gegeniiber Glaubigern der
Gesellschaft in Hohe der Differenz zwischen ihrer (erhdhten) Haftsumme und der von ihr geleisteten Pflicht-
einlage.
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2.2.

2.3.

24.

2.5.

26.

27.

Fir die Ubertragung des Kaufgegenstandes und die Rechtswirksamkeit dieses Vertrages wird festgehalten,
dass gemafs Punkt 11. des Gesellschaftsvertrages vom 1211.2025 die Gesellschafterinnen ihre Anteile frei
libertragen kénnen und daher eine Genehmigung durch die Gesellschaft oder die Zustimmung der Gesell-
schafter:iinnen nicht erforderlich ist.

Der Kaufpreis fiir 100% der Kommanditanteile an der Gesellschaft betrégt 1.000 Euro (in Worten: eintausend
Euro). Entsprechend dem kaufgegenstéandlichen Kommanditanteil betragt der Kaufpreis fiir den Kaufgegen-
stand SONIN wweeeeessesennne Euro.

LIEGENSCHAFTSVERMOGEN DER GESELLSCHAFT

Die Gesellschaft ist gemafs Kaufvertrag mit der Werndlgasse Theta Entwicklungs GmbH & Co KG (FN 502615s)
in der Folge kurz ,Verkaufergesellschaft der Liegenschaft’, (der ,Ankaufsvertrag®) aufzerbiicherliche Al-
leineigentiimerin der Liegenschaft EZ 6873, KG 01607 Grofsjedlersdorf Il, BG Floridsdorf im Auzmafs von ca.
933 m2

Die Verkéufergesellschaft der Liegenschaft, erklart geméfs VIL.3. des Ankaufsvertrages, dass sie hinsichtlich
der Liegenschaft ausdriicklich keine Gewahr fir die Freiheit von Bodenverunreinigungen aller Art einschliefz-
lich Kampfmittel und/oder Kriegsrelikte libernimmt. Die Verkaufergesellschaft der Liegenschaft hat weiters
erklart, dass der Gebdudebestand auf der Liegenschaft sanierungsbedirftig ist, jedoch nicht unter Denkmal-
schutz steht.

Die Liegenschaft wurde der Gesellschaft samt einer Ubersicht aller aufrechten Bestandverhaltnisse iberge-
ben. Mit Ausnahme der nachstehend beschriebenen Bestandverhiltnisses, wurden alle Bestandverhaltnisse
zwischenzeitlich beendet. Hinsichtlich des Objektes Lottgasse 5/Top 3 besteht ein aufrechtes Bestandver-
haltnis. Die Verkaufergesellschaft der Liegenschaft haftet dafiir, dass darliber hinaus gemaf den Bestimmun-
gen des Ankaufsvertrages frei von Rechten Dritter ist und keine Verwaltungs- oder Zivilverfahren anhangig
sind.

Wie in Punkt 211. dieses Vertrages dargestellt, ist die Gesellschaft aufserblicherliche Alleineigentiimerin der
Liegenschaft. Zu CLNr 1ist ob der Liegenschaft ein Hochstbetragspfandrecht in Hohe von 2.944.700 Euro
zugunsten der Schelhammer Capital Bank AG (vormals ,Schelhammer & Schattera Aktiengesellschaft) (FN
58248i) einverleibt. Dieses Pfandrecht wird im Zuge der Einverleibung des Eigentums der Gesellschaft im
Grundbuch gemafz den Bestimmungen des Ankaufvertrages geloscht. Die Verkaufergesellschaft der Liegen-
schaft hat ausdriicklich erklart, dass das Lastenfreistellungserfordernis im Kaufpreiserlag (Ankaufsvertrag) ge-
deckt ist.

Aufgrund des Dienstbarkeits- und Reallastvertrages vom 06.05.2025 sind zu Gunsten der Stadt Wien die
Dienstbarkeit der Duldung der jederzeitigen Beniitzung eines 6ffentlichen Durchganges samt den dazugeho-
rigen Einrichtungen (CLNr 2) und der Errichtung, Erhaltung, Bewésserung, und gegebenenfalls Erneuerung von,
dem Stand der Technik entsprechenden, Dachgriinflachen und Photovoltaikanlagen (CLNr 3) einverleibt.
Der Kaufpreis fiir die Liegenschaft wird von der Gesellschaft gemafs den Bestimmungen des Ankaufvertrages
fristgerecht auf dem Treuhandkonto erlegt.

Die grundblicherliche Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir die Gesellschaft ob der Liegenschaft EZ 6873,
KG 01607 Grofsjedlersdorf Il, BG Floridsdorf wird durch die Schreiber & Partner Rechtsanwalte OG gemaf; den
Bestimmungen des Ankaufvertrages erfolgen.

Die Gesellschaft hat gemeinsam mit der

- Werndlgasse Alpha Entwicklungs GmbH & Co KG, EZ 6844, KG 01607 (Liegenschaft Alpha)

- Werndlgasse Beta Entwicklungs GmbH & Co KG, EZ 6847, KG 01607 (Liegenschaft Beta)
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2.8.

2.81.

- Werndlgasse Gamma Entwicklungs GmbH & Co KG, EZZ 6845 und 6846, KG 01607
(Liegenschaft Gamma)
- Werndlgasse Delta Entwicklungs GmbH & Co KG, EZ 6848 KG 01607 (Liegenschaft Delta)
- Werndlgasse Epsilon Entwicklungs GmbH & Co KG, EZ 6849 KG 01607 (Liegenschaft Epsilon)
- Werndlgasse Zeta Entwicklungs GmbH & Co KG, EZ 6850 KG 01607 (Liegenschaft Zeta)
- Werndlgasse Eta Entwicklungs GmbH & Co KG, EZZ 6851 und 6852 KG 01607 (Liegenschaften Eta)
- Werndlgasse Theta Entwicklungs GmbH & Co KG EZ 6853 KG 01607 (Liegenschaft Theta) und

- Werndlgasse lota Entwicklungs GmbH & Co KG, EZ 6826 KG 01607 bzw. deren Rechtsnachfolgerin
(Liegenschaft lota)

(gemeinsam ,die Projektwerber), mit der Stadt Wien einen Vertrag geméfs § 1a der BO fiir Wien zur Reali-
sierung des Projektes ,Baumstadt Floridsdorf* (,stadtebaulicher Vertrag*) abgeschlossen. Die Projektflache
des stadtebaulichen Vertrages setzt sich aus jenen Liegenschaften zusammen, welche sich im Eigentum der
jeweiligen Projektwerberin befinden. Die Pflichten aus diesem Stadtebaulichen Vertrag wurden von der Ver-
kaufergesellschaft der Liegenschaft auf die Gesellschaft Gberbunden.

Das Ziel des stadtebaulichen Vertrages ist die Sicherstellung und Umsetzung von Infrastruktur und sonstigen
Mafsnahmen zur Gewahrleistung der bestmaoglichen Nutzbarkeit der Projektflachen und des die Projektfla-
chen unmittelbar umgebenden 6ffentlichen Raumes durch die nachstehenden Maznahmen, wie etwa gefor-
derter Wohnbau, Sicherung von Griin- und Freiflachen Errichtung eines Gratzlparks, Dach- und Fassadenbe-
griinung, weitestgehender Erhalt des Baumbestandes sowie Neupflanzungen, Offentliche Durchwegung im
Projektgebiet, Verkehrsberuhigung durch Anhebung der Strafzenflache, Errichtung von Radwegen, Errichtung
einer Mobilitatsstation und Einhaltung des vereinbarten Qualitdtssicherungsprozesses, welcher detailliert im
stddtebaulichen Vertrag geregelt ist. Die Pflichten der Projektwerberinnen, aus dem stadtebaulichen Vertrag
gegenlber der Stadt Wien sind durch eine Erfillungsgarantie in Hohe von gesamt 592.000 Euro sowie die
Vereinbarung von ponalisierten Fertigstellungsterminen besichert. Der kaufenden Partei ist bekannt, dass
die Gesellschaft die Kosten fiir die Erfiillung ihrer Pflichten gemaf; den Bestimmungen des Stadtebaulichen
Vertrages (Umsetzung der oben beispielhaft angefiinrten Mafsnahmen) zu tragen hat. Ebenso ist der kau-
fenden Partei bekannt, dass die Projektwerber fiir die Erfillung dieser Pflichten solidarisch haften. Zur Rea-
lisierung der von den Projektwerbern angestrebten Bebauung ihrer Liegenschaften war eine Anderung der
Flachenwidmungs- und Bebauungspléne der Stadt Wien notwendig. Die Projektwerber haben am 29.04.2019
ein Widmungsansuchen auf Anderung des Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes gestellt. Mit Beschluss
des Gemeinderates der Stadt Wien vom 22.2.2024 wurde das Plandokument Nr. 8358 festgesetzt und ist mit
Kundmachung vom 14.03.2024 in Kraft getreten. Weiters wurde mit Beschluss des Wiener Gemeinderates
vom 22.04.2024 der Stadtebauliche Vertrag genehmigt.

Zur besseren Nutzung der Projektflachen, zu welchen auch die Liegenschaft gehdrt und zur effizienten Pro-
jektentwicklung, wird (bzw. hat) die Gesellschaft sowohl mit den anderen Projektwerbern als auch mit der
Stadt Wien Dienstbarkeitsvertrdge und einen Kooperationsvertrag abschliezen (bzw. abgeschlossen) und
diese verblichern, insbesondere:

Dienstbarkeitsvertrage zwischen der Gesellschaft und den anderen Projektwerbern lber die gemeinsame
Nutzung von technischer Infrastruktur (z.B. Leitungen, gemeinsame Haustechnik, etc.) und baulichen Infra-
struktur (z.B: Gehrechte, Nutzung des gemeinsamem Jugendspielplatzes, Nutzung der Mobilitdtsstation, Be-
gehen und -fahren der gemeinsamen Tiefgarage, etc.). Hinsichtlich der Aufteilung der Errichtungskosten und
Wartungskosten von gemeinsamen technischen Anlagen und die Aufteilung der Kosten auf die jeweiligen
Liegenschaftseigentimer wird ein gesonderter Dienstbarkeitsvertrag errichtet.
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2.8.2.

3.2.

33.

34.

3.5.

Dienstbarkeitsvertrag zwischen den Projektwerbern und der Stadt Wien vom 06.05.2025 (iber die gemeinsa-
me Nutzung von baulicher Infrastruktur (z.B: &ffentliche Nutzung eines Durchganges samt den dazugehdrigen
Einrichtungen, Errichtung und Erhaltung von Dachgriinflaichen und Photovoltaikanlagen, Nutzung von Aufzen-
anlagen insbesondere die &ffentliche Nutzung einer Parkanlage, Verpflichtung zur Fassadenbegriinung, Nut-
zung des gemeinsamem Jugendspielplatzes, Nutzung der Durchwegung, etc.). Die Gesellschaft hat der Stadt
Wien die in Punkt. 2.4. angefiihrten Reallasten eingerdumt.

. Kooperationsvereinbarung zwischen der Gesellschaft und den anderen Projektwerbern vom 11.04.2024 mit

welcher die wechselseitigen Rechte und Pflichten und die Zusammenarbeit der Projektwerber bei der Ver-
wirklichung des Projektes ,Baumstadt Floridsdorf* geregelt werden.

. Wie oben dargestellt, liegt die Liegenschaft im Projektgebiet der Baumstadt Floridsdorf (Punkt 2.7.) Fiir die

Verwirklichung dieses Projektes kénnen Anderungen der Liegenschaftsgrenzen bzw. der Flachen der Lie-
genschaft notwendig werden, etwa um der Liegenschaft lota die Errichtung einer Garagenrampe oder die
Errichtung einer Feuerwehrzufahrt zu ermdglichen. Ebenso kann die Errichtung liegenschaftsiibergreifender
Bauten im Zusammenhang mit der technischen Infrastruktur, wie etwa Miillrdume notwendig werden. Die
kaufende Partei nimmt dies zur Kenntnis und erteilt bereits jetzt ihre Zustimmung fir derartige Anderungen,
Baufiihrungen und den Abschluss entsprechender Vereinbarungen, sofern durch eine derartige Anderung,
die geplante Projektverwirklichung nicht gehindert wird, insbesondere darf durch diese Anderungen die auf
der Liegenschaft erzielbare Wohnnutzflache nicht verringert werden.

KAUF UND UBERTRAGUNG UND TREUHANDABREDEN

Die verkaufende Partei verkauft und tibergibt und die kaufende Partei kauft und Gibernimmt hiermit den Kom-
manditanteil.

Der Ubergang des Kommanditanteils sowie sémtlicher damit verbundener Rechte und Pflichten auf die kau-
fende Partei erfolgt am Tag der Gegenzeichnung dieses Vertrages durch die verkaufende Partei, um 24:00
(der ,Stichtag®).

Das bis zum Stichtag auf den Kaufgegenstand entfallende Bilanzergebnis steht der verkaufenden Partei zu
und ist die steuerliche Tangente bis zum Stichtag der verkaufenden Partei zuzurechnen. Im Ubrigen sind all-
féllige Entnahmeforderungen und ein allfdlliges Ausscheidungsguthaben der verkaufenden Partei mit dem
Kaufpreis abgegolten.

Der Kaufpreis gemafs Punkt 1.7. dieses Vertrages ist binnen 14 Tagen nach allseitiger Unterfertigung dieses
Vertrages auf das hierfiir eigens eingerichtete Treuhandkonto der hiermit einseitig unwiderruflich zum Treu-
hander bestellten Schreiber & Partner Rechtsanwélte OG (FN 226922i, HG Wien), 1180 Wien, Aumannplatz 1/
Wahringer Strafze 162, lautend auf ,Lottgasse 5+7 Entwicklungs GmbH & Co KG * bei der Erste Bank der Oster-
reichischen Sparkassen AG, IBAN AT57 20111407 1170 5499, zu bezahlen.

Die Vertragsparteien erteilen dem Vertragsverfasser und Treuhdnder gemeinsam den einseitig unwiderruf-
lichen Treuhandauftrag, den Kaufpreis bestens (eine Garantie fiir einen bestimmten Zinssatz kann nicht iiber-
nommen werden und weist der Vertragsverfasser die Vertragsparteien darauf hin, dass die Treuhandbank
moglicherweise Negativzinsen verrechnet), jedoch zur jederzeitigen Abberufung anzulegen und mit Vorlie-
gen folgender Voraussetzungen und Originalurkunden an den Treuhénder bzw. beim Treuhander:

. allseits unterfertigte Fassung dieses Kauf- und Abtretungsvertrages (Kopie reicht aus);
. rechtskraftiger Beschluss Uber die Eintragung der kaufenden Partei als Kommanditist:in der Gesell-
schaft;

. rechtskraftiger Beschluss tber die Eintragung der Haft- und Pflichteinlage der kaufenden Partei gemafz
Punkt 1.5. dieses Vertrages im Firmenbuch;
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36.

41.

411.

41.2.

413.

zuziiglich der angereiften Zinsen, abziiglich KESt und Bankspesen, an die verkaufende Partei auf ein geson-
dert bekannt zu gebendes Konto auszuzahlen. Die kaufende Partei tragt samtliche iZm dem Treuhandkonto
anfallenden Spesen und Kosten.

Der Treuhdnder wird angewiesen, die Zahlungen gemafz Treuhandauftrag nach Vorliegen der Auszahlungsvor-
aussetzungen gem. Pkt. 3.5. und Freischaltung des Treuhandkontos durch die RAK Wien ohne Verzoégerung zu
veranlassen.

GEWAHRLEISTUNGEN UND ZUSICHERUNGEN

Die verkaufende Partei leistet daflir Gewahr und sichert zu, dass hinsichtlich des Kommanditanteils, der Ge-

sellschaft und der im Eigentum der Gesellschaft stehenden Liegenschaft zum Stichtag nachstehende Zusi-

cherungen und Angaben vollstandig und richtig sowie nachstehende Umstéande und Eigenschaften gegeben

sind:

Gesellschaftsrechtliche Gewahrleistung

. Die Gesellschaft ist eine nach sterreichischem Recht ordnungsgemifs errichtete Kommanditgesell-
schaft.

. Die verkaufende Partei ist alleinige rechtliche und wirtschaftliche Eigentimerin der vertragsgegen-
standlichen Rechte und Pflichten aus den Kommanditanteilen.

. Die vertragsgegenstandlichen Rechte und Pflichten aus dem Kommanditanteil gehen zum Stichtag frei
von Lasten Dritter in das Eigentum der kaufenden Partei liber; insbesondere sind sie nicht verpfandet
oder auf andere Weise belastet.

. Die verkaufende Partei unterliegt keinerlei Beschrankungen bei der Verfiigung Uiber die vertragsgegen-
standlichen Rechte und Pflichten aus der Gesellschafterstellung und dem Kommanditanteil. Die ver-
kaufende Partei ist berechtigt, diesen Vertrag abzuschliefzen und zu erfiillen und der Vertrag ist nach
dessen Unterfertigung eine rechtswirksame Verpflichtung der verkaufenden Partei.

. Die Gesellschaft befindet sich nicht in Liquidation. Die Gesellschaft ist nicht insolvent und es ist nach
Wissen der verkaufenden Partei kein Insolvenzverfahren gegen die Gesellschaft beantragt oder er-
offnet. Ferner ist nach Wissen der verkaufenden Partei kein amtswegig eingeleitetes Verfahren auf Lo-
schung der Gesellschaft anhangig.

Liegenschaftsvermogen

Die Gesellschaft ist nach Makgabe der Bestimmungen des Ankaufsvertrages aufzerbiicherliche Alleineigen-

tlimerin der Liegenschaft EZ 6873, KG 01607 Grofsjedlersdorf I, BG Floridsdorf. Die in Punkt 2. dargestellten

Rechtsverhaltnisse hinsichtlich der Liegenschaft sind zutreffend.

Buchhaltung, Jahresabschliisse

. Die Buchhaltung wurde nach den Grundsatzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung und Bilanzierung unter
Wahrung der Bilanzkontinuitdt und des Vorsichtsgrundsatzes richtig und vollsténdig erstellt.

. Das im letzten Jahresabschluss der Gesellschaft ausgewiesene Anlage- und Umlaufvermogen steht
- sofern nicht an anderer Stelle anders festgehalten - im alleinigen Eigentum der Gesellschaft und ist
nicht mit Rechten Dritter belastet.

. Die Gesellschaft hat alle nach den Bestimmungen des Unternehmens- und Steuerrechts zu flihrenden
Buchfiihrungsunterlagen ordnungsgemafz gefiihrt und werden diese ordnungsgemafs und vollstandig
aufbewahrt.
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414. Steuernund Abgaben

. Die Gesellschaft hat samtliche vorlaufig und endgiiltig festgesetzten Steuern, Gebihren und Abgaben
sowie die laufenden Steuer- und Abgabenvorauszahlungen bis zum Stichtag und bis zur Unterfertigung
dieses Kauf- und Abtretungsvertrages zur Ganze fristgerecht bezahlt. Sie hat sémtliche Anzeige-, Mel-
de-und Erklarungspflichten fir die Steuern, Gebiihren und Abgaben bis zum Stichtag und bis zur Unter-
fertigung dieses Kauf- und Abtretungsvertrages vollinhaltlich und rechtzeitig erfillt. Fir die Erklarungs-,
Melde- und Anzeigepflichten, die die Periode bis zum Stichtag und bis zur Unterfertigung dieses Kauf-
und Abtretungsvertrages betreffen, aber erst danach durchzufiihren sind, hat die verkaufende Partei
bzw. die Gesellschaft in geeigneter Form Vorsorge getroffen, damit die kaufende Partei die entspre-
chenden Erklarungs-, Melde- und Anzeigepflichten erfiillen kann.

Diese Haftung der verkaufenden Partei gilt fir alle Zahlungsverpflichtungen der Gesellschaft, soweit
sich der diesen Zahlungsverpflichtungen zugrunde liegende Sachverhalt vor der Unterfertigung dieses
Kauf- und Abtretungsvertrages ereignet hat und soweit fiir diese nicht von der verkaufenden Partei in
geeigneter Form Vorsorge getroffen worden ist.

415. Vertragsverhéltnisse/Verbindlichkeiten

416.

417.

4.2.

43.

4.4,

. Aus dem Ankauf der Liegenschaft besteht die Kaufpreisverbindlichkeit von 2.660.000 Euro und die
Pflicht den Kaufpreis bis 31.12.2026 treuhandig zu erlegen. Ob der Liegenschaft ist das unter Punkt 2.4.
dargestellte Pfandrecht angemerkt.

Das Lastenfreistellungserfordernis betragt zum 31.12.2026 1.650.000 Euro.

. Zudem ist ein Kreditvertrag der Gesellschaft mit der Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH geplant.
Es bestehen aus diesem Titel Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen in Hohe von
149.060 Euro (exkl. Zinsen).

. Die oben angefiihrten Verbindlichkeiten sollen nach Beitritt der Neukommanditisten anteilig von der
Gesellschaft riickgefiihrt werden. Aufzer den vorgenannten Kreditvertragen und den offengelegten lie-
genschaftsbezogenen Vertragen bestehen keine aufrechten Vertragsverhéltnisse der Gesellschaft, die
nicht im Rahmen der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit abgeschlossen wurden.

Arbeitnehmer

. In der Gesellschaft waren und sind keine Dienstnehmer beschéftigt.

Rechtsstreitigkeiten

. Es sind keine zivilrechtlichen Rechtsstreitigkeiten, schiedsgerichtlichen Verfahren, Straf- oder Verwal-
tungsverfahren anhéngig oder nach Wissen der verkaufenden Partei schriftlich angedroht, bei denen
die Gesellschaft Partei oder sonst beteiligt ist (ausgenommen allfallige die Liegenschaft betreffenden
Teilungs-, Widmungs- oder Bauverfahren oa).

Im Falle der Verletzung einer der Zusicherungen oder Gewahrleistungen durch die verkaufende Partei hat
die verkaufende Partei die kaufende Partei so zu stellen, wie sie stehen wiirde, wenn die Gewahrleistungen
nicht verletzt worden waren (Naturalrestitution) oder soweit dies nicht moglich ist, einen allfdlligen Schaden,
den die kaufende Partei durch die Verletzung der Gewahrleistungen der verkaufenden Partei erlitten hat, zu
ersetzen. Die Gewahrleistungsfrist betragt drei Jahre nach Ablauf des Stichtages.

Uber die obigen Zusicherungen und Gewihrleistungen hinaus tibernimmt die verkaufende Partei keine Ge-
wihr fiir bestimmte, auch nicht fiir ggwohnlich vorausgesetzte oder besondere Eigenschaften oder fiir eine
gewohnlich vorausgesetzte oder besondere Beschaffenheit des Kommanditanteils, der Gesellschaft oder
der Liegenschaft.

Die verkaufende Partei und die kaufende Partei erklaren, dass Leistung und Gegenleistung in einem ortstib-
lichen und angemessenen Verhiltnis stehen und sie auch bei Vorliegen des Tatbestandes geméfs § 934 ABGB
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52

6.2.

71.

7.2.

7.3.

74.

75.

78.

diesen Vertrag abgeschlossen hatten. Weiters wird auf eine Anfechtung dieses Vertrages wegen Wegfalls
der Geschaftsgrundlage, Irrtums oder aus welchem Grund immer, insbesondere jedoch aus dem Titel der
Verkiirzung liber die Halfte des wahren Wertes, ausdriicklich verzichtet.

GESELLSCHAFTSVERTRAG, ERKLARUNG UND BESCHLUSSBEITRITT

Die kaufende Partei ist mit der Neufassung des Gesellschaftsvertrages der Gesellschaft gemaf Beilage ./1
einverstanden. Der Gesellschaftsvertrag erlangt mit Abtretung des ersten Gesellschaftsanteils durch die ver-
kaufende Partei seine volle Wirksamkeit.

Die kaufende Partei ist mit einer Beschlussfassung iiber die Neufassung des Gesellschaftsvertrages im schrift-
lichen Wege einverstanden und stimmt hiermit der durchgreifenden Neufassung des Gesellschaftsvertrages
gemafs Beilage ./1zu.

KOSTEN

Samtliche Abgaben, Steuern, Gebiihren und Kosten (inkl. sémtlicher Notariatshonorare) sowie allféllige Treu-
handkosten aufgrund und im Zusammenhang mit der Errichtung und Durchfiihrung dieses Kauf- und Abtre-
tungsvertrages werden von der kaufenden Partei getragen.

Die Kosten einer allfalligen rechtlichen oder steuerrechtlichen Beratung und einkommensbezogene Steuern
werden von der Vertragspartei, bei der sie anfallen, jeweils selbst getragen.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Die verkaufende Partei und die Gesellschaft werden die personenbezogenen Daten der kaufenden Partei
ausschlieflich zur Erfiillung der vertraglichen Verpflichtungen verarbeiten und nur fiir diese Zwecke an Dritte
Ubermitteln, insofern und insoweit zwingende Rechtsvorschriften nichts anderes bestimmen.

Dieser Vertrag (sowie das vorvertragliche Schuldverhaltnis) unterliegt ausschlieflich dsterreichischem Recht
unter Ausschluss der Kollisionsnormen des Osterreichischen internationalen Privatrechts und des UN-Kauf-
rechts.

Alle sich aus diesem Vertrag oder in Verbindung mit diesem ergebende Rechtsstreitigkeiten, einschliefslich
der Frage des Zustandekommens, der Giiltigkeit oder Aufldsung dieses Vertrages werden, soweit zuldssig,
vom sachlich zusténdigen Gericht in Linz entschieden.

Uberschriften dienen lediglich dem einfacheren Versténdnis und der Ubersichtlichkeit und werden nicht zu
Auslegungszwecken herangezogen.

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages ungiiltig oder unwirksam werden, bleiben die tib-
rigen Bestimmungen dieses Vertrages hiervon unbertihrt. Anstelle der unwirksamen Bestimmung gilt eine sol-
che, die unter Zwecksetzung der Parteien der unwirksamen Bestimmung wirtschaftlich am nachsten kommt,
als vereinbart. Gleiches gilt fiir den Fall allfalliger Vertragsliicken.

Samtliche Beilagen sowie Dokumente, auf die in diesem Vertrag verwiesen wird, bilden einen integrierenden
Bestandteil dieses Vertrages.

Beilage /1 Gesellschaftsvertrag
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UNTERSCHRIFTEN
Kauf- und Abtretungsvertrag | Lottgasse 5+7 Entwicklungs GmbH & Co KG

Ort | Datum

Unterschrift Kauferseite

Titel | Vorname | Nachname
geboren am

angenommen (Ort | Datum)

Unterschrift Verkauferseite
Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH
FN 81733x
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VOLLMACHT

Ich,

Titel | Vorname | Nachname

Geburtsdatum

StraBe | Hausnummer

PLZ|Ort

bevollmachtige hiermit unwiderruflich und tiber meinen Tod hinaus

SCHREIBER & PARTNER Rechtsanwilte OG
1180 Wien, Wahringer Strake 162
FN 226922i | HG Wien

» im Hinblick auf den zwischen mir und der Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH (FN 81733x) abgeschlossenen
Kauf- und Abtretungsvertrag liber einen Kommanditanteil an der Lottgasse 5+7 Entwicklungs GmbH & Co
KG (vormals MERINDA 58 Entwicklungs GmbH & Co KG), FN 684598m (die ,Gesellschaft’)

e den Erwerb meines Kommanditanteiles durchzufiihren und meine Eintragung als Kommanditist:in im Firmen-
buch zu erwirken, dabei auch die im Gesellschaftsvertrag vereinbarte und festgelegte Haftsumme der Hohe
nach dem Firmenbuch bekanntzugeben, insbesondere die Erhdhung der Haftsumme, und zur Eintragung in
das Firmenbuch anzumelden und samtliche hierflir notwendige Erklarungen abzugeben, Handlungen durch-
zufiihren und Dokumente in der notwendigen Form zu fertigen und liberhaupt alles vorzusehen, was die Be-
vollmachtigte zum Zweck des Erwerbs meines Kommanditanteiles und meiner Eintragung als Kommanditist:in
sowie der Neufassung des Gesellschaftsvertrages im Firmenbuch fiir notwendig und zweckmakig erachtet;

« sich aus einer Neufassung des Gesellschaftsvertrages der Gesellschaft ergebende Anderungen zur Eintragung
in das Firmenbuch anzumelden und séamtliche hierfiir notwendige Erklarungen abzugeben, Handlungen durch-
zufiihren und Dokumente in der notwendigen Form zu fertigen;

« vom finanzierenden Kreditinstitut die zur Ausiibung der Treuhandschaft notwendige, volle Auskunftsertei-
lung zu verlangen, wobei diese Institute und ihre Angestellten dem/der Vollmachtsnehmer:in gegeniiber aus-
driicklich vom Datenschutz und der Wahrung des Bankgeheimnisses gemafs § 38 Abs 2 Z 5 BWG entbunden
und erméchtigt sind, dieser die gewlinschten Auskinfte zu geben, Kreditinstitutsangestellte als Zeugen vom
Datenschutz und Bankgeheimnis zu entbinden und tberhaupt allen Personen gegeniiber bestehenden Ver-
schwiegenheitspflichten zu entbinden sowie die Bekanntgabe alle mich betreffenden und gespeicherten Da-
ten im Sinne des Datenschutzgesetzes zu verlangen;

» in meinem Namen die vorvertraglichen Informationen gemafs § 6 Abs 1VkrG sowie die Erlauterungen gemafs §
6 Abs 5 VKrG entgegenzunehmen und das Standardformular ,Europaische Standardinformation fiir Kreditie-
rungen nach dem Verbraucherkreditgesetz* - kurz ,VVI* in meinem Namen zu unterfertigen;

« in meinem Namen und auf meine Rechnung einen Kreditvertrag mit dem darin ausgewiesenen finanzierenden
Kreditinstitut zur Finanzierung meiner Kommanditanteile an der Gesellschaft abzuschlieken und in diesem Zu-
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sammenhang samtliche Bedingungen des Kreditvertrages, wie beispielsweise Laufzeit, Hohe des Zinssatzes,
Rickfiihrungsart (endfallig oder in periodischen Zins- und Tilgungsraten) zu vereinbaren und den Kreditvertrag
sowie allféllige Nachtrage zu unterfertigen;

im Zusammenhang mit der Finanzierung meiner Kommanditanteile an der Gesellschaft meine Kommanditan-
teile an der Gesellschaft sowie sdmtliche mir daraus zustehenden Rechte und Anspriiche (insbesondere auf
Gewinnanteile, Dividenden, Entnahmen, Veraufserungserldse, Liquidationserldse, Abfindungsanspriiche, Kap-
talrlickzahlungen etc.) zur Besicherung der Anspriiche des finanzierenden Kreditinstituts unter dem Kreditver-
trag zu verpfanden bzw. abzutreten und die hierflr erforderlichen Unterlagen und Urkunden, wie Pfandurkun-
den und Abtretungsvereinbarungen (samt allfélliger erforderlicher Nachtrage, Anderungen und Ergénzungen)
zu unterfertigen, wobei der/die Vollmachtsnehmer:in hinsichtlich sémtlicher genannter Vertrage, Vereinbarun-
gen und Urkunden jeder Art als jeweils von allen Vertragsparteien bevollmachtigter Vertreter ausdriicklich
auch zum Selbstkontrahieren und zur Doppelvertretung erméachtigt ist.

Ich erlaube dem finanzierenden Kreditinstitut personalisierte Mitteilungen und Informationen aus der Ge-
schaftsverbindung mit ihm (insbesondere auch die im Zuge der Krediteinrdumung an den/die Vollmachtsneh-
mer:in zu Ubermittelnden Vertragsdokumente wie Kredit- und Sicherheitenvertrage) an die von dem/der Voll-
machtsnehmer:in dem finanzierenden Kreditinstitut bekannt gegebene(n) oder kiinftig bekannt zu gebende(n)
E-Mail-Adresse(n) zu senden. Eine etwaige Anderung dieser Adresse(n) wird der/die Vollmachtsnehmer:in
dem finanzierenden Kreditinstitut unverziglich schriftlich mitteilen.

Der/Die Vollmachtsnehmer:in ist befugt, diese Vollmacht ganz oder zum Teil an Unterbevollmachtigte zu
libertragen.

Ort | Datum Unterschrift

Titel | Vorname | Nachname
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VOLLMACHT

Ich,

Titel | Vorname | Nachname

Geburtsdatum

StraBe | Hausnummer

PLZ|Ort

bevollméchtige hiermit unwiderruflich und tiber meinen Tod hinaus die

SCHREIBER & PARTNER Rechtsanwilte OG
1180 Wien, Wahringer Strake 162

FN 226922i, HG Wien

VOLLMACHT

Ich,

Titel | Vorname | Nachname

Geburtsdatum

StraBe | Hausnummer

PLZ|Ort

bevollmachtige hiermit unwiderruflich und tGber meinen Tod hinaus mit dem Recht zur Doppelvertretung die

Condoreal GmbH
4020 Linz, Grillparzerstrafze 18-20
FN 335888d | LG Linz

im Hinblick auf den zwischen mir und der Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH (FN 81733x) abgeschlossenen
Kauf- und Abtretungsvertrag liber einen Kommanditanteil an der Lottgasse 5+7 Entwicklungs GmbH & Co
KG (vormals MERINDA 58 Entwicklungs GmbH & Co KG), FN 684598m (die ,Gesellschaft’)

den Erwerb meines Kommanditanteiles durchzufiihren und meine Eintragung als Kommanditist:in im Firmen-
buch zu erwirken, dabei auch die im Gesellschaftsvertrag vereinbarte und festgelegte Haftsumme der Hohe
nach dem Firmenbuch bekanntzugeben, insbesondere die Erhdhung der Haftsumme, und zur Eintragung in
das Firmenbuch anzumelden und samtliche hierflir notwendige Erklarungen abzugeben, Handlungen durch-
zufiihren und Dokumente in der notwendigen Form zu fertigen und liberhaupt alles vorzusehen, was die Be-
vollmachtigte zum Zweck des Erwerbs meines Kommanditanteiles und meiner Eintragung als Kommanditist:in
sowie der Neufassung des Gesellschaftsvertrages im Firmenbuch fiir notwendig und zweckmakig erachtet;

sich aus einer Neufassung des Gesellschaftsvertrages der Gesellschaft ergebende Anderungen zur Eintragung
in das Firmenbuch anzumelden und séamtliche hierfiir notwendige Erklarungen abzugeben, Handlungen durch-
zufiihren und Dokumente in der notwendigen Form zu fertigen;

die zur Ausiibung der Treuhandschaft notwendige, volle Auskunftserteilung von Kredit- und Finanzinstituten zu
verlangen, wobei diese Institute und ihre Angestellten dem/der Vollmachtsnehmer:in gegeniiber ausdricklich
vom Datenschutz und der Wahrung des Bankgeheimnisses gemafs § 38 Abs 2 Z 5 BWG entbunden und er-
machtigt sind, dieser die gewlinschten Auskiinfte zu geben, Kreditinstitutsangestellte als Zeugen vom Daten-
schutz und Bankgeheimnis zu entbinden und Gberhaupt allen Personen gegeniiber bestehenden Verschwie-
genheitspflichten zu entbinden sowie die Bekanntgabe alle mich betreffenden und gespeicherten Daten im
Sinne des Datenschutzgesetzes zu verlangen.

Der/Die Vollmachtnehmer:in ist befugt, diese Vollmacht ganz oder zum Teil an Unterbevollmachtigte zu lbertra-

Ort | Datum Unterschrift

Titel | Vorname | Nachname

geboren am
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im Hinblick auf meinen Kommanditanteil an der Lottgasse 5+7 Entwicklungs GmbH & Co KG (vormals MERINDA
58 Entwicklungs GmbH & Co KG), eingetragen im Firmenbuch des Landesgerichtes Linz unter FN 684598m (die
»Gesellschaft")

e meine Eintragung als Kommanditist:in der Gesellschaft zu erwirken, dabei auch die im Gesellschaftsvertrag
vereinbarte und festgelegte Haftsumme der Hohe beim Firmenbuch bekanntzugeben und zur Eintragung in
das Firmenbuch anzumelden, Rechtsmittel gegen Beschliisse des Firmenbuchs und anderer Gerichte zu ergrei-
fen; und tiberhaupt samtliche hierfiir notwendige Erklarungen und Antrage abzugeben, Handlungen durchzu-
fiihren und Dokumente in der jeweils erforderlichen Form (auch beglaubigt oder in Form eines Notariatsaktes)
zu fertigen, die in meiner Eigenschaft als Kommanditist der Gesellschaft gegeniiber dem Firmenbuch und
anderen Gerichten und Behdrden erforderlich sind;

e inallen Fallen, in denen ein:e Mitgesellschafter:in den eigenen Kommanditanteil (zur Ganze oder zu Teilen)
nach Mafigabe des Gesellschaftsvertrages der Gesellschaft auf einen oder mehrere Dritte (sei es unter Le-
benden oder von Todes wegen) iibertragt, die Eintragung dieser Tatsache beim Firmenbuch vorzunehmen und
samtliche hierflir notwendige Erklarungen und Antrage abzugeben, Handlungen durchzufiihren und Dokumen-
te in der jeweils erforderlichen Form gegeniiber dem Firmenbuch zu fertigen;

« soferne ich nach Mafsgabe des Gesellschaftsvertrages mit meinen Einlageverpflichtungen trotz siebentégiger
Nachfristsetzung in Verzug gerate, meinen Kommanditanteil an einen oder mehrere Dritte zu verkaufen, samt-
liche Bedingungen des Abtretungsvertrages fiir mich auszuverhandeln, den Kaufpreis bzw. die Gegenleistung
nach Mafigabe des Gesellschaftsvertrages festzusetzen, die Eintragung dieser Tatsache beim Firmenbuch vor-
zunehmen bzw. anzumelden und sémtliche hiefiir notwendigen Erklarungen und Antrage abzugeben, Handlun-
gen durchzufiihren und Dokumente in der jeweils erforderlichen Form — auch gegentiber dem Firmenbuch - zu
fertigen;

« mich in behdrdlichen Angelegenheiten mit der Kommanditbeteiligung im Zusammenhang stehenden Steuer-
angelegenheiten vor Finanzbehdrden zu vertreten;
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*  weiters Geld- und/oder Geldeswert (Inkassovollmacht) einschliefzlich der mit der Kommanditbeteiligung im
Zusammenhang stehenden Steuerguthaben in Empfang zu nehmen und dariiber zu quittieren;

e Treuhdnder:innen zu bestellen und Treuhandvertrage abzuschlieken, Kammermeldungen fiir die treuhéndige
Abwicklung von Kaufpreiszahlungen oder Finanzierungen zu unterfertigen und in diesem Zusammenhang Geld
und Geldeswert und Zustellungen aller Art, auch zu eigenen Handen (Postvollmacht) in Empfang zu nehmen
bzw. entgegenzunehmen und dariiber zu quittieren.

Die Condoreal GmbH ist befugt, diese Vollmacht ganz oder zum Teil an eine an ihre Stellle tretende Komplemen-
tarin oder sonstige Dritte/Unterbevollmachtigte zu lbertragen. Weiters wird die Condoreal GmbH vom Verbot

der Doppelvertretung und des Selbstkontrahierens befreit.

Diese Vollmacht erlischt mit Ausscheiden der Condoreal GmbH als Haftgesellschafterin aus der Gesellschaft.

Ort| Datum Unterschrift

Titel | Vorname | Nachname

geboren am
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VOLLMACHT

Ich,

Titel | Vorname | Nachname

Geburtsdatum

StraBe | Hausnummer

PLZ|Ort

bevollméachtige hiermit

Titel | Vorname | Nachname Geburtsdatum

StraBe | Hausnummer PLZ|Ort

mich bei Gesellschafterversammlungen der

Lottgasse 5+7 Entwicklungs GmbH & Co KG | 1210 Wien, Lottgasse 5+7
4020 Linz, Grillparzerstrafze 18-20
FN 684598m, LG Linz

zu vertreten, soweit ich selbst an der Teilnahme verhindert bin.

Der/Die Vollmachtnehmer:in ist erméchtigt, mich als Gesellschafter:in der Gesellschaft rechtsverbindlich zu ver-
treten und Erklarungen abzugeben, mein Stimmrecht (auch im Umlaufwege) auszuiiben und mit den Gibrigen Kom-
manditisti:innen gemeinsam samtliche erforderliche Beschlisse insbesondere auch hinsichtlich des Abschlusses
von Werkvertragen, des Abschlusses von Auftragen und Vertragen zur wirtschaftlichen Betreuung, die Erteilung
von Auftragen zur Finanzierungsbeschaffung, der Abwicklung der Finanzierungen, eines Liquiditatsbedarfes in der
Gesellschaft, die Beauftragung von Rechtsanwalt:innen und Steuerberater:innen, der Beauftragung des Asset Ma-
nagements sowie die Bestellung einer Hausverwaltung und eines Maklerunternehmens, zu fassen und samtliche
erforderliche Auftrage zu erteilen sowie samtliche hierzu notwendigen Unterlagen zu unterfertigen.

Ich erklére die von mir bevollmachtigte Vertreterin/den von mir bevollméchtigten Vertreter fir alle bei der Ver-
sammlung gefassten Beschliisse schad- und klaglos zu halten.

Der/Die Vollmachtnehmer:in ist ermachtigt Treuhénder:iinnen und Stellvertreter:innen mit gleicher oder minder
ausgedehnter Vollmacht zu bestellen und im oben beschriebenen Rahmen alles vorzukehren, was er/sie fiir nitz-
lich und notwendig erachtet.

Ort | Datum Unterschrift

Titel | Vorname | Nachname

geboren am
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DATENSCHUTZERKLARUNG & HAFTUNGSBESCHRANKUNG

Al

A2

A3.

A4,

Personenbezogene Daten

Wir, die SCHREIBER & Partner Rechtsanwalte OG, 1180 Wien, Wahringer Strake 162/Aumannplatz 1, RA-Code:
P 111047, erheben, verarbeiten und nutzen Ihre personenbezogenen Daten nur mit lhrer Einwilligung bzw. Man-
datierung oder Bestellung zu den mit Ihnen vereinbarten Zwecken oder wenn eine sonstige rechtliche Grund-
lage im Einklang mit der DSGVO vorliegt; dies unter Einhaltung der datenschutz- und zivilrechtlichen Bestim-
mungen.

Es werden nur solche personenbezogenen Daten erhoben, die fiir die Durchfihrung und Abwicklung unserer
rechtsanwaltlichen Leistungen erforderlich sind oder die Sie uns freiwillig zur Verfligung gestellt haben. Per-
sonenbezogene Daten sind alle Daten, die Einzelangaben lber personliche oder sachliche Verhéltnisse ent-
halten, beispielsweise Name, Anschrift, Emailadresse, Telefonnummer, Geburtsdatum, Alter, Geschlecht, So-
zialversicherungsnummer, Videoaufzeichnungen, Fotos, Stimmaufnahmen von Personen. Auch sensible Daten,
wie Gesundheitsdaten oder Daten im Zusammenhang mit einem Strafverfahren kdnnen mitumfasst sein.

Auskunft und Léschung

Als Mandantin oder Mandant bzw. generell als Betroffener haben Sie — unter Wahrung der rechtsanwaltlichen
Verschwiegenheitspflicht — jederzeit das Recht auf Auskunft iber Ihre gespeicherten personenbezogenen Da-
ten, deren Herkunft und Empfanger und den Zweck der Datenverarbeitung sowie ein Recht auf Berichtigung,
Dateniibertragung, Widerspruch, Einschrankung der Bearbeitung sowie Sperrung oder Loschung unrichtiger
bzw. unzuldssig verarbeiteter Daten.

Insoweit sich Anderungen lhrer persénlichen Daten ergeben, ersuchen wir um entsprechende Mitteilung. Sie
haben jederzeit das Recht, eine erteilte Einwilligung zur Nutzung lhrer personenbezogenen Daten zu wider-
rufen. lhre Eingabe auf Auskunft, Ldschung, Berichtigung, Widerspruch und/oder Dateniibertragung, im letzt-
genannten Fall, sofern damit nicht ein unverhaltnismakiger Aufwand verursacht wird, kann an die in Punkt A.8.
dieser Erklarung angeflihrte Anschrift der Rechtsanwaltskanzlei gerichtet werden. Wenn Sie der Auffassung
sind, dass die Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten durch uns gegen das geltende Datenschutzrecht
verstoRt oder lhre datenschutzrechtlichen Anspriiche in einer anderen Weise verletzt worden sind, besteht
die Moglichkeit, sich bei der zustandigen Aufsichtsbehérde zu beschweren. In Osterreich zustandig ist hierfir
die Datenschutzbehdrde.

Datensicherheit

Der Schutz Ihrer personenbezogenen Daten erfolgt durch entsprechende organisatorische und technische
Vorkehrungen. Diese Vorkehrungen betreffen insbesondere den Schutz vor unerlaubtem, rechtswidrigem
oder auch zufalligem Zugriff, Verarbeitung, Verlust, Verwendung und Manipulation. Ungeachtet der Bemi-
hungen der Einhaltung eines stets angemessen hohen Standes der Sorgfaltsanforderungen kann nicht ausge-
schlossen werden, dass Informationen, die Sie uns (iber das Internet bekannt geben, von anderen Personen
eingesehen und genutzt werden. Bitte beachten Sie, dass wir daher keine wie immer geartete Haftung fiir die
Offenlegung von Informationen aufgrund nicht von uns verursachter Fehler bei der Dateniibertragung und/
oder unautorisiertem Zugriff durch Dritte ibernehmen (zB Hackangriff auf Email-Account bzw. Telefon, Ab-
fangen von Faxen).

Verwendung der Daten

Wir werden die uns zur Verfiigung gestellten Daten nicht fir andere Zwecke als die durch den Mandatsver-
trag oder durch Ihre Einwilligung oder sonst durch eine Bestimmung im Einklang mit der DSGVO gedeckten
Zwecken verarbeiten. Ausgenommen hiervon ist die Nutzung fiir statistische Zwecke, sofern die zur Verfiigung
gestellten Daten anonymisiert wurden.
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A5. Ubermittlung von Daten an Dritte

Zur Erfillung Ihres Auftrages ist es moglicherweise auch erforderlich, Ihre Daten an Dritte (zB Gegenseite, Subs-
titute, Versicherungen, Dienstleister, derer wir uns bedienen und denen wir Daten zur Verfiigung stellen, etc.)
Gerichte oder Behdrden, weiterzuleiten. Eine Weiterleitung lhrer Daten erfolgt ausschliefslich auf Grundlage
der DSGVO, insb. zur Erfiillung Ihres Auftrags oder aufgrund Ihrer vorherigen Einwilligung. Weiters informieren
wir Sie darliber, dass im Rahmen unserer rechtsanwaltlichen Vertretung und Betreuung regelmakig auch sach-
verhalts- und fallbezogene Informationen von lhnen von dritten Stellen bezogen werden.

Manche der oben genannten Empféanger Ihrer personenbezogenen Daten befinden sich aufzerhalb Ihres Lan-
des oder verarbeiten dort Ihre personenbezogenen Daten. Das Datenschutzniveau in anderen Landern ent-
spricht unter Umsténden nicht dem Osterreichs. Wir ibermitteln Ihre personenbezogenen Daten jedoch nur
in Lander, fiir welche die EU-Kommission entschieden hat, dass sie Uber ein angemessenes Datenschutzni-
veau verfiigen oder wir setzen Mafsnahmen, um zu gewihrleisten, dass alle Empfanger ein angemessenes Da-
tenschutzniveau haben wozu wir Standardvertragsklauseln (2010/87/EC und/oder 2004/915/EC) abschliefsen.

A.6.Bekanntgabe von Datenpannen

Wir sind bemiiht sicherzustellen, dass Datenpannen friihzeitig erkannt und gegebenenfalls unverziglich lhnen
bzw. der zusténdigen Aufsichtsbehorde unter Einbezug der jeweiligen Datenkategorien, die betroffen sind,
gemeldet werden.

A.7. Aufbewahrung der Daten

Wir werden Daten nicht langer aufbewahren als dies zur Erflillung unserer vertraglichen bzw gesetzlichen Ver-
pflichtungen und zur Abwehr allfélliger Haftungsanspriiche erforderlich ist.

A.8.Unsere Kontaktdaten

Der Schutz Ihrer Daten ist uns besonders wichtig. Wir sind fiir Sie unter den unten angefiihrten Kontaktdaten
jederzeit fiir Ihre Fragen oder lhren Widerruf erreichbar.

SCHREIBER & PARTNER Rechtsanwilte OG
A-1180 Wien | Wahringer Strafze 162/Aumannplatz 1
Tel +43 (0)1470 95 25

Fax +43 (0)1 470 95 25-25

mail to: office@schreiber-partner.at

B.1. Haftungsbeschrankung:

Die Haftung der SCHREIBER & PARTNER Rechtsanwélte OG im Zusammenhang mit der Vertretung und Abwick-
lung des Projektes ,Lottgasse 5+7 Entwicklungs GmbH Co KG* wird auf vorsatzliches oder grob fahrlassiges
Verhalten beschrankt, die Haftung fiir leicht fahrlassiges Verhalten wird ausgeschlossen. In jedem Falle haftet
der Rechtsanwalt nur bis zur Hohe der gesetzlichen Mindesthaftpflichtversicherungssumme, das sind 400.000
Euro (§ 21a RAO). Ersatzanspriiche hat der Geschadigte binnen 6 Monaten ab Kenntnis vom Schadenseintritt
beim Vollmachtnehmer schriftlich geltend zu machen, andernfalls diese verfristet sind und eine Geltendma-
chung der Ersatzanspriiche ausgeschlossen ist. Vereinbart wird die Geltung der von der Rechtsanwaltskammer
Wien erstellten ,Auftragsbedingungen fiir Rechtsanwilte". Diese erliegen in der Kanzlei der Schreiber & Partner
Rechtsanwalte OG und sind auch auf der Homepage der Kanzlei unter www.schreiber-partner.at abrufbar.
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Erklarung zur Einlagensicherung:

Ich nehme zu Kenntnis, dass die bevollmachtigten Rechtsanwiélte ihre Treuhandkonten bei der Erste Bank der
oesterreichischen Sparkassen AG, FN 286283f, und bei der Volksbank Wien AG, FN 211524s, fiihren und fir
diese Treuhandkonten den Informationsbogen nach § 37a BWG unterzeichnet haben. Mir ist bekannt, dass
die allgemeine Sicherungsobergrenze fiir Einlagen nach dem Bundesgesetz iber die Einlagensicherung und
Anlegerentschadigung bei Kreditinstituten (Einlagensicherungs- und Anlegerentschadigungsgesetz — ESAEG,
BGBI | 117/2015) auch Einlagen auf diesen Treuhandkonten umfasst. Sofern ich bei der Erste Bank der oester-
reichischen Sparkassen AG, FN 286283f, oder bei der Volksbank Wien AG, FN 211524s, andere Einlagen halte,
sind diese zusammen mit den Treuhandgeldern in die maximale Deckungssumme von derzeit 100.000 Euro pro
Einleger pro Bank einzurechnen, und es besteht keine gesonderte Einlagensicherung.

Erklarung zum Datenschutz:

Ich (Wir) bestatige(n) die Kenntnisnahme des Informationsblattes zur Datenschutzerklarung, in welchem alle
erforderlichen Informationen zur Verarbeitung der Daten und zu meinen (unseren) Rechten angefiihrt sind, und
welches mir (uns) ausgehandigt wurde.

Erklarung zur Haftungsbeschrankung:

Ich bestéatige die Kenntnisnahme der Haftungsbeschrankung. Ich bin mit der Haftungsbeschrankung nach Punkt
B.1. einverstanden und wird diese flr das Auftragsverhaltnis mit der SCHREIBER & PARTNER Rechtsanwélte OG
mit Unterfertigung dieser Erklarung wirksam vereinbart.

Ort | Datum Unterschrift

Titel | Vorname | Nachname

geboren am
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GESELLSCHAFTSVERTRAG

Die Gesellschafterinnen der Gesellschaft beschliefzen die durchgreifende Neufassung des Gesellschaftsvertrages
der Gesellschaft. Dieser Gesellschaftsvertrag ersetzt mit Wirkung der Aufnahme der ersten Neukommanditistin
(die ,Neukommanditistin“) gemafz Punkt 3.3. sdmtliche bestehenden Vereinbarungen zwischen den Gesellschaf-
terinnen der Lottgasse 5+7 Entwicklungs GmbH & Co KG (vormals MERINDA 58 Entwicklungs GmbH & Co KG),
eingetragen in das Firmenbuch beim Landesgericht Linz zu FN 684598m (die ,Gesellschaft").

iy

12.
13.

Firma und Sitz

Die Firma der Gesellschaft lautet:
Lottgasse 5+7 Entwicklungs GmbH & Co KG

Der Sitz der Gesellschaft ist in Linz.

Die Gesellschaft ist berechtigt, im In und Ausland Zweigniederlassungen, Betriebsstatten und Reprasentan-
zen zu errichten.

Gegenstand des Unternehmens ist

a)  Die Projektentwicklung samt Erbringung von Verwaltungs-, Planungs- und Ingenieurleistungen, insbe-
sondere der Erwerb, die Planung, die Entwicklung und die Bebauung sowie die langfristige Vermietung,
Verwaltung und Verwertung der Liegenschaften EZ 6873, KG 01607 Grofsjedlersdorf Il, BG Florids-
dorf mit der Liegenschaftsadresse Lottgasse 5+7, 1210 Wien, die organisatorische und kommerziel-
le Abwicklung des Bauvorhabens auf eigene oder fremde Rechnung samt Entwicklung des Bau- und
Nutzungskonzepts samt Finanzierungskonzeption, die Baureifmachung, das Zusammenstellen und Lei-
ten des Teams der Planer und Bauschaffenden und Gesamtprojektleitung, die Verwertung bzw. Orga-
nisation der Vermietung; und des Verkaufes. Bis zum Erreichen des steuerlichen Totaliiberschusses
durch alle Kommanditistinnen und allfélliger Rickfiihrung eines geférderten Landesdarlehens sollen die
auf der Liegenschaft herzustellenden Wohneinheiten ertragbringend vermietet werden, danach kann
ob der Liegenschaft Wohnungseigentum begriindet werden. Bis zu diesem Zeitpunkt wird daher auf
die Begriindung von Wohnungseigentum ausdriicklich verzichtet. Nach Verdufzerung samtlicher Woh-
nungseigentumsobjekte ist der Unternehmensgegenstand erschopft;

b)  aufkerdem ist die Gesellschaft zu allen Handlungen, Geschéaften und Makknahmen berechtigt, die zur
Erreichung des Gesellschaftszwecks notwendig bzw. férderlich erscheinen, wie insbesondere die Be-
teiligung an anderen Gesellschaften mit gleichem oder dhnlichem Unternehmensgegenstand;

c)  Bankgeschifte und Borsengeschafte sind von der Tatigkeit der Gesellschaft ausgeschlossen.

Gesellschafter und Einlagen

Komplementérin und personlich haftende Gesellschafterin der Gesellschaft ist die im Firmenbuch des Lan-
desgerichtes Linz zu FN 335888d eingetragene Condoreal GmbH mit Sitz in Linz mit der flr Zustellungen
mafgeblichen Geschéftsanschrift in 4020 Linz, Grillparzerstrafse 18-20.

Die Komplementarin ist reine Haftungs- und Arbeitsgesellschafterin und ist zu einer Kapitaleinlage in die
Gesellschaft weder verpflichtet noch berechtigt. Die Komplementérin ist weder am Ergebnis (Gewinn oder
Verlust) noch am Vermogen der Gesellschaft beteiligt.

Haftungsentgelt: Firr die Ubernahme des Haftungsrisikos erhalt die Komplementarin ein einmaliges Haftungs-
entgelt in Hohe von insgesamt 60.000 Euro.

Gesellschaftsvertrag | Seite 1von 16



3.2.

3.3.

Ab dem Geschéftsjahr 2029 erhlt die Komplementérin den Ersatz ihrer notwendigen Kosten fir die Uber-
nahme des Haftungsrisikos im Betrag von jahrlich 1.500 Euro. Es wird die Wertbestandigkeit des ab dem Ge-
schaftsjahr 2031 zu zahlenden Haftungsentgeltes vereinbart. Als Mafs zur Berechnung der Wertbestandigkeit
dient der von Statistik Austria monatlich verlautbarte Verbraucherpreisindex 2020 oder ein an seine Stelle
tretender Index (Bezugsgrofe: Juli 2025).

Geschiftsfiihrungsentgelt: Hinsichtlich der Kosten der Geschiftsflihrung bis zum Ende des Geschéftsjah-
res 2026 erhélt die Komplementarin ein einmaliges Entgelt in Hohe von 60.000 Euro (netto).

Ab dem Geschéftsjahr 2029 erhélt die Komplementarin den Ersatz ihrer notwendigen Kosten fiir die Ge-
schaftsfiihrung im Betrag von jahrlich 3.000 Euro. Es wird die Wertbestandigkeit des ab dem Geschéftsjahr
2031 zu zahlenden Geschiftsfiihrungsentgeltes vereinbart. Als Mafg zur Berechnung der Wertbestandigkeit
dient der von Statistik Austria monatlich verlautbarte Verbraucherpreisindex 2020 oder ein an seine Stelle
tretender Index (Bezugsgroke: Juli 2025).

Haftungs- und Geschaftsfiihrungsentgelt sind auch dann von der Gesellschaft zu tragen, wenn dadurch ein
Jahresverlust entsteht oder vergrofiert wird.

Kommanditistin ist die beim Handelsgericht Wien zu FN 81733x eingetragene Freude am Wohnen Wohnbau-
GmbH, mit Sitz in Linz mit der fiir Zustellungen mafsgeblichen Geschéftsanschrift in 4020 Linz, Grillparzer-
strafze 18-20 mit einer bedungenen Einlage von 10.000 Euro.

Die bedungene Einlage der Kommanditistin ist bei der Griindung der Gesellschaft fallig und entspricht ihrer
im Firmenbuch eingetragenen Haftsumme.

Aufnahme weiterer Kommanditistinnen (die ,,Neukommanditistinnen“):

Samtliche Kommanditistinnen erteilen hiermit ihre unwiderrufliche Zustimmung, dass die Kommanditistin
Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH unter Befreiung von Beschrankungen durch das Selbstkontrahierungs-
und Doppelvertretungsverbot sémtliche Kommanditanteile an der Gesellschaft bis zu einer Haftsumme von
10.000 Euro bis zur gesamten VerduRkerung ihres Kommanditanteiles ganz oder teilweise an Dritte veraufiert
und Ubertragt.

Im Zuge der Abtretung des Kommanditanteils der Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH auf einen oder meh-
rere Dritte ist anteilig die im Firmenbuch einzutragende Haftsumme auf insgesamt 9.600.000 Euro zu er-
hohen. Die Summe der im Zuge der Abtretung aller Kommanditanteile von den Kommanditistinnen an die
Gesellschaft geleisteten Pflichteinlagen betragt 8.446.500 Euro.

Samtliche Verfligungen gemafs vorstehendem Punkt (die ,Erstplatzierung®) kdnnen ohne weitere Zustim-
mung der Ubrigen Gesellschafterinnen und ohne Beachtung der in Punkt 11. vorgesehenen Beschrankungen
vorgenommen werden.

Die Abtretung von Kommanditanteilen durch die Kommanditistin Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH auf
einen oder mehrere Dritte im Rahmen der Erstplatzierung des gegensténdlichen Projekts erfolgt zu folgenden
Bedingungen:

a)  Jedekaufwillige Interessentin stellt durch Unterfertigung eines Anbots auf Erwerb eines Kommanditan-
teils (die ,Beteiligungserklarung®) ein Anbot auf Beteiligung an der Gesellschaft. Der Kommanditistin
Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH steht es frei, das Anbot - auch ohne Angabe von Griinden nicht
- oder im Falle der Uberzeichnung nur zu Teilen - anzunehmen.

b)  Jeder Kommanditanteil, der von der Kommanditistin Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH auf eine
neue Kommanditistin (Neukommanditistin) tbertragen wird, muss (bei unverdndertem Beteiligungs-
ausmafz) grundsatzlich auf eine Haftsumme von mindestens 86.400 Euro (der ,Mindestanteil) erhoht
werden. Der Mindestanteil entspricht somit einer Beteiligung am Vermogen der Gesellschaft in Hohe
von 0,9 %.
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c)  Die Neukommanditistin ist verpflichtet, eine Pflichteinlage zu leisten, die je Mindestanteil 76.018,50
Euro betragt. Hinsichtlich der den Mindestanteil Uibersteigenden Haftsumme der Kommanditistin, er-
hoht sich die Pflichteinlage aliquot.

d)  Die Neukommanditistin ist weiters verpflichtet, zusétzlich zur Pflichteinlage einen Gesellschafterzu-
schuss im Sinne eines Aufgeldes zu bezahlen:

e) Die HHohe des Gesellschafterzuschusses ist davon abhangig, ob sich die Neukommanditistin in der
Beteiligungserklarung dazu verpflichtet hat,

()  die gesamte Pflichteinlage und das Aufgeld aus Eigenmitteln und in Einem zu zahlen
(,Barzeichnerin®)

oder

(i) die Pflichteinlage und das Aufgeld zum Teil fremdfinanziert und nicht in Einem, sondern in meh-
reren in der Beteiligungserklarung festgehaltenen Raten zu den dort bezeichneten Terminen zu
bezahlen (,Kreditzeichnerin®).

Die Barzeichnerinnen, die ihre Pflichteinlage und den Gesellschafterzuschuss fristgerecht in Einem und aus-
schliefslich aus Eigenmitteln an die Gesellschaft leisten, sind aufgrund der wirtschaftlichen Vorteile (Ersparnis
von Bauzeitzinsen), die sie der Gesellschaft dadurch zukommen lassen, zur Leistung eines geringeren Gesell-
schafterzuschusses verpflichtet, als es die Kreditzeichner sind:

a)  Bei Barzeichnerinnen betragt der Gesellschafterzuschuss je Mindestanteil 30.060 Euro (exkl. Bera-
tungshonorar). Fiir Anteile der Hafteinlage, die den Mindestanteil iberschreiten, erhoht sich die Ver-
pflichtung zur Leistung eines Gesellschafterzuschusses aliquot..

b)  Bei Kreditzeichnerinnen betragt der Gesellschafterzuschuss je Mindestanteil 36.630 Euro (exkl. Be-
ratungshonorar). Fiir Anteile der Hafteinlage, die den Mindestanteil iberschreiten, erhoht sich die Ver-
pflichtung zur Leistung eines Gesellschafterzuschusses aliquot.

Der Komplementarin kommt das Recht zu, tiber die Einlage hinaus von jeder Neukommanditistin eine oder
mehrere weitere Einzahlungen (Nachschiisse) bis zum Hochstbetrag von 1.125 Euro je Mindestanteil (wertge-
sichert, zur Berechnung wird der VPI 2020 oder der an seine Stelle tretende Index herangezogen, Bezugsgrofie
ist die flir Janner des Geschéftsjahres der Fassung dieses Gesellschaftsvertrages verlautbare Indexzahl) ein-
zufordern; fir Anteile der Hafteinlage einer Neukommanditistin, die den Mindestanteil iberschreiten, erhoht
sich deren Nachschussverpflichtung aliquot. Es gilt sohin eine beschrankte Nachschusspflicht als vereinbart.
Diese beschrankte Nachschusspflicht gilt nicht in der Insolvenz der Gesellschaft. Die Nachschiisse sind von
den Neukommanditistinnen zu den jeweils von der Komplementarin festzusetzenden Einzahlungsterminen
einzuzahlen.

Die Summe aus Pflichteinlage und Gesellschafterzuschuss, und gegebenenfalls eines allfalligen Nachschusses,
wird fortan die ,Einlage“ genannt. Klargestellt wird, dass Einlagen/Einzahlungen der Kommanditistinnen zuerst
als (haftungsminimierende) Pflichteinlagen zu werten und auf dem festen Kapitalkonto zu buchen sind, erst
dariiber hinausgehende Zahlungen werden als der vereinbarte Gesellschafterzuschuss gewertet und auf dem
Kapitalriicklagenkonto gebucht. Ein allfalliger Nachschuss wird als nicht gebundene Kapitalriicklage gebucht..

An einer Erhéhung der Pflichteinlagen und Haftsummen sowie an der Leistung eines Aufgeldes im Sinne des
Gesellschafterzuschusses sowie Leistung eines Nachschusses nehmen nur die Neukommanditistinnen teil.

Da die Hohe der gemifz Punkt 3.3. lit ¢ zu leistende Pflichteinlage hinter der Hohe der Haftsumme je Min-
destanteil um 10.381,50 Euro zuriickbleibt, trifft jede Kommanditistin je Mindestanteil eine primare, unmittel-
bare, personliche und solidarische Haftung gegeniiber den Glaubigern der Gesellschaft in ebendieser Hohe.
Ohne ausdriickliche Zustimmung der betroffenen Neukommanditistin kann es nicht zu einer Erhdhung ihrer
Haftsumme und/oder Pflichteinlage sowie des Gesellschafterzuschusses und/oder zu einer iiber die Bestim-
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mungen dieses Gesellschaftsvertrages hinausgehende Einlageverpflichtung der Neukommanditistin kom-
men.

Dies gilt auch dann, wenn dies die letzte Mdglichkeit ware, eine Insolvenz der Gesellschaft zu verhindern.
Dementsprechend wird auch das Recht einer finanzierungsbereiten Gesellschafterin auf Ausschluss einer
nicht finanzierungsbereiten Gesellschafterin ausdriicklich ausgeschlossen (§ 109 Abs 4 UGB).

Der Erwerb oder das Halten eines Anteiles als Treuhanderin fiir Dritte ist nicht zulassig.

Von der Beteiligung an der Gesellschaft ausgeschlossen sind natlirliche und juristische Personen sowie Ge-
meinschaften, welche die US-amerikanische Staatsblirgerschaft haben bzw. nach US-amerikanischem Recht
errichtet wurden und/oder in den USA ihren Wohn-(Sitz) haben. Gleiches gilt fiir nattirliche und juristische
Personen sowie Gemeinschaften, die ihren (Wohn-)Sitz in Kanada, Australien, Japan oder einem anderen
Land haben, in dem der Vertrieb oder die Veroffentlichung dieser Unterlage rechtswidrig ware.

Falligkeit, Verzugsfolgen und Verwertungsvollmacht

Die Einlagen sind entsprechend der Beteiligungserklarung der jeweiligen Neukommanditistin zur Zahlung fal-
lig (oder, soweit Nachschiisse betroffen sind, sind diese zu den von der Komplementérin festgesetzten Ein-
zahlungsterminen fallig).

Im Verzugsfall kann die Gesellschaft von einer sdumigen Gesellschafterin Zinsen geméfs § 456 UGB ab Fillig-
keit bis zum Zeitpunkt der Einlageleistung oder einem friiheren Ausscheiden gemafs diesem Punkt verlangen.
Die Moglichkeit zur Geltendmachung eines dariiberhinausgehenden Schadens bleibt davon unberihrt.

Bei nicht fristgerechter und vollstandiger Zahlung der Einlage durch die Neukommanditistin trotz einmaliger
Nachfristsetzung von sieben Tagen wird die Komplementérin erméchtigt und bevollméchtigt, den Komman-
ditanteil der sdumigen Neukommanditistin mittels separater, notariell beglaubigt gefertigter Veraufzerungs-
vollmacht freihandig im Namen der sdumigen Neukommanditistin zu verdufern und den Kaufpreis entge-
genzunehmen. Diese Veraufierungsvollmacht ist unwiderruflich, solange offene Einlageverpflichtungen der
Neukommanditistin bestehen und gilt Gber den Tod der Neukommanditistin hinaus. Die Verdufzerungsvoll-
macht soll eine kostenglinstige und einfache Veraufierung des Kommanditanteils der sdumigen Neukom-
manditistin ermoglichen. Nachdem die vollstandige und plnktliche Aufbringung der Einlagen durch alle Neu-
kommanditistinnen fir das Erreichen des Gesellschaftszwecks unerlésslich ist, ist bei der Verwertung der
ehestmdglichen Vollaufbringung der Einlage im Gegensatz zur Hohe des Verkaufspreises der unbedingte
Vorrang zu geben.

Der Mindestpreis, zu dem die Komplementérin unter Verwendung der Veraufierungsvollmacht den Kom-
manditanteil der sdumigen Neukommanditistin verdufzern darf, ist nach unten hin mit 70% der tatsachlich
geleisteten Einlage begrenzt. Bei Kreditzeichnerinnen hat der Verkaufspreis tiberdies zumindest dem offenen
Obligo aus der Kreditfinanzierung zu entsprechen.

Der Abtretungsvertrag hat jedenfalls vorzukehren, dass die Erwerberin umgehend allen offenen Einlagever-
pflichtungen aus dem gegensténdlichen Kommanditanteil gegenlber der Gesellschaft nachkommt. Zuléssig
ist die Vereinbarung, dass die geleisteten Einlagen (bzw. Konten) sowie die angelaufenen Ergebnisanspriiche
(bzw. Konten) von der Erwerberin Gbernommen werden und es daher zu keiner Riickgewéhr, der von der
sdumigen Neukommanditistin geleisteten Einlagen, kommt.

Bei Kreditzeichnerinnen ist die VerduRzerung durch die Komplementarin an die Zustimmung des finanzieren-
den Kreditinstitutes gebunden. Die Komplementérin ist zur Erlangung der Zustimmung des Kreditinstitutes
berechtigt, aus dem Kaufpreis den kreditfinanzierten Teil der Einlage (samt angelaufener Zinsen und Spesen)
an das finanzierende Kreditinstitut auf Rechnung der sdumigen Neukommanditistin zuriickzuzahlen, selbst
wenn der Kredit durch das Kreditinstitut noch nicht fallig gestellt wurde. Ein verbleibender Restbetrag ist an
die sdumige Neukommanditistin umgehend auszuzahlen. Die Komplementarin ist berechtigt, vom verblei-
benden Kaufpreis eine Aufwandsentschadigung in Hohe von 5% des Kaufpreises zu verrechnen und einzu-
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behalten.

Samtliche Neukommanditistinnen erteilen unter Verzicht auf alle Beschrankungen und Zustimmungserforder-
nisse ihr Einverstandnis, dass der Kommanditanteil der sdumigen Neukommanditistin von der Komplementa-
rin im Sinne der obigen Verauferungsvollmacht an einen oder mehrere Dritte (ibertragen wird.

Die Veraufzerungsvollmacht ist mit der Eigenschaft der Komplementarin als Haftgesellschafterin der Gesell-
schaft untrennbar verbunden. Die Neukommanditistinnen verpflichten sich, iber Aufforderung der Gesell-
schaft oder der Komplementarin jederzeit eine (neue) Verauferungsvollmacht in beglaubigter Form auszu-
stellen, insbesondere im Falle eines Wechsels der Komplementarin.

Gewinnverteilung, Entnahmen

Vor Verteilung des Jahresergebnisses sind folgende Zahlungen und Buchungen vorzunehmen:

a. Zahlung der der Komplementarin zustehenden Geschaftsfihrungsvergiitung;

b.  Zahlung der der Komplementérin zustehenden Haftungsvergiitung.

Die vorstehenden Zahlungen und Buchungen sind unabhangig davon vorzunehmen, ob die Gesellschaft in
dem betreffenden Geschaftsjahr einen Gewinn erwirtschaftet oder einen Verlust erlitten hat und sind zwi-
schen den Gesellschafterinnen als Einkiinfte bzw. Aufwand der Gesellschaft anzusehen.

. Jede Kommanditistin ist der sich aus dem Jahresabschluss fiir sie ergebende anteilige Jahresgewinn auf

ihrem Verrechnungskonto gutzuschreiben. Dariiber entscheiden die Kommanditistinnen auf Vorschlag der
Komplementérin mit pflichtgeméfer und unternehmerischer Sorgfalt unter Bedachtnahme der Schaffung
einer entsprechenden Liquiditatsreserve. Es erfolgt keine Gutschrift des Jahresgewinnes auf das Verrech-
nungskonto, wenn der Gewinn zur Auffiillung eines vorangegangenen Verlustes erforderlich ist.

. Die Kommanditistinnen kdnnen die auf dem Verrechnungskonto stehenden Guthaben bzw. miissen diese auf

Verlangen der Komplementarin ganz oder teilweise entnehmen. Die Entnahmen konnen ab Feststellung des
Jahresabschlusses fiir das entsprechende Geschéftsjahr vorgenommen werden. Uber weitere Entnahmen
beschliefst die Gesellschafterversammilung, sofern dies die Liquiditét der Gesellschaft zulasst.

Beteiligungsverhiltnis

Am Vermogen der Gesellschaft einschliefslich der stillen Reserven und des Firmenwertes sind die Komman-
ditistinnen entsprechend dem Verhiltnis ihrer jeweiligen Pflichteinlagen zur Gesamtsumme der Pflichtein-
lagen beteiligt.

Gesellschafterkonten
Fiir jede Kommanditistin sind folgende Konten zu fiihren:

Die Pflichteinlage wird fiir die am Kapital beteiligte Kommanditistin auf einem festen Kapitalkonto verbucht,
welches das Beteiligungsverhéltnis der Kommanditistinnen am Vermogen der Gesellschaft einschlieflich stil-
ler Reserven und Firmenwert festlegt.

Das Kapitalkonto ist unverzinslich und bleibt, soweit die Kommanditistin keine Erhéhung oder Reduzierung
der Einlage beschliefst, unverandert.

Die auf die Kommanditistinnen entfallenden Verlustanteile werden auf ein variables unverzinstes Kapital-
berichtigungskonto verbucht. Der Fehlbetrag ist mit Gewinnanteilen spaterer Jahre auszugleichen.

. Auf dem Verrechnungskonto werden die entnahmefihigen Gewinnanteile, Entnahmen, Zinsen, ein etwaiger

Ausgaben- und Aufwandersatz, etwaige Vorabvergiitungen sowie der sonstige Zahlungsverkehr zwischen der
Gesellschaft und der Kommanditistinnen verbucht.

Auf dem Kapitalriicklagenkonto der jeweiligen Gesellschafterin werden sé@mtliche Aufienfinanzierungs-
mafnahmen neben der Leistung der Einlage insbesondere Gesellschafterzuschiisse (bei Kreditzeichnerinnen
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abziiglich des auf dem Bauzeitzinsenkonto gebuchten Anteils) gebucht. Dieses Konto ist ausschliefzslich der
jeweiligen Gesellschafterin zuzurechnen und verandert das Beteiligungsverhaltnis der Gesellschafterinnen
untereinander nicht.

. Fir Kreditzeichnerinnen wird zusatzlich ein Bauzeitzinsenkonto gefiihrt. Auf dem Bauzeitzinsenkonto jeder

Kreditzeichnerin wird ein Anteil der errechneten Bauzeitzinsen fiir die Kreditzeichnerin gebucht.

Fir die Komplementérin ist ein Komplementarkonto zu fiihren. Auf diesem Konto werden das Haftungsent-
gelt sowie die Leistungsvergiitung fiir die Geschaftsflihrung sowie ein allfélliger Spesenersatz gebucht.
Samtliche Konten werden in Euro gebucht und sind unverzinslich.

Fir den Fall, dass die Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH bis zum 31.12.2026 nicht samtliche der von ihr
gehaltenen Kommanditanteile an Neukommanditistinnen verkauft und abgetreten hat, wird vereinbart, dass
die Gewinn- bzw. Verlustverteilung im Jahr 2026 ab Beitritt der Neukommanditistinnen (gemaf Punkt 3.3.)
ausschlieflich auf die ,Neukommanditistinnen 2026“ — das sind all jene Neukommanditistinnen, an welche
die Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH bis 31.12.2026 Kommanditanteile verkauft und abgetreten hat — zu
erfolgen hat. Die Altkommanditistin Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH nimmt weder an den Einnahmen
noch Ausgaben teil. Insofern tragen auch nur die Neukommanditistinnen samtliche anteilige Werbungskosten
bzw. erhalten diese allféllige Einnahmen ab Beitritt. Sowohl fiir die Neukommanditistinnen 2026, als auch fiir
jene Neukommanditistinnen, die im Jahr 2027 Kommanditanteile zeichnen, wird zum Zweck der Ergebniser-
mittlung jeweils ein separater Buchungs- und Zahlungskreis gefiihrt und werden den jeweiligen Neukomman-
ditistinnen jene Einnahmen und Werbungskosten ausschliefzlich zugerechnet, welche von diesen separaten
Buchungs- und Zahlungskreisen erfasst bzw. bezahlt werden.

Dauer der Gesellschaft, Geschaftsjahr

Die Gesellschaft wird auf unbestimmte Zeit errichtet.

Das erste Geschaftsjahr beginnt mit dem Tag der Eintragung in das Firmenbuch des fiir den Sitz der Gesell-
schaft zustandigen Firmenbuchgerichtes und endet am darauffolgenden 31.12. (einunddreifsigsten Dezember)
des Jahres der Eintragung (=Rumpfgeschiftsjahr). Die weiteren Geschéftsjahre fallen mit dem Kalenderjahr
zusammen.

Organe der Gesellschaft
Die Organe der Gesellschaft sind die Geschéftsfiihrerinnen und die Gesellschafterversammlung.

Geschiftsfiihrung und Vertretung

Die Komplementérin ist alleinige Geschaftsfiihrerin der Gesellschaft, ihr obliegt somit die alleinige Ge-
schaftsflihrung und Vertretung der Gesellschaft.

Die Geschéftsfiihrerin hat alle Entscheidungen und Verfiigungen zu treffen, die nicht durch das Gesetz, die-
sen Gesellschaftsvertrag oder durch Gesellschafteriibereinkommen der Beschlussfassung durch die Gesell-
schafter vorbehalten ist. Bei der Geschéftsfihrung hat die Geschéftsfiihrerin die Sorgfalt einer ordentlichen
Unternehmerin anzuwenden und alle Beschrénkungen einzuhalten, die im Gesetz, Gesellschaftsvertrag oder
Gesellschafteriibereinkommen festgelegt werden. Die Geschéftsfiihrerin ist an die Weisungen der Gesell-
schafterversammlung gebunden.

Die Komplementarin ist zum Selbstkontrahieren und zur Doppelvertretung berechtigt, sofern es sich um
Geschafte des Unternehmensgegenstandes handelt und diese mit der Sorgfalt einer ordentlichen Unterneh-
merin und nicht zum Nachteil der Gesellschaft in fremdiiblicher Weise durchgefiihrt werden.

Soweit die Komplementérin zum Abschluss von Vertrdgen berechtigt ist, umfasst dies auch das Recht zur
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9.2,

Durchfiihrung, Anderung und Beendigung dieser Vertrige.

Schadenersatzanspriiche aus dem Gesellschaftsverhéltnis gegen die Komplementarin bestehen lediglich bei
grob fahrlassiger oder vorsatzlicher Pflichtverletzung. Solche Schadenersatzanspriiche verjahren spétestens
drei Jahre nach Vornahme/Unterlassung der schadensbegriindenden Handlung und Kenntnis des Schadens
und der Schadigerin.

Zustimmungsbediirftige Geschifte

Zustimmung zu auRergewdhnlichen Geschéftshandlungen:

Samtliche liber den gewohnlichen Betrieb des Unternehmens der Gesellschaft hinausgehenden Handlungen
(8116 Abs 2 UGB) bediirfen der Zustimmung der Kommanditistinnen, welche in der Gesellschafterversamm-
lung oder im Wege des Umlaufverfahrens (auch per E-Mail) erteilt werden kann: Dazu zéhlen insbesondere
folgende Handlungen:

a. Anderungen des Gesellschaftsvertrages;

b.  im Gesellschaftsvertrag nicht vorgesehene Entnahmen;

c.  Auflosung der Gesellschaft;

d.  Bestellung einer anderen geschéftsfiihrenden und/oder vertretungsberechtigten Gesellschafterin als
die Komplementarin;

e.  Bestellung einer anderen Liquidatorin als die Komplementarin nach Auflésung der Gesellschaft;

f. Erteilung von Prokura;

g.  Erwerb, Verdufzerung und Belastung von Liegenschaften oder Teilen davon (nachdem die ganze oder
teilweise Veraufierung der in Punkt Il.a. genannten Liegenschaft zum Wegfall des Gesellschaftszweckes
fiihrt, bedarf die Beschlussfassung in diesem Sonderfall der Einstimmigkeit, sofern dies nicht iber einen
Verwertungsbeschluss im Sinne des Punkt 9.5. erfolgt).

Zustimmung zu gewdhnlichen Geschiftshandlungen:

Uber den vorhergehenden Punkt hinaus bediirfen folgende in den gewdhnlichen Betrieb des Unternehmens

der Gesellschaft fallenden Handlungen, der Zustimmung der Kommanditistinnen, welche durch Beschluss

entweder in der Gesellschaftsversammlung oder aber im Wege des Umlaufverfahrens (auch per E-mail) er-
teilt werden kann:

a.  Abschluss, Anderung oder Beendigung von Vertragen lber die Erstellung eines wirtschaftlich, rechtlich
und steuerlich abgestimmten Durchflihrungskonzeptes zur ertragsbringenden Verwertung der Liegen-
schaft;

b.  Erstmalige Festlegung der allgemeinen Grundsatze der Geschiftspolitik der Gesellschaft, einschliefs-
lich Strategien zu Ausbau, Betrieb und Verwertung der Liegenschaft;

c. Festlegung eines Investitionsplanes betreffend Sanierung, Um- und Ausbauarbeiten der Liegenschaft
sowie die Festlegung von Jahresbudgets;

d.  Abschluss, Anderung oder Beendigung von Vertragen iiber Investitionen (darunter sind insbesondere
Sanierungs-, Um- und Ausbauarbeiten der Liegenschaft zu verstehen), deren Kosten den Betrag von
250.000 Euro (in Worten: zweihundertfiinfzigtausend Euro) iibersteigen;

e.  im Falle der Uberschreitung der notwendigen Investitionen (iber den Investitionsplan (unter Beriick-
sichtigung der limitierten Nachschussverpflichtung gemafs 3.3.) hinaus die Finanzierung eines allféllig
erforderlichen Mehrbetrages (z.B. durch Kredit- oder Darlehensaufnahme);

f. Abschluss, Anderung oder Beendigung von Bestandvertrigen mit Kernmietern, wobei als Kernmieter
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solche Mieter angesehen werden, die mit der Gesellschaft Bestandsvertrage abschliezen, die zumin-
dest 20% der vermietbaren Nutzflache der Liegenschaft betragen;

g Aufnahme von Darlehen, Krediten oder Eingehen von Wechselverbindlichkeiten im Gesamtbetrag von
mehr als 250.000 Euro (in Worten: zweihundertfiinfzigtausend Euro);

h. Gewahrung von Darlehen und Krediten und die Gewahrung von Sicherheiten an Dritte, an denen die
Gesellschaft keine Beteiligung halt, im Gesamtbetrag von mehr als 250.000 Euro (in Worten: zweihun-
dertfiinfzigtausend Euro);

i Abschluss, Anderung oder Beendigung von Dienstleistungsvertragen mit Beraterinnen, Gesellschaf-
terinnen oder nahen Angehdrigen gemaf; §32 10, Ehegatten, Abkdmmlingen von Gesellschafterinnen
oder mit Gesellschafterinnen verbundener Unternehmen (§ 189a (1) Z8 UGB), wenn die voraussichtliche
Verpflichtung der Gesellschaft wahrend der Mindestlaufzeit den Betrag von 250.000 Euro (in Worten:
zweihundertfiinfzigtausend Euro);

Weisungsrecht der Neukommanditistinnen:

Uber die vorhergehenden Punkte hinaus steht den Kommanditistinnen in Bezug auf sémtliche Angelegenhei-

ten der Gesellschaft ein Weisungsrecht gegeniiber der Komplementarin zu. Eine Weisung der Neukomman-

ditistinnen an die Komplementérin gilt als erteilt, wenn

a)  sich bei Abstimmungen in der Gesellschafterversammlung eine Mehrheit von 50% der in der Gesell-
schafterversammlung abgegebenen giiltigen Stimmen dafir ausspricht;

b)  sich bei Abstimmungen im Umlaufwege eine Mehrheit, die zumindest eine Mehrheit von 50% der Ge-
samthaftsumme reprasentiert, dafiir ausspricht.

Erteilung der Zustimmung:

Alle Gesellschafterinnen erteilen bereits jetzt die Zustimmung zum Abschluss folgender Geschafte durch die

Gesellschaft:

a)  Aufnahme eines geférderten Landesdarlehens des Landes Wien gemafs Férderbestimmungen

b)  Zur Besicherung des vorgenannten Landesdarlehens den Abschluss tiblicher Sicherungsgeschafte, ins-
besondere jedenfalls:

- Eintragung einer erstrangigen Hypothek ob der Liegenschaft
EZ 6873, KG 01607 Grofjedlersdorf Il
- Vinkulierung der Objektversicherung
- Verduferungsverbot geméfs den forderrechtlichen Bestimmungen fiir das Land Wien

Vermietung und Abverkauf:

Bis
(i) zum Erreichen des steuerlichen Totaliiberschusses durch samtliche Kommanditistinnen
UND
(i) vollstandiger Riickfiihrung eines allenfalls aufgenommenen geférderten Landesdarlehens sind die

herzustellenden Wohnungen ertragbringend zu vermieten.

Ab dem auf das Erreichen des steuerlichen Totaliiberschusses durch samtliche Kommanditistinnen und

Ruckfiihrung des Landesdarlehens folgenden Geschéftsjahr kdnnen die Kommanditistinnen mit einfacher

Mehrheit den Beschluss fassen, dass die gesamte Liegenschaft verdufert werden soll ODER sofern ertrag-

bringender fiir Zwecke der Verduferung ob der Liegenschaft Wohnungseigentum begriindet und von der

Gesellschaft sémtliche dieser Wohnungseigentumsobjekte verdufzert werden sollen (der ,Verwertungsbe-

schluss®).
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Bei Fassung eines Verwertungsbeschlusses ist von der Gesellschaft ein Verkehrswertgutachten eines gericht-
lich beeideten Sachverstiandigen fiir Inmobilienbewertung lber den Verkehrswert aller Wohnungseigen-
tumsobjekte (jeweils im vermieteten und unvermieteten Zustand) bzw. bei geschlossener Gesamtverwer-
tung Uber die gesamte Liegenschaft einzuholen. Der (Die) Verkaufspreis(e) hat (haben) zumindest dem(den)
im Verkehrswertgutachten festgestellten Preis(en) zu entsprechen (wobei es zuldssig ist, dass die Unter-
schreitung bei einzelnen Einheiten durch Uberschreitungen bei anderen Einheiten ausgeglichen wird). Die
Beiziehung von Verkéaufermaklerinnen durch die Gesellschaft ist zu iiblichen Bedingungen zulassig.

Bei aufrechtem Verwertungsbeschluss ist die Gesellschaft zu einem Verkauf unter dem Verkehrswert ferner
immer nur dann berechtigt, wenn ein mit einfacher Mehrheit zu fassender Zustimmungsbeschluss der Kom-
manditistinnen zum konkreten Verkaufsvorgang vorliegt.

Die Gesamtverwertung (Veraufzerung aller Einheiten) soll tunlichst in einem Zeitraum von zwei Jahren ab
Fassung des Verwertungsbeschlusses erfolgen. Die Wahl, ob die Verauferung im vermieteten oder unver-
mieteten Zustand erfolgt, obliegt der Komplementarin. Sofern die Verkehrswerte gemafz Verkehrswertgut-
achten erzielt werden (oder ein konkreter Zustimmungsbeschluss der Kommanditistinnen zu einem Verkauf
unter dem Verkehrswert vorliegt), werden weder die Gesellschaft noch die Gesellschafterinnen aus der
Verwertung Ersatzanspriiche gegen die Komplementérin ableiten (insbesondere aufgrund moglicherweise
erzielbarer hdherer Kaufpreise). Sollte ein Verkauf nach Ablauf von drei Jahren ab Ausstellung des Verkehrs-
wertgutachtens erfolgen, ist von der Gesellschaft ein neues Verkehrswertgutachten zur Verkaufspreisbildung
einzuholen.

Fir den im Zuge der Verwertung entstehenden Aufwand steht der Komplementarin ein zusétzliches Ge-
schaftsfiihrungsentgelt im Ausmafg von 2 % des Kaufpreises jeder verkauften Einheit zu.

Gesellschafterversammlungen und Beschlussfassung

Die nach dem Gesetz und dem Gesellschaftsvertrag den Gesellschafterinnen vorbehaltenen Beschliisse sind
in den Gesellschafterversammlungen oder durch schriftliche Abstimmung zu fassen. Das Stimmrecht der
Gesellschafterinnen bestimmt sich nach der Haftsumme; je 1 Euro (in Worten ein Euro) Haftsumme gewahrt
eine Stimme, wobei eine Neukommanditistin die aus einem Kommanditanteil resultierenden Stimmrechte
nur einheitlich austiben kann. Die Komplementarin hat kein Stimmrecht.

Die Bestimmung des § 39 Abs 4 GmbHG gelangt sinngemaf; zur Anwendung. Demgemaf hat eine Gesell-
schafterin, der durch die Beschlussfassung von einer Verpflichtung befreit oder dem ein Vorteil zugewendet
werden soll, weder im eigenen noch im fremden Namen ein Stimmrecht. Das gleiche gilt fiir eine Beschluss-
fassung, die die Vornahme eines Rechtsgeschafts mit einer Gesellschafterin oder die Einleitung oder Erledi-
gung eines Rechtsstreites zwischen ihr und der Gesellschaft betrifft. Der Gesellschafterin werden ihre nahen
Angehdrigen im Sinne des § 32 IO gleichgestellt.

Eine schriftliche Beschlussfassung ohne Abhaltung einer formlichen Gesellschafterversammlung ist zuldssig.
Bei schriftlicher Beschlussfassung wird die erforderliche Mehrheit nach der Gesamtzahl, der allen Gesell-
schafterinnen zustehenden Stimmen berechnet.

Die Aufforderung zur Beschlussfassung im Umlaufverfahren erfolgt durch die Komplementérin entweder
brieflich, per Fax oder per E-Mail an die zuletzt der Komplementarin bekanntgegebenen (E-Mail-)Adressen
unter Angabe der Beschlussgegenstiande und unter Bestimmung einer Frist zur Stimmabgabe von zumindest
20 Tagen seit dem Versand der Aufforderung. Die Stimmabgabe erfolgt brieflich, per Fax oder E-Mail. Nicht
oder nicht rechtzeitig bei der Komplementérin eingetroffene Stimmabgaben gelten als nicht abgegebene
Stimmen. Ein Beschluss im Umlaufverfahren kommt nur zustande, wenn Stimmabgaben flir mindestens 50%
des Kommanditkapitals vorliegen. Das Beschlussergebnis ist unverziiglich nach Ablauf der Abgabefrist von
der Komplementérin zu protokollieren. Abschriften des Protokolls sind den Kommanditistinnen unverziglich
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zu Ubersenden.

Die Gesellschafterversammilung findet in Wien, am Sitz der Gesellschaft oder einer Stadt, in welcher ein 6s-
terreichisches Notariat seinen Amtssitz hat, statt.

Eine Gesellschafterversammlung ist dann einzuberufen, wenn es das Interesse der Gesellschaft erfordert.
Die Gesellschafterversammlung muss auch dann ohne Verzug einberufen werden, wenn es

()  die Komplementarin
oder

(i) Kommanditistinnen, deren Haftsummen gemeinsam mehr als 40% der Gesamthaftsumme er-
reichen, die Einberufung schriftlich unter Angabe des Zwecks verlangen. Wird dem Verlangen
der Kommanditistinnen von der Komplementarin nicht binnen 14 Tagen nach Aufforderung ent-
sprochen, so kénnen die Berechtigten selbst die Einberufung der Gesellschafterversammlung
bewirken.

Zwischen dem Tag der Postaufgabe des Einberufungsschreibens und dem Tag der Abhaltung der Gesell-
schafterversammlung muss ein Zeitraum von mindestens 14 Tagen liegen. Die Einberufung ist gliltig, wenn sie
brieflich, per Fax oder per E-Mail an die zuletzt der Gesellschaft bekannt gegebenen Adressen der Gesell-
schafterinnen erfolgt.

Gesellschafterinnen, deren Haftsummen gemeinsam mehr als 40% der Gesamthaftsumme erreichen, haben
das Recht in einer von ihnen unterzeichneten Eingabe unter Angabe des Grundes zu verlangen, dass weitere
Gegenstande in die Tagesordnung der nachsten Gesellschafterversammlung aufgenommen werden, wenn
sie dieses Begehren spétestens eine Woche vor dem Termin der Gesellschafterversammilung an die Gesell-
schaft richten. Mafzgeblich ist das rechtzeitige Einlangen bei der Gesellschaft.

Die Einberufung hat unter Bekanntgabe der Tagesordnung zu erfolgen. Die zur Behandlung der Tagesord-
nungspunkte erforderlichen Unterlagen sind beizulegen.

Die Gesellschafterversammlung ist beschlussfahig, wenn alle Kommanditistinnen und die Komplementérin
ordnungsgemafs geladen wurden und mindestens 50% der Stimmrechte der Kommanditistinnen anwesend
oder vertreten sind. Die Komplementarin oder ein von dieser mit der Vertretung beauftragter und bevoll-
machtigter Dritter leitet die Gesellschafterversammlung. Bei Abwesenheit der Komplementérin oder der
Vertretung wahlen die Kommanditistinnen eine Versammlungsleiterin aus ihrer Mitte, dieser hat der Komple-
mentérin das Versammlungsprotokoll binnen 14 Tagen zur Kenntnis zu bringen. In diesem Fall ist die Gesell-
schafterversammlung daher auch in Abwesenheit der Komplementarin beschlussfahig.

Sofern eine Gesellschafterversammlung nach dieser Bestimmung nicht beschlussféhig ist, hat die Geschéfts-
fihrerin binnen 14 Tagen eine neuerliche Gesellschafterversammilung mit derselben Tagesordnung einzube-
rufen, die unabhéngig vom Anwesenheitsquorum jedenfalls beschlussfahig ist.

Die Kommanditistinnen sind berechtigt, sich in der Gesellschafterversammlung von einer mit schriftlicher
Stimmrechtsvollmacht ausgestatteten eigenberechtigten und der deutschen Sprache méchtigen Person ih-
rer Wahl vertreten zu lassen.

Die in der Gesellschafterversammilung gefassten Beschliisse sind zeitnah nach Beschlussfassung in ein Pro-
tokoll aufzunehmen und den Gesellschafterinnen zur Kenntnis zu bringen. Einspriiche gegen Form und Inhalt
des Protokolls sind innerhalb von einem Monat nach Absendung schriftlich mit Begriindung gegeniiber der
Gesellschaft geltend zu machen. Die Protokolle sind von der Gesellschaft geordnet aufzubewahren, die Auf-
bewahrungsfrist richtet sich nach § 212 UGB (derzeit sieben Jahre).

Die Kosten fiir die Teilnahme an einer Gesellschafterversammlung und fiir eine eventuelle Vertretung tragt
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jede Gesellschafterin aus Eigenem.

Kommt es zur Abstimmung in der Gesellschafterversammlung, gelten Enthaltungen, nicht und verspatet ab-

gegebene sowie sonst ungiiltige Stimmen als nicht abgegeben.

Die Gesellschafterinnen beschliefzen mit einfacher Mehrheit der giiltig abgegebenen Stimmen, soweit nicht

der Gesellschaftsvertrag oder zwingende gesetzliche Bestimmungen Abweichendes vorsehen. Bei mehr als

zwei Entscheidungsalternativen ist diejenige beschlossen, die die meisten Stimmen erhalten hat.

Die Zustimmung der Neukommanditistinnen hat bei folgenden Beschlussgegenstanden bei Abstimmung in

der Gesellschafterversammlung ebenfalls mit Mehrheit von 75% (in Worten flinfundsiebzig Prozent) der in

der Gesellschafterversammlung abgegebenen giiltigen Stimmen oder bei Abstimmung im Umlaufwege mit

einer Mehrheit, die mehr als 75% (in Worten flinfundsiebzig Prozent) der Gesamthaftsumme repréasentiert zu

erfolgen:

a.  diein Punkt 91. sowie in Punkt 9.2 genannten Beschlussgegenstande; (ungeachtet dessen sind die Be-
schlussgegenstande gemaf; Punkt 9.5. mit einfacher Mehrheit zu beschlieken);

b.  Anderungen der von der Gesellschafterversammlung mit einfacher Mehrheit beschlossenen Ge-
schaftspolitik;

c.  Bildung von Ricklagen, sofern nicht im Gesellschaftsvertrag anderes bestimmt ist.

Pattsituationen:

Zur Aufldsung von Pattsituationen in der Gesellschafterversammilung vereinbaren die Parteien nachstehende

Vorgehensweise:

Binnen zwei Wochen nach versuchter Fassung eines Gesellschafterbeschlusses, in dem sich die Stimmen der

Kommanditistinnen gegentiberstehen, ist liber Wunsch einer Kommanditistin einvernehmlich eine Schieds-

person (die ,Schiedsperson) zu bestellen und mit der Ausarbeitung einer schriftlichen Empfehlung fiir die

Stimmabgabe fiir die Parteien zu beauftragen. Die Empfehlung hat sich (in dieser Reihenfolge) zu orientieren

an:

a.  den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages der Gesellschaft;

b.  den Entscheidungen eines verstandigen und umsichtigen Neukommanditistinnen;

c.  den Entscheidungen einer verstandigen und umsichtigen Unternehmerin;

und hat nach vorangehender Anhérung aller Kommanditistinnen sowie der Komplementérin zu erfolgen und

darf den Fortbestand der Gesellschaft nicht gefahrden. Die Empfehlung ist tunlichst binnen drei Wochen

nach Beauftragung abzugeben.

Die Kommanditistinnen sind an die Empfehlung der Schiedsperson gebunden und verpflichten sich, ihre

Stimme in der Gesellschafterversammlung der Gesellschaft entsprechend der Empfehlung der Schiedsper-

son abzugeben.

Sofern iiber die Schiedsperson binnen 14 Tagen keine Einigung zwischen den Kommanditistinnen zustande

kommt, ist die Prasidentin / der Prasident der Kammer der Steuerberater und Wirtschaftspriifer, Wien, um

Bestellung einer Schiedsperson aus dem Kreis der Wirtschaftstreuhanderinnen zu ersuchen. Die Bestellung

ist fir alle Neukommanditistinnen verbindlich.

Diese Vorgehensweise kommt nur bei der Beschlussfassung liber die Beschlussgegenstande gemafs Punkt 9.1.

und 9.2. zur Anwendung.

Die Kosten der Schiedsperson tragen die Neukommanditistinnen im Verhdltnis ihrer Beteiligung an der Ge-

sellschaft.
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Verfiigungen iiber Geschiftsanteile
Die Ubertragung eines Kommanditanteiles ist nur dann zuléssig, wenn

(i)  die ubertragungswillige Neukommanditistin samtlichen aus ihrer Beteiligungserklarung resultierenden
Zahlungsverpflichtungen nachgekommen ist

und
(i) mit dem Kommanditanteil auch die Verrechnungskonten auf die Erwerberin iibertragen werden.

Sofern Kommanditanteile unter Einhaltung der gesetzlichen und gesellschaftsvertraglichen Beschrankun-
gen wirksam verpfandet wurden, ist die Verwertung dieser Kommanditanteile und die damit einhergehende
Ubertragung uneingeschrénkt zulissig. Ein éffentliches Anbieten des Kommanditanteils im Sinne des Kapital-
marktgesetzes (oder vergleichbarer auslandischer Rechtsvorschriften) ist der tibertragungswilligen Neukom-
manditistin nicht erlaubt.

Vorbehaltlich der Bestimmung des Punkt 11.5. (erster Absatz) ist die Verfligung liber Kommanditanteile nicht
an die Zustimmung der iibrigen Gesellschafterinnen oder der Gesellschafterversammlung gebunden.

Bei jeder Ubertragung von Kommanditanteilen werden die Konten der iibertragenden Neukommanditistin
von der ibernehmenden Person unverandert und einheitlich fortgefiihrt. Bei einer nur teilweisen Ubertragung
von Kommanditanteilen gilt Vorstehendes mit der Mafigabe, dass die fir die ibernehmende Person einzu-
richtenden Konten entsprechend anteilig der entsprechenden Konten der iibertragenden Neukommanditis-
tin zu dotieren sind.

Eine Ubertragung von oder sonstige Verfiigung liber Gesellschaftsanteile, die zu einer Entkoppelung der Ge-
sellschaftsbeteiligung von den Nutzungsrechten am Gesellschaftsanteil fiihren, insbesondere die Bestellung
eines Fruchtgenusses, ist, vorbehaltlich eines Widerspruchs der Komplementérin geméfs Punkt 11.5., zuléssig.
Bei jeder Art der Ubertragung von Gesellschaftsanteilen, insbesondere aber auch der der Einrdumung eines
Fruchtgenussrechtes an Gesellschaftsanteilen, sind die Verpflichtungen aus diesem Vertrag nachweislich
auf die Ubernehmerin bzw. Fruchtgenussberechtigte zu iiberbinden und ist dieser der Gesellschaftsvertrag
nachweislich zur Kenntnis zu bringen.

Jede beabsichtigte Ubertragung, teilweise Ubertragung, Belastung oder sonstige Verfiigung, auch eine solche
nach Punkt 11.4., ist spatestens zwei Wochen vorab der Komplementarin schriftlich anzuzeigen. Fiir die Wah-
rung der Frist ist der Zugang bei der Komplementérin makgeblich. Die Komplementarin kann innerhalb der
Frist

(i)  beidrohenden Verstofien gegen diesen Gesellschaftsvertrag,
(i) aus gewichtigen, in der Person der Ubernehmerin gelegenen Griinden
oder sofern

(i) durch die Ubertragung der Gesellschaft oder einer Gesellschafterin ein konkreter steuerlicher
Nachteil droht,

der Ubertragung widersprechen, wodurch die Ubertragung unzulassig ist.

Jede Kommanditistin verpflichtet sich, der Komplementarin gegeniiber auf deren Nachfrage fristgerecht In-
formationen und Unterlagen zur Person der Ubernehmerin zur Verfigung zu stellen.

Die Verpfandung von Kommanditanteilen zur Besicherung der darauf entfallenden Einlageverpflichtung an
ein Osterreichisches Kreditinstitut und die Verwertung dieser Anteile durch das Kreditinstitut ist ohne die
vorstehende Einschrankung jedenfalls zulassig.

Grunderwerbsteuer:

Die Gesellschafterinnen sind in Kenntnis der Bestimmung des GrEStG idgF insbesondere des § 1 GrestG idgF.
Gehért zum Vermdgen einer Personengesellschaft ein inlandisches Grundstiick, kann eine Anderung des
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131

13.2.

13.3.

Gesellschafterbestandes Grunderwerbsteuer ausldsen insoweit die diesbeziiglichen Voraussetzungen des
GrestG idgF erfillt sind. Steuerschuldnerin ist die Gesellschaft.

Sofern durch eine Ubertragung von Geschéftsanteilen eine Grunderwerbsteuerpflicht ausgeldst wird (dem
entspricht eine Verwertung im Belastungsfalle), hat die jeweilige Gesellschafterin, die eine Ubertragung vor-
nimmt, diese zu tragen, der Gesellschaft liber erste Aufforderung zu ersetzen und die Gesellschaft diesbe-
zliglich vollkommen schadlos zu halten. Jede Gesellschafterin ist verpflichtet, der Ubernehmerin ihrer An-
teile darauf hinzuweisen und dafiir zu sorgen, dass die Grunderwerbsteuer im Zuge der Anteilsiibertragung
hinterlegt und in weiterer Folge an die Gesellschaft ausbezahlt wird. Ausgenommen hiervon ist die Aufnahme
der Neukommanditistinnen geméfs Punkt 3.3. sowie eine Ubertragung von Geschéftsanteilen von Todes we-
gen an verbundene Personen.

Die Kosten der Ubertragung von Kommanditanteilen sind von der tbertragenden Neukommanditistin und
von der libernehmenden Person gesamtschuldnerisch zu tragen, wobei diese Kosten auch mit Auszahlungs-
anspriichen der Ubertragenden Neukommanditistin oder der tibernehmenden Person gegenverrechnet wer-
den kdénnen.

Auflésung und Liquidation der Gesellschaft

Fiir einen Beschluss auf Auflésung der Gesellschaft ist eine 75%-Mehrheit der Stimmen aller Gesellschafte-
rinnen (nicht blofs der anwesenden Gesellschafterinnen) in einer Gesellschafterversammlung erforderlich.

Zur Durchfiihrung der Liquidation ist die Geschaftsfiihrerin oder eine von dieser bestimmte natiirliche oder
juristische Person berufen.

Es erfolgt die Versilberung des Gesellschaftsvermogens und nach Abzug der Verbindlichkeiten der Gesell-
schaft die Aufteilung des Barvermogens an die Gesellschafterinnen nach dem Verhaltnis der Haftsummen,
wobei der auszuzahlende Barbetrag um die Verbindlichkeiten der Gesellschafterinnen gegeniiber der Ge-
sellschaft zu reduzieren ist. Ergibt sich dabei ein Debitsaldo zu Lasten der Gesellschafterin, so ist dieser un-
verzliglich auszugleichen.

Im Rahmen der Liquidation sind zunachst die Verbindlichkeiten der Gesellschaft gegeniiber Drittglaubige-
rinnen und danach solche gegeniiber den Gesellschafterinnen auszugleichen. Das danach verbleibende
Vermogen wird unter Einbeziehung der Kapitalkonten an die Gesellschafterinnen im Verhaltnis ihrer Haft-
summen ausgezahlt: Eine Haftung der Komplementarin fir die Erfiillung der Gesellschafterforderungen ist
ausgeschlossen.

Die Liquidatorin erhélt fiir ihre Tatigkeit eine angemessene Vergiitung.

Kiindigung der Gesellschaft, Auseinandersetzung

Jede Gesellschafterin ist berechtigt, die Gesellschaft zum Ende eines Geschiftsjahres aufzukiindigen. Die
Kiindigung hat mindestens sechs Monate vor diesem Zeitpunkt mittels eingeschriebenen Briefes an die Ge-
sellschaft zu erfolgen, wobei fiir die Rechtzeitigkeit der Kiindigung die Postaufgabe mafigeblich ist. Das Recht
zur Kiindigung durch eine Gesellschafterin kann erstmalig mit Wirkung zum 31.12.2052 ausgelbt werden.

Im Falle der Kiindigung durch eine Kommanditistin fassen die tibrigen Gesellschafterinnen einstimmig einen

Fortsetzungsbeschluss, wonach die Gesellschaft unter den Gbrigen Gesellschafterinnen fortbestehen soll

und demgemafs die kiindigende Gesellschafterin aus der Gesellschaft ausscheidet.

Der Anteil der ausscheidenden Gesellschafterin am Gesellschaftsvermogen, der den tibrigen Gesellschafte-

rinnen zuwachst, ist wie folgt zu ermitteln:

a.  Der Wert des Gesellschaftsvermégens stellt den von einem gerichtlich beeideten Sachverstandigen
aus dem Immobilienwesen festgestellten Wert der Liegenschaft auf debt-free and cash-free basis' dar.
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14.

15.

Mafzgeblich ist der Wert zum Stichtag des Tages des Ausscheidens der Gesellschafterin.

b.  Dieser Wert wird im Hinblick auf den Gesellschaftszweck um 20% gekiirzt. Im Fall einer Kindigung
durch eine Kommanditistin aufgrund der Anderung der steuerlichen Rahmenbedingungen und der da-
mit verbundenen steuerlichen Nachteile der kiindigenden Kommanditistin erfolgt keine Kiirzung des
nach lit a ermittelten Wertes um 20%.

c.  Vom so ermittelten Wert sind sdmtliche Verbindlichkeiten der Gesellschaft in Abzug zu bringen und
stellt der sich hieraus ergebende Wert den Wert des Gesellschaftsvermogens dar.

Verbleibt ein positiver Wert des Gesellschaftsvermdgens, so erhélt die ausscheidende Gesellschafterin von
der Gesellschaft den ihren Kapitalanteil entsprechenden Anteil am Gesellschaftsvermogen in bar, wobei von
diesem Barbetrag

() die Verbindlichkeiten der ausscheidenden Gesellschafterin gegeniiber der Gesellschaft
sowie

(i) mit der Bewertung des Gesellschaftsvermogens zusammenhangenden Kosten und Gebiihren
der Gesellschaft in Abzug zu bringen sind

Der sich so ergebende Abfindungsbetrag ist nach Ablauf von sechs Monaten nach dessen Feststellung zur
Zahlung fallig.

Im Falle der Kiindigung seitens der Komplementarin konnen die tibrigen Gesellschafterinnen durch einfachen
Mehrheitsbeschluss eine andere Komplementarin bestellen.

Sofern kein positiver Wert des Gesellschaftsvermogens verbleibt, hat die ausscheidende Gesellschafterin
der Gesellschaft binnen 14 Tagen nach Aufforderung die mit der Bewertung des Gesellschaftsvermogens zu-
sammenhingenden Kosten und Gebiihren zu ersetzen.

Insolvenz eines Gesellschafters, Privatglaubigerkiindigung, gerichtliche Kiindigung

Die Kiindigung der Gesellschaft (durch eine Gesellschafterin oder durch gerichtliche Entscheidung), die Kiin-
digung einer Privatglaubigerin einer Gesellschafterin gemafs §§ 330 Abs 4 Z 4 oder 331 Abs 2 Z 5 EO sowie die
Eréffnung eines Insolvenzverfahrens iber das Vermogen einer Gesellschafterin oder Abweisung desselben
mangels Masse haben nicht die Auflésung der Gesellschaft zur Folge, sofern dies nicht zwingende Rechts-
folge ist. Die Gesellschaft wird von den ibrigen Gesellschafterinnen fortgesetzt. In derartigen Fallen scheidet
die betreffende Gesellschafterin mit dem Ende des Geschéftsjahres aus der Gesellschaft aus. Der Anteil
der ausscheidenden Gesellschafterin am Gesellschaftsvermdgen wéchst den Gbrigen Gesellschafterinnen
zu und errechnet sich das Abfindungsguthaben der ausscheidenden Gesellschafterin nach Punkt 13. Scheidet
eine Gesellschafterin aufgrund dieser Bestimmung vor Erreichung eines steuerlichen Gesamtiiberschusses
aus, ist der nach Punkt XIII. ermittelte Wert zudem fiir die noch verbleibende Restdauer auf die vollen 15 Jahre
nach Fertigstellung der Sanierungsarbeiten bzw. des Bauvorhabens auf der Liegenschaft zu Zinsen in Hohe
des EURIBOR plus 300 Basispunkten abzuzinsen.

Ableben einer Neukommanditistin

Im Falle des Ablebens einer Neukommanditistin treten deren ausgewiesene Rechtsnachfolgerinnen von To-
des wegen in die Rechtsstellung der Verstorbenen ein. Bis dahin ruhen die Mitgliedschaftsrechte.

Samtliche Kosten, die der Gesellschaft durch den Ubergang von Todes wegen entstehen, sind vom bzw. von
den Rechtsnachfolger(innen) zu tragen.
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17.2.

17.3.

Ausschluss des Wettbewerbsverbotes

Die Bestimmungen der §§ 112 und 113 UGB betreffend das Wettbewerbsverbot finden auf die Gesellschafte-
rinnen keine Anwendung.

Rechnungslegung

Der Jahresabschluss ist unter Verantwortlichkeit der Geschaftsfihrung innerhalb der gesetzlichen Frist fiir
das jeweils vergangene Geschiftsjahr zu erstellen.

Der Jahresabschluss sowie der ertragssteuerliche Ergebnisanteil ist den Kommanditistinnen innerhalb von 6
Monaten nach Geschaftsjahresende zur Kenntnis zu bringen.

Die Geschéftsfiihrerin kann von den bestehenden Bilanzierungs- und Bewertungswahlrechten nach Mafzgabe
ihrer wirtschaftlichen Vorteilhaftigkeit Gebrauch machen.

Die Beschlussfassung lber die Verwendung des Bilanzgewinnes ist unter Beachtung der vertraglichen Be-
stimmungen (insbesondere 3.5 und 5.) und der gesetzlichen Vorschriften alljahrlich der Gesellschafterver-
sammlung vorbehalten.

Berichtspflichten

Die Komplementérin wird den Kommanditistinnen insbesondere folgende Informationen zur Verfiigung stel-

len:

a.  Jahresabschluss auf jahrlicher Basis;

b.  jahrlicher Bericht liber die wesentlichen Tatigkeiten der Gesellschaft im abgelaufenen Geschaftsjahr;
c.  quartalsweiser Bericht tiber Baufortschritt und Baukosten wéhrend der Bauphase;

d.  allfallige sonstige Berichte ohne schuldhafte Verzdgerung, sofern es das Wohl der Gesellschaft erfor-

dert.
Darliber hinaus kann jede Neukommanditistin von der Komplementarin iiber die Bestimmung des § 166 UGB
hinaus Auskunft iber die Angelegenheiten der Gesellschaft verlangen. Die Komplementarin wird binnen an-
gemessener Frist Auskunft erstatten.
Weiters ist jede Neukommanditistin (auf eigene Kosten) berechtigt, Einsicht in die Blicher und Schriften der
Gesellschaft zu nehmen.

Die Neukommanditistinnen haben bei der Wahrnehmung ihrer Informationsrechte auf die betrieblichen Inte-
ressen der Gesellschaft Riicksicht zu nehmen.

Vollmacht

Jede Neukommanditistin erteilt der Condoreal GmbH als Komplementarin eine beglaubigt unterfertigte
Vollmacht, im Rahmen dieses Gesellschaftsvertrages Firmenbucheingaben, auch wiederholt, zu unterferti-
gen, Rechtsmittel zu ergreifen, Schriftstlicke im Zusammenhang mit der firmenbuchrechtlichen Durchfiihrung
séamtlicher gegenstandlicher gesellschaftsrechtlicher Verhltnisse zu unterfertigen und entgegenzunehmen,
insbesondere im Zusammenhang mit dem Ausscheiden bzw. dem Beitritt von neuen Kommanditistinnen
(Neukommanditistinnen). Die Kosten werden von der Gesellschaft getragen.

Diese Vollmacht gilt fiir die Dauer des Gesellschaftsverhaltnisses der Kommanditistin (oder deren Rechts-
nachfolgerin) erteilt.
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Aligemeine Bestimmungen

Jede Neukommanditistin hat der Gesellschaft unverziiglich Anschrift und E-Mailadresse bekanntzugeben,
unter der ihr gegenliber Mitteilungen und Erklarungen aller Art abzugeben sind. Entsprechendes gilt fiir jede
spétere Anderung dieser Daten. Bis zur Erfillung dieser Pflicht gelten die in den jeweiligen Beitrittserklarun-
gen offengelegten Daten als mafkgeblich.

. Soweit dieser Gesellschaftsvertrag in seiner jeweils giiltigen Fassung nichts Abweichendes bestimmt, gelten

fiir die Gesellschaft die Bestimmungen des Unternehmensgesetzbuches.

Werden einzelne Vertragsbestimmungen — aus welchem Grund auch immer - ganz oder teilweise rechts-
unwirksam oder ungiiltig, so bleibt die Rechtswirksamkeit der librigen Bestimmungen dieses Vertrages un-
berihrt.

In einem solchen Fall haben die Gesellschafterinnen den rechtsunwirksamen oder ungiltigen Vertragsbe-
standteil durch Beschluss der ndchsten Gesellschafterversammlung so umzudeuten oder zu ergénzen, dass
die mit der rechtsunwirksamen oder ungltigen Bestimmung beabsichtigten wirtschaftlichen sowie recht-
lichen Auswirkungen erreicht werden und dem Gesamtzweck des Vertrages entsprechen.

. Jede Gesellschafterin ist zu Vertragsanderungen verpflichtet, die der Gesellschaftszweck oder die Treue-

pflicht der Gesellschafterinnen gegeneinander gebieten.
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WERKVERTRAG

Abgeschlossen zwischen der

Lottgasse 5+7 Entwicklungs GmbH & Co KG
vormals MERINDA 58 Entwicklungs GmbH & Co KG
4020 Linz, Grillparzerstrafze 18-20

FN 684598m | ATU783601069

nachstehend auch kurz ,Auftraggeber” oder ,AG" genannt, und der

Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH
4020 Linz, Grillparzerstrafze 18 - 20
FN81733x | ATU54696404

in der Folge kurz ,Auftragnehmer” oder ,AN“ genannt

PRAAMBEL

Der AG ist Eigentiimer der Liegenschaft EZ 6873, KG 01607 Grofzjedlersdorf Il, Bezirksgericht Floridsdorf mit der
Liegenschaftsadresse Lottgasse 5+7, 1210 Wien (in der Folge kurz ,Liegenschaft) und beabsichtigt den darauf be-
findlichen Altbestand teilweise abzubrechen, den Restbestand zu sanieren und einen Neu- und Zubau zu errichten
und den so geschaffenen Gebaudebestand anschliefzend ertragbringend zu vermieten.

Die Vertragsparteien stellen - ausgehend von der diesem Vertrag zugrundegelegten gemeinsamen unternehmeri-
schen Tatigkeit zum Teilabbruch des Altbestandes, Sanierung des Restbestandes und die Errichtung eines Neu- und
Zubaus zur anschlieenden gemeinsamen ertragbringenden Verwertung - einvernehmlich fest, dass dieser Werk-
vertrag nicht dem Bautragervertragsgesetz unterliegt bzw. vereinbaren fiir den Fall, dass dieses Gesetz dennoch
anzuwenden.ware, dessen Bestimmungen mangels Verbrauchereigenschaft der Auftraggeberseite abzubedingen.

VERTRAGSGEGENSTAND | LEISTUNGSUMFANG

Gegenstand dieses Vertrages ist der Teilabbruch des Altbestandes, Sanierung des Restbestandes und die
Errichtung eines Neu- und Zubaus, sowie die Erstellung eines wirtschaftlich, rechtlich und steuerlich abge-
stimmten Durchfiihrungskonzeptes zur ertragsbringenden Vermietung.

Der Auftraggeber beauftragt hiermit den Auftragnehmer sdmtliche Leistungen zu erbringen, die zu diesem
Zweck nach den Bestimmungen dieses Vertrages erforderlich sind. Der Auftrag umfasst insbesondere samt-
liche Leistungen, die zur Planung und Ausfiihrung eines funktionsfahigen Bauwerkes nach den anerkannten
Regeln der Technik und geméfs den behdrdlichen Bestimmungen und Auflagen zum Zeitpunkt des Vertrags-
abschlusses erforderlich und vorhersehbar sind.

Im Einzelnen handelt es sich um folgende Leistungsbereiche:

Abschnitt A - Generalplanung und technische Baubetreuung

Abschnitt B - Ausfiihrung eines abnahmereifen und benitzungsbewilligungsfahigen Bauwerkes
Abschnitt C - Rechtliche und steuerliche Grundkonzeption

Abschnitt D - Wirtschaftlichkeitsanalyse samt diesbeziiglichen Berechnungen
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21.

2.2.

2.3.
2.3.1.

23.2.

233.

Dem Auftragnehmer steht es frei, die vertragsgegenstéandlichen Leistungen - soweit gewerberechtlich mog-
lich - im eigenen Bereich zu erbringen oder entsprechende Auftrage an geeignete Fachleute bzw. -firmen zu
erteilen. In diesem Fall hat die Auftragserteilung im Namen und auf Rechnung des Auftragnehmers zu erfolgen,
sodass fiir den Auftraggeber keine weiteren Kosten entstehen.

Der Auftraggeber ist verpflichtet, in diesem Zusammenhang erforderliche Vollmachten, sei es an den Auf-
tragnehmer oder an dessen Subbeauftragte, in der jeweils notwendigen Form zu erteilen bzw. zu unterferti-
gen.

ABSCHNITT A | Generalplanung und technische Baubetreuung

Der diesbeziigliche Auftrag umfasst samtliche zur technisch einwandfreien Durchfiihrung des gegenstand-
lichen Bauvorhabens erforderlichen Leistungen, gemafz der folgenden detaillierten Leistungsbeschreibung,
um die Bauaufgabe in moglichst wirtschaftlicher Weise zu 16sen.

Bei der Durchfiihrung dieses Auftrages ist allen gesetzlichen und behérdlichen (insbesondere auch forder-
rechtlichen) Bestimmungen, welche bei der Planung und Errichtung von Bauwerken gelten, den Vorschreibun-
gen der Ver- und Entsorgungsbetriebe, den fachtechnischen O-Normen, den Bestimmungen des OVE und
OVGW sowie allen Produktverarbeitungsrichtlinien der jeweiligen Produzenten zu entsprechen.

Hinsichtlich Elektroausstattung innerhalb des Wohnungsverbandes sind die Anforderungen betreffend Min-
destausstattung aus OVE E 8015 ausgenommen und &s gilt die projektspezifische Elektroplanung.

Im Einzelnen beinhaltet der diesbeziigliche Auftrag folgende Leistungen auf Basis HOA bzw. HOB:
Planung

Einreichung samt etwaigen sonstigen Leistungen zur Erlangung der rechtskraftigen (Bau-) Bewilligungen und
Forderzusicherung sowie dig in diesem Zusammenhang erforderliche Vertretung gegeniiber Behérden und
Anrainern.

Statik | Haustechnikl Bauphysik

a.  Statisch-konstruktive Bearbeitung im Rahmen der behérdlichen Vorschriften und den Erfordernissen
der Baufiihrung entsprechend der Beschreibung geméfs § 9 (4) der HOB-S, wie Konstruktionsentwurf,
Uberpriifungen und Abnahmen;

b.  Projektierung der haustechnischen Anlagen (Heizung, Liftung, Sanitér, Elektro inklusive Beleuchtung,
Aufzug) mit den Leistungsbildern gemafs den Honorarrichtlinien der Bundeswirtschaftskammer fiir
technische Biiros, Ingenieurbiiros bzw. jenen der Ingenieurkammer;

c.  Bauphysik, von welcher jedoch dann Abstand genommen werden kann, wenn die gewahlten Konstruk-
tionen und Materialien den Bauvorschriften entsprechen bzw. von der zustandigen Behdrde genehmigt
werden.

Technisch-wirtschaftliche Beratung und technische Baubetreuung

a.  Technische und geschéftliche Oberleitung

a.a. Vertretung gegeniiber Behorden, sonstigen mit der Planung und Baufiihrung in Zusammenhang stehen-
den Dritten und Anrainern.

ab. Wenn notwendig 6ffentliche Ausschreibung primér zur Vergabe als Generalunternehmer, Uberpriifung
der Angebote in fachtechnischer und rechnerischer Hinsicht, Mitwirkung an der Vergabe Erstellung
eines Bauzeitplanes.

ac. Uberpriifung von Nachtragsofferten auf grundsétzliche Berechtigung und Angemessenheit samt An-
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24.

3.2

3.3.

gabe allfélliger terminlicher Auswirkungen und Mehrkosten im planlichen Bereich, Prifung von Teil- und
Schlussrechnung(en) geméfs tatséchlichem Baufortschritt unter Zugrundelegung der Ergebnisse der
ortlichen Bauaufsicht und Feststellung der anweisbaren Rechnungsbetrége und Zahlungstermine

ad. Formliche Schlussiibernahme des Bauwerkes einschliefslich allfallig beauftragter Nachtrage; Erstellung
eines detaillierten, schriftlichen Abnahmeprotokolls unter Anfiihrung aller Mangel; Uberwachung der
Méngelbehebung

a.e. Abgabe der Fertigstellungsmeldung samt Ziviltechnikerbestatigung.

b.  Begleitende Kontrolle zur Uberwachung der vertragsgeméfzen Ausfiihrung des Bauwerkes bis zur man-
gelfreien Ubernahme. Darliber hinaus ist rechtzeitig vor Ablauf der Gewahrleistungsfrist eine Begehung
des Bauwerkes durchzufiihren mit vorhergehender laufender Mangelbehebungsabwicklung.

Begleitende Kontrolle | Technisches Projektmanagement (TPM)

a.a. Kontrolle des Planungsprozesses in Bezug auf Termine, Kosten und Qualitat und laufende Abstimmung
mit dem Generalplaner

a.b. Kontrolle der Bauausfiihrung in Bezug auf Termine, Kosten und Qualitaten

a.c. Mitwirkung bei der Abnahme der Bauarbeiten

ad. Uberpriifung und Freigabe der Rechnungen

ABSCHNITT B | Bauauftrag

Die Ausflihrung des diesbeziiglichen Auftrages-hat nach Mafzgabe und auf Grundlage folgender Unterlagen
und Bestimmungen zu erfolgen (im Falle von Widetrspriichen gilt die nachstehende Reihenfolge als mafzge-
bend):

a.  die vertragsgegenstandlichen Bestimmungen

b.  Die Baubewilligung sowie sémtliche sonst erforderlichen behérdlichen Bewilligungen samt den diesen
zugrundeliegenden Planunterlagen

Die forderrechtlichen Auflagen und Bestimmungen

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Verkaufsplane

Dieallgemeinen und besonderen, rechtlichen und technischen Vertragsbestimmungen

@™ o o 0

Die Bestimmungen des Baurechtes in der jeweils geltenden Fassung sowie alle behdrdlichen Auflagen
und Vorschreibungen (zb OIB)

h.  Die einschlagigen und fiir das Bauvorhaben relevanten O-Normen mit Ausnahme Punkt 8.7. ONORM B
2110 (Fach- und Vertragsnormen)

i. Die einschlagigen Bestimmungen des ABGB und des Handelsrechtes

Der Auftragnehmer bestatigt in samtliche ihm zur Verfiigung gestellten Unterlagen Einsicht genommen zu ha-
ben und, dass alle fiir die Preisberechnung mafzggebenden vorhersehbaren Umstéande beriicksichtigt wurden,
sodass die vertragsgegenstandlichen Leistungen, insbesondere das bedungene Bauwerk, sowie unter Einhal-
tung der im folgenden vereinbarten Termine den anerkannten Regeln der Technik entsprechend ausgefihrt
werden kdnnen.

Der Auftraggeber kann nach Auftragserteilung unter Beriicksichtigung und Einhaltung der vereinbarten Mehr-
heitserfordernisse mit schriftlichem Auftrag auch grundlegende Anderungen des Bauprogrammes insbeson-
dere Anderungen der Planung sowie von Art und Umfang der vereinbarten Leistung (zB Erhéhung) unter Be-
riicksichtigung der férder- und baurechtlichen Vorschriften verlangen, wenn diese Anderungen die Erfiillung
des Auftrages, insbesondere die Fertigstellung des Bauwerkes nicht verzogern oder der Auftragnehmer an-
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341

3.4.4.

3.4.5.

347.

dernfalls von der Einhaltung des vereinbarten Fertigstellungstermines freigestellt bzw. die Bauzeit entspre-
chend verlangert wird und wenn der Auftraggeber die dadurch allféllig zusatzlich entstehenden Kosten lber-
nimmt.

Baubeginn | Fertigstellung

Die Baufreigabe ist mit Vorliegen sé@mtlicher zur Erreichung des Vertragszweckes im Sinne des Vertragsge-
genstandes erforderlichen Voraussetzungen zu erteilen.

. Der Baubeginn hat nach Erteilung bzw. nach Wirksamwerden der Baufreigabe binnen angemessener Frist zu

erfolgen. Mit der Baubeginnsanzeige ist ein entsprechender Bauzeitplan zu erstellen.

. Die Fertigstellung des Bauwerkes (Bezugsfertigkeit) und die Ubergabe erfolgen spatestens Anfang April 2029

und zwar unter Zugrundelegung einer Baufreigabe mit Wirksamkeit bis Anfang Dezember 2027 und einer
kontinuierlichen Gesamtbauzeit von 17 Monaten. Sollte die Baufreigabe zu einem spaterén Termin erteilt
bzw. wirksam werden, so ist der Fertigstellungstermin einvernehmlich neu festzulegen bzw. verschiebt sich
andernfalls um jenen Zeitraum, um den die Baufreigabe verzogert erteiltwurde.

Das Bauwerk gilt als fertiggestellt, wenn die Ubernahme erfolgt ist: Die Fertigstellung ist vom Auftragnehmer
mindestens 14 Tage vorher schriftlich anzuzeigen. Die Ubernahme wird durch die begleitende Kontrolle bin-
nen 14 Tagen ab Bekanntgabe des Fertigstellungstermins vollzogen.

Der Auftraggeber kann die Ubernahme nur dann verweigern, wenn das Bauwerk wesentliche Méngel auf-
weist, die dessen Nutzung zum vertragsgemafen Gebrauch ausschliezen oder erheblich beeintrachtigen (z.B.
Unbewohnbarkeit). Der Auftraggeber istjedoch nicht berechtigt, die Ubernahme auch nur teilweise abzu-
lehnen, wenn z.B. alleine aus witterungsbedingten Grunden die Fertigstellung von Aufzenanlagen nicht erfolgt
ist.

. Etwaige Mangel und Restarbeiten, die die Ubernahme nicht ausschliezen, sind im Protokoll exakt festzu-

halten und binnen angemessener Frist, bei sonstiger Ersatzvornahme durch den Auftraggeber auf Kosten
des Auftragnehmers zu beheben bzw. auszufiihren. Dieses Protokoll hat jedoch keine Ausschlusswirkung in
dem Sinne, dass der Auftraggeber Anspriiche wegen dort nicht angefiihrter Restarbeiten und Méngel verliert.
Ebensotnberiihrt bleibt die Pflicht des Auftragnehmers zur Mangelbeseitigung.

Die Fertigstellungsmeldung wird innerhalb angemessener Frist vom Auftragnehmer bzw. dessen Beauftragten
erstattet.

. In der vereinbarten Bauzeit sind Schlechtwettertage (gemaf dem langjahrigen Durchschnitt) und sonstige

Stillstandstage ausreichend beriicksichtigt.

. Der Auftragnehmer ist jedoch von der Einhaltung der urspriinglich vereinbarten Leistungsfristen und -termine

insbesondere des Fertigstellungstermins entlastet:
a.  Verlangerung der Bauzeit wegen beauftragter Mehrleistungen;

b.  bei Leistungsbehinderung, welche nicht von ihm verschuldet ist und wenn diese langer als 2 Wochen
dauert;

c.  beizeitlichen Verzégerungen aufgrund des Eintritts unvorhersehbarer von aufsen kommender, vom Par-
teiwillen unabhangiger und mit zumutbaren Mafsnahmen nicht abwendbarer Ereignisse (Félle hoherer
Gewalt wie insbesondere Krieg [darunter féllt auch die aktuelle Irankrise], Naturkatastrophen, Erdbe-
ben, Feuer, Uberschwemmungen, Unruhen, behérdlich oder gesetzlich zwingende MaRnahmen iZm
COVID-19 bzw. SARS-CoV-2 oder sonstiger Epidemien/Pandemien) und werden dadurch keine Riick-
trittsgriinde ausgelost.
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Vertragsstrafe

Der Auftragnehmer verpflichtet sich zur Zahlung einer verschuldensabhangigen Vertragsstrafe in Hohe von
0,5%0 der Auftragssumme gemafs Punkt 3. (ABSCHNITT B) fiir jeden begonnenen Kalendertag, um den sich
die Fertigstellung des Bauwerkes um mehr als zwei Monate Uber die Bauzeit gemafs Punkt 3.4.3. hinaus aus
Griinden verzogert, die der Auftragnehmer verschuldet hat. Festgehalten wird, dass aufgrund zeitlicher Ver-
zbgerungen gemafs Punkt 3.4.9. c. jedenfalls keine Vertragsstrafe ausgelost wird.

. Die Vertragsstrafe unterliegt nicht dem richterlichen Maf&igungsrecht und ist mit 5% der Auftragssumme ge-

maf Punkt 3. (ABSCHNITT B) begrenzt.

Auf allfdllige dartiberhinausgehende Ersatzanspriiche des Auftraggebers ist die Vertragsstrafe anzurechnen.

Haftung | Versicherung

Der Auftragnehmer tragt bis zur Ubernahme die Gefahr fiir das gesamte Bauwerk, mit Ausnahme der Ge-
fahr des zufélligen Untergangs und des zufélligen (wenngleich auch nur voriibergehenden) Unterbleibens
des Werkes. Er haftet somit im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen und Normen in'vollem Umfang fiir
séamtliche Schaden, die dem Auftraggeber oder Dritten, am gegenstandlichenBau=oder an Nachbarobjekten
entstehen und durch den Auftragnehmer, seine Erfiillungs- und Besorgungsgehilfen, Subunternehmer und
Lieferanten oder von ihm auf der Baustelle geduldeten fremden Personen zu vertreten sind.

. Der Abschluss einer Bauwesen- und Bauherrnhaftpflicht- sowie Gebaudebiindelversicherung (einschlieflich

Feuer) ist Sache des Auftraggebers, wobei die Kosten der Bauwesen- und Bauherrnhaftpflichtversicherung,
die das Nachbarschaftsrisiko gemafs § 364 b ABGB einschliefzen muss, vom Auftragnehmer im Rahmen der
Auftragsteilsumme fir die Leistungen laut Punkt 3. (ABSCHNITT B) zu tragen sind. Ebenso sind vom Auftrag-
nehmer die Kosten einer Beweissicherung durch einen technischen Sachverstandigen zu tragen.

Gewibhrleistung

Der Auftragnehmer iberimmt die volle Gewahrleistung firr die bedungene Qualitat und Ausfihrung samt-
licher ihm (bertragenen Leistungen, insbesondere dafiir, dass diese den anerkannten Regeln der Technik
entsprechend, jedoch nach Mafzgabe des Punktes 1.2. ausgefiihrt werden.

. Als Gewahrleistungsfrist gilt eine Frist von 3 Jahren ab Fertigstellung bzw. fiir 5 Jahre Spengler-, Dachdecker-

und Schwarzdeckerarbeiten.

. Werden bei Ubernahme Méngel festgestellt, so beginnt die Gewiahrleistungsfrist fiir den mangelhaften Teil

erst bzw. neuerlich mit ordnungsgemaéfer Erfiillung bzw. Méngelbehebung.

. Alle Méngel sind vom Auftragnehmer nach Aufforderung innerhalb der vom Auftraggeber angemessen zu

stellenden Frist ohne Kostenverrechnung zu beheben. Bei Nichteinhaltung dieser Frist oder ungeniigend vor-
genommener Mangelbehebung ist der Auftraggeber berechtigt eine Ersatzvornahme zu beauftragen.
ABSCHNITT C | Konzeption

Der diesbezlgliche Auftrag umfasst insbesondere folgende Leistungen:

a. Erstellung eines rechtlichen und steuerlichen Grundkonzeptes;

b.  Berechnung der voraussichtlichen Gesamtinvestitionskosten (Investitionsplan) samt Erstellung eines
Mittelabflussplanes;

Erstellung von mehreren Finanzierungsvarianten (Eigen- und Fremdkapital);

Uberpriifung der Konzeption und der diesbeziiglichen Unterlagen und Mafgnahmen auf deren steuer-
liche Auswirkungen durch einen steuerlichen Sachverstandigen;
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6.1.
6.11.

61.2.

6.2.

ABSCHNITT D | Wirtschaftlichkeitsanalyse und -berechnungen

Der diesbezigliche Auftrag umfasst insbesondere folgende Leistungen:

a. Erstellung von Wirtschaftlichkeitsberechnungen unter Zugrundelegung des Abschnittes C. (Punkt 4)
samt diesbeziglichen Analysen bei langfristiger Vermietung fiir mehrere Varianten tiber einen Zeitraum
von mindestens 25 Jahren.

b.  Laufende Uberarbeitung dieser Wirtschaftlichkeitsberechnungen sowie des Mittelabflussplanes wah-
rend der Investitionsphase unter Zugrundelegung der jeweils aktuellen Gegebenheiten.

c.  Erstellung einer endgiiltigen Wirtschaftlichkeitsberechnung bei Fertigstellung des Investitionsvorha-
bens unter Berlicksichtigung der endgiiltigen Investitionskosten sowie der tatsachlichen Mieteinnah-
men.

d.  Mitwirkung bei der Erstellung eines wirtschaftlichen Abschlussberichtes liber das gésamte Investiti-
onsvorhaben.

Festgestellt wird, dass die Beschaffung des sich aus den Finanzierungsvarianten ergebenden Fremdkapitals
nicht Gegenstand dieser Vereinbarung ist und das Fremdkapital von der Auftraggeberseite selbst aufzubrin-
gen ist.

AUFTRAGSSUMME | ZAHLUNG | RECHNUNGSLEGUNG

Fir alle vertragsgegenstandlichen Leistungen (ABSCHNITT A bis D) wird eine Gesamtauftragssumme
(Festpreis mit Ausnahme Punkt 6.2.5. und 6.2.6) iHv:9.870.000 Euro zuziglich gesetzlicher Umsatzsteuer ver-
einbart. Von der Netto-Gesamtauftragssumme entfallen auf die jeweiligen Leistungsabschnitte hinsichtlich

Abschnitt A 840.000 Euro
Abschnitt B 7.870.000 Euro
Abschnitt C 780.000 Euro
Abschnitt D 380.000 Euro

9.870.000 Euro

zu Abschnitt A:

Die diesbeziigliche Auftragssumme beinhaltet samtliche Leistungen (einschlieklich jene der Sonderfachleu-
te) sowie samtliche Nebenkosten und Aufwendungen zur Erfiillung der Vertragsverpflichtungen und eventu-
elle Vorleistungen.

Zahlungenerfolgen geméfs dem vereinbarten Zahlungsplan (Beilage /1), jeweils binnen 14 Tagen ab entspre-
chender Rechnungslegung.

zu Abschnitt B:

6.21. Zum Abruf der einzelnen Zahlungen hat der Auftragnehmer Teilrechnungen und nach ganzlicher Leistungs-

6.2.2.

6.2.3.

erbringung (Fertigstellung und Ubernahme) eine priiffahige Schlussrechnung an den Auftraggeber zu legen.
Zahlungen erfolgen gemifk dem vereinbarten Zahlungsplan (Beilage ./1), jeweils binnen 14 Tagen ab entspre-
chender Rechnungslegung.

Die Schlussrechnung hat sdmtliche Kosten zu enthalten, welche mit Bezahlung des Schlussrechnungs-betra-
ges vollstéandig abgegolten sind.

. Die diesbeziigliche Auftragssumme (ABSCHNITT B) gilt als Festpreis mit Ausnahme der Bestimmungen ge-

mafs Punkt 6.2.5. und 6.2.6. und sind daher vom Auftragnehmer sdmtliche aus dem Bauauftrag (Abschnitt B)
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6.2.8.

6.3.

6.4.
6.41.

6.4.2.

resultierende, erforderliche und zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses vorhersehbare Kosten zu tragen. Zu-
dem tragt der Auftragnehmer jene Kosten bzw. Mehrkosten, die aus dem aktuellen Ukrainekrieg resultieren,
samt den sich daraus ergebenden Nachwirkungen. Festgehalten wird, dass der Auftraggeber keine Ansprii-
che auf entgangenen Gewinn oder auf Ersatz erhohter Finanzierungskosten hat, welche infolge zeitlicher Ver-
zogerungen aufgrund des Eintritts unvorhersehbarer, von aufsen kommender und vom Parteiwillen unabhéan-
giger und mit zumutbaren Mafnahmen nicht anwendbarer Ereignisse (Félle hoherer Gewalt wie insbesondere
Krieg [darunter fallt auch die aktuelle Irankrise], Naturkatastrophen, Erdbeben, Feuer, Uberschwemmungen,
Unruhen, behérdlich oder gesetzlich zwingende Mafznahmen iZm COVID-19 bzw. SARS-CoV-2 oder sonsti-
ger Epidemien/Pandemien) resultieren.

. Die vereinbarte Auftragssumme zu Abschnitt B ist hinsichtlich Lohn- und Materialpreiserhéhungen gemafz

dem von der Bundesanstalt Statistik Osterreich quartalsweise verlautbarten Baukostenindex 2020 fiir Wohn-
haus- und Siedlungsbau fiir Verdnderungen bis 2,5% wertgesichert. Indexveranderungen iiber 2,5% hinaus
sind ein Bauherrenrisiko und werden vom Auftraggeber getragen. Die Berechnung der Wertanpassung erfolgt
fiir den Zeitraum vom Dezember 2026 (100% Platzierung) bis zum letzten Ubergabedatum.

. In der Auftragssumme (ABSCHNITT B) gemafz Punkt 6. nicht inbegriffen und daher vom Auftraggeber zu tra-

gen, sind Mehrkosten aufgrund
a.  Leistungsbehinderungen die vom Auftraggeber zu vertreten sind;

b.  vom Auftraggeber beauftragter Mehrleistungen bzw. wesentliche Veranderungen des Projektes in der
Sphére des AG;

c.  gesetzlicher, férderungsrechtlicher, verordnungsmafiger oder behordlicher Anordnungen bzw. Aufla-
gen sowie jene, die aus einem-allfalligen statischen Risiko oder aus dem Boden- bzw. Baugrund-, Be-
standsbauwerk-, Fundiefungs- und Deckenrisiko entstehen (gilt auch hinsichtlich Abschnitt A)

d.  finanzielle Aufwendungen fiir Duldungsvereinbarungen (zB Kranlberschwenkung, Verzicht auf Anrai-
nerrechte im Bauverfahren, etc).

. Schaffung von vermietbaren Mehrflachen durch den Auftragnehmer wird aliquot beriicksichtigt und ist der

Auftragnehmer berechtigt dies dementsprechend in Rechnung zu stellen (gilt auch hinsichtlich Abschnitt A).

Der Auftragnehmer ist berechtigt mit Auftragserteilung bereits erbrachte Leistungen (Voruntersuchungen,
Gutachten, Anschlussgebiihren usw.) in Rechnung zu stellen.

zu Abschnitt C und D:
Die diesbeziiglichen Auftragssummen sind zur Ganze binnen 14 Tagen nach Vertragsabschluss und Vorliegen
entsprechender Rechnungen zur Zahlung fallig.

Gesamtschlussrechnung

Die Gesamtschlussrechnung ist in die jeweiligen Leistungsbereiche geméfz Punkt 1.3. (hinsichtlich Abschnitt
B auch nach einzelnen Gewerken und Auftragnehmern) zu trennen und hat sowohl die gesamte als auch die
bereits in den Teilrechnungen erfasste Umsatzsteuer auszuweisen.

Der Auftragnehmer ist im Zusammenhang mit der Umsatzsteuer berechtigt Rechnungskorrekturen vorzu-
nehmen bzw. weitere, auch neue Rechnungen zu legen (oder durch Dritte legen zu lassen), sofern sich daraus
lediglich eine Anderung im Bereich der Vorsteuer ergibt.
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71.

7.2.
7.21.

7.2.2.

7.2.3.

7.3.

74.

75.

8.2.

8.3.

8.4.

VERTRAGSDAUER | VORZEITIGE VERTRAGSAUFLOSUNG

Das Vertragsverhaltnis endet nach Erbringung aller Leistungen aus diesem Vertrag.

Eine vorzeitige Vertragsauflésung ist nur aus wichtigem Grund méglich und zwar z.B. bei:
Vertragsverletzungen durch einen Vertragspartner, die trotz Aufforderung durch den anderen Vertrags-
partner mittels rekommandierten Schreibens unter Setzung einer Nachfrist von 14 Tagen nicht behoben
werden - z.B. unbegriindete Zahlungseinstellung durch den Auftraggeber oder unbegriindete Arbeitsein-
stellung durch den Auftragnehmer bzw. ungenligender Arbeits- oder Materialeinsatz, sodass eine ord-
nungsgemafe und fristgerechte Auftragserfiillung nicht gewahrleistet ist - oder unbehebbare Vertragsver-
letzungen.

Zahlungsunfahigkeit eines Vertragspartners oder Eréffnung eines Konkurs- oder Ausgleichsverfahrens tiber
dessen Vermogen oder Abweisung eines Antrages auf Konkurseréffnung mangels kostendeckenden Vermo-
gens oder unbegriindete Einstellung der Zahlungen an Subunternehmer, Professionisten oder Lieferanten.
Vorliegen von Umsténden, die die Aufrechterhaltung des Vertrages fiiriden Auftraggeber unzumutbar ma-
chen, wie z.B. grobe Vernachladssigung der technischen Baubetreuung, Verletzung der dem Auftragnehmer
bzw. dessen Beauftragten zukommenden Berufspflichten, Verstofs gegen die Grundsétze der guten Sitten
oder des freien Wettbewerbes.

Die Vertragsparteien konnen eine vorzeitige Vertragsauflésung jedochnicht darauf stiitzen, dass die Erfillung
dieses Vertrages unwirtschaftlich (geworden) ist.

Die vorzeitige Vertragsauflosung hat unter Einhaltung einer Frist von 14 Tagen (ausgenommen davon Punkt
7.21) mittels eingeschriebenen Briefes zu erfolgen.

Hinsichtlich der Abschnitte A und B haftet der Auftragnehmer bei begriindeter vorzeitiger Vertragsauflosung
durch den Auftraggeber fiir samtliche Mehraufwendungen zur Fertigstellung des Bauvorhabens. Im Bereich
der Abschnitte C und D haftet der Auftragnehmer nur bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit und fiir den Ersatz
des unmittelbaren, wirklichen Schadens. Die Ersatzanspriiche sind binnen Jahresfrist geltend zu machen.
Eine Gewahr fiir den Eintritt der vom Auftraggeber verfolgten, insbesondere wirtschaftlichen Ziele ist aus-
geschlossen.

BAUARBEITENKOORDINATIONSGESETZ

Der AG als Bauherr im Sinne des § 2 Abs 1BauKG setzt hiemit den AN als Projektleiter im Sinne des § 2 Abs
2 BauKG ein und iibertragt ihm damit samtliche diesbeziiglichen Bauherrenpflichten gemaf; § 9 Abs 1BauKG.
Mit untenstehender Unterfertigung dieses Vertrages nimmt der AN die Bestellung als Projektleiter an.

Der Projektleiter ist - soweit er diesbeziigliche Aufgaben nicht selbst bzw. im Rahmen seines Unternehmens
wahrnimmt - eigenverantwortlich berechtigt sowie verpflichtet, diese Pflichten an gemafs BauKG befugte
Personen bzw. Unternehmen entsprechend weiterzuiibertragen und mit ihnen zusammenzuarbeiten, sodass
sie ihre Verpflichtungen erfiillen kdnnen.

Der Projektleiter ist in der Auswahl der in diesem Zusammenhang von ihm beigezogenen Personen bzw.
Unternehmen frei, hat diese jedoch dem Bauherrn und dem Auftragnehmer vor Bestellung schriftlich mitzu-
teilen, wobei beide berechtigt sind, diese bei begriindeten Einwénden abzulehnen.

Dem Projektleiter und den von ihm bestellten Koordinatoren steht in allen Belangen von Sicherheits- und
Gesundheitsfragen die Weisungsbefugnis gegeniiber allen auf der Baustelle tatigen Unternehmen und deren
Arbeitnehmern zu.
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8.5.

86.

87.

AN

9.2.
9.3.

9.4.

9.5.

Der Projektleiter verpflichtet sich, seine Dienstnehmer und allfallige Subbeauftragte anzuweisen, den Wei-
sungen des Baustellenkoordinators in Fragen der Sicherheit und des Gesundheitsschutzes auf der Baustelle
unbedingt Folge zu leisten.

Sofern gegen den Bauherrn oder von diesem beauftragte Dritte Anspriiche, welcher Art auch immer, erhoben
werden, die sich aus einem Verstofs des Projektleiters ergeben, ist dieser verpflichtet, den Bauherrn und von
dem Bauherrn beauftragte Dritte vollstandig schad- und klaglos zu halten und in diesem Zusammenhang vor-
weg eine auch darauf abgestellte Haftpflichtversicherungsdeckung nachzuweisen.

Die Funktion und Tatigkeiten des Projektleiters enden mit vollstandiger Fertigstellung sowie ganzlich mangel-
freier Ubernahme des Bauwerkes und nachdem der letzte Arbeitnehmer eines auf der Baustelle tatigen Pro-
fessionisten die Baustelle verlassen hat. Der Projektleiter ist verpflichtet, innerhalb eines Monats ab diesem
Zeitpunkt alle erforderlichen Dokumente und Unterlagen, insbesondere den angepassten und fertiggestell-
ten Sicherheits- und Gesundheitsschutzplan und die erstellte und allenfalls angepasste Unterlage fiir spatere
Arbeiten an den Bauherrn zu ibergeben.

SCHLUSSVORSCHRIFTEN

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so ist dies ohne Einfluss auf die Giiltig-
keit der Ubrigen Vertragsbestimmungen und des Vertrages selbst. Die Vertragsparteien haben eine unwirk-
same Bestimmung durch eine wirtschaftlich entsprechende, wirksame Bestimmung zu ersetzen. Gleiches gilt
fir die Ausfiillung von Licken.

Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

Die Auftraggeberseite hat sich gegeniiber dem Auftragnehmer durch einen gemeinsamen Bevollméchtigten
vertreten zu lassen.

Bei Streitigkeiten dirfen die Parteien ihre vertraglichen Verpflichtungen weder ganz noch teilweise vernach-
lassigen, es sei denn, dass die Schwere der Streitigkeiten einer oder beiden Parteien die Weitererfiillung ihrer
Verpflichtungen objektiv.unzumutbar macht.

Als Gerichtsstand wird vereinbart: Wien

Ort | Datum Unterschrift Zeichnungsberechtigte:r

MERINDA 58 Entwicklungs GmbH & Co KG

zukiinftig Lottgasse 5+7 Entwicklungs GmbH & Co KG
FN 684598m

als Auftraggeber

Ort | Datum Freude am Wohnen Wohnbau-GmbH

FN 81733x
als Auftragnehmer und Projektleiter gemaR BauKG
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ZAHLUNGSPLAN
1210 Wien | Lottgasse 5+7

WERKVERTRAG ABSCHNITT A
Start des Zahlungsplanes:

bei Unterzeichnung Werkvertrag

1. Falligkeit 20% spatestens 1 Monat nach Unterzeichnung des Werkvertrags
2. Falligkeit 10% Ende 1. Quartal nach Unterzeichnung des Werkvertrags
3. Félligkeit 10% Ende 2. Quartal nach Unterzeichnung des Werkvertrags
4. Falligkeit 10% Ende 3. Quartal nach Unterzeichnung des Werkvertrags
5. Falligkeit 10% Ende 4. Quartal nach Unterzeichnung des Werkvertrags
6. Falligkeit 10% Ende 5. Quartal nach Unterzeichnung des Werkvertrags
7. Félligkeit 10% Ende 6. Quartal nach Unterzeichnung des Werkvertrags
8. Falligkeit 10% Ende 7. Quartal nach Unterzeichnung des Werkvertrags
9. Falligkeit 5% Ende 8. Quartal nach Unterzeichnung des Werkvertrags
10. Falligkeit 5% Ende 9. Quartal nach Unterzeichnung des Werkvertrags
100% bis Fertigstellung
WERKVERTRAG ABSCHNITT B

Start des Zahlungsplanes:

bei Baubeginn

1. Félligkeit 30% Monatsende nach erfolgtem Baubeginn
2. Falligkeit 20% Ende 1. Quartal nach Baubeginn
3. Félligkeit 20% Ende 2. Quartal nach Baubeginn
4. Falligkeit 10% Ende 3. Quartal nach Baubeginn
5. Falligkeit 10% Ende 4. Quartal nach Baubeginn
6. Falligkeit 10% Ende 5. Quartal nach Baubeginn
100% bis Fertigstellung

Beilage ./1: Zahlungsplan
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STATUT 2025

der Treuhandeinrichtung
der Rechtsanwaltskammer Wien

»Elekironisches Anwaltliches Treuhandbuch (e ATHB)“

Soweit in diesem Statut auf natlrliche Personen bezogene Bezeichnungen
nur in mannlicher Form angefiihrt sind, beziehen sie sich auf Frauen und Manner in gleicher Weise.

!in der Fassung vom 22.5.2025



Erster Abschnitt
Grundlagen

1. Richtlinie

Nach § 23a Abs 6 iVm §10aRAO sind von den Rechtsanwaltskammern
Treuhandeinrichtungen zu schaffen, die der Uberwachung und Sicherung der Pflichten des
Rechtsanwaltes, insbesondere von Melde-, Auskunfts- und Versicherungspflichten im
Zusammenhang mit der Ubernahme und Durchfilhrung von vertraglich (ibernommenen
Treuhandschaften dienen.

2. Umsetzung

In Erflllung dieser Verpflichtung ist bei der Rechtsanwaltskammer Wien das ,elektronische
Anwaltliche Treuhandbuch (eATHB) der Rechtsanwaltskammer Wien* eingerichtet.

3. Inhalt

Das vorliegende Statut regelt Einrichtungen und Aufgaben des eATHB sowie die Rechte und
Pflichten der diesem Statut unterliegenden Rechtsanwalte.

4. Einfluss auf sonstige Verpflichtungen

Durch dieses Statut werden die den Rechtsanwalt treffenden sonstigen gesetzlichen,
vertraglichen oder standesrechtlichen Verpflichtungen weder aufgehoben noch eingeschrankt.

Zweiter Abschnitt
Begriffe und Anwendungsbereich

5. Begriffe
im Sinne dieses Statuts bedeuten:
5.1. ,,Rechtsanwaltskammer®: Rechtsanwaltskammer Wien.

52. ,Rechtsanwalt“: Ein zur Berufsausiibung in der Republik Osterreich berechtigter, in
die Liste der Rechtsanwalte der Rechtsanwaltskammer Wien eingetragener
Rechtsanwalt (§ 1 Abs 1iVm §§ 5, 5a RAO bzw §§ 18ff oder 24 ff EIRAG) sowie ein
Staatsangehdriger der Mitgliedstaaten der Europaischen Union oder der anderen
Vertragsstaaten des Abkommens lber den Européischen Wirtschaftsraum sowie der
schweizerischen Eidgenossenschaft, der in die Liste der niedergelassenen
europaischen Rechtsanwalte der Rechtsanwaltskammer Wien (§§ 9ff EIRAG)
eingetragen und befugt ist, nach Art | Teil 2 EiRAG in Osterreich Dienstleistungen im
Sinne des Art 50 EGV zu erbringen. Dem Rechtsanwalt stehen gleich alle in der Liste
der Rechtsanwaltsgesellschaften der Rechtsanwaltskammer Wien eingetragenen
Rechtsanwalts-Gesellschaften (ausgenommen jene biirgerlichen Rechtes).

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

»Treuhandschaft“: Alle vom Rechtsanwalt Ubernommenen entgeltlichen oder
unentgeltlichen Auftrage, in deren Rahmen er den ausdriicklichen schriftlichen Auftrag
zur Verwahrung und spéateren Ausfolgung eines bei ihm hinterlegten Geldbetrages fiir
den Fall des Eintrittes einer oder mehrerer vorher bestimmter Bedingungen an einen
oder mehrere ihm als Begtinstigte genannte Dritte ibernimmt.

»Einheitliche Treuhandschaften“: Zwei oder mehrere Treuhandauftrage, zwischen
denen ein unmittelbarer Zusammenhang durch dasselbe Grundgeschéft besteht. Ein
derartiger unmittelbarer Zusammenhang ist auch dann anzunehmen, wenn damit die
treuhandige Abwicklung der Finanzierung des Grundgeschaftes (vor allem in Form der
Ankaufsfinanzierung durch ein finanzierendes Kreditinstitut) Glbernommen wird.

»Treuhanderlag”: Samtliche auf dem elektronisch gesicherten Anderkonto
einlangenden Betrdge, unabhangig davon, ob sie dem in der Kammermeldung
genannten Betrag entsprechen, diesen unterschreiten oder tbersteigen.

»Vertragspartei“: Der oder die Auftraggeber des Treuhandvertrages (das sind
ausschlieRlich die Parteien des Grundgeschéftes; finanzierende Kreditinstitute oder
sonstige Dritte sind weiterhin nicht Vertragspartei im Sinne des Statuts).

Die Kammermeldung ist von den Vertragsparteien des Treuhandvertrages zu fertigen;
diese Vertragsparteien erhalten eine Bestatigung der Rechtsanwaltskammer Uber die
erfolgte(n) Meldung(en).

»Grundgeschift“: Rechtsgeschaft, das der Treuhandschaft zugrunde liegt.

»,Kammermeldung“: ist die den Vertragsparteien und dem Treuhander bestatigte
Zusammenfassung der fir den Zahlungsverkehr relevanten Daten und wird vom
Treuhandmodul generiert.

»Freigabesiegel®“: Elektronische Unterschrift der Rechtsanwaltskammer fiir jede
Uberweisung.

»Elektronisch gesicherte Rechtsanwaltsanderkonten*“: Konten, die bei den
Lizenzbanken ausschlieBlich fur die Abwicklung von Treuhandschaften im Rahmen
des eATHB gefiihrt werden und die einen besonderen Sicherheitsstandard
(Verfiigungen werden nur bei Vorhandensein eines elektronischen Siegels
durchgefiihrt) aufweisen, im Weiteren als ,,Anderkonto* bezeichnet.

»Kreditinstitut“: Das Kreditinstitut im Sinne des BWG, welches das elektronisch
gesicherte Rechtsanwaltsanderkonto flhrt.

,Lizenzbanken“: Jene Kreditinstitute, die mit dem Lizenzgeber des eATHB, der
UniCredit Bank Austria AG, einen Lizenzvertrag abgeschlossen und die technischen
Méglichkeiten fiir die Abwicklung von Uberweisungen im Rahmen des elektronischen
Anwaltlichen Treuhandbuches geschaffen haben. Die im Statut betreffend
Lizenzbanken getroffenen Regelungen beziehen sich auch auf den Lizenzgeber
UniCredit Bank Austria AG.



6.1.

6.2.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3

Anwendungsbereich

Personlicher Anwendungsbereich
Diesem Statut unterliegt jeder Rechtsanwalt im Sinne des Punktes 5.2.

Sachlicher Anwendungsbereich

Dieses Statut ist sachlich auf alle Treuhandschaften im Sinne des Punktes 5.3.
anzuwenden, soweit sie nicht nach Punkt 6.2.2. ausgenommen sind.

Ausgenommen sind

a) Treuhandschaften mit einem Treuhanderlag unter EUR 40.000,00 (Euro
vierzigtausend) ausgenommen solche, die dem BTVG unterliegen oder wenn
von den Vertragsparteien ausdriicklich eine Abwicklung tber das eATHB
beauftragt wird.

b) Treuhanderlage, die fur die Entrichtung von Gerichtsgebiihren, Steuern,
sonstigen 6ffentlichen Abgaben oder Honorar gewidmet sind;

c) die Entgegennahme von Geldbetragen im Rahmen einer Forderungsbetreibung
oder einer Prozessfiihrung;

d) die Entgegennahme, Verwaltung und Verteilung von Geldbetragen im Rahmen

der Tatigkeit als Ausgleichs- oder Masseverwalter, Zwangsverwalter,
Erwachsenenvertreter oder  Vermdgensverwalter, einschlieBlich  der
Quotenverteilung nach Aufhebung des Insolvenzverfahrens;

Soweit Treuhandschaften, die geman Punkt 6.2.2. von der verpflichtenden Anwendung
des Treuhandstatutes ausgenommen sind, freiwillig dem Treuhandstatut unterworfen
werden, so ist das Treuhandstatut auf diese Treuhandschaften zur Ganze
anzuwenden. Als freiwillige Unterwerfung unter das Treuhandstatut gilt jedenfalls,
wenn dies zwischen dem Treuhander und einer Vertragspartei vereinbart wird, oder
wenn fir die Abwicklung ein elektronisch gesichertes Rechtsanwaltsanderkonto (Punkt
5.10) verwendet wird. Zur Ganze dem Treuhandstatut unterfallen weiters alle Betrage,
die — egal aus welchem Grund - auf einem elektronisch gesicherten
Rechtsanwaltsanderkonto einlangen.

71.

7.2.

7.3.

Dritter Abschnitt
Rechte und Pflichten des Rechtsanwalts

Allgemeine Verpflichtungen

Allgemeine Bedingungen der Kreditinstitute

Jede vom Rechtsanwalt ibernommene Treuhandschaft ist unabhangig von der Art des
dieser Treuhandschaft zugrundeliegenden Geschaftes - und zwar auch gegeniber
Vertragsparteien, die keine Kreditinstitute sind - gemag den

a. ,Geschéftsbedingungen  fir  Anderkonten der Rechtsanwélte und
Rechtsanwaltsgesellschaften und den
b. JAllgemeinen  Bedingungen fir die treuhandige Abwicklung von

Immobilientransaktionen®,
in der jeweils geltenden Fassung, die zwischen dem Osterreichischen
Rechtsanwaltskammertag und der Bundessparte Bank und Versicherung der
Wirtschaftskammer Osterreich vereinbart sind, abzuwickeln.

Form des Treuhandvertrages
Der Treuhandvertrag ist schriftlich mit allen Vertragsparteien abzuschlielRen.

Unzuldssigkeit einer Treuhandschaft in eigener Sache

Dem Rechtsanwalt ist die Abwicklung einer Treuhandschaft in eigener Sache

untersagt. Eine Treuhandschaft in eigener Sache liegt insbesondere vor, wenn

a.) der Treuhander selbst Vertragspartei ist oder

b.) eine Vertragspartei Gesellschafter des Treuhanders ist oder

c.) der Treuhander Mitglied des Verwaltungs- oder Leitungsorgans einer
Vertragspartei ist; ausgenommen davon ist der Fall, dass der Treuhander
Mitglied des Stiftungsvorstands einer Privatstiftung oder einer vergleichbaren
juristische Person ist, vorausgesetzt, dass der Stiftungsvorstand oder das
Leitungsorgan aus mindestens zwei weiteren Mitgliedern besteht, und diese
Uibrigen Mitglieder berechtigt sind die Gesellschaft zu vertreten und diese die
Titelurkunde zum Grundgeschéaft sowie die bezugnehmende Kammermeldung
unterfertigen oder

d.) wenn Vertragspartei eine juristische Person ist und der Treuhander direkt oder
indirekt mindestens 10 % des Stamm-, Grund- oder Eigenkapitals oder der
Stimmrechte einer Vertragspartei halt (,relevante wirtschaftliche Beteiligung®);
mit Ausnahme der Hohe der Beteiligung gilt fiir die Beurteilung der Vorliegens
einer relevanten wirtschaftlichen Beteiligung sinngeman die
Begriffsbestimmung des wirtschaftlichen Eigentiimers des § 2 WIEReG; eine
relevante wirtschaftliche Beteiligung liegt diesfalls unabhangig davon vor, ob die
Beteiligung im eigenen Namen und auf eigene Rechnung oder treuhandig
gehalten wird.

e.) Vertragspartei eine Stiftung oder eine vergleichbare juristische Person ist und
der Treuhander oder Gesellschafter des Treuhanders Beglinstigter oder Stifter
mit vorbehaltenem Widerrufs- und/oder Anderungsrecht dieser Stiftung oder
vergleichbaren juristischen Person ist.



7.4.

7.5.

7.6.

Dem Rechtsanwalt sind im Zusammenhang mit der Gbernommenen Treuhandschaft
die Ubernahme von Biirgschaften und jede Darlehens- oder Kreditgewéhrung
untersagt.

Personliches Naheverhéltnis zwischen Treuhdnder und Vertragspartei

Bei Treuhandschaften von Vertragsparteien, die

a. mit dem Treuhander in gerader Linie oder im 2. Grad der Seitenlinie verwandt,
verschwagert oder durch Adoption verbunden sind;

b. Ehegatten, eingetragene Partner oder Lebensgefahrten des Treuhanders oder
solcher Personen, die mit diesen in gerader Linie verwandt sind;

C. mit dem Treuhander in hauslicher Gemeinschaft leben;

d. die in die Liste der Rechtsanwalte eingetragen und mit dem Treuhander in einer
Kanzleigemeinschaft sind, unabhéngig wie diese in rechtlicher, raumlicher oder
wirtschaftlicher Hinsicht ausgestaltet ist;

ist der Versicherungsschutz aus der Vertrauensschadenversicherung gegeniber

diesen Personen ausgeschlossen und ist dieser Umstand allen Vertragsparteien offen

zu legen.

Verwendung von Formblattern
Der Rechtsanwalt darf nur jene aus dem Treuhandmodul der Rechtsanwaltskammer
Wien generierte verwenden.

Kontofiihrung

Anderkonto

. Der Rechtsanwalt hat bei den Lizenzbanken, derer er sich fir die Abwicklung von

Treuhandschaften bedient, Anderkonten zu reservieren und diese Banken zu
beauftragen, dem eATHB eine Liste dieser Konten zu Gibermitteln.

. Liegt eine einheitliche Treuhandschaft vor, so ist der Rechtsanwalt berechtigt, nur ein

Anderkonto zu flhren, sofern samtliche Treuhandschaften denselben Treuhanderlag
betreffen. Ist dies nicht der Fall oder besteht zwischen den einzelnen Treuhandschaften
nur ein tatsachlicher wirtschaftlicher Zusammenhang (wie etwa bei den dem
Bautragervertragsgesetz BTVG unterliegenden Rechtsgeschéaften), so ist der
Rechtsanwalt verpflichtet, gesonderte elektronisch gesicherte Anderkonten zu
verwenden.

. Der Treuhanderlag ist ausschlieBlich in Form der Gutschrift auf dem Anderkonto zu

verwahren. Erfolgt der Erlag des Treugutes nicht in Form einer Uberweisung auf das
Anderkonto, so hat der Rechtsanwalt Sorge zu tragen, dass der Treuhanderlag
unverzuglich auf das Anderkonto eingezahlt wird (§ 43 Abs 1 RL-BA).

8.2.

8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.3.

8.3.2.

8.4.

Verfligungsbeschriankungen

Im Rahmen der Unterfertigung des im Zusammenhang mit der Treuhandschaft
stehenden Vertrages ist die Kammermeldung von den Vertragsparteien eigenhandig -
ohne hand- oder maschinschriftiche Verdnderung oder Hinzufligung
auszahlungsrelevanter Daten - zu unterfertigen. Der eigenhandigen Unterschrift
werden ausschlief3lich elektronisch qualifizierte Unterschriften (vgl § 4 Abs 1 SVG)
gleichgestellt.

Dieses Formblatt ist dem eATHB vom Rechtsanwalt Gber Verlangen des eATHB im
Original zu Ubermitteln.

Verfugungen des Rechtsanwaltes (iber den Treuhanderlag auf dem Anderkonto sind
ausschlieBlich in Form der Uberweisung an die, in der Kammermeldung angefiihrten
Auszahlungskonten zuldssig. Davon ausgenommen sind Uberweisungen aufgrund
gerichtlicher Anordnung oder Entscheidung, im Zusammenhang mit einem
Gerichtserlag (§ 1425 ABGB) sowie Uberweisungen gem. Punkt 14.3.

Der Rechtsanwalt kann Uberweisungen auf sein Eigenkonto erst nach Kapitaltiigung
zur Abdeckung eigener Forderungen bzw. GebUhrentransfers vorsehen oder
durchfiihren. Die Treuhandeinrichtung ist erméchtigt, solchen Uberweisungen zu
einem friheren Zeitpunkt zuzustimmen, sofern die Falligkeit der Forderung bzw. des
Gebiihrentransfers nachgewiesen wird, diese Uberweisung nicht offenkundig der
Kapitaltiigung entgegensteht und ein Abschluss der Treuhandschaft binnen eines
Jahres nicht zu erwarten ist.

Kammermeldung

. Der Rechtsanwalt hat dafiir Sorge zu tragen, dass die Kammermeldung von den

Parteien des Grundgeschéftes sowie vom Rechtsanwalt unterfertigt und nachweislich
vor der ersten Verfigung Uber den Treuhanderlag dem eATHB der
Rechtsanwaltskammer gemeinsam mit den Unterlagen gemaR Punkt 15.3. Gbermittelt
wird.

Die gleichen (Form-)Erfordernisse gelten fir den Fall der Anderung des
Treuhandvertrages oder sonstiger in der Kammermeldung enthaltener
auszahlungsrelevanter ~ Anweisungen oder Angaben.  Anderungen der
Kammermeldung bedirfen der ausdriicklichen Zustimmung der Vertragsparteien durch
Unterfertigung der geanderten Kammermeldung.—

In der Kammermeldung ist die Anfiihrung eines weiteren Anderkontos gem. Punkt 5.10.
des Rechtsanwaltes als Auszahlungskonto zulassig.

Kontomitteilungen

Der Rechtsanwalt hat zu veranlassen, dass bei jeder Kontobewegung auf dem
Anderkonto dem eATHB ein Kontoauszug elektronisch Gbermittelt wird.



10.

10.2.1.

10.2.2.

1.

Belehrungspflicht

Der Rechtsanwalt hat den Vertragsparteien vor Ubernahme des Treuhandauftrages
dieses Statut nachweislich zur Kenntnis zu bringen und sie dariiber zu informieren,
dass die Treuhandschaft nach den Bestimmungen dieses Statuts abgewickelt wird.

Aufzeichnungs- und Meldepflichten

Treuhandverzeichnis

Alle Treuhandschaften miissen unter fortlaufender Nummerierung in ein zeitnah,
chronologisch und fortlaufend gefiihrtes Treuhandverzeichnis eingetragen sein,
sodass eine exakte und rasche ldentifizierung des dazugehdrigen Handaktes des
Rechtsanwaltes maglich ist.

Meldepflicht

Meldung:
Jede unter das Statut fallende Treuhandschaft ist vom Rechtsanwalt dem eATHB der
Rechtsanwaltskammer zu melden.

Uber ausdriickliche schriftliche Anforderung eines finanzierenden Kreditinstitutes einer
zu meldenden Treuhandschaft, ist dieses vom Rechtsanwalt dem eATHB der
Rechtsanwaltskammer als finanzierendes Kreditinstitut zu melden.

Abschlusserklarung:
Der Rechtsanwalt ist verpflichtet, nach Erledigung die Treuhandschaft im
Treuhandmodul historisch zu setzen (Statuswechsel).

Der Rechtsanwalt ist zudem verpflichtet, die Parteien des Treuhandauftrages und ein
gemeldetes finanzierendes Kreditinstitut Giber die Beendigung der
Treuhandabwicklung und TreuhandkontoschlieBung umgehend und nachweislich zu
informieren.

Geheimnisschutz und datenschutzrechtliche Zustimmungen

Bankgeheimnis

Der Rechtsanwalt ist verpflichtet, das Anderkonto fiihrende Kreditinstitut gegeniber
dem eATHB der Rechtsanwaltskammer hinsichtlich der Verfigungen Uber das
Anderkonto von der Verpflichtung zur Wahrung des Bankgeheimnisses zu entbinden.

12.

Berufsgeheimnis

Der Rechtsanwalt ist verpflichtet, im Treuhandvertrag eine Entbindung von der
beruflichen Verschwiegenheitspflicht durch die Vertragsparteien gegenlber dem
eATHB vorzusehen.

Der Rechtsanwalt hat zudem auf ausdriickliche schriftliche Anforderung eines
finanzierenden Kreditinstituts im  Treuhandvertrag eine Entbindung vom
Bankgeheimnis durch die Vertragsparteien gegeniiber dem finanzierenden
Kreditinstitut hinsichtlich der Ein- und Auszahlungen auf bzw. vom Anderkonto
vorzusehen und das Anderkonto filhrende Kreditinstitut dartiber zu informieren.

Uber ausdriickliche schriftliche Anforderung des finanzierenden Kreditinstitutes hat der
Rechtsanwalt das Anderkonto fihrende Kreditinstitut dariiber zu informieren, dass das
finanzierende Kreditinstitut nach jeder Buchung die Weiterleitung von Kontoauszlgen
verlangt. Alternativ hat der Rechtsanwalt, ebenfalls Uber ausdriickliche schriftliche
Anforderung des finanzierenden Kreditinstitutes, diesem ein Einsichtsrecht auf dem
Anderkonto im Wege des Anderkonto fiihrenden Kreditinstitutes einzurdumen und eine
solche Anforderung an das Anderkonto filhrende Kreditinstitut weiterzuleiten.

Der Rechtsanwalt haftet weder fir die tatsachliche Weiterleitung von Kontoausziigen
noch flr die Einrdumung eines Einsichtsrechts durch das Anderkonto filihrende
Kreditinstitut.

Sonstige Offenlegungspflichten

Zur Uberpriifung der ordnungsgeméRen Abwicklung der von ihm (ibernommenen
Treuhandschaften nach den Richtlinien gemaR § 27 Abs. 1 lit g RAO, hat sich der
Rechtsanwalt zur Erteilung entsprechender Auskiinfte und zur Einsichtnahme in die
Unterlagen aller von ihm ubernommenen Treuhandschaften, einschlieflich des von
ihm zu fihrenden Verzeichnisses, von den Parteien von seiner Verpflichtung zur
Verschwiegenheit gegentiber der Treuhandeinrichtung befreien zu lassen.

Der Rechtsanwalt hat weiters den Offenlegungspflichten gemaR Finanzmarkt-
Geldwaschegesetz gegenuber Kredit- und Finanzinstituten und der Prif-,
Feststellungs- und Meldepflichten gemaR §§ 8a bis 8f RAO zu entsprechen.

Honorar

Dem Rechtsanwalt ist es untersagt, wegen der oder fiir die Erfillung der mit diesem
Statut verbundenen Pflichten ein gesondertes Honorar zu fordern oder
entgegenzunehmen.

Hievon unberiihrt ist die Berechtigung des Rechtsanwalts, fiir die Ubernahme der
Treuhandabwicklung Honorar, insbesondere nach § 14 der Autonomen
Honorarkriterien (AHK) der Rechtsanwélte, sowie anfallende Spesen und Barauslagen
zu verlangen.



13.

14.

14.1.

14.2.

Vierter Abschnitt
Das Treuhandbuch

Einrichtung des Treuhandbuches

Die Treuhandeinrichtung der Rechtsanwaltskammer stitzt sich auf § 10a RAO im
Zusammenhalt mit § 23 RAO.

Die Einrichtung untersteht dem nach der Geschéftsverteilung des Ausschusses
zustandigen Prasidentenstellvertreter.

Unter seiner Verantwortung ist eine eigene Geschéaftsabteilung — eATHB —
einzurichten, die die einlangenden Treuhandmeldungen zu registrieren und auf ihre
formelle Richtigkeit und Vollstandigkeit zu priifen, sowie allfallige Erganzungen
einzufordern hat. Weiters obliegt dieser Geschéaftsabteilung im Falle der Vollstandigkeit
der Meldungen die Freigabe der elektronisch gesicherten Konten.

Im Falle des Verdachtes von UnregelmaRigkeiten oder einlangender Beschwerden ist
unverzuglich der zustandige Prasidentenstellvertreter, im Falle dessen Verhinderung
der Kammerprasident zu verstandigen. Ersterer hat zu entscheiden, ob vorerst der
betroffene Rechtsanwalt zur verantwortlichen AuRerung aufzufordern oder sofort eine
Kanzleinachschau zu veranlassen ist.

Die Kanzleinachschau ist von — nach Mdglichkeit — zwei Mitgliedern der zusténdigen
Ausschussabteilung unverziglich durchzufiihren. Diesen zur Nachschau beauftragten
Mitgliedern der Ausschussabteilung ist vom betroffenen Rechtsanwalt Zutritt zur
Kanzlei, sowie Einsicht in alle betroffenen Akten und Register gem. § 10a RAO zu
gewahren. Diesen Kontrollen kénnen auch Mitarbeiter des eATHB beigezogen werden.

Uber das Ergebnis der Kanzleinachschau ist ein schriftlicher Bericht samt Empfehlung
Uber zu treffende MalRnahmen zu verfassen.

Organisatorische Aufgaben der Treuhandeinrichtung

Anwaltliches Treuhandbuch

Das Treuhandbuch flhrt unter der Bezeichnung elektronisches Anwaltliches
Treuhandbuch der Rechtsanwaltskammer Wien® ein unter fortlaufender Nummerierung
geflihrtes Register der ihr gemeldeten und unter das Statut fallenden
Treuhandschaften.

Bestéatigungen

Das eATHB ist verpflichtet, innerhalb angemessener Frist dem Rechtsanwalt, den
Vertragsparteien sowie dem finanzierenden Kreditinstitut die Registrierung der
Treuhandschaft zu bestatigen.

Sofern kein Freigabehindernis im Sinne von Punkt 14.3. vorliegt, wird nach dem
Versand dieser Bestatigung, das Anderkonto fiir Verfligungen gemafR den Angaben auf
der Treuhandmeldung freigegeben.
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14.3.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

Freigabehindernisse
Das eATHB hat die Freigabe einer gemeldeten Treuhandschaft abzulehnen, wenn

a. die Treuhandschaft nicht in den Anwendungsbereich des Statuts fallt
oder
b. die Meldung ein Formgebrechen aufweist, das die geschaftsmalige

Behandlung zu hindern geeignet ist.

Das eATHB ist verpflichtet, innerhalb angemessener Frist den Rechtsanwalt tiber den
Hinderungsgrund der Freigabe nachweislich zu informieren.

Liegt ein dauerhaftes Freigabehindernis vor, ist der Erlag entsprechend der Einzahlung
an jene Konten zurlick zu Gberweisen, von denen die Einzahlung erfolgte. Gleiches gilt
fir eine, dem eATHB glaubhaft gemachte, irrtiimliche Uberweisung auf das
Anderkonto. Eine Riickiiberweisung an das Einzahlungskonto oder eine Uberweisung
an das offenkundig richtige Anderkonto unterliegt in diesen Fallen nicht den
Formerfordernissen des Punktes 8.3.2. Ebenso unterliegen offenkundige
Eingabefehler oder diesen gleichzuhaltenden Fehler von in der Kammermeldung
enthaltenen Angaben nicht den Formerfordernissen des Punktes 8.3.2.

Kontrolle

Die Ubernahme einer Treuhandschaft ist dem eATHB elektronisch und schriftlich mit
den in der Anlage angeflihrten Formblattern zu melden. Im Rahmen der Unterfertigung
des im Zusammenhang mit der Treuhandschaft stehenden Vertrages ist gemaf Punkt
8.2.1. dieses Statuts die Kammermeldung von den Parteien des Grundgeschafts zu
unterfertigen und dem eATHB nachweislich zu Ubermitteln. Auf Ersuchen der
Treuhandeinrichtung ist die Kammermeldung im Original vorzulegen.

In der Kammermeldung ist die Anfiihrung eines Eigenkontos des Treuhanders, eines
Kontos seines Kanzleipartners, sowie eines Mitarbeiters oder eines Gesellschafters
der als Treuhander fungierenden Rechtsanwaltsgesellschaft als Empfanger, auf3er im
Fall des Punktes 8.2.3. unzuldssig. Zulassig ist die Anfihrung eines elektronisch
gesicherten Anderkontos des Rechtsanwaltes als Zielkonto.

Zusammen mit der Kammermeldung sind dem eATHB fir sémtliche Vertragsparteien
samtliche Unterlagen vorzulegen, die eine lickenlose Kontrolle des Zahlungsflusses
zulassen, darunter fallen insbesondere

o Unterlagen tber das Grundgeschaft,

der Nachweis des Bestehens eines schriftlich abgefassten Treuhandauftrags,
ein geeigneter Nachweis der Identitat des / der Treugeber/s

gegebenenfalls Vertretungsnachweise mit Inkassovollmachten sowie

allféllige gerichtliche Bestellungs- bzw. Genehmigungsbeschlisse.

o O O O

Im Zusammenhang mit der in Punkt 7.3. geregelten Unzulassigkeit der Treuhandschaft
in eigener Sache hat der Treuhander dem eATHB gegeniiber zu erklaren, dass keiner
dieser Falle vorliegt.

Die Zeichnung der Kammermeldung durch einen — auch beauftragten — Treuhander,
Kanzleipartner, Mitarbeiter oder Gesellschafter der als Treuhander fungierenden
Rechtsanwaltsgesellschaft fur eine der Vertragsparteien ist unzulassig.
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17.

18.

Nach Einlangen der elektronischen Meldung sowie der vollstandigen Unterlagen wird
die Verfigung tber das Anderkonto innerhalb angemessener Frist freigegeben, sofern
kein Freigabehindernis im Sinne des Punktes 14.3. vorliegt.

Versicherung

Eine von einem Rechtsanwalt Ubernommene Treuhandschaft ist von diesem
eigenverantwortlich und ausschlieBlich unter dessen persénlicher Haftung auszuliben

Ungeachtet dessen schlielit die Rechtsanwaltskammer fir alle tber das eATHB
gefiihrten Treuhandschaften eine Vertrauensschadenversicherung ab.

Die Deckungssumme je Versicherungsfall betragt € 15 Millionen (Euro
funfzehnmillionen), der Hochstbetrag der Entschadigungsleistungen fiir samtliche
Versicherungsfalle bei allen Versicherten, die in einer Versicherungsperiode entdeckt
werden, ist mit € 30 Millionen (Euro dreiligmillionen) begrenzt.

Der genaue Deckungsumfang der Vertrauensschadenversicherung wird auf der
Homepage der Rechtsanwaltskammer Wien bekannt gegeben.

Kosten der Treuhandeinrichtung

Die Finanzierung der Kosten des eATHB sowie der Prdmie der abgeschlossenen
Versicherungen erfolgt Uber Beitrdge der Rechtsanwalte.

Die Festsetzung der Beitrage erfolgt nach den Grundsatzen des § 27 RAO durch die
Plenarversammlung. Die Beitrdge werden im Rahmen des Kammerbeitrages
eingehoben.

Fuinfter Abschnitt
Ermachtigung, Inkrafttreten

Erméachtigung des Ausschusses der Rechtsanwaltskammer

Der Ausschuss der Rechtsanwaltskammer ist insbesondere ermachtigt,

a) nahere Vorschriften zur Durchfiihrung von Treuhandschaften im Rahmen
dieses Statuts zu erlassen oder abzuandern;

b) Beilagen und Formblatter zu diesem Statut festzulegen und abzuandern;

c) Vorschriften zur Abwicklung von Treuhandschaften im Wege des
elektronischen Treuhandbuches (Schnittstelle) zu erlassen;

d) das Inkrafttreten einer Neufassung des eATHB binnen eines Jahres nach
dessen Beschlussfassung festzusetzen;
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19.

e) technische Mindeststandards festzulegen und abzuandern, die von
Kreditinstituten im Zusammenhang mit der Abwicklung von Treuhandschaften
Uiber die Treuhandeinrichtung der Rechtsanwaltskammer Wien zu erflllen sind;

Inkrafttreten

Die Neufassung dieses Statuts des Treuhandbuches der Rechtsanwaltskammer Wien
(Statut 2025 der Treuhandeinrichtung der Rechtsanwaltskammer Wien ,elektronisches
Anwaltliches Treuhandbuch eATHB") ist vorbehaltlich des zumindest gleichbleibenden
Versicherungsschutzes auf der Website der Rechtsanwaltskammer Wien
kundzumachen. Es tritt zu dem vom Ausschuss der Rechtsanwaltskammer Wien
festzulegenden Zeitpunkt in Kraft, der nur zwischen dem 01.07.2025 und dem
31.12.2025 liegen darf. Der vom Ausschuss festgelegte Zeitpunkt des Inkrafttretens ist
mindestens 1 Monat zuvor auf der Website der Rechtsanwaltskammer kundzumachen.

Beschluss der Plenarversammlung vom 22.5.2025.

Beschluss des Ausschusses der Rechtsanwaltskammer Wien vom 10.6.2025 zum
Inkrafttreten per 1.8.2025

Kundgemacht auf der Website https://www.rakwien.at der Rechtsanwaltskammer Wien am

26.6.2025
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ALLGEMEINE ANMERKUNGEN

Die angefiihrten Produkte sind beispielhaft, und kénnen von der ,Freude am Wohnen Wohnbau GmbH* durch
gleichwertige Alternativ-Produkte ersetzt werden.

LAGE

Die gegenstandliche Liegenschaft befindet sich in 1210 Wien, Lottgasse 5+7.

Das Projekt Lottgasse 5+7 liegt sehr nahe zu jeglicher Infrastruktur. Sowohl &ffentliche Einrichtungen, wie
Schulen, Kindergarten, Apotheken, Supermarkte, Polizei, etc., sind alle fulaufig erreichbar, wie auch
offentliche Verkehrsmittel, wie U-Bahn, StraRenbahn, Bus, etc.

Auf der Liegenschaft wird eine Wohnhausanlage mit 36 Wohnungen und 1 Gemeinschaftsraum errichtet. Alle
Wohneinheiten sind barrierefrei erreichbar. Die futlaufige ErschlieBung der Wohnhausanlage erfolgt tiber die
Lottgasse.

BAUBESCHREIBUNG

Es wird eine Wohnhausanlage mit 36 Wohnungen und 1 Gemeinschaftsraum errichtet.

Das breitgefacherte Wohnungsangebot reicht von kompakten Kleinwohnungen ab 31m? bis hin zu
familienfreundlichen 4-Zimmer-Wohnungen mit einer Wohnnutzflache bis 87m?.

Samtliche Wohnungen verfligen lber einen individuell nutzbaren Freiraum in Form von Terrassen, Balkonen,
Loggien oder Eigengérten.

Das Wohngebaude und die Aufstockung Uber Bestand werden in STB-Bauweise mit HolzauBenwanden, der
Bestand als thermisch sanierter Ziegelbau ausgefiihrt.

Das Gebaude wird in Niedrigenergiebauweise errichtet.

Im ErdgeschoR des Neubauteils wird ein Millraum, im UntergeschoR Fahrradraume und im Freibereich ein
Kleinkinderspielplatz errichtet. Im gesamten Wohnquartier stehen groRRzligige Freirdume mit zusatzlichen
Fahrradabstellplatzen, weiteren Spielplatzen und einer Mobilitatsstation der Allgemeinheit zur Verfligung

Im Kellergescho® sind die wohnungszugehdrigen Einlagerungsraume untergebracht. Allgemeine
Nebenrdume wie Fahrradabstellrdume, der Kinderwagenabstellraum, sowie der E-Zahlerraum stehen fir alle
Mieterlnnen zur Verfigung.

Die Grundrissgestaltung der Wohneinheiten erfolgt gemaR den gesetzlichen Vorschriften, sowie in Form von
barrierefrei anpassbarem Wohnraum. Dies erlaubt einen nachtréglichen Umbau in eine barrierefreie Wohnung
mit baulich geringfligigem Aufwand.

Das Haus hat eine Allgemeinterrasse auf dem Flachdach mit Sitzplatzen und automatischer Beschattung.
Weiters hat das Haus einen Gemeinschaftsraum im Erdgeschoss. In den Freiflachen im Erdgeschoss gibt es
einen eingezaunten Kleinkinderspielplatz.
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KONSTRUKTION UND BAUTEILE

Fundamente:

AuBenwande:

Decken:

Dachkonstruktion:

Fassade:

Fenster:

AuBenanlagen:

Fahrradabstellplatze:

Nebenrdume:
Wasserversorgung:
Heizung:
Stromversorgung:

Kanalisation:

Millentsorgung:

gem. statischer Erfordernis
30cm WU-Stahlbetonplatte

a.) Bestand Ziegelmauerwerk

b.) Holzriegelkonstruktion

c.) Keller Neubau in WU-Beton

d.) Keller Altbau Bestand Ziegelmauerwerk
e.)

Stahlbetonwénde z.B. EG und Dachgeschof3-Aufstockung

a.) Bestand: Betondecken und Gewdlbedecken It. Bestand
b.) Neubau: STB-Decken

STB-Decken mit warmegedammtem Flachdach und extensiver bzw. intensiver

Begriinung.

a.) Altbau, und sonstige Betonwanden mit Warmedammverbundsystem
b.) Neubau mit innenged@ammten Holzriegelwanden mit hinterliifteter Holzfassade

c.) Holzfassade Oberflache vorvergraut

Kunststofffenster, 3-Scheibenisolierverglasung
Fensterbanke auBen:  Aluminiumsohlbank
Fensterbéanke innen:  kunststoffbeschichtete Werkstoffplatte

Sonnenschutz: It. bauphysikalischem Erfordernis

Verbindungswege und Platze mit Betonplatten im Splittbett, Kinderspielplatz in

behdrdlicher Mindestausstattung.

Fahrradabstellraum im Untergeschoss und auRenliegende allgemein zugéangliche

Fahrradabstellplatze gemaR Quartiersentwicklung

im erforderlichen Umfang und Ausmaf

Anschluss an das ortliche Wasserversorgungssystem

Ausfiihrung einer Warmepumpe mit Méglichkeit der Temperierung der Wohnungen
Anschluss an das Ortsnetz; PV-Anlage auf dem Dach

Schmutzwasseranschluss an das 6ffentliche Kanalsystem

Versickerung des Regenwassers inkl. Retention auf Eigengrund.

erfolgt Uiber den értlichen Abfallverband

Bau- und Ausstattungsbeschreibung 1210 Wien, Lottgasse 5+7 | Seite 5

AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

FLIESEN- UND PLATTENLEGEARBEITEN

WANDFLIESEN:

e Bad:

o weils, Format 30x60cm,

o liegend im Kreuzverband verlegt,

o Revisionséffnung Badewanne mit verchromten Deckel
40x40cm, Bei Duschtasse Revisionséffnung mittels
Dosendeckel.

o Fliesenschild bei Handtuchheizkorper

o zweiseitige Verfliesung (Rlckwand + Waschbeckenseite):

o weil}, Format 30x60cm, liegend im Kreuzverband verlegt,

o Verfliesung bis H = ca. 120cm (liber Driickerplatte), wenn
Ablageflache vorhanden, ist diese ebenfalls zu verfliesen,
Rest mit Sockelfliesen H= 8cm

KRISTALLSPIEGEL IM BAD UBER WASCHBECKEN

e Biindig mit Wandverfliesung

e Positionierung mittig Uber der Waschbeckenanlage

e Fugenausbildung mit Sanitarsilikon

o Verfliesung unterhalb vom Waschbecken nach Wahl Architekt

BODENFLIESEN:

(alle Fliesen jeweils in der geforderten Rutschsicherheit) i
e Vorraum, Bad, WC: o o
o Feinsteinzeug 30x60cm
o Alternativ kann im Vorraum auch Parkett verlegt werden

e Stiegenhaus und zugehdrige allgemeine Gange
sowie Aufzugskabine:
o Feinsteinzeug 30x60cm
o Bestand: Stiegenhaus Steinbelag It. Bestand
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SCHLIESSANLAGEN

Zylinder bei allen Wohnungseingangstiiren sowie Allgemeinraumen
Schlussel sperren Hauseingang, Wohnungseingang, Allgemeinrdume,
Briefkasten, Abstellrdume.

Blechmontagezylinder fiir die BriefschlieRfachanlage

SchlieRzylinder fiir die Einlagerungsrdume und Dachausstiege

bis zu 6 Schllisselsafes (Rohrtresore) im Eingangsbereich
(fassadenbliindig)

Begeh-Card-System.

SCHLOSSERARBEITEN

GELANDERKONSTRUKTIONEN:

e AufBenbereich: feuerverzinkt
e Innenbereich: lackiert
e Handlaufe: lackiert

e Stiegen mit durchlaufendem Wangenblech nach Wahl Architekt

e Gelanderfiillungen:
o Flachstab lackiert

EINGANGSPORTALE, HAUPTZUGANG:

pulverbeschichteten Aluminium-Rahmenkonstruktion
mit Glasfillung

Beschlage in geschliffenen Edelstahl

RAL-Farbe nach Wahl Architekt

PERSONENAUFZUG

mit Teleskopschiebetiiren

Behindertengerechte Ausfiihrung

Boden: wie Gangfliese

Portal: Niro oder lackiert nach Wahl Architekt

Innen: Spiegel max. bis zum Handlauf (nicht bis zum Boden)
Spiegel auf der Riickwand,

(bei Durchladern gegenliber des Bedienpaneels)

Wande: Panelverkleidung nach Wahl Architekt

Turen: Niro oder lackiert nach Wahl Architekt

Brailleschrift neben den Wahltastern

Schutzverkleidung innen inkl. Deckenmontage

GroRe der Aufzugskabine 110cm/140cm oder 140cm/160cm
Aufzugskabine mit 140cm/160cm geeignet fir Fahrradtransport
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SCHMUTZMATTEN INKL. RAHMEN:

e Vor samtlichen Hauseingangstiiren im AuRenbereich sind
verzinkte Gitterroste mit einer Maschenweite von 30/10mm
entsprechend der Tirbreite anzuordnen.

Alternativ: Vinylmatte in Alurahmen, Leitprodukt:

FAHRRADSTANDER:

e Reihenstéander aus feuerverzinktem Stahl am Boden stehend
und verschraubt. Die Fahrrader stehen platzsparend
abwechselnd hoch und tief.

Aus platztechnischen Griinden kénnen auch Hanger als
Alternative verwendet werden.

BRIEFSCHLIESSFACHANLAGE:

e Alu-eloxiert-silber oder pulverbeschichtet, Farbe RAL nach
Wahl Architekt

e Positionierung in der Nahe des Eingangsbereichs

e Ablageboard Tiefe ca. 50cm (Ort projektabhangig) unter
Briefkasten montiert

e Mistklbel ca. 25x40x110 cm in Brandschutzausfiihrung mit
Deckel, freistehend oder an Wand geschraubt

KELLERTRENNWANDKONSTRUKTION:

e Abtrennung der Einlagerungsraume aus Systemtrennwénden
aus Metall

e Tiren (Breite = 80cm) inkl. Nummerierung

o Hohe als Uberkletterschutz bis ca. 30cm unter FD
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HOLZFUSSBODEN WOHNUNGSINNENTUREN

e Zarge: '7 Ve )
e 2-Schicht Fertigparkett Hartholz (z.B. Esche, Eiche, etc.) mit Holz- oder Stahlumfassungszarge, weill beschichtet/lackiert =W —
mind. 2,7 mm Nutzschicht-Starke und werkseitiger Mehrfach- o Tirblatt: S S
Lackversiegelung. Leitprodukt: Frischeis, BOEN oder Weitzer einfliigelig als Wabentiiren “ “
Parkett e Tirstaffel:
keine

e Verlegung:

o volliflachige Verklebung e Beschlage: B '7 Ve )
o Gerade verlegt, senkrecht zur Hauptfensterfront Driickergarnitur Alu mit Rundrosette, bei Offenbarkeit bis 110° =
o Eignung fur FuRbodenheizung Wandtirpuffer geklebt ‘\
e Sockelleisten: Schweizer Profil e Schloss: * ‘é' ’
e optional Vorraum in Parkett Buntbartschloss, 1 Schlissel pro Tire, im Bad+WC mit

Bad/WC Rosette

BESCHICHTUNGEN

SONSTIGE AUSSTATTUNGEN
e Wande und Decken im Stiegenhaus und in den Wohnungen

o Anstriche mineralisch und wasserdampfdurchlassig

weik. SCHEUERLEISTE
o Baderoberhalb Fliesen bzw. wo keine Fliesen: Anstriche e Im Miullraum wird eine Scheuerleiste aus Hartholz oder
mineralisch Riffelblech dauerhaft an der Stahlbetonwand befestigt.
e Boden Falls notwendig, Wasserauslass mit einfassen. Bevorzugte
o Einlagerungsraume und Technikrdume: sichtbarer Ausflihrung: Auslass oberhalb Scheuerleiste anbringen
Beton
e Keller: e Breite = mind. 20cm, Héhe UK=100cm

o Bestandskeller Sichtmauerwerk Altbestand (altes
unverputztes Ziegelmauerwerk
o Stiegenhaus und Schleusen geweissigt, Rest sichtbarer

Beton GESCHOSSNUMMERIERUNG

TURSYSTEME o Nirotafel, Buchstaben gefrast, alternativ oder
e Bemalung auf STGH-Wand It. Konzept Architekt oder
e Acryltafel mit Klebebuchstaben

(auf Distanzhaltern mit vier Schrauben zu befestigen)

WOHNUNGSEINGANGSTUREN

e Zarge:
Stahlumfassungs- oder Blockzarge, beschichtet, Farbe nach
Wahl Architekt. Bei Laubengéngen Zarge thermisch getrennte
Ausfiihrung.

e Tirblatt:
einfligelig, Stocklichte 90/200cm, Max-Plattenbeschichtet
bei Laubengangen mit Warmedammung

e Tiurstaffel: Natur- oder Kunststein, mit Dichtungsanschlag

e Beschlage:
Alu, Aussen: Knauf; Innen: Driicker, Langschild mit
Kernziehschutz, passend zur Modellserie der
Innentiirbeschlage, bei Offenbarkeit bis 110° Tiirstopper an

STB-Wand geklebt. —~

e Schloss: Einstemmschloss mit mehrfach Verriegelung W
e Tirschild: Alu-eloxiert, Abmessungen 120/70 mm, Tlrspion »| =

Top-Bezeichnung )

e Widerstandsklasse: RC 3 (friher WK 3) ‘

y
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AUSSENANLAGEN DECKEN UND HANGELEUCHTEN:

e Hauptverbindungswege: Betonplatten im Splittbett e gemaR Beleuchtungskonzept

‘ I
Einfassungen mit Betonrandsteinen oder dhnlichem e (iber Bewegungsmelder gesteuert,

e teilw. Einfriedungen mit Maschendrahtzaun ggf. in Kombination mit Tastern (auch in TG) \

e Konzept AuRenanlagen ganzheitlich e LED Leuchtmittel im STGH gesamtheitlich geschaltet \

im Zuge der Quartiersentwicklung e integrierter Ultraschallbewegungssensor
e zur Wand- und Deckenmontage geeignet
e Gehause: Alu-Druckguss mit grauer Pulverbeschichtung

e Opales, satiniertes Acrylglas

INFORMATIONSKASTEN/SCHWARZES BRETT:

e Kinderspielplatz: Ausstattung gem. behérdlicher Vorschrift
Sandkiste mit Rindenmulch

e Analoges "Schwarzes Brett" gemaR Vorgaben Hausverwaltung
Papierabfallkorb in Brandschutzausfiihrung.

FREIFLACHEN
e Sitzmdglichkeit

e Miullbehalter, ortsfeste Aufstellung

¢ Miet-E-Bikes im Zuge der Quartiersentwicklung

e Beleuchtung
o Mindestanzahl It. Beleuchtungskonzept
o Grundsatzlich Wandleuchten, Deckenleuchten oder Poller
o nach unten strahlend/indirekte Beleuchtung
o Leuchtmittel LED

KELLERFLACHE

e 230V Steckdose, versperrbar im Gangbereich zu Reinigungszwecken
e Beleuchtung Uber Leuchtbalken im Gangbereich
e Montage erfolgt Aufputz

ELEKTROAUSSTATTUNG

Die gesamte Elektro-Installation erfolgt unter Einhaltung der OVE E 8101 bzw. ONORM E8010.

Die Anzahl der Auslasse und Steckdosen wird gemaR Elektro-Planung vorgegeben. NOTBELEUCHTUNG

Im Zahlerraum sind zwei Reserveplatze bei den Zahlern vorzusehen «  funktionale LED-Notleuchte

GEGENSPRECHANLAGE, KLINGELTABLEAU

e gegen Vandalismus geschiitzt
e Aluminium eloxiert
e in analoger oder digitaler Form
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WOHNUNGEN
e Freisprecheinrichtung
o ohne Hérer
o reinweil
o unterschiedliche Klingelténe

e Beleuchtung
alle Rdume werden mit einer Fassung und Leuchtmittel, jedoch ohne Lampe ausgebildet. Dies
beinhaltet sowohl die Deckenleuchten als auch die Spiegelleuchte im Bad. Ausgenommen ist

o

die Beleuchtung der Kiichenzeile.

e Schalter- und Steckdosenprogramm

o

O O O O

E-Installationen It. Angabe des Haustechnikplaners bzw. It.
Planung

Mindestanzahl an Steckdosen:

3x2 + 1x1 in Wohnraumen; 2x2 + 1x1 in Schlafraumen + 1x1
hinter Schrankwand bzw. gemaR ONORM

Mind. eine Steckdose auf H = 100cm (Staubsaugerreichweite in
der Wohnung muss gegeben sein)

Daten/Telefonkabel:

Einzug des Kabels bis ins Wohnzimmer

Schalter und Steckdosen aus Kunststoff, matt weill

Steckdose und Lichtauslass auf den Loggien und Terrassen
Maximal 3er Kombinationen

Raumtemperaturregler bei FuRbodenheizungen, abstrakt ohne
Gradangabe. Bei Temperierung liber FB-Heizung umschaltbar.
Steckdosen/Schalter Kombi im Zugangsbereich der Wohnraume
Steckdosen in Nassraumen (Deckel nur innerhalb des
Spritzbereiches)
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SANITARAUSSTATTUNG

&= o
< 8.
o - —o-
1
e —

HANDTUCHHEIZKORPER

elektrischer Sprossenheizkdrper mit Thermostat
Endbeschichtet

Farbe: Standard-weil

Abmessungen nach Heizlastberechnung

Anordnung im Bereich der Badewannen nur im Ausnahmefall

ABLUFTVENTILATOR

Kleinraumventilator mit 2 Stufen

Bad: 1. Stufe Grundlast, 2. Stufe Uber extra Schalter

WC: Einschalten mit Lichtschalter - Licht aus mit Nachlauf
Abdeckung mdglichst glatt und dezent, weil

WASCHMASCHINENANSCHLUSS

Abflussleitungen auf 60 cm Héhe hinter der Waschmaschine
Wasserhahn dariiber/daneben (nicht dahinter)

Wasserhahn — Hohe = 110cm (ber FOK

1 Steckdose oberhalb der Waschmaschine, OK=95cm Hohe
Positionierung in Bad im Ausnahmefall im Abstellraum

RAUMTHERMOSTAT

Standard - abstrakte Regelung, Temperierung handisch umschaltbar

WASSERENTNAHME

frostsichere Ventile (Hohe ca. 50cm tber FFOK):
o auf allen Terrassen/Balkonen oder sonstigen Wohnungen
zugeordneten Freibereichen
o im Millraum (inkl. Anfahrschutz)
automatische Gartenbewasserung
Unterflurhydranten im erforderlichen Ausman
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wcC HANDWASCHBECKEN DREHBEDIENUNG

e Tiefspiiler inkl. UP Montagegestell e nur fir Kaltwasseranschliisse
e mit Unterputzspiilkasten (mit Spartaste) e Einlochmontage

e inkl. Sitz und Deckel in der gleichen Serie (Standardform)
e Hangeausfiihrung

e Farbe: weil

BETATIGUNGSPLATTE WC WANNENFULL- UND BRAUSEEINHANDMISCHER
e 2-Mengen Spiiltechnik N e Einhand-Wannenbatterie mit Brauseanschluss 3 P
e Wandmontage i g\‘
- L=
&
& ( . \¥,,
BRAUSEEINHANDMISCHER
WASCHTISCH o
Grok 600 x 480 x 170 e Einhand-Brausebatterie ﬂf( —
. réRe: ca. X X mm /
e Wandmontage . 1 ﬁ e
e Wandmontage J}}b 9 (\' A <
e aus Sanitarkeramik : .
e mit PushOpen Technik e
o Farbe weil e
e Unterbaufahig
BRAUSEGARNITUR
HANDWASCHBECKEN LINKS/RECHTS (WC)
e Brauseschlauch auf ca. 1,75m lang
«  Grofe ca. 480 x 280 x 115mm FT| «  Montage im Fugenbereich -~
e Wandmontage 1 e obere Halterung auf ca. 2,10m (i. OK Badewannenboden 3
e aus Sanitarkeramik -
e Farbe weil} P
S « L

WASCHTISCH — ARMATUR EINHAND

e Einlochmontage L] N

DUSCHTASSE

e inkl. Wannentrager und Siphon
e 900 x 900 x max. 20 mm

(bei kleinem Bad-Grundriss auch 800 x 800 mdglich)
e Farbe weil®
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DUSCHABTRENNUNG

e mit Pendeltiiren oder als Eckeinstieg
e ESGKklar
e Profile: Silber oder Alu matt

BADEWANNE
e asymmetrische Ausfiihrung mit Seitenablauf ®
e Badewanne aus emailiertem Stahlblech ] i
e Abmessungen: 17700mm x 750mm I
e  Armatur seitlich im ersten 1/3 )

e Spritzschutz als Fixglasteil
e Farbe weil}

KUCHEN

FRONTEN
Produkte:
Speed 271 | Sand

mit Korpus
Nr. 122 Sand

Speed 259 | Seidengrau
mit Korpus
Nr. 070 seidengrau

Speed 244 | alpinweil’
mit Korpus
Nr. 193 alpinweil}

GRUNDSATZLICHE AUSSTATTUNG
— Kleinkiiche, i.d.R. mit 3m Lange, mit Ober- und Unterschranken
— eingebauter Kiihlschrank
—  E-Herd mit 4 Kochfeldern (Ceranfeld mit Uberlaufrahmen, ohne Bréter Zone)
— Backrohr
— Spulbecken aus NIRO mit Einhandmischer verchromt und Ablaufgarnitur
—  Geschirrspller
— Dunstabzug Umluft

Es sind nur Geréte zu verwenden fiir die es 6sterreichweit Ersatzteile gibt.
Aufteilung in der Reihenfolge: Kiihlen — Waschen — Kochen. Ablagen neben Kiihlschrank und Herd.

Sonderlésungen auf Grund der Grundrisssituation mdglich.
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ARBEITSPLATTEN
Produkte:

070| Seidengrau

Py

222| Stromboli dunkel Nachbildung
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330| Beton grau Nachbildung

Aia Lal el

354| Beton schiefergrau Nachbildung




GRIFFE
Produkte:

Edelstahlfarbig Metallgriff

=

>
042 183
KUCHENGERATE

1
4
i [/ I
263 602 708

DUNSTUMLUFT

Produktbeispiel:

Luftleistung 300m?/h frei ausblasend

O 0 O O 0 O 0 O

Stufen-Schieberegler
Teleskopausziehteil
Edelstahlblende
Halogen-Lampe 2x28W
Fettfilter splilmaschinengeeignet
Ab- oder Umluft

59,8x28cm

Silbergrau

GESCHIRRSPULER
— voll integrierbar

KUHL-/GEFRIERKOMBINATION
— Einbaugerat
— integrierbar
— Energieklasse mind. D

Produktbeispiel:

Gesamtvolumen 224, davon 40l Gefrierteil

Schlepptirmechanik

-

[
P |
revee
\
!

=

]

=
oits '
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SPULBECKEN

Bis 3,5m Kuchenlange

Produktbeispiel:

O O 0 O O 0 0 O

Type EC 149

GroRe 46 x 48cm
Beckengrofie 39x36x16,5cm
Material: 18/10

Oberflache: glatt
Siebkorblberlaufventil 3 72 ™
Ablaufverbindung

1 Bohrloch, Siphon 40mm

GroRer 3,5m Kiichenlange

Produktbeispiel:

o
o
o
o

Edelstahl seidenmatt

Sieb Korb als Excenterventil 3 %2
Entwéasserung Uber Abtropfbereich
Reversible Einbaumdglichkeit

EINHANDMISCHER
Produktbeispiel:

in Chrom mit Keramikscheiben

schwenkbarem Auslauf und Schlauchanschliissen
Hochdruck und Niederdruck, 5 Jahre Vollgarantie

NISCHENBELEUCHTUNG, UNTERBAU
— Schutzklasse 2, IP20
— Lichtfarbe weil

— Schaltung tber Wippenschalter im Kiichenbereich
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STECKDOSEN

2x2 Steckdosen so aufgeteilt, dass ein Arbeits- und ein Kaffeemaschinenbereich /Gerate Bereich méglich ist
(unabhéngig von ev. Steckdosen an der Unterbaubeleuchtung).
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DISCLAIMER & IMPRESSUM

Die Informationen in diesem Dokument wurden vom IFA Institut fiir Anlageberatung AG (,IFA®), Grillparzerstrafse
18-20, 4020 Linz, Osterreich, ausschliefslich zur Verwendung durch den Empfanger erstellt. Dieses Dokument be-
schreibt Chancen und Risiken im Hinblick auf ein Bauherrenmodell. Dieses Dokument dient ausschlieflich zu In-
formationszwecken. Diese Ubersicht ist keine Finanzanalyse, Anlageberatung oder Anlageempfehlung und kein
Kapitalmarktprospekt, weiters wird damit keine Steuerberatung erteilt. Es wird empfohlen, mit Ihrem persénlichen
Berater/Ihrer persodnlichen Beraterin sowie Steuerberater:in lhre individuelle Situation zu besprechen.

Alle in diesem Dokument enthaltenen Informationen stammen aus zuverldssigen Quellen und wurden sorgfaltig
analysiert, dies unter Berlcksichtigung der Erfahrungswerte aus rund 500 Bauherrenmodellen, welche durch IFA
realisiert wurden. Insbesondere die positiven Ergebnisse der Vergangenheit sind jedoch kein Hinweis auf eine kiinf-
tige positive Entwicklung. Soweit dieses Dokument zukunftsgerichtete Aussagen enthalt, sind diese mit ungewis-
sen Risiken und anderen wichtigen Faktoren verbunden, die dazu fithren kdnnten, dass die Fahigkeit zur Umsetzung
und Verwirklichung der in diesen zukunftsgerichteten Aussagen dargelegten wirtschaftlichen Plane wesentlich von
den zukinftigen Ergebnissen und Leistungen abweicht.

Es wird keine ausdriickliche oder stillschweigende Zusicherung, Haftung oder Gewahrleistung hinsichtlich der Ge-
nauigkeit, Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Zuverldssigkeit der hierin enthaltenen Informationen, Meinungen oder
Schlussfolgerungen gegeben, und es sollte kein Vertrauen in diese gesetzt werden. Die Informationen in diesem
Dokument werden nur in zusammengefasster Form bereitgestellt und erheben keinen Anspruch auf Vollstandig-
keit. Alle hierin enthaltenen Informationen und Prognosen entsprechen dem unten angefiihrten Stand und kénnen
nach Ermessen des Verfassers gedndert und ergédnzt werden.

Die Angaben, Analysen und Prognosen beziehen sich auf die Vergangenheit und sind kein verlasslicher Indikator fir
kunftige Ergebnisse. Damit wird keine Aussage Uiber eine zukiinftige Wertentwicklung getroffen.

Impressum

Konzept & Design: COMM AG, Fotos & Visualisierungen: IFA AG, BOKEH Designstudio, Adobe Stock, Getty Images,
iStock. Die abgebildeten Ansichten und Visualisierungen/lllustrationen kénnen von der tatsachlichen Ausfiihrung
abweichen. Sie sind Symbolbilder und entsprechen dem Planungsstand des Bauvorhabens zum Zeitpunkt der Pro-
spekterstellung. Die verwendeten Symbolbilder stellen lediglich unverbindliche Gestaltungsméglichkeiten dar und
besitzen keine Verbindlichkeit fir die tatsachliche Ausfihrung der Gebaude, des Areals und der finalen Ausstat-
tung der Einheiten.

Stand: Oktober 2026
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